Perkonmaientien alueen asemakaava, Siltatie 5. vaihe / Kaavaehdotus

Ymparistolautakunta 26.10.2022 § 140

Perkonmientien alueen asemakaava (Siltatien ldnsipuoli) / Vireilletulo seké osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

424/10.02.03/2020

KAUPHALL 19.10.2020 § 256

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen
Yl6jarven kaupungin hallintosaannon 86 §:n perusteella asemakaavan ja sen
muutosten laatimisesta paattaminen kuuluu kaupunginhallituksen ratkaisuvaltaan.

Siltatie 6, lantinen alue (Perkonmd&entien alue) sisdltyy maankayton ja palveluiden
suunnittelu- ja toteutusohjelman, MAPSTO 2020-2024, kohdeluettelon vuonna 2022
aloitettaviin kaavahankkeisiin. MAPSTO kartan rajaus nayttaa vaaraan kohtaan.
Asemakaavahankkeen aikaisemmalla kdynnistamiselld varaudutaan Siltatien alueen
laajentumiseen ja turvataan tuleville vuosille riittava ja monipuolinen tonttivaranto
asuinrakentamiselle seka palveluille. Samalla voidaan varata enemman aikaa alueen
kunnallistekniseen suunnitteluun ja sen toteuttamiseen. Kaavahanke tukee
tontinluovutusohjelman sujuvuutta taydentyvien MAPSTO-asiakirjojen mukaisena.
Kaavahanke edistaa ja tarkentaa osayleiskaavan tavoitteiden toteutumista.

Hankkeiden vireilletulosta ja yksityiskohtaisemmasta aikataulutuksesta tiedotetaan
normaalin kdytannon mukaisesti erillisilla kuulutuksilla osallistumis- ja
arviointisuunnitelmien nahtaville asettamisen yhteydessa.

Oheismateriaali Alustava aluerajaus

Lisatiedot Kaavoituspaallikké Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaupunginjohtaja ehdottaa
Kaupunginhallitus paattaa kaynnistaa selosteosan mukaisen kaavahankkeen.

pPaatos Hyvaksyttiin.

YMPLTK 25.11.2020 § 142
Kaavoitusarkkitehti Leena Kerdanen, kaavasuunnittelija Helena Keva

Kaavoituspaatos Kaupunginhallitus paatti 19.10.2020 (§ 256) Perkonmaentien alueen asemakaavan
kdynnistamisesta Siltatien lansipuolella.

Suunnittelualue Suunnittelualue sijaitsee Kirkonseudulle rakentuvalla ns. Siltatien alueella. Alue
rajautuu lannessa rautatiehen, eteldssa ja iddssa Siltatien alueen lainvoimaisiin
asemakaavoihin (KIRK165, KIRK235, KIRK243) koillisessa ja pohjoisessa osayleiskaa-



Tavoitteet

Kaavoitustilanne

vassa osoitettuihin puisto- ja suojaviheralueisiin. Alueen pinta-ala on noin 70 ha ja se
on kokonaan Yl6jarven kaupungin omistuksessa.

Asemakaavan tavoitteena on jatkaa Siltatien alueen suunnittelua osayleiskaavan
periaatteita noudattaen. Tarkoitus on muodostaa kaupunkimaista vaihtelevaa
asuinkerrostalo- ja pientalorakentamista seka palvelujen ja hallinnon alueita.

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa. Alueella on voimassa Kirkonseudun
osayleiskaavan muutos (rautatien ja Viljakkalantien valinen alue, hyvaksytty
12.12.2013).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Aikataulu

Oheismateriaali

Lisatiedot

Esityslistan oheismateriaalina on osallistumis- ja arviointisuunnitelma (25.11.2020).

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitetaan loppuvuodesta 2020. Asemakaavan luonnos
ja valmisteluaineisto asetettaneen nahtaville kevaalla 2021 ja ehdotus syksylla 2021.
Tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksyttaisiin Yl6jarven kaupunginvaltuustossa
vuoden 2021 loppupuolella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (25.11.2020)
Kaavoitusarkkitehti Leena Kerdnen, puh. 040 133 1403,

Kaavasuunnittelija Helena Keva, puh. 041 730 2041
sahkodposti etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaupunkirakennejohtaja ehdottaa

Paatos

Ymparistolautakunta paattaa
1. kdynnistaa kaavoituksen ja tiedottaa vireilletulosta.
2. hyvaksya osallistumis- ja arviointisuunnitelman (25.11.2020).

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Ymparistolautakunta 26.10.2022 § 140

Valmistelija

Vireilldoloilmoitus

Suunnittelualue

vs. projektiarkkitehti Leena Kerdanen

Asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilldolosta kuulutettiin 2.12.2020. Osallisia tiedotettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Kaavoitettava alue rajautuu lannessa rautatiehen ja iddssa Siltatien asuntoalueen
ja 2. vaiheen asemakaavoihin seka luonnosvaiheessa olevaan Siltatien 4. vaiheen
kaavaan. Eteldssa rajana on Siltatien asemakaava ja -muutos. Pohjoispuolelle jaa
asemakaavoittamaton alue, jossa sijaitsee Perkonmé&en Natura-2000-alue.
Kaavoitettava alue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa (osat
kiinteistoista 980-428-45-62 ja 980-408-2-325). Kaava-alue kuuluu MAPSTO-
ohjelman mukaisiin kaavoituskohteisiin.



Asemakaavaluonnos

Liitteet

Lisatiedot

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Asemakaavalla jatketaan osayleiskaavaan perustuvaa Siltatien alueen
suunnittelua. Luonnoksessa osoitetaan korttelialueita kerrostaloille, pienkerros-
ja rivitaloille seka kytketyille pientaloille, kaupunkipientaloille ja erillispientaloille
seka yleisten rakennusten kortteli. Korttelialueet sijoittuvat alueen
kokoojakatuna toimivan Perkonmdaentien ja pdaaradan alittavan Junatien varteen.
Alueen eteldaosaan osoitetaan joukkoliikenteen jarjestamisen mahdollistava
katuyhteys Siltatien alitse. Alueella sijaitseva Paha-Kauranen-lampi, ympardiva
suo ja metsadalue sadilytetdaan luonnontilaisena. Olemassa olevaa Haaviston
ulkoilureittia ehdotetaan osittain siirrettavaksi. Alueelle osoitetaan uusia
ulkoilureitteja korttelialueita ymparoiville |ahivirkistysalueille.
Asemakaavaluonnoksen kokonaispinta-ala on noin 77 hehtaaria, josta
asuinkorttelien aluetta osoitetaan noin 16 hehtaaria.

- asemakaavaluonnos ja merkinnat (26.10.2022)
- kaavaselostuksen luonnos (26.10.2022)
- paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (26.10.2022)

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324,

vs. projektiarkkitehti Leena Kerdanen, puh. 040 133 1403, sdhkopostit
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspaallikko

Ymparistolautakunta paattaa

1. asettaa asemakaavaluonnoksen (26.10.2022) nahtaville.

2. tiedottaa nahtavilla olosta seka pyytda lausunnot osallistumis- ja

arviointisuunnitelman mukaisesti.

Lautakunta totesi, ettd on aiheellista pyytda lausunnot kaavasta
joukkoliikennelautakunnalta ja ymparistovalvonnasta.

Hyvaksyttiin pdatosehdotuksen mukaisesti.

Ymparistolautakunta 11.12.2024 § 153

601/10.02.03/2021

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

kaavasuunnittelija Katri Puistovirta

Asemakaavaehdotus

Siltatien alueen 5. asemakaavan aloitusvaiheen nahtavillaolo pidettiin 2.11.-
2.12.2022 (MRL 62 §). Kaavaluonnoksesta saapui yksitoista (11) lausuntoa ja yksi
(1) mielipide. Vastineraportti on kaavaehdotuksen liitteena.

Kaava-alueen nimena aloitusvaiheessa on ollut Siltatien alueen 5. asemakaava
Perkonmaentie, josta on kaytetty eri muotoja. Asemakaavan nimed on
selkeytetty siten ettd se on kaavan ehdotusvaiheesta eteenpain Siltatien 5.
asemakaava Perkonmaki/Siltatie 5. Perkonmaki.

Aloitusvaiheen jadlkeen on valmistunut selvitykset: arkeologisen
tarkkuusinventoinnin paivitys, tarina- ja runkomeluselvitys, liikkennemeluselvitys,



Toimivalta:

Lisatietoja paatoksesta:

Liitteet:

hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma, natura tarveharkintaselvitys,
rakennettavuusselvitys seka Siltatien alueen lilkennemallitarkastelu.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja alueelle tehtyjen selvitysten pohjalta on
laadittu kaavaehdotus. Kaavaehdotus on pohjoisosastaan kaavaluonnoksen
mukainen. Junatien katualueen varaus on tarkennettu. Junatien ymparistossa on
tarkennettu pientalovaltaisten- ja yhtiomuotoisten tonttien suunnittelua seka
sijoittelua, siten etta Perkonmaen itdpuoleinen alue on kokonaisuudessaan
erillispientalojen aluetta. Siltatieta kohti siirryttdessa Perkonmaentien
lansipuolelle luonnosvaiheessa osoitettuja kerrostalokortteleita on tarkennettu ja
rajattu tiiviimmin Perkonméentien varteen, jolloin asuinalueiden lansipuolella
sailyy pohjoiseen suuntautuva viheryhteys. Perkonméentien itdpuolelle on
rakennettavuusselvityksen tulosten jalkeen osoitettu kerrostalokortteli
tdydentdmaan Perkonmaentien varteen muodostuvaa asuinaluekokonaisuutta.
Kaavan eteldisimman osan korttelirakennetta on selkeytetty ja Y-korttelialueen
kokoa on kasvatettu.

Kaavaluonnoksella on tutkittu Kortteentien osoittamista Siltatien alittavana
yhteytena. Alitus on osoittautunut hankalasti toteutettavaksi. Kaavaehdotusta
varten Siltatien ympariston katuratkaisuja on tarkasteltu kokonaisuutena.
Kaavaehdotus perustuu liiketeelliseen ratkaisuun jossa Perkonmdentie ja
Kortteentie liittyvat Siltatiehen kiertoliittyman kautta. Siltaien linjaus siirtyy talta
osin hieman pohjoisen suuntaan (kuva kaavaselostuksessa). Alustavassa
katusuunnittelussa on huomioitu myos Siltatien linjaus suhteessa radan
ylittavaan siltaan seka Vaylaviraston kaksoisraiteen yleissuunnitelmassa osoitetut
Siltatiehen kohdistuvat muutokset. Siltatien ja Kortteentien linjausten muutos
seka kiertoliittyman tilavaraus tutkitaan ja osoitetaan samanaikaisesti vireilla
olevalla Siltatien alueen asemakaavamuutoksella Lahdevainiontie-Kortteentie.

Kaavaehdotuksessa kaava-alueen pinta-ala on noin 79 ha. Osa kaavaluonnoksen
mukaisesta kaava-alueesta on rajattu Siltatien alueen Lahdevainiontie-
Kortteentie -kaavamuutoksen alueelle. Kaavaluonnoksen jalkeen kaava-
alueeseen on lisatty rautatiealue, jotta se ei jad asemakaavoitettujen alueiden
valiin kaavoittamattomaksi alueeksi. Kaavaehdotuksessa asumiselle osoitettu
kokonaistehokkuus on 0,41 eli asumista on osoitettu 58215,2 kerrosneliometrin
verran. Kaavaluonnoksessa asumista oli osoitettu kokonaistehokkuudella 0,31 eli
42061 k-m2 verran. Kaavaehdotus on hieman kaavaluonnosta tehokkaampi.
Linjasuon reuna-alue on rakennettavuusselvityksen mukaan
rakennettavuudeltaan keskinkertaista, toteutettavissa. Kaavaehdotuksen
laskennallinen asukasmadraarvio on noin 1700 asukasta.

Kaavaehdotus noudattaa alueella voimassa olevan osayleiskaavan (Kirkonseudun
osayleiskaavan muutos, rautatien ja Viljakkalantien valinen alue, hyvaksytty
12.12.2013) periaatteita.

Hallintosdaanto 121 §

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324,
kaavasuunnittelija Katri Puistovirta, puh. 562 7363,
sdhkopostit etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Valmisteluvaiheen palautteen vastineraportti, paivatty 11.12.2024
Asemakaavaehdotus kaavamaarayksineen ja -merkintoineen, paivatty 11.12.2024
Ehdotusvaiheen kaavaselostus, pdivatty 11.12.2024

Rakentamistapaohjeet, paivatty 11.12.2024



Oheismateriaalit:

Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, pdivatty 11.12.2024
Havainnekuva kaavaehdotus 11.12.2024

Asemakaavaan liittyvat selvitykset:

Linjasuon ymparistdalueen luontoselvitys, KV Ymparistokonsultointi Tmi,
29.10.2020.

Yl6jarvi, Siltatien koillinen asemakaava-alue ja Perkonmaentien asemakaava-alue
Luontoselvitysten tdaydennys, Ymparistosuunnittelu Enviro, 9.6.2022.

Yl6jarvi, Siltatien koillispuoleisen sekda Perkonmden asemakaava-alueiden
arkeologinen tarkkuusinventointi 2022, Versio 4, 2023, Mikroliitti Oy, 8.8.2023.
Tarina- ja runkomeluselvitys, Asemakaavoitus Perkonmaentien alue, Siltatie 5.
vaihe, Yl6jarvi, Promethor, 7.8.2023.

Perkonmaentien alue, Siltatie 5. vaihe, Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma,
Sitowise, 10.11.2023.

Yl6jarvi Perkonmaentien asemakaavaluonnoksen Natura tarveharkintaselvitys,
Sitowise, 9.11.2023.

Lilkkennemeluselvitys, Asemakaavoitus Perkonmdentien alue, Siltatie 5. vaihe,
Yl6jarvi, Promethor, 15.12.2023.

Yléjarven kaupunki, Siltatie 5. vaihe Perkonmdentien asemakaava-alueen
rakennettavuusselvitys, WSP Finland Oy, 5.6.2024.

Siltatien alueen liikkennemallitarkastelu, Ramboll, 2.9.2024.

Kaavoituspaallikko

Ymparistolautakunta paattaa

1. hyvaksya valmisteluvaiheen palautteisiin laaditut vastineet

2. asettaa Siltatie 5. asemakaavan Perkonmaki kaavaehdotuksen
liiteaineistoineen julkisesti nahtaville ja

3. oikeuttaa kaavoituksen pyytamaan lausunnot seka tiedottamaan osallistumis-
ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavaehdotuksesta

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.



