Yl6jarven kaupungin sote- ja pelastuspalvelukiinteistdjen yhtidittiminen

Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 73

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Toimivalta:

Lisatietoja paatoksesta:

Hankekehityspaallikko

Ylojarven kaupungin sotekiinteistot on salkutettu valtuuston paatoksella
salkkuluokkaan 5: "Sote-erityistoimenpide, ensisijaisesti myynti, toissijaisesti
yhtidittaminen". Kaupungin ensisijainen tavoite on myyda omistamansa
sotekiinteistot. Koska kaupungin katsotaan toimivan markkinoilla vuokratessaan
toimitiloja esimerkiksi hyvinvointialueelle tai yksityiselle toimijalle, tulee
kaupungin varautua yhtidéittdmaan myymatta jaddneet sotekiinteistot seka
pelastustoimen kiinteistot kuntalain 126 §:n vaatimuksen mukaisesti siirtymdaajan
jalkeen. Yhtidittamisvelvoitetta ei ole, mikali kiinteistot jaavat taysin kaupungin
omaan kayttoon tai tyhjilleen/purettavaksi.

Yhtidittamisprosessi etenee selvitykselld, jossa maaritetdan yhteistydssa ulkoisen
konsultin kanssa yhtidittamistapa seka prosessin toimenpiteiden kuvaus ja
aikataulutus. Yhtidittaminen tulee toteuttaa kdytdnndssa vuoden 2025 loppuun
mennessa. Kiinteistojen yhtidittamisen yksityiskohtiin tulee merkittavimmin
vaikuttamaan myymatta jadaneiden kiinteistdjen maara ja laatu. Ndiden
perusteella on arvioitava valittavan ratkaisun hallinnollisia ja taloudellisia
vaikutuksia, seka vaadittavaa henkilostéresurssia kaupungin ja kiinteistoja
hallinnoivan yhtion osalta. Yhtiomuotoisen toiminnan tulee olla markkinaehtoista
ja kannattavaa.

Esimerkkeja yhtidittamisen toteuttamisen vaihtoehdoista:

e Kiinteistojen siirtdminen liiketoimintasiirtona osakepdaaomaa vastaan
(apportti) kokonaan uuteen perustettavaan yhtioon.

e Kiinteistojen siirtdminen kaupungin olemassa olevaan yhtioon. Olemassa
olevaan yhtioon siirrettdessa vaatimuksena on, etta siirron tekija saa
vastikkeena uusia osakkeita, eli on tehtava osakepddaoman korotus apporttina
saatua omaisuutta vastaan.

e Kiinteist6ja voidaan tarvittaessa yhtioittdaa myos erikseen omiksi
kiinteistdosakeyhtitikseen.

Kuntalain 127 §:n yhtidittamispoikkeussadannoksen perusteella kunta voi myyda
yhtiditetylle toiminnalle tukipalveluja seka vahaisia palveluja. Tukipalveluja ovat
mm. kirjanpito, palkkahallinto, tietojarjestelmat ja niiden yllapito, siivous ja
kiinteistonhuolto. Vahaisia palveluja ovat satunnaiset tai markkinavaikutuksiltaan
pienet myynnit.

Varainsiirtoverovelvollisuutta sote- ja pelastuspalvelukiinteistdjen yhtidittamisen
yhteydessa ei ole (Laki varainsiirtoverolain muuttamisesta ja valiaikaisesta
muuttamisesta 43 a §). Jos kaupunki haluaa yhtioittda samassa yhteydessa myos
muita kiinteistojaan, on naista suoritettava varainsiirtovero normaalisti.

Hallintosdaanto 87 §

hankekehityspaallikkd Ari Niemensivu, p. 040 539 1130, kaupunkirakennejohtaja
Jukka Nurmi, p. 050 466 5860, etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi



Esittelija:
Paatosehdotus:

Paatos:

Kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus kdy lahetekeskustelun kiinteistdjen yhtidittamiseen liittyen.

Hyvaksyttiin.

Juho Ojares ja Leena Mankkinen (yhteis6jaavi) seka Karita Jappinen
(palvelussuhdejaavi) olivat kokouksesta esteellisina poissa tdman asian kasittelyn
ja paatoksenteon ajan ja saapuivat kokoukseen tdman asian kasittelyn ja
paatoksenteon jalkeen klo 17.15.

Hankekehityspaallikkd poistui kokouksesta tdman asian jalkeen klo 17.15.

Kaupunginhallitus 18.11.2024 § 325

798/10.03.02.01/2022
Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Toimivalta:

Lisatietoja paatoksesta:

Hankekehityspaallikko

Sote-voimaanpanolain mukaan, mikali kunta haluaa vuokrata jatkossa sote- ja
pelastuspalvelukiinteistoja hyvinvointialueelle, tulee ne yhti6ittdaa 3+1 vuoden
siirtymaajan puitteissa. Kiinteistéjen vuokraus suuntautuu kilpailluille
markkinoille, jolloin niitd koskee yhtidittamisvelvollisuus.
Yhtioittamisvelvollisuuden ulkopuolelle ovat jadmassa ne kiinteistot, joissa on
padosin kaupungin omaa toimintaa.

Yl6jarven kaupunki on tilannut BDO Oy:ltd kaupungin sote- ja
pelastuspalvelukiinteistojen yhtidittamisen edellytyksia, aikataulua seka
yhtidittdmisen taloudellisia ja oikeudellisia vaikutuksia arvioivan esiselvityksen.
Selvityksen keskeisend nakokulmana oli, etta yhtiditetaanko kiinteistdt olemassa
olevaan, uuteen perustettavaan toimitilayhtidoon vai yksittaisiin
kiinteistdosakeyhtidihin.

Selvityksessa suositellaan, ettd kaupunki perustaa uuden toimitilayhtion, johon
yhtidittamisvelvollisuuden piirissa olevat sote- ja pela-kiinteistot yhtiditetaan,
ellei kaupunki saa niitd myytya siirtymaaikaan mennessa. Selvityksen mukaan
kaupungilla on mahdollisuus myyda omistamalleen kiinteistoyhtiolle taman
tarvitsemat tukipalvelut ilman yhtidittamisvelvoitetta. Nain
tukipalveluhenkilostén kuten kiinteistéhuollon henkildston siirtamistd yhtioon ei
ole valttamatonta toteuttaa liikkeenluovutuksen yhteydessa. Yhtidlle myytavat
palvelut tulee kuitenkin hinnoitella markkinaehtoisesti ja myynti tulee
kirjanpidollisesti eriyttaa.

Yhtidittaminen kannattaa tehda vasta, kun on tiedossa yhtiditettavat kohteet, ja
niihin ollaan tekemassa uudet vuokrasopimukset. Kaupunki ei maksa tuloveroa
kiinteistdista saamastaan tulosta, joten verotuksellisista syista yhtidittamista ei
kannata tehda aikaisemmin. Yhtidittdminen on syyta toteuttaa kuitenkin
viimeistaan 1.1.2026.

Hallintosaanto 87 §

hankekehityspaallikkd Ari Niemensivu, p. 040 539 1130, kaupunkirakennejohtaja
Jukka Nurmi, p. 050 466 5860, etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi



Oheismateriaali:
Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

Yhtioittamisselvityksen loppuraportti YI6jarvi - BDO
Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa:

1. hyvaksya yhtioittamisselvityksen raportin ja

2. jatkaa yhtidittamisen valmistelua uuden yhtion vaihtoehdon pohjalta ilman
tukipalveluhenkiloston siirtoja yhtioon.

Hyvaksyttiin.

Juho Ojares ja Leena Mankkinen (yhteis6jaavi) seka Katja Luojus
(palvelussuhdejaavi) olivat esteellisind poissa kokouksesta tdman asian kasittelyn
ja paatoksenteon ajan klo 15.26-15.28.

Hankekehityspaallikko ja kaupunkirakennejohtaja poistuivat kokouksesta taman
asian jalkeen klo 15.29.



