Pajulantie 13 asemakaavamuutos / Kaavaehdotus

Kaupunginhallitus 15.04.2024 & 95

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Kaavoituspaallikko
Ylojarven kaupungin hallintosaannon 87 §:n perusteella asemakaavan ja sen
muutosten laatimisesta paattaminen seka osayleiskaavan valmisteluprosessin

vaiheista paattaminen kuuluu kaupunginhallituksen ratkaisuvaltaan.

Tarve asemakaavan muuttamiseen

Metsakyldn asemakaavalla tavoitellaan lisdda omakotitonttivarantoa lahivuosien
rakentamista varten. Alueen alustava pinta-ala on noin 5,3 hehtaaria

Pajulantien asemakaavan muuttaminen Kirkonkylan alueen korttelin 118, tontilla
3 on ollut esilla. Alue on keskeisella sijainnilla ja pinta-alaltaan pieni. Alue on hyva
huomioida kaavamuutoksella tehokkaamman tdydennysrakentamisen piiriin.
Alueen pinta-ala on noin 3000 m2

Molemmat alueet ovat kaupungin omistuksessa.
Kaavatilanne

Metsakyldssa on voimassa Metsakylan taajaman ja sen ympariston seka harjun
alueen osayleiskaava ja osayleiskaavana muutos. Kaava on hyvaksytty
valtuustossa 5.10.2015, §89. Kaavassa on alue osoitettu osana laajempaa
pientalovaltaista asuntoaluetta AP-4. Kaavamaaraysten mukaan mm. melu- ja
tarindsuojaus tulee maarata asemakaavoituksen yhteydessa. Alueelle voidaan
rakentaa erillispientaloja, paritaloja, rivitaloja ja niiden talousrakennuksia.
Alueella ei ole asemakaavaa, mutta alue rajoittuu pohjoisessa Ty6lajarven
asemakaavaan.

Kirkonkylan korttelin 118 tontilla 3, Pajulantien eteldpuolella on voimassa
Hameen ldanihallituksen 29.9.1981 vahvistama Urkonmaen asemakaava
(Kirkonseutu,27). Kaavassa ko. alue on omakotitonttina AO. Voimassa olevassa
ydinkeskustan osayleiskaavassa (valtuusto10.12.2018 §125) on alue osoitettu
laajempana pientalovaltaisena asumisen alueena, AP. Alueella tulee edistaa
kaupunkimaista pientalorakentamista, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua.

Hankkeen kdynnistamista ja lapivietdvyyttd koskeva tarkastelu

Alueet eivat ei sisdlly MAPSTO 2024-2028 mukaisiin kaavoitushankkeisiin.
Kaavasuunnittelulla ei, alueen laajuus huomioiden, ole olennaisia vaikutuksia
MAPSTO-ohjelmoitujen kaavahankkeden resursointiin tai aikataulutukseen

Edellytykset hankkeiden kaynnistamisille ja etenemisille ovat olemassa.
Pajulantien eteldpuoleinen kaavamuutosalue on pinta-alaltaan pieni ja prosessia
voidaan edistdaa vahaisena kaavamuutoksena. Metsakylan kaavahankkeella
saataisiin omakotitonttivarantoa lisattya.

Kohteet voidaan sisallyttda valmistelussa olevaan MAPSTOon vuosille 2025-2029
Hankkeiden vireilletulosta ja yksityiskohtaisemmasta aluerajauksesta seka



Lisatietoja paatoksesta:

Liitteet:

Esittelija:
Paatosehdotus:

Paatos:

aikataulusta tiedotetaan normaalin kaytdnnon mukaisesti erillisilla kuulutuksilla
osallistumis- ja arviointi suunnitelmien nahtaville asettamisten yhteydessa.

Keskustan kaavamuutos edistda ja tarkentaa ydinkeskustan osayleiskaavan
tavoitteita. Metsakylan kaavahanke on osayleiskaavan mukainen. Hankkeet
tukevat Yl6jarven strategian 2022—-2032 tavoitteita seka tukevat Ylojarven
kasvuohjelman tavoitteita.

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Sijaintikartta 1 (Metsakyld) ja
Sijaintikartta 2 (Kirkonseutu, Pajulantie eteld)

Kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus paattaa kdaynnistaa selosteosan mukaiset kaavahankkeet.

Hyvaksyttiin.

Minna Sarvijarvi saapui etdyhteydesta kokoukseen paikan paalle tdman asian
aikana klo 15.35 loppukokouksen ajaksi.

Ympadristolautakunta 24.04.2024 § 44

Valmistelija:

Kaavoituspaatos

Suunnittelualue

Tavoitteet

Kaavoitustilanne

Projektiarkkitehti Katri Kosola

Kaupunginhallitus paatti 15.5.2024 § 121 kdynnistada Pajulantie 13:n
asemakaavan muutoksen laatimisen.

Suunnittelualue sijaitsee Ylojarven kaupungin keskustan reunassa, rajautuen
Pajulantiehen. Suunnittelualueen alustava pinta-ala arvio on noin 3044
neliometria.

Tavoitteena on tiivistaa nykyista pientalotonttia. Suunnittelun tarkoituksena on
osoittaa alueelle kolme paritaloa yhden omakotitalon sijasta. Kaavalle laaditaan
my0s rakentamistapaohjeet, joita voi mydhemmin soveltaa my6s muissa alueen
tonteissa, mikali niille tulee tarpeita tiivistaa.

Suunnittelualueella on voimassa ydinkeskustan osayleiskaava 2040, jonka
Yl6jarven kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 10.pdiva 2018, § 125. Yleiskaavassa
tontti on merkitty asumisen alueeksi, jota rajaa pohjoisessa kevyen liikenteen
reitti.

Tontilla on voimassa oleva asemakaava, jonka Yl6jarven kunnanvaltuusto on
hyvaksynyt rakennuskaavan muutoksena 19.paiva maaliskuuta 1981, §60. Tontti
on nykyiselldaan kaavoitettu AO alueeksi eli erillispientalojen korttelialueeksi.
Rakennuksessa puolet rakennuksen suurimmasta kerroksen alasta saa kaavassa
ensimmaisen kerroksen alapuolella olevasta tilasta estamatta kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi. Tontin tehokkuusluku on 0,25. Tien varteen, tontin rajalle
tulee jattaa istutettava osa.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Aikataulu

Toimivalta:

Lisdtietoja paatoksesta:

Liite:
Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

Esityslistan liitteena on osallistumis- ja arviointisuunnitelma (24.4.2024).

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitetaan kevaalla 2024. Asemakaavan
valmisteluaineisto ja luonnos tullaan asettamaan nahtaville alkukesasta 2024
aikana ja ehdotus syksylla 2024. Tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksyttaisiin
Ylojarven kaupunginvaltuustossa vuodenvaihteessa 2025.

Hallintosaanto 121 §

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, p. 044 431 4324, projektiarkkitehti Katri
Kosola, p. 040 133 1403,

sdahkopostit muotoa etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (24.4.2024)

Kaavoituspaallikko

Ympdristélautakunta paattaa

1. kdynnistaa kaavoituksen ja tiedottaa vireilletulosta.

2. hyvaksya osallistumis- ja arviointisuunnitelman (24.4.2024).

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Ymparistolautakunta 21.08.2024 § 93

Valmistelija:

Luonnosvaihe

Aikataulu

Toimivalta:

Lisdtietoja paatoksesta:

Liite / Liitteet:

Projektiarkkitehti Katri Kosola

Tavoitteiden mukaisesti tiivistda nykyista pientalotonttia. Luonnoksessa
osoitetaan alueelle kolme paritaloa yhden omakotitalon sijasta.
Rakennusoikeuden kokonaimaara on 763 k-m2 (e=0,25) ja enimmaiskerrsluku II.
Kaava-alueen pinta-ala on 3053 m2. Kaavalle on laadittu rakentamistapaohjeet,
joita voi my6hemmin soveltaa my6s muissa alueen tonteissa, mikali niille tulee
tarpeita tiivistaa. Kulku tontille on Pajulantien kautta.

Esityslistan liitteena on luonnosvaiheen aineistot.

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kevaalld 2024. Asemakaavan
valmisteluaineisto ja luonnos tullaan asettamaan nahtaville loppukesasta 2024
aikana ja ehdotus loppuvuodesta 2024. Tavoitteena on, ettd asemakaava
hyvaksyttaisiin Yl6jarven kaupunginvaltuustossa vuodenvaihteen jalkeen 2025.

Hallintosdaanto 121 §

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, p. 044 431 4324, Projektiarkkitehti Katri
Kosola, p. 040 133 1403, sahkopostit muotoa etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (21.8.2024)
Selostus
Kaavakartta ja maaraykset



Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

Rakentamistapaohjeet
Havainnekuva 2D
Vastineraportti

Kaavoituspaallikko

Ymparistolautakunta paattaa

1. asettaa asemakaavaluonnoksen (21.8.2024 )ja liittyvan valmisteluvaiheen
aineiston nahtaville.

2. tiedottaa nahtavilla olosta sekd pyytda lausunnot osallistumis-

ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Hyvaksyttiin pdatosehdotuksen mukaisesti.

Ymparistolautakunta 27.11.2024

216/10.02.03/2024

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Toimivalta:
Lisdtietoja paatoksesta:

Liitteet:

Projektiarkkitehti Katri Kosola

Yl6jarven kaupungin voimassa olevan hallintosdannén 121 § mukaan
ymparistélautakunnan tehtaviin ja ratkaisuvaltaan kuuluu asemakaavan
muutoksista paattaminen, mikali kyse ei ole vaikutuksiltaan merkittavasta
kaavasta (MRL 52 §).

Kaupunginhallitus paatti 15.5.2024 § 121 kdynnistaa Pajulantie 13:n
asemakaavan muutoksen laatimisen.

Tavoitteena on tiivistdd nykyista pientalotonttia. Suunnittelun tarkoituksena on
osoittaa alueelle kolme paritaloa yhden omakotitalon sijasta. Kaavalle laaditaan
myos rakentamistapaohjeet, joita voi mydhemmin soveltaa myds muissa alueen
tonteissa, mikali niille tulee tarpeita tiivistaa.

Kaava on vaikutuksiltaan vahdinen asemakaavan muutos. Muutosalueen
kokonaispinta-ala on vain yhden tontin kokoinen (n. 3050 m?).

Talla vahaisellda asemakaavan muutoksella osoitetaan uusien asuinrakennusten,
etta talourakennusten sijoittelu tontilla seka niita palvelevat pysakaointi ja
leikkipaikka seka sailytettavat puut. Tontti sdilyy edelleen asuinkorttelialuueena,
eika tehokkuuslukua muuteta.

Hallintosaanto 121 §
Projektiarkkitehti Katri Kosola, p. 040 133 1403, etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 27.11.2024
KESK274. Pajulantie 13, asemakaavanmuutos 27.11.2024
Kaavakartta maarayksineen, 27.11.2024

Liite 1. Vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin 27.11.2024
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake, 27.11.2024

Liite 3. Havainnepiirros 27.11.2024

Liite 4. Rakentamistapaohjeet 27.11.2024



Esittelija: Kaavoituspaallikko
Paatosehdotus: Ymparistolautakunta paattaa
1. asettaa ehdotuksen aineistoineen nahtaville
2. tiedottaa kaavahankkeesta osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti

3. oikeuttaa kaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot kaavaehdotuksesta

Paatos:



