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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-980-2024-01209

980-408-2-386
Lahdevainiontie 36
0.7760 ha
Asemakaava

P (Palvelurakennusten korttelialue)
Il

Kortteli: 659

Tontti: 2

Ylojarven kaupunki/Toimitilat

Toimenpide

Lisaselvitykset

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala

Rakennuslupa

Paivakoti 2195 k-m?2
Pihakatos A 10 m2
Pihakatos B 10 m2
Piharakennus C 33 k-m?2
Polkupydrdkatos 22 m?

Rakennetaan kaksikerroksinen betonirunkoinen ja puuverhoiltu pdivdkoti. Pdivékotiin
rakennetaan vdestonsuoja. Pdivdkoti liitetddn kaukoldmpodverkkoon. Lisdksi rakennetaan
kaksi pihakatosta ja pihavarasto, johon on kytkettynd polkupyordkatos. Naapurin rajalle
tulevaa raja-aitaa ei kdsitellda talla luvalla.

Laskutettavat neliometrit (kokonaisala katoksineen):
Pdaivakoti 2490 m?

Pihakatos A 10 m2

Pihakatos B 10 m2

Piharakennus C 33 m?

Polkupyorakatos 22 m?

Paloturvallisuussuunnitelmassa on esitetty, ettd ilmanvaihtokonehuone jatetadn
osastoimatta ja avoimissa luhtikdytdvissa ei toteuteta palordystditd vaan avoimien
luhtikdytdvien yldpohjat erotetaan muusta ullakosta ja yldpohjan ontelosta El 30-
luokkaisin rakentein. Pelastuviranomainen on lausunnossaan puoltanut poikkeamia.

Tontin pinta-ala: 5865 m?2

Tehokkuusluku: e=0,50

Rakennusoikeutta yhteensda: 2933 k-m?

Rakennusoikeutta kéytetty: 0 k-m?

Rakennusoikeutta kaytetddn: 2228 k-m?

Rakennusoikeutta kaytetty rakentamistoimenpiteen jalkeen: 2228 k-m?2
Rakennusoikeutta jaa jaljelle: 705 k-m?

Padsuunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
Rakennusfysikaalinen suunnittelija Vaativa
Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa

Tomi Heikki Perko, arkkitehti
Jarno Juha Verneri Aaltonen,
rakennusinsinoori

Jarno Juha Verneri Aaltonen,
rakennusinsindori

llkka Mikael Raihd, insindori
Laura Deodato, arkkitehti

Padsuunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija

Rakennusfysikaalinen suunnittelija

Pohjarakenteiden suunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija

2256 m?2
2228 m?2
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Kokonaisala 2256 m?2
Tilavuus 8925 m3
Lausunnot kunnallistekninen suunnittelu, 24.9.2024, Ei huomautettavaa

Naapurien kuuleminen

Terveystarkastajan lausunto, 1.10.2024, Lausunto
Paloturvallisuus, 2.10.2024, Ehdollinen

Hankkeesta on ilmoitettu naapureille MRL 133 §:n mukaisesti.

Kiinteiston 980-408-2-331 asunto-osakeyhtidt ovat jattdneet molemmat
rakennuslupahakemukseen huomautuksen. Ensimmdisessd huomautuksessa on tuotu
esiin seuraavat asiat:

¢ Kaksikerroksinen noin 12 metrid korkea rakennus sijoittuu vain viiden metrin
pddhdn rajasta, aiheutuu tdstd rivitalon asukkaille mittavaa maisemallista haittaa.
Rakennusjdrjestyksen mukaan rakennuksen etdisyyden tulisi kuitenkin olla
vahintddn puolet rakennuksen korkeudesta, jos asemakaavassa ei muuta
madaritelld.

¢ Aivan tontin rajalle ollaan rakentamassa huoltotie. Suunnitellun huoltotien alue
kattaa osan rivitaloasuntojen nykyisistd takapihoista, joiden on maanmittauksissa
todettu olevan osin péivakodin tontin puolella. Huoltoon liittyvan rekkaliikenteen
tuominen poikkeuksellisen Idhelle rivitaloa tulee aiheuttamaan merkittdvid melu-,
poly- ja saastehaittoja sekd turvallisuusriskin esimerkiksi takapihoilla leikkiville
lapsille. Lisdksi rekkojen sekd parkkipaikalle ajavien autojen ajovalot tulevat
hdikdisemdadn ikkunoita haitaten kotien yksityisyyttd.

¢ Huoltotien sijainnista johtuen voidaan pitdd todenndkodisend, ettd aurauksen
johdosta lunta tulee kasautumaan asukkaiden takapihoille. Tontin rajalle on
suunnitteilla raja-aita, mutta huoltotien suunnittelu aivan tonttirajalle aiheuttaa
keskeisen haasteen aidan toteutustavalle. Nykyinen suunnitelma ei selvennd, miten
aidan toteuttaminen huoltotien suunnitellulla sijainnilla on mahdollinen. Aidan
etdisyys tulisi rakennusjdrjestyksen mukaan olla véhintédn puoli metrid rajasta.

¢ Pdivdkodin jatehuollon suunnittelu on jateastioiden sijoittelun suhteen
keskenerdinen.

e Pdivdkodin tydmaalla tehd&dn rdjaytystoitd, vain muutamien metrien pddssa
asuinrakennuksesta, ja aiheuttaa mittavan riskin, etté asuinrakennuksille ja/tai
niiden perustuksille syntyy vaurioita rdjdytyksistd. Asuinrakennukset sijaitsevat
samalla yhtendiselld kalliolla, jota aiotaan rajayttad.

Asunto-osakeyhtié haluaa huomauttaa, onko rakennustapa rakennuksen ja huoltotien
osalta todella lain ja asetusten mukainen. Noin 12 metridé korkean rakennuksen
rakentaminen noin viiden metrin padhdn tontin rajasta sekd huoltoliikenteen sijoittaminen
tdhdn kyseiselle viiden metrin kaistaleelle on asunto-osakeyhtion ndkemyksen mukaan
tdysin poikkeuksellista ja kohtuutonta rakennussuunnittelua.

Toinen asunto-osakeyhtié huomauttaa, etté merkittéva hairidtekija tulee olemaan tontin
rajaa pitkin kulkeva huoltotie ja muu parkkialueen liikkenne. Pdivakotirakennus ja tontille
rakennettava liikkenndinti tulevat massiivisesti olemassa olevan rakennuskannan syliin,
jota asunto-osakeyhtid ei voi hyvaksyd. Huomautuksessa on myds tuotu esille, ettd tyot
ovat tontilla jo kdynnissd ja asukkailla ei ole ollut vaikutusmahdollisuutta. Erityisen huolen
asunto-osakeyhtio tuo B-talon pddtyyn, jonne ldhimmillddn noin 3 metrin padhdn on
valmisteltu pdivdakodin huoltotien pohjaa. Huolena on kest&dko talon rakenteet kaivuutyét
ja seindn viertd kulkevan raskaan lilkkenteen. Huomautuksessa on tuotu esille, ettd raja-
aidan tulee olla riittéivan korkea ja rakenteiltaan sellainen, ettd se estéd paivakodin
liikenteestd aiheutuvan melun, térindn ja valon heijastusten vaikutukset asumiseen.

Taloyhtion mielestd hankkeelle ei tule myontdd rakennuslupaa, vaan suunnittelua tulee
jatkaa perustuen yksikerroksiseen ja toiminnoiltaan pienempdadn yksikkdon, jotta se istuisi
sille varatulle tontille olemassa olevan rakennuskannan ja sen asukkaiden tarpeet
huomioiden.
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Hakija on vastineessaan todennut, ettd pdivdkotirakennus on sijoitettu tontille
rakennusalan rajan mukaisesti. Naapurin toiveita rakennuksen sijoitteluun liittyen on
pyritty huomioimaan ja rakennusmassa on siirretty kauemmas tonttien vdlisestd rajasta.
Naapurit ovat toivoneet umpiaitaa rajalle ja aidasta on esitetty aitasuunnitelma
naapureille. Umpiaita on esitetty tontin rajalle siten, ettd aidan perustukset jadvat
kokonaisuudessaan naapuritontin puolelle. Aidan sijoittaminen ei ole kdyttdjien
turvallisuuden, ajoneuvoliikenndinnin kddntdsdteiden sekd nostopaikan vuoksi saatavissa
0,5 metrin etdisyydelle naapuritontin rajasta. Umpiaita auttaa huoltoreitin ja
pysd@kointialueen aurauksen onnistumisessa sekd ajovalojen haikdisyn estdmisessd. Raja-
aita tulee kokonaisuudessaan Yl6éjdrven kaupungin huollettavaksi ja
kunnossapidettavdksi. Rdjaytystdiden osalta padurakoitsijalta saadun
louhintasuunnitelman mukaisesti viereisiin taloyhtidihin on asennettu tarindmittarit ja
I6himmat asuintalot ja rakennukset on tiedotettu ja katselmoitu ennen louhintatdiden
aloittamista.

Rakennusvalvonta toteaaq, ettd suunniteltu rakennus on sijoitettu tontille asemakaavan
mukaisesti. Asemakaava mahdollistaa kaksikerroksisen rakentamisen neljan metrin
etdisyydelle rajasta. Naapurit ovat huomauttaneet rakennuksen korkeudesta suhteessa
rajan Idheisyyteen. Asiasta on madrdatty rakennusjdrjestyksen 28 §:ssd, jonka mukaisesti
rakennuksen etdisyyden naapuritontin rajasta tulee olla véhintddn puolet rakennuksen
rajan puoleisesta korkeudesta ja vahintadn 4 metrid, ellei asemakaavasta muuta johdu.
Pykala ei kuitenkaan tule asiassa sovellettavaksi, koska asemaakavassa on osoitettu
rakennusalan raja ja suurin sallittu kerrosluku. Rakennuksen rajan puoleinen korkeus
raystddn ja seindlinjan leikkauspisteessa on julkisivupiirustuksesta mitattuna noin 8,2
metrid ja rakennuksen etdisyys naapurin rajasta on Ighimmilldén noin 5 metrid, joten
rakennuksen etdisyys naapurin rajasta on yli puolet rakennuksen rajan puoleisesta
korkeudesta, joka tayttad rakennusjdrjestyksen vaatimuksen.

Naapurin rajalle tulevaa aitaa ei kasitelld talla lupahakemuksella.

Huomautuksissa ei ole esitetty sellaisia maankdytté- ja rakennuslain mukaisia seikkoja,
joiden perusteella rakennuslupahakemusta ei tulisi myontad.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Energiaselvitys 1 kpl
Energiatodistus 1 kpl
Julkisivujen vdrityssuunnitelma 2 kpl
Julkisivupiirustus 3 kpl
Kosteudenhallintaselvitys 1 kpl
Lausunto 5 kpl
Leikkauspiirustus 1 kpl
Muu pd&dpiirustus 3 kpl
Naapurin huomautus 2 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Perustamistapalausunto 1 kpl
Pohjapiirustus 4 kpl
Riskiarvio 2 kpl
Selvitys rakennuksen ddniteknisestd toimivuudesta 1 kpl
Valtakirja 1 kpl
Vesi- ja viemdriliitoslausunto tai -kartta 2 kpl

Padatésehdotus Rakennuslupa-asiakirjat oheismateriaaleineen ovat ndhtavillé rakennusvalvonnassa tai

ympdristélautakunnan kokouksessa.
Lisdtietoja saa johtavalta rakennustarkastajalta etunimi.sukunimi@ylojarvi fi.

Johtava rakennustarkastaja ehdottaa
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P&atos

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehdot

Ympdristélautakunta padattaa

1. mydntdd luvan aloittaa rakennustydt ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta.
Hakijan ollessa kaupunki ei vakuutta vaadita.

2. maankdyttd- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen saddnndsten jo madrdysten
perusteella myont&d luvan sekd vahvistaa esitetyt piirustukset noudatettaviksi
seuraavin ehdoin:

Hyvaksytty

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloituskokous

Sijainnin merkitseminen
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-loppukatselmus
KVV-loppukatselmus
Loppukatselmus

Perustussuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Kosteudenhallintasuunnitelma
Hulevesisuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelma

Padatoksen jalkeen hanke ei ole endd rakennusvalvonnan aktiivisessa seurannassa, eikd
rakennusvalvonta saa automaattisesti ilmoituksia hankkeen keskustelukenttaan jatetyista
viesteistd. Rakennusaikana luvan ehdoissa vaaditut viranomaiskatselmukset ja -
mittaukset tulee tilata suoraan niitd tekeviltd tahoilta. Yhteystiedot [6ytyvat
rakennusvalvonnan verkkosivuilta.

Rakennuspaikan rajoilla tulee maanpinnan jatkua samassa tasossa naapurikiinteistdjen
maanpintojen korkeusasemien kanssa. Pintavesid ei saa johtaa naapurin puolelle.
Rakennusjdrjestyksen mukaan pihamaan kaltevuus tontin rajalla saa olla enintddn 1:3.
Rajan laheisyydessd pengerretdessd tulee hankkeeseen ryhtyvdn esittdd suunnitelma
naapurikiinteistdon omistaijille tai haltijoille. Suunnitelma sek& naapureiden hyvéksynta tai
huomautus toteutuksesta tulee toimittaa rakennusvalvonnalle Lupapisteeseen
hyvaksyttévaksi ennen toteutusta. Jyrkissd luiskissa ja tukimuureissa on huomioitava
my0s, ettd mikdli putoamiskorkeus ylitté& puoli metrid on se estettdvd kaiteella tai muulla
putoamisen estavdlla ratkaisulla.

Pdaivitetty energiaselvitys ja -todistus lisattdva Lupapisteeseen rakennuksen
kayttdédnottoon mennessd. Todistukseen tulee pdivittad laatimisvaiheeksi kayttédnotto,
rakennuksen pysyvd rakennustunnus ja rakennusaikana muuttuneet laitetiedot ja muut
suunnitelmamuutokset.

Mikali energiaselvityksessa ja -todistuksessa on kéytetty ilmanvuotolukuna g50 alle 4
m3/(h m2), tulee ilmanvuoto todentaa mittauksin. Tiiveysmittauksen pdytdkirja tulee lisatd
Lupapisteeseen ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Kiinteistdjen piha-alueiden liikenteenohjauslaitteiden osalta hankkeeseen ryhtyvén tulee
hakea liikenteenohjauslaitteille tielikennelain mukainen suostumus kaupungilta.

Suostumus haetaan vapaamuotoisella kirjallisella hakemuksella, jossa tulee olla liitteend
liikenteenohjaussuunnitelma. Suunnitelma tulee laatia silla tarkkuudelle, ettd siitd selviad
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Kasittelija
Paattaja

Paatéspaivamadra
Paatoksen julkipanopdiva
Paatoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
P&atds lainvoimainen
P&atdksen voimassaolo

laitteiden sijainti yksiselitteisesti ja niiden vaikutusalueet. Sopiva pohja suunnitelmalle on
esim. pihasuunnitelma tai asemapiirros mittakaavassa 1:200. Suunnitelman tulee sisaltad
kaikki piha-alueen liikenteenohjauslaitteet (likennemerkit, lisdkilvet sekd mahdolliset muut
laitteet). Hakemus osoitetaan tekninen.kirjaamo@ylojarvi.fi. Lisdksi
liikenteenohjauslaitteiden asentaja vastaa ohjauslaitteiden tietojen viennistd
Vdaylaviraston rekisteriin.

Huomioitava kunnallisteknisen suunnittelun lausunnossaan esittdmat asiat.
Huomioitava pelastuslaitoksen lausunnossaan esittdmat asiat.
Radonsuojaus huomioitava rakennesuunnitelmissa.

Rakennusten katolle ja pihamaalle seké salaojiin kertyvd vesi on ensisijaisesti imeytettava
omalla tontilla sijaitsevalla imeyttdmisrakenteella. Mikdli maaperd ei mahdollista
imeyttamistd tulee hulevesid viivyttad ennen niiden johtamista avo-ojajdrjestelmadn,
maastoon tai hulevesiverkkoon. Viivytysrakenteen tulee olla vahintddn 1 kuutiometri 100
vettaldpdisematontd neliometrid kohti. Kaupungin hulevesiverkkoon johdettaessa tulee
huomioida kunnallisteknisen suunnittelun lausunnossaan esittémat asiat. Kiinteistdn
hulevesiliitoksen koko on 160 mm, maksimi I&htévirtaama runkoviemdérin suuntaan on 6
litraa sekunnissa (21,6 kuutiometrid tunnissa).

Pelastusviranomaisen tarkastus ja vdesténsuojan tarkastus pidettéivé ennen rakennuksen
osittaista loppukatselmusta.

Rakennukselle on laadittava kaytté- ja huolto-ohje (MRL 117 i §) kdyttédnottoon
mennessd.

Rakennukseen tulotielté ndkyvadan paikkaan on laitettava talon osoitenumerokilpi.

Pysdkaointipaikoille on toteutettava sdhkdajoneuvojen latauspisteitd ja
latauspistevalmiuksia lain 733/2020 mukaisesti (laki rakennusten varustamisesta
sd@hkoajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja
ohjausjdrjestelmilld).

Jatteen syvakerdyssdiliot tulee toteuttaa paloturvallisesti.

Huomioitava terveystarkastajan lausunnossaan esittdmdt asiat.

Apulaisrakennustarkastaja Jussi Huhtala
Ympdristoélautakunta
Yléjarven kaupunki / rakennusvalvonta ja kaavoitus

23.10.2024

28.10.2024

29.10.2024

viimeistaan 28.11.2024

29.11.2024

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 29.11.2027 ja saatettava loppuun 29.11.2029
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syysté pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Valitusoikeus ja valitusperusteet:

Tama pddtds on annettu julkipanon jdalkeen alla mainittuna antamispdivand, jolloin sen
katsotaan tulleen asianomaisen tietoon. Muutosta tahdn padtokseen voidaan hakea
H&meenlinnan hallinto-oikeudelta.

Valituksen voi tehdd se, jonka oikeutta p&atds valittdmadsti koskee, ja viereisen tai vastapddta
olevan tontin tai rakennuspaikan omistaja ja haltija seké sellaisen kiinteistén, jonka
rakentamiseen tai muuhun kéayttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa, omistaja tai haltija.
Valituksen voi tehdd myés kunta.

Julkipanoilmoitus on julkaistu yleisessd tietoverkossa Lupapisteen sdhkdiselld julkipanotaululla
( https:/julkipano.lupapiste fifylojarvi) ja YI6jarven kaupungin sdhkéiselld ilmoitustaululla
(Kuruntie 14, A-ovi, 33470 Ylojarvi).

Valitusviranomainen ja valitusaika:
Viranomainen, osoite ja postiosoite
Hdmeenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

Puhelin 029 56 42200 (vaihde)
Telekopio 029 56 42269

Virastoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehd@ myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa:
https://asiointi.oikeus fi/hallintotuomioistuimet/#/

valitusaika
30 paivad

Valitusaika on 30 pdivad antopdivdstd sitd pdivad lukuunottamatta.

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan padttymista.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettad postitse tai Iahetin valitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille valitusajan viimeisend pdivana
ennen viraston aukioloajan pddttymistd klo 16.15.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa ennen valitusajan paéttymistd myos telekopiona,
s@hkoépostilla tai sdhkdisessd asiointipalvelussa. Mddrdajassa toimitettava asiakirja on
IGhetettdva ennen madrdajan padttymistd lainkdyttdviranomaiselle siten, ettd asiakirja on
viranomaisen kdytettévissd vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdssd viimeistadn
valitusajan viimeisend pdivand ennen viraston aukioloajan padattymistd. Myés muulla tavoin
toimitetun valituksen tulee ehtid perille valitusviranomaiseen viimeistddn valitusajan viimeisend
pdivnd ennen viraston aukioloajan pdadttymistd.

Tiedoksianto asianosaiselle

Valituskirjelmd@ssd on ilmoitettava:
¢ valittajan nimi, ammatti, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa;
* pddatods, johon muutosta haetaan;
e miltd kohdin padatoksestd valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi;
e perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituskirjelmd on valittajan tai valituskirjelmén muun laatijan omakdatisesti allekirjoitettava. Jos
ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjelmdn, siind on mainittava myds laatijan
ammatti, kotikunta ja postiosoite.

Valituskirjelmd@dn on liitettava paatss, josta valitetaan, alkuperdisend tai viran puolesta oikeaksi
todistettuna jdaljennoksend sekd todistus siitd pdivastd, josta valitusaika on luettava.

Oikeudenkdyntimaksu:
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Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saddetddn:

https://www.finlex fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?
search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki

Ajantasainen tieto oikeudenkdyntimaksuista 16ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta:
https:/foikeus fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-
oikeudessa.html



