A 1A
VALMISTELUVAIHEESSA SAATU PALAUTE JA VASTINEET v L-JA RU I

Menotien asemakaavamuutoksen kortteli 305 tontti 2 ja 11

Menotien asemakaavamuutoksen kortteli 305 tontti 2 ja 11 valmisteluvaiheen kuuleminen
pidettiin 12.4.-11.5.2023. Kaavaluonnoksesta saapui viisi (5) lausuntoa seka yksi tekninen
kommentti.

— Pirkanmaan ELY-keskus

— Pirkanmaan pelastuslaitos

— Pirkanmaan liitto (tekninen kommentti)
— Tampereen sahkolaitos

— Yléjarven vesi

— Tekninen lautakunta

Pirkanmaan ELY-keskus, 12.5.2023

Asemakaavamuutos on padosin voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Yleiskaavat ovat
kuitenkin jo suhteellisen vanhoja (vuosilta 1991 ja 2001), eika niissa ole otettu huomioon
Pirkanmaan maakuntakaavassa ge-1 merkinnalld osoitettua maakunnallisesti arvokasta
harjualuetta, Pikku-Ahvenisto — Julkujarvi. Arvokas harjualue sijoittuu asemakaava-alueen
lounaisreunaan osin kaava-alueen sisalle.

Maakunnallisesti arvokas harjualue on mainittu kaavaselostuksen luonnonymparistoa
koskevassa kappaleessa 3.1.2, mutta ei enda asemakaavaratkaisua koskevassa kappaleessa
5.1.1, eika kaavan vaikutusten arvioinnissa (kappale 5.2.). Maakuntakaavaa koskevassa
kaavaselostuksen kappaleessa 3.2.1.2 ei ole kuvattu arvokasta geologista muodostumaa (ge-
1, harjualue) koskevia suunnittelu- ja suojeluméaarayksia. Merkinnalla osoitetut geologiset
muodostumat sisaltavat merkittavia, maa-aineslain tarkoittamia geologisia, maisemallisia ja
luonnontieteellisia arvoja. Merkinta ei rajoita alueen maa- ja metsatalouskayttoa.

Merkintaa koskevan suunnittelumaarayksen mukaan aluetta koskevat toimenpiteet on
suunniteltava siten, etta geologisten muodostumien sisaltdmien arvojen sdilyminen
turvataan. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon mahdollisten maisemavaurioiden
korjaustarve.

Suojelumaarayksen mukaan alueen erityispiirteita haitallisesti muuttavat toimenpiteet ovat
kiellettyja. Alueella saa kuitenkin ottaa kiviaineksia maisemavaurioiden korjaamiseksi.

Alueella voimassa olevassa asemakaavassa geologisesti arvokas harjualue on osoitettu
luonnontilaisena sailytettavaksi alueeksi, jonka kadytto varastoalueena on kielletty (lu).

Asemakaavamuutoksella voimassa olevan asemakaavan lu-aluetta kavennetaan ja
rakennusala osoitetaan maakunnallisesti arvokkaan geologisen muodostelman alueelle. Lu-
alueen supistamista perustellaan lisdrakentamistarpeilla, mutta muutoksen vaikutuksia ei
arvioida.
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ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavassa tulee varmistua siitd, etta arvokas harjualue jaa
kokonaisuudessaan kaavamerkinnalla lu (alue tulee sailyttda luonnontilaisena ja alueen
kaytto varastoalueena on kielletty) rajatun alueen sisapuolelle.

Pohjavesi

Kaavaselostuksessa tulee esittda pohjavesialueen perustiedot ja kuvata kaava-alueen
pohjavesiolosuhteet (maaperd, pohjaveden korkeus, virtaussuunta). Selostuksessa tulee
arvioida kaavamuutoksen vaikutukset pohjaveteen ja laheiseen vedenottamoon,
huomioiden myds muutokset muodostuvan pohjaveden maaradssa luontaisen harjualueen
pienentyessa pohjavesialueen muodostumisalueella.

Pohjavesialuetta ja hulevesia koskevat kaavamaaraykset ovat paaosin hyvat, mutta tayttoja
koskeva kaavamaardys on epaselva. Myos vetta lapadisevien ja vetta lapdisemattomien
pintojen suhdetta olisi hyva viela selkeyttaa.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan pohjaveden kannalta parasta olisi jattaa
rakentamattomat alueet luontaiseksi harjualueeksi (harjumetsa). Ajoteiden, pysakointi- ja
varastoalueiden pintarakenteiden tulee olla vetta lapaisemattomia. Nailla alueilla
muodostuvia hulevesia ei tule imeyttaa pohjavesialueelle. Kaupungin tulee huolehtia siit3,
ettei nadita hulevesia imeyteta pohjavesialueelle kaava-alueen ulkopuolellakaan, vaan
kyseiset vedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle.

Yl6jarven rakennusjarjestyksessa (tullut voimaan 1.1.2022) on lisdksi kaksi pohjavesialueita
koskevaa maadraysta, jotka olisi vahintadnkin hyva tuoda esille kaavaselostuksessa.
Rakennusjarjestyksen maadrayksen 37 §:n mukaan maata kaivettaessa on pohjaveden
ylimman pinnan ja maanpinnan valille jaatava riittava suojakerros. Tayttdja tehtdessa on
tayttoainesten oltava tayttoon soveltuvia puhtaita, kiviperaisida maa-aineksia. Maarayksen 38
§:n mukaan ajoteiden, pysakdinti- ja varastoalueiden pintarakenteiden tulee ilman erityista
syyta olla vetta lapdisemattomia.

Naista vaatimus puhtaiden kiviperdisten maa-aineksien kayttaminen taytoissa olisi hyva
nostaa myos kaavamaarayksiin.

Luontoarvot

Kaavaselostuksessa on viitattu vuonna 2012 laadittuun Kirkonseudun ydinkeskustan
luontoselvitykseen, ja todettu ettd sen mukaan kaavamuutosalueella ei ole luontoarvoja.
Kyseisen luontoselvityksen kuvauksen mukaan luontoselvitys perustuu selvityksen lopussa
mainittuihin ldhteisiin ja tekijan vuosina 2004—2012 tekemiin maastokdynteihin.
Selvitysaluetta ei ole tarkemmin maaritelty. Selvitys perustuu eri vuosina tehtyjen
maastokayntien koosteeseen ja niissa havaittuihin luontoarvokohteisiin eika siitd voida
paatelld, milla tarkkuudella ja kattavuudella selvityksessa on tarkistettu eri alueita
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maastossa. Selvityksen tiedot ovat yli kymmenen vuotta vahoja, joten selvitysta ei voida
pitaa ajantasaisena.

ELY-keskus on OAS:sta antamassaan kommentissa esittanyt, ettd nykytilassaan
rakentamattomille puustoisilta alueilta laaditaan luontoselvitys silta osin, kuin niille
osoitetaan muuttavaa toimintaa. Vahintaankin ko. alueiden luonnonolosuhteet
(luontotyypit/ kasvillisuus ml. puusto, ja potentiaali muulle lajistolle kuten liito-oravalle) on
syyta tarkistaa ja kuvata kaava-aineistossa nykyista tarkemmin.

Vastine
Maakunnallisesti arvokas harjualue

Kaavaselostukseen on tdydennetty tietoja lausunnossa esitetyn mukaisesti.
Kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta on kdyty neuvotteluja kiinteisténomistajan
kanssa. Yrittdjan mukaan rakennuspaikka olisi tarpeen kayttda olemassa olevan toiminnan
laajentamiseksi mahdollisimman taysimaaraisesti. Kaavaluonnoksessa luonnontilaiseksi
osoitettu istutettava alueen osa (lu) oli 6 metria leved, neuvottelujen jalkeen on katsottu,
ettd luonnontilaisena sailytettava istutettava alueen on mahdollista kasvattaa 20 metria
levedksi harjualueen saastamiseksi seka suojavydhykkeen muodostamiseksi
luonnonsuojelualueen suuntaan siten etta yrityksella on vielda mahdollisuus laajentua
riittavasti. Rajaus sisaltaa luontotyyppiselvityksessa osoitetun harjumetsaalueen, joka on osa
aluetta A suojelualueen reunametsa. Samalla kerrosluku korotettiin lll, jotta tiloja pystytdaan
kayttamaan tiiviimmin ja monipuolisemmin.

Pohjavesi

Kaavaselostukseen on tarkennettu pohjavesialueen tietoja. Kaavaehdotuksessa on
tarkennettu pohjaveden suojelumaarayksia seka hulevesimaarayksia.

Luontoarvot

Kaavaluonnoksen jadlkeen, kesalla 2023, on laadittu selvitys luontotyypeista. Selvityksen
mukaan alueelta ei I6ytynyt luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnin, luontodirektiivin
luontotyyppien tai luonnonsuojelulain luontotyyppien mukaisia kohteita. ELY-keskuksen
kanssa pidettiin tyoneuvottelu 4.3.2024. Tyoneuvottelussa tulleiden kommenttien
perusteella luontotyyppiselvityksen raporttia on paivitetty.

Pirkanmaan pelastuslaitos 11.5.2023

Pirkanmaan pelastuslaitoksen toimintavalmius on riittava suhteessa kaavoitettavan
toiminnan riskeihin.
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Kaavoitettaessa uusia alueita yritystoimintaan olisi suositeltavaa rajoittaa kaavalla sellaiset
terveydelle ja ymparistolle vaaralliset toiminnot, joiden onnettomuuksien yhteydessa
aiheutuisi vaaraa muille lIahella oleville kiinteistdille seka ymparistolle.

Vastine

Merkitdaan tiedoksi. Kaavamuutoksella ei soiteta uusia alueita yritystoimintaa varten.
Asemakaavamuutoksella paivitetdan olemassa olevan teollisuusalueen asemakaavaa ja
asemakaavan merkintoja ja maarayksida. Kaavamuutoksella mahdollistetaan alueella
olemassa olevan yritystoiminnan laajeneminen.

Pirkanmaan liitto 5.5.2023 (tekninen kommentti)

Pirkanmaan liitto ei tassa vaiheessa anna virallista lausuntoa. Teknisluonteisena
tarkistuksena olisi kaavaselostukseen ja oas:n kuitenkin hyva lisata maakuntakaavan
ohjeellinen paarata -merkinta, joka on asemakaavaluonnoksen laadinnassa jo huomioitu
seka lisata kaavaselostukseen ratayhteyden selvitysalueen merkinnan perusteet ja
taustaselvitykset.

Vastine

Esitetyt tdydennykset on lisatty kaavan asiakirjoihin.

Tampereen sahkolaitos 27.4.2023, referoitu.

Mita linjaa varten kaavan kaakkoispuolella osoitettu rasitealue on? Rasitealue ei aivan
noudata maakaasujohdon sijaintia, jolloin maakaasuasetuksen vahimmaisetaisyydet eivat
valttamatta tayty. Johdot voidaan tarvittaessa siirtaa.

Alueen tontit ovat liitettavissa kaukolampdéverkkoon Menotien suunnasta tai
maakaasuverkkoon Vt 3 puoleisesta reunasta. Pyyddamme huomioimaan alueen tekniikan
suunnittelussa tilavarauksen kaukolampojohdolle karttaliitteen mukaisesti (ajovaylan
varrelle).

Vastine

Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole tdsmennetty mita varten johtokaytava on merkitty.
Asemakaava on hyvaksytty 13.9.2016. Alueella sijaitseva rakentaminen on jo toteutunut
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Asemakaavamuutoksella ei osoiteta muutoksia
ko. alueelle eli korttelialueen kaakkoisosaan. Alue on mukana kaavassa, koska kaavamuutos
sijoittuu kyseisen tontin luoteisosaan, jolloin kaavateknisesti koko tontti on
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kaavamuutosaluetta. Korttelialueen ajoyhteyden yhteyteen ajateltu kaukolampdjohto on
mahdollista sijoittaa ilman kaavamerkintaa kiinteisténomistajan kanssa sopien.

Yl6jdrven vesi 26.4.2023, referoitu.

Kaavoituksessa on huomioitava sijainti pohjavesialueella ja alueen valittdmassa
laheisyydessa oleva vedenottamo.

Vastine

Kyseessa on olemassa olevan toiminnan laajentuminen. Alue on voimassa olevassa
asemakaavassa teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia. Asemakaavan maarayksia on tarkennettu erityisesti koskien
pohjaveden suojelua ja puhtaiden hulevesien imeyttamista.

Tekninen lautakunta 15.5.2023

Ei huomautettavaa.
Vastine

Merkitaan tiedoksi.
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