Pohjakartta tayttda kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset.
Ylojarven kaavoituksessa 02.01.2023.
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POISTETTAVA ASEMAKAAVA

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella
oleva viiva, jonka sisapuolelta asemakaava-
merkinnat ja -maaraykset poistetaan.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

TY 1 2 Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
= erityisia vaatimuksia.

Toimintaan liittyvid myymala- ja toimistotiloja saa rakentaa enintdan 40 %
kaytetysta kerrosalasta.

Tontille saa rakentaa enintaan yhden asunnon kiinteiston tai prosessin hoidolle
valttamatonta henkilokuntaa varten. Asunnon saa rakentaa aikaisintaan
samanaikaisesti teollisuus-, varasto-, liike- tai toimistorakentamisen kanssa.

Alue on yhdyskunnan vedenhankintaan kaytettavaa tarkeata pohjaveden
muodostumisaluetta, joten alueelle voidaan rakentaa rakennuksia aputiloneen

vain sellaiselle toiminnalle, joka ei toiminnassaan kayta, varastoi, valmista eika

tuota jatteena sellaisia haitallisia tai myrkyllisia aineita, jotka maaperaan tai

pohjaveteen paastessaan aiheuttavat pohjaveden likaantumisvaaraa. Tarvittaessa

on rakennettava katetut tiiviit varastotilat pohjaveden suojaamiseksi.

---------- Istutettava alueen osa.

oo ®) Istutettava alueen osa.

Q:j:Q:j:Q:j:j Alue on istutettava puistomaiseksi. Puiden maaran tulee olla vahintaan
' 1 kpl / 30 m2 ja pensaiden maaran vahintaan 1 kpl / 10 m2. Lehtipuiden
rungon ymparysmitan tulee olla vahintdan 6 cm ja havupuiden korkeuden
vahintdadn 120 cm.

Alueen kayttd varastoalueena on kielletty.

..:.:.:.::.:.:.: Istutettava alueen osa.

N L Alue on istutettava mantymetsaksi. Alueen kaytto varastoalueena on kielletty.

Istutettava alueen osa.

: :__: S -':j.:': Alue tulee sailyttda luonnontilaisena. Alueen kayttd varastoalueena on kielletty.
Alue sisaltyy maakunnallisesti arvokkaaseen harjualueeseen.

Ajoyhteys ja varaus hulevesien johtamiselle.
_________ Korttelin sisdinen, koskee tontteja 2 ja 11.

Tampereen lantisen ratayhteyden selvitysalue.
T 17717 Alueelle ei saa rakentaa pysyvia rakennuksia tai rakennelmia ennen kuin

lantisen ratayhteyden sijainti ja tilavaraus on ratkaistu.

——(O——- Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

=== 1
i I Rakennusala.
—_————— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
T T 717 Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintad kohdistuu.
305 Korttelin numero.
2 Ohjeellinen tontin numero.
Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
11 500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
+149.0 Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Korkeusasemaa ei saa merkittavasti alittaa. Pohjavetta vasten tulee jaada
riittdva maakerros.
YLEISMAARAYKSET:

Autopaikat on varattana seuraavasti:

1 ap teollisuustilan 150 k-m2 kohti kuitenkin vahintaan 1 ap kahta tydpaikkaa kohti
- 2 ap asuntoa kohti

1 ap liike- ja toimistotilojen 50 k-m2 kohti

1 ap nayttelytilan 150 k-m2 kohti

Tonteilla sijaitsevat asunnot on suunniteltava siten, etta:

- asuntoon on jarjestettava tuotannosta erillinen yhteys kadulta

- asunnon valittdémaan yhteyteen on jarjestettdvad oma tuotannosta erillinen piha-alue
leikkia ja oleskelua varten

- piha-alueen minimikoko on asuntoa kohti 100 m2 ja piha on suojattava umpiaidalla
tai pensasaidalla ja varustettava istutuksin ja tarpeellisin varustein

- teollisuuslaitoksissa olevat asunnot on riittdvasti eristettdva tuotannon aiheuttamalta
melulta ja tarinalta

- valtioneuvoston melulle asettamat ohjearvot eivat saa ylittya asunnossa ja sen pihalla

Rakennusryhmittain on noudatettava yhtenaista kattomuotoa ja toisiinsa
soveltuvia pintamateriaaleja.

Rakennusten etdisyys viereisen tontin rajasta tulee olla vahintdan 6 metria ellei
rakennusalan rajalla ole toisin maaritelty.

Tonttien valisille rajoille on rajan kummallekin puolelle sailytettava tai istutettava puita
vahintdan 3 m:n levyiselle alueelle.

Jatehuoltoalueet on sijoitettava katoksiin ja varustettava vahintdan 150 cm korkealla
ymparistdkuvallisesti korkeatasoisella umpiaidalla.

Ulkovarastointiin kaytettavat tontin osat on aidattava tontilta ulos nakyvilta osilta
noin 180 cm korkealla ulkoasultaan huolitellulla ndkdésuoja-aidalla ja suojattava
riittdvin istutuksin.

Rakentamattomalla tontin osalla, jota ei kayteta liikkenteeseen, pysakdintiin tai
varastointiin, on sailytettava tai istettava puita ja pensaita.

Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkistojen laheisyydessa on rajoitettu
asetuksen 551/2009 mukaisesti.

POHJAVEDEN SUOJELUMAARAYKSET JA HULEVESIMAARAYKSET

Kaava-alue sijaitsee yhdyskuntien vedenhankinnalle tarkealla pohjaveden
muodostumisalueella. Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota pohjaveden
suojelemiseen. Alueella rakentamista ja muuta maankaytt6a saattavat rajoittaa
vesilain mukainen pohjaveden muuttamiskielto ja ympéaristésuojelulain mukainen
pohjaveden pilaamiskielto.

Kiinteistokohtainen 6ljysailid on sijoitettava joko rakennuksen sisatiloihin tai maan
paalle erilliseen katokseen, tiiviiseen terasbetonialtaaseen tai vastaavaan. Maa- ja
kalliolampdjarjestelmien asentaminen pohjavesialueella on kielletty.

Maanalaisen kellarikerroksen rakentaminen on kielletty.

Maata kaivettaessa on pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille jaatava
riittdva suojakerros. Tayttdja tehtaessa on tayttdainesten oltava kayttédn soveltuvia
puhtaita, kiviperaisia maa-aineksia.

Katualueiden seka ajoyhteyksien sivuojat seka tarvittavat leikkaukset ja penkereet tulee
tiivistaa siten, ettd voidaan estda mahdollisesti maahan valuneiden pohjavesien laadulle
vaarallisten aineiden joutuminen pohjaveteen.

Tonttien pihat tulee suunnitella ja rakentaa siten, ettd estetdan likaantuneiden
pintavesien haittavaikutukset pohjavesille.

Alueen ajotiet, pysakdintipaikat ja -alueet seka ulkovarastointialueet on kestopaallystettava
vetta lapaisemattomalla materiaalilla ja sadevesi on johdettava dljynerotuskaivojen kautta
kunnan viranomaisen osoittamaan paikkaan kaava-alueella. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta
tulevia hulevesia tulee viivyttaa siten, ettd hallintamenetelmien mitoitustilavuus on yksi
kuutiometri jokaista sataa vettd lapaisematonta pintaneliometria kohden. Jarjestelman tulee

tyhjentya vedesta 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja siina tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Likaisia hulevesia ei saa imeyttad pohjavesialueella.

Katoilla muodostuvia puhtaita hulevesia tulee imeyttaa maaperaan. Imeytysjarjestelma
voidaan toteuttaa tonttikohtaisesti tai useamman tontin yhteisena rakenteena.
Puhtaiden hulevesien imeyttaminen tulee toteuttaa siten, ettei siitd aiheudu eroosiota.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettdva suunnitelma hulevesien hallintamenetelmista (sijainti,
rakenne ja mitoitus).

Rakentamattomalla tontin osalla, jota ei kayteta liikenteeseen, pysakointiin tai varastointiin
on osoitettava vettd lapaisevia paallystamattéomia alueita sadevesien ja puhtaiden hulevesien
imeytymiseksi tontilla.

Rakentamattomalle ja kestopaallystamattomalle tontin osalle, joka ei ole luonnontilainen alue,
on tehtava istutusalue. Kaavassa maaratyn maanpinnan likimaaraisen korkeusaseman

(alin taso) lisaksi on levitettava 20-30 cm:n kerros puhdasta humuspitoista pintamaata.
Tonteilla olevat mahdolliset kalliopaljastumat tulee peittaa 1-2 metrin puhtaalla
maakerroksella. Tonttien taytt66n tulee kdyttdd puhtaita kiviaineksia, jotka vastaavat
vedenjohtavuudeltaan olemassa olevaa harjuainesta.
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