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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Kaavoituspaatos

Kaupunginhallitus paatti 15.4.2024 (§ 121) kaynnistaa asemakaavanmuutoksen. Kaavamuutos ei sisally
MAPSTO 2024-2028 mukaisiin hankkeisiin.

1.2. Tunnistetiedot

Kaavatunnus: KESK

Tydnumero: 274

Diaarinumero: 216/10.02.03/2024

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu 15.4.2024.

Asemakaavan nimi: Pajulantie 13, asemakaavanmuutos.
Asemakaava koskee korttelia 108 ja tonttia 3.

Asemakaavaselostus koskee 21.8.2024 paivattya asemakaavakarttaa.
Kaava-alueen pinta-ala on noin 3051 neliometria.

1.3. Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Ylojarven keskustan reunassa, rajautuen pohjoisesta Pajulantiehen. Suunnit-
telualueella on nykyiselléén yksi rakennettu omakotitalo ja yksi apurakennus.
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Luettelo asemakaavan nahtavilla oloaineistosta ja liiteasiakirjoista, 21.8.2024

Pajulantie 13 asemakaavanmuutos, ehdotus.
Kaavakartta maardyksineen, 21.8.2024

Kaavaselostus, 21.8.2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 21.8.2024

Liite 1: Vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin 21.8.2024
Liite 2: Asemakaavan seurantalomake, 21.8.2024

Liite 3: Havainnepiirros 21.8.2024

Liite 4: Rakentamistapaohje 21.8.2024

Luettelo kaavaa koskevista selvityksista
- Taydennetdan tarvittaessa ehdotusvaiheeseen

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

- Yléjarven kasvuohjelma 2040. Valtuusto hyv. 12.12.2022 (s. 3 ja 11)
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2. TUVISTELMA

2.1 Asemakaavan tavoitteet

Kyseessa on vaikutuksiltaan vahdinen asemakaavan muutos. Pajulantie 13 asemakaavanmuutoksen
tavoitteet ovat tiivistaa ja tehostaa olemassa olevaa asemakaavaa ja mahdollistaa nykyiselle tontille
useampi rakennuspaikka. Tontille tehddan rakentamistapaohjeet, joita voidaan hyddyntaa ja soveltaa
myos mydhemmin, mikali kaavoitetun tontin ldhialueilla ilmenee lisdad kaavamuutostarpeita.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaupunginhallitus paatti 15.4.2024 (§ 121) kdynnistda asemakaavan laatimisen.

- Ymparistdlautakunta paatti 24.4.2024 (§ 56) kuuluttaa kaavan vireille ja asettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville. Samalla ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilla olosta osallisille (MRL 62§), jotka saivat esittda mahdolliset mielipiteet ja lausunnot
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

- Alueen lahtétietojen perusteella laadittiin kaavaluonnos. Ymparistdlautakunta asettaa
15.12.2024 (§ 180) asemakaavan valmisteluvaiheen (kaavaluonnos) aineiston nahtaville
4.9.2024-18.9.2024 valiseksi ajaksi.

- Saadun palautteen ja laadittujen selvitysten pohjalta luonnoksesta suunnitellaan kaavaehdo-
tus. Ymparistolautakunta asettaa (§ 56) kaavaehdotusaineiston nahtaville vahintaan 14 paivan
ajaksi lausuntojen ja muistutusten saamiseksi.

- Tarkoituksena on, ettd asemakaava on hyvaksytty Yl6jarven kaupunginvaltuustossa vuoden
vaihteen jdlkeen 2025.

2.1 Tyoryhma

Kaavoituksen tyoryhmassa ovat eri vaiheissa tyoskennelleet seuraavat henkilot:
- kaavoituspaallikkod Esko Hyytinen

- projektiarkkitehti Katri Kosola

- maisemasuunnittelija Kaisu Wallin

2.2 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan saatua lainvoiman alueen toteuttaminen kaynnistyy. Alueen asemakaavan mukaista to-
teutumista seurataan rakennuslupakésittelyn yhteydessa. Rakentamisen ohjeeksi ja yhtenaisen laaduk-
kaan alueen aikaan saamiseksi on laadittu havainne piirros seké sitova rakentamistapaohje, jota on
noudatettava.

Alueen asemakaavan mukaista toteutumista seurataan rakennuslupakasittelyn yhteydessa.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Luonnonympadristo

Tontilla sijaitsee nykyiselladn omakotitalo ja apurakennus. Rakennukset sijoittuvat tontin keskiosaan.
Tontin etureuna laskee jyrkasti alaspdin seuraavalle tontille ja asemantielle.

Pajulantielld kiinteistolla 980-428-1-24 ei loytynyt merkkeja liito-oravan elinymparistosta.
Maastokadynti toteutettiin kesakuun alussa. Katselmuksessa tarkistettiin pihapiirin puusto ja tontin
reunan kasvillisuus. Hoidetulla pihalla kasvaa matalia mantyja ja vanhoja koivuja. Tontin reunoilla on
istutettuja koristepensaita mm. syreenia kasvaa tontilla paljon. Eteldosassa on mantyjen lomassa myos
katajaa ennen tontin reunalta laskeutuvaa jyrkkaa hiekkarinnettd (Kuva 2.). Alue ei ole liito-oravalle
soveltuvaa elinymparistoa toisin kuin tontista 100 metria kaakkoon alkavalla puistoalueella on.

Téltd Urkonmaéen puistoalueelta on yksi Lajitietokeskuksen asiantuntijahavainto liito-oravasta vuodelta
2009. Urkomé&en asemakaava, johon myos Pajulantien muutosalue kuuluu, on hyvéksytty 29.9.1981.
Puiston reunalla rinteessa sijaitsevat rakennukset on rakennettu heti asemakaavan valmistumisen
jalkeen. Urkonmaen puistoalue on monimuotoista sekametsad, jossa on varttuneita kuusia ja haapoja.
Junaradan laheisyys ja kaksoisraiteen mahdollinen toteutuminen heikentaa ja tulee heikentdmaan lajin
mahdollista elinymparistoa ja liikkkumatilaa pohjois-etelasuuntaisesti. Asemakaavamuutoksella tullaan
sadstdmaan tontin puustoa osoittamalla sdilytettdvat puut ja istutettava alueen osa. Tontin reunoilla
tulisi sdilyttaa olemassa olevaa kasvillisuutta, katajaa, mantyja ja syreenia.

Vanhan talousrakennuksen kattoharjanteen alla on paljon koloja ja paikkoja, joissa voisi viihtya
lepakkoja. Rakennus tullaan sadilyttamaan asemakaavamuutoksella.
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Kuva 1. Lajitietokeskuksen havaintotietojen mukaan Pajulantien asemakaava-alueelta noin 120 metrid
kaakkoon on tehty vuonna 2009 asiantuntijahavainto liito-oravasta. Havainto on Iéhellé Urkonmdked,
mikd on puustoltaan monimuotoinen viheralue rakennetun ympdristén keskelld. Asiantuntijahavaintoja
liito-oravasta on muutama myés radan toisella puolella. (Ldhde. Laji.fi)—

Kuva 2. Tontin hoidetussa pihapiirissd kasvaa mdntyjd, syreeneitd, katajia ja koivuja.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Pajulantien ldhialueen ymparistd on omakotitalopainotteista pientaloaluetta, myos pari- ja rivitaloja alu-
eella on. Ymparoivien tonttien koot ovat reiluja pientalotonteiksi, yli 1000 neliometrid ja rakennettu val-
jasti. Pientalot ovat rakentuneet eri vuosikymmenten aikana noin 50-luvulta tahan pdivdan. Yhtenaista vari-
maailmaa katto- tai julkisivuvarityksen osalta ei ole, mutta vallitsevina materiaaleina on kaytetty padsaan-
toisesti joko puuta tai tiilta. Kattojen muodot ymparilld olevissa taloissa ovat suurimmilta osilta harjakaton
erilaisia variaatioita. Kerroksia rakennuksissa on maltillisesti, joko yksi tai kaksi kerrosta.

3.1.3 Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Asemakaava-alue rajautuu pohjoisosassa Pajulantiehen, jolle tullaan joko Asemantielta ja kirkonseu-
dulta Koivumaentielta. Pajulantie on melko liikennoity tieyhteys.

Ylojarven kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaupungin kasvuohjelman 12.12.2022. Kasvuohjelman mukaan

keskustan asukasmaaran kokonaistavoite vuoteen 2040 mennessa on 12000 asukasta. Tama tarkoittaa
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yhteenséd noin 3200 uutta asukasta aikavalilla 2020—-2040 eli noin 160 uutta asukasta vuodessa. (Ylojar-
ven kasvuohjelma 2022, s. 3)

Kasvutavoitetta ja sen jakautumista eri vuosille voidaan pitaa reiluna. Talldin myos ajoneuvoliikenteen
kasvu lisdantyy. Kuitenkin lisdksi samaan aikaan kehitetddn ja rakennetaan nykyista tehokkaampaa
joukkoliikennetta tiiviissa yhteistydssa kaupunkiseudun toimijoiden kanssa.

Tampereen kaupunkiseudun yhteisid seudullisia tavoitteita on tarkistettu Tampereen kaupunkiseudun
seutustrategiassa ja rakennesuunnitelmassa. Lantiselld kaupunkiseudulla on valmistelussa tunnistettu
mm. yhteiset virkistyksen ja ulkoilun tavoitteet, harjumaisemissa Epildnharjulta Yl6jarven harjulle ja
Nasijarven maisemissa Hiedanrannasta Siivikkalan rannoille. Virkistyksen reitit ja tavoitteet perustuvat
Pirkanmaan maakuntakaavaan 2040 (MV hyv. 2017).

Joukkoliikenne

Kaavaehdotuksen laatimisen hetkelld keskustan rotikon pysakilta ajaa linja-auto 80A, yksi tai kaksi ker-
taa tunnissa. Bussipysakki sijaitsee reilu 200 m paasta tontin rajasta ja silla padsee Tampereelle asti
(Moisio — Asemantie — Sarkanniemi — Keskustori G). Kirjaston ja asemantien pysakeiltd kulkee useampi
Ylojarven sisdinen bussilinja (82, 84, 84A, 85 ja 85A) ja Tampereelle linjat 80B, 80C, 80Y. Pysakeille on
matkaa noin 800 metria.

Ylojarvelld on suunnitteilla raitiotie, jonka tarkentavan yleissuunnitelman valtuusto hyvaksyi kevaalla
2023. Suunnittelu ja pdatokset etenevat vaiheittain siten, etta paatds rakentamisesta tehdaan arviolta
vuonna 2027. Liikennointi on tarkoitus aloittaa vuonna 2032. Talloin |dhimpana Pajulantietd on kurun-
tien pysakit, joihin kdvelymatkaa tulee olemaan noin 800 metria.

Pyoraily

Pajulantietd pitkin pyoraily onnistuu Ylojarven keskustaan ja sieltd eteenpain paasee jatkamaan pyo-
ralld matkaa Yl6jarven eri kaupunginosiin sekd Tampereelle asti.

3.1.4 Tekninen huolto

Yléjarven Vesi Oy

Alueen vesihuollon jarjestaa Ylojarven Vesi Oy.
Leppakosken Sahko

Alue on Leppakosken Sahkon toiminta-aluetta.
Pirkanmaan Jatehuolto Oy

Alue on Pirkanmaan Jatehuolto Oy:n palvelualuetta.

3.1.5 Palvelut

- Ylojarven keskustan palveluihin on n. 2 km
- Lahimpa&an paivakotiin on matkaa 1,5 km.
- Kauraslammen kouluun on n. 2 km.
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- Rotikon bussipysakeille on 220 m.

- Kauppakeskus Elon palvelut noin 600 m.

- Prismaan on n. 1 km.

- Tampereen palveluihin Lielahti-keskukseen on 7-8 km.

3.1.6 Maanomistus

Kaava-alueen tontti on Yl6jdrven kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018. Ta-
voitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maankaytto ja rakennuslain mukaisesti maakunnan suunnittelussa sekd muussa alueidenkadyton
suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden huomioon ottamisesta
siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista.

Asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita seuraavilla tavoilla:
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
+ Pajulantie 13 tehostaa ja tiivistda jo olemassa olevaa asuinaluetta.

« Alue sijoittuu olemassa olevaan katuverkkoon ja mahdollistaa kestavan liikkumisen busseilla ja kevy-
elld liikenteella.

« Yl6jarven ratikan toteutuessa lahimmalle ratikkapysakille on matkaa noin 800 metria.
Tehokas liikennejarjestelma

« Etdisyys ldhimmille bussipysakeille on 200-800 m, mitad pidetdan Ylojarvelld hyvana saavutettavuu-
tena.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

+ Alue on terveellinen ja turvallinen elinymparistd. Tontille on jatetty reilusti tilaa seka omille etta yh-
teisille pihoille istutuksineen.

« [Imastovaikutusten ajankohtaisia tavoitteita on Ylojarven kaavahankkeisiin tuotu paivitetyn KILVA-
arviointitydkalun avulla ja olemalla aktiivisesti mukana kaupungin HINKU-tavoitteiden muodostami-
sessa.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

» Asemakaava ohjaa puurakennusten rakentamiseen, uusiutuvaan lammitysenergiaan, jatteen kierra-
tykseen ja maaston sdasteliddseen muokkaamiseen.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

» Asemakaava ohjaa uusiutuvan energian kdyttoon (mm. maaldmpd, aurinkoenergia).

3.2.2 Maakuntakaava 2040

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hy-
vaksynyt vuonna 2017. Suunnittelualueen tontti sijoittuu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alu-
een reuna-alueelle, joka sisdltdd muun muassa suunnittelumadrayksen, missa alueen suunnittelussa on
otettava huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympariston laatu
ja monipuolisuus, yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn toiminta-
edellytykset seka liityntapysakdinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittdminen. Alueen suunnit-
telussa on turvattava kulttuuriymparistdarvojen sailyminen.

Asemakaava-alue merkittynd maakuntakaava

Asemakaava toteuttaa Pirkanmaan maakuntakaavaa:

- tiivistda ja eheyttaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta Yl6jarven keskustan reuna-alueilla

- tukee joukkoliikenteen palvelutason sailymistd ja on joukkoliikenteelld ja pyoraillen saavutet-
tavissa; asunnot sijoittuvat 200—-800 metrin etdisyydelle nykyisistad bussipysakeista ja pyora-
tiestd ja mahdollisesti tulevasta ratikkapysakista.

- sijoittuu hyvien virkistys- ja ulkoilualueiden lahettyville: noin 900 m etdisyydelle raikdnrannan
uimarannasta, urheilukentasta ja venelaiturista.
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3.2.3 Tampereen kaupunkiseudun seutustrategia ja rakenneyleiskaava

Tampereen kaupunkiseudun kuntien valtuustot ovat hyvaksyneet syksylld 2022 seutuhallituksen ehdo-
tuksen uudeksi seutustrategiaksi. Sen visio on “Vehred metropolimme 2040” ja strategiset karjet ovat
Lumoava arki, Fiksu kasvu ja Maailmalle auki. Tarkedksi Fiksun kasvun strategiseksi toimenpiteeksi on
asetettu Kestava ja kuntarajaton kasvu. Silla tavoitellaan kaupunkiseudun kasvun edellytyksid noin 4
000 uudelle asukkaalle per vuosi.

Seudullisen ja kuntarajattoman yhteistyon karkia ovat erityisesti virkistys- ja viheryhteydet seka jouk-
koliikenne. Yl6jarven ja Tampereen rajalla suunnitellaan aktiivisesti yhteista joukkoliikennetta Nyssen
ja Tampereen ratikan kanssa. Seudullisesti on selvitetty mahdollisuuksia kauko- ja lahijunaliikenteen
palvelutason lisadamiseen Vayldviraston kaynnissa olevan paaradan lisdraidehankkeen yleissuunnittelun
ja yvan myota. Hankkeeseen liittyen Vaylavirasto laatii samalla esiselvitysta Ylojarven henkildliikenne-
paikasta nykyisen raakapuuterminaalin sijalle, Asemantien ja koulutuskeskus Valon vélissa sijaitsevalle
alueelle Ylojarven keskustaan.

Seudun virkistys- ja viheryhteyksia huomioitiin laajasti Tampereen kaupunkiseudun rakenneyleiskaa-
van uudistamisen yhteydessa. Kaupunkiseudun kunnat hyvaksyivat suunnitelman joulukuussa 2023.
Tarkeista virkistysalueista siind on tunnistettu mm. Epilanharju ja Teivaalanharju, jossa lantiseltd Tam-
pereeltakin kdydaan merkittavassa madrin hiihtdmassa ja lenkkeilemdssa.

Asemakaava toteuttaa Tampereen kaupunkiseudun seutustrategiaa ja rakennesuunnitelmaa.

3.2.4 YIgjarven kasvuohjelma

Ylojarven kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaupungin kasvuohjelman 12.12.2022. Kasvuohjelman mukaan
vuoteen 2040 mennessa koko keskustan vaestdnkasvutavoite vuoteen 2040 on noin 3200 uutta asu-
kasta eli noin 160 asukasta vuodessa. Keskustan lisdksi kaupungin kasvun painopiste on asetettu Teivo-
Makkylan ja Siltatien alueille, jonne tavoitellaan yhteensa noin 7550 asukkaan lisdysta.

Keskustan suunnalle on taten tavoitteena melko runsas taydennys- ja tiivistdmisrakentaminen. Ylojar-
ven vehredssa keskustassa, jarven rannalla yhdistyvat siis tiivis ja korkea rakentaminen, esteeton ja
viihtyisa asuminen seka kattavat kaupan ja virkistyksen palvelut. Keskusta on kaikenikaisten kaupunki-
laisten palveluiden ja harrastusten keskus ja liikenteen solmukohta. Koulutuskeskus Valo tuottaa kor-
keasti koulutettuja osaajia yritysten tarpeisiin. Kaupunkilaisten olohuone tarjoaa monipuolista kulttuu-
ria ja tapahtumia. (Yl6jarven kasvuohjelma 2040)

Yl6jarven kaupunki tekee joukkoliikenneasioissa kiintedsti yhteisty6ta Nyssen kanssa.

Lisaksi samaan aikaan kehitetdan nykyista tehokkaampaa joukkoliikennetta tiiviissa yhteistydssa kau-
punkiseudun toimijoiden kanssa: Yl6jarven raitiotien (Lielahti — Leijapuisto) tarkentava yleissuunni-
telma hyvaksyttiin valtuustossa loppuvuonna 2022.
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3.2.5 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa ydinkeskustan
osayleiskaava 2040, jonka Yl6jarven kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt 10. paiva joulukuuta 2018.

Yleiskaavassa tontti on merkitty pientalovaltaiseksi
asumisen alueeksi. Tontin pohjoispuolta rajaa ke-
vyen lilkenteen vayla. Suunnittelumaarayksissa to-
detaan, ettd alue varataan pientaloasumiselle ku-
ten omakotitaloille, yhtiomuotoisille ja kytketyille
pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alu-
eella tulee edistda monipuolista kaupunkikuvaa,
viihtyisyytta ja asuinympariston laatua.

Asemakaava-alue merkittynd yleiskaavaan

3.2.6 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava, jonka Yl6jarven kunnanvaltuusto on hyvaksynyt raken-
nuskaavan muutoksen vuonna 1981, §60.

Tontti on nykyiselldan kaavoitettu AO alueeksi eli erillispientalojen korttelialueeksi. Rakennuksessa puo-
let rakennuksen suurimmasta kerroksen alasta saa kaavassa ensimmaisen kerroksen alapuolella ole-
vasta tilasta estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Tontin tehokkuusluku on 0,25. Tien var-
teen, tontin rajalle tulee jattaa istutettava osa.
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Nykyinen asemakaava
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3.2.7 Rakennusjarjestys
Ylgjarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2022. Rakennusjarjestyksen pdivitys on
jatkuva prosessi ja tilannetta tarkastellaan vuosittain.

3.2.8 Rakentamistapaohje

Tonttia koskee sitova rakentamistapaohje, jonka keskeinen tarkoitus on tdydentda asemakaavan
merkintdja ja maarayksia ja ohjata alueen rakentamista siten, ettd alueesta muodostuu yhtendinen ja
laadukas kokonaisuus. Kaavamaarayksiin ja aluevarauksiin liittyvia toteuttamisvaihtoehtoja
havainnollistetaan rakentamistapaohjeessa erillisin esimerkein.

Rakentamistapaohjeessa annettavat esimerkit toimivat tontin rakentajan ja rakennusvalvonnan
tukena.

3.2.9 Pohjakartta

Ylojarven kaupunki paivittad ja yllapitda pohjakarttaa. Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksen vaati-
mukset.

Yhteenveto suunnittelutilanteesta, yleiskaavallinen tarkastelu

Pajulantie 13 asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita, maakuntakaavan ja
kaupunkiseudun strategian ja rakennesuunnitelman tavoitteita, Yl6jarven kasvuohjelmaa ja tukeutuu
hyvin lahialueen pdivdahoidon, koulun ja joukkoliikenteen palveluihin.

3.3 Asemakaavaa koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Asemakaavaa koskevat selvitykset on luetteloitu kohtaan 1.5.

Selvitysten tuloksia on kuvattu luvussa 3.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaava on kaynnistetty Yl6jarven valtuuston hyvaksymana, asemakaava ei kuulu maankayton ja
palveluiden suunnittelu- ja toteutusohjelma (MAPSTO) kohteisiin. Asemakaava tiivistda ja tehostaa
keskustan alueen asuinaluetta.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

Osallisia ovat muutosalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
asemakaavamuutos ja laajennus saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan (MRL 628§).

Viranomaisten lausunnot ja osallisten mielipiteet on huomioitu asemakaavan laadintatyon eri vai-
heissa. Osallisten esittdmiin lausuntoihin ja mielipiteisiin kirjoitetaan vastineet.

4.2.1 Osalliset

- Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat seka maa-alueiden haltijat, jotka
ovat kaupungin tiedossa.

- Viranomaiset: Pirkanmaan pelastuslaitos, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan ELY-keskus ja
Pirkanmaan liitto

- Kaupungin sisdiset yhteistydtahot: kasvatus- ja opetuslautakunta, hyvinvointilautakunta, keskusvaali-
lautakunta, tarkastuslautakunta, tekninen lautakunta, ymparistdlautakunta, seudulliset lautakunnat,
yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistotoimi.

- Yhteisot ja yritykset: Leppdkosken Sahko Oy, Elenia Oy, Gasum Qy, Elisa QOyj, Digita Oy, Telia Finland
Oyj, Tampereen Energia QY, Ylojarven Vesi Oy, Pirkanmaan Jatehuolto Oy

- Yhdistykset: YI6jarven Omakotiyhdistys ry
- Muut osalliset ilmoituksensa mukaan.
Osallisten luetteloa pdivitetdan tarvittaessa.

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta tiedotettiin 8.5.2024 Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka
Yl6jarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi).

4.2.2 Viranomaisyhteistyo

Aloitus-, valmistelu- ja ehdotusvaiheissa varataan viranomaisille mahdollisuus kommenttien ja lausun-
tojen antamiseen.

Asemakaavoituksen edetessa pidetaan tarvittaessa viranomaisneuvotteluita.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaihe

Ymparistdlautakunta hyvaksyi asemakaavaa koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Paatok-
sen mukaiset asiakirjat pidettiin nahtavilla 14.5. - 29.5.2024.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui viisi lausuntoa. Tiivistelma saapuneesta palautteesta ja
niiden vastineet esitetddn taman luonnosvaiheen kaavaselostuksen liitteena.

Valmisteluvaihe (21.8.2024)

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetetaan nahtaville ymparistdlautakunnan kasittelyn
jalkeen 4.9.2024 - 18.9.2024 valiseksi ajaksi. Nahtavilla olosta kuulutetaan Ylojarven Uutisissa, kau-
pungin ilmoitustaululla sekd Yléjarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi). Lisdksi osallisille
ilmoitettiin asiasta kirjeella.

Asemakaavan luonnoksessa 21.8.2024 esitetdan alueelle kolme paritalotonttia pienin apurakennuksi-
neen.

Ehdotusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti, loppuvuodesta 2024.
Hyvaksyminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti, alkuvuodesta 2025.

Ylojarven ymparistélautakunta . .2025 (§ ) ja kaupunginhallitus _. .2025 (§ _) esittdvat asemakaa-
van kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi . .2025 (§ ).
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
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5.1 Asemakaavaratkaisu

5.1.1 Asemakaavaehdotuksen kuvaus, 21.8.2024

Pajulantie 13 tontin suunnittelu aloitettiin vierailemalla tontilla ja havainnoimalla Iahialueen ymparis-
toa ja rakennuksia. Etukateen oli tiedossa, etta tontilla sijaitsee vanhempi, kaunis tiilinen apurakennus
ja 70-luvulla rakennettu paarakennus. Suunnittelun lIdhtékohtana oli sddstaa vanha kaunis apuraken-
nus ja ottaa se kiinteistokayttdon ja osaksi kokonaisuutta.

Ymparistod ja rakennuksia havainnoimalla huomattiin, ettd suurin osa rakennuksista oli joko yksi tai
kaksikerroksisia pientaloja. Materiaalit, joita alueen lahiymparistossa padsaantoisesti oli kaytetty, oli-
vat joko puuta tai tiiltd. Yleisin kattomuoto alueella oli harjakatto ja sen erilaiset variaatiot.

Koska nykyinen omakotitalo sijaitsee kuta kuinkin taysin suunnittelualueen keskelle, rajasi se pois mah-
dollisuuden omakotitalon saastamiselle, eika tiivistamista olisi voitu ndin ollen toteuttaa. Paarakennuk-
sessa ei myoskaan nahty merkittdvid arkkitehtonisia arvoja, minka vuoksi rakennusta ei koettu tarpeel-
liseksi inventoida.

Suunnittelualueelle sommiteltiin erilaisia vaihtoehtoja paritaloista joko niin, etta paritaloja oli joko
kaksi tai kolme. Vaihtoehdoista valittiin paras suunnitelma, jota ldhdetiin jatkokehittamaan. Alueelle
mahtui kolme kaksikerroksista paritaloa. Jokainen asunto saa hyvdan ilmansuuntaan olevan pienen
oman suojaisan pihan, ja ne ovat kesken&an yhtd suuret. Alueelle haluttiin myds jattda runsaasti tilaa
uusille istutuksille ja viheralueille, seka sdastaa jo olemassa olevia korkeita hyvdkuntoisia puita ja pen-
saita. Kaavaan on myds sijoitettu yhteinen lasten leikkipaikka ja ulko-oleskelu paikka, joka toimii koh-
taamispaikkana alueen asukkaille.

Kiinteiston tehokkuuslukua ei ollut tarpeen muuttaa. Asuinrakennukset uudelleen jarjestettynd mah-
dollistaa kuitenkin tontin tehokkaamman kadyton. Asuinrakennusten sijoittelussa ja pihojen aitaami-
sessa on pyritty huomioimaan raideliikenteen metelid, niin ettd talojen paatyyn rakentuvat talousra-
kennukset blokkaavat danta ja mahdollistavat pihoille miellyttavan danimaailman.

Pysakainti ja jatteiden lajittelu on sijoitettu tontin Pajulantien padahan, mika mahdollistaa turvallisen
oleskelun muualla pihalla, ilman autoliikennetta.

Alueelle rakennettaviin uusien rakennusten ulkonakéon haluttiin panostaa ja sen takia asemakaavan
tueksi laadittiin myds rakentamistapaohjeet. Rakentamistapaohijeilla pyrittiin sovittamaan uudet ra-
kennukset olemassa olevaan rakennettuun ymparistdon, kuitenkin niin etta ne ovat nykyaikaisen na-
koisia ja muodostavat alueelle oman aikakautensa kerrostuman. Rakentamistapaohjeet on julkaistu
yhtd aikaa tdman asemakaavaselostuksen kanssa 21.8.2024.
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5.1.2 Ehdotuksen mitoitus

SEURANTALOMAKE
Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Kortteli-
Tehokkuus
ha 4 % k-m2 ek
AP B.3853 lee.ae 763 8.25
A yvhteensa B.3853 168,88 168.88 763 8.25
KAAVA-ALUE yht. B.3853 763 8.25

5.1.3 Asemakaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat maardyksineen on esitetty 21.8.2024 péivatylla asemakaavakartalla.

5.1.4 Rakentamistapaohje

Aluetta koskee sitova rakentamistapaohje (21.8.2024), jonka keskeinen tarkoitus on tédydentaa asema-
kaavan merkint6jd ja maarayksia ja ohjata alueen rakentamista siten, ettd alueesta muodostuu yhte-
nainen ja laadukas kokonaisuus.

5.1.5 Havainnepiirros

Havainnepiirros on esitetty asemakaavakartan liitteend, 21.8.2024.

L x Ter
0o o M=
980-428~1
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6. KAAVAN VAIKUTUKSET

5.2.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Asemakaava tarjoaa asunnot kuudelle perhekunnalle. Asuinalue mahdollistaa
monipuolisen sosiaalisen yhteisén syntymisen yhteisten ulko-oleskelutilojen an-
esteettémyys siosta. Asuinrakennukset on maaratty kaksikerroksisiksi mutta asuntosuunnitte-
lussa pitaa huomioida esteettomyys siten, ettd maantasokerrokseen suunnitel-
laan esteeton kulku ja sijoitetaan keittio-, wc- ja pesutiloja seka makuu- tai oles-
kelutiloja siten, etta sitd on tarvittaessa mahdollista kayttdaa ns. selviytymisker-
roksena.

Asuminen ja

Asemakaavan naapureina sijaitsee pientalojen pihapiireja, joiden yksityisyytta on
pyritty huomioimaan varaamalla niiden suuntiin riittavasti etdisyytta ja istutetta-
via alueen osia.

Ihmisten elinolot  Suunnittelualueen korttelirakennetta on tiivistetty, mutta kasvillisuudelle ja istu-
: tuksille jaa hyvin tilaa asuinrakennusten ulkopuolelle. Asuinalueella ei ole tie-

jtereys dossa toimintoja tai ominaisuuksia, joilla olisi negatiivisia vaikutuksia ihmisten
elinoloihin tai terveyteen.
Suunnittelualueen keskeinen sijainti ja hyvat liikkkumismahdollisuudet, niin jalan,
pyoralla tai julkisilla kulkuvalineilld mahdollistaa siirtymisen lahimmille virkistys-
alueille kuin kauemmaskin.

Ympdristén puh- Alueella ei ole tiedossa ympariston pilaantuneisuutta. Rakentamisaika tuottaa

taus, tilapaistda melua, polya ja raskasta liikennetta alueelle ja ldhialueelle. Rakennus-

_suojelu ja aikana alueen puhtaus saattaa hetkittain hairiintya mm. rakennusmateriaalien

ympdristohdiriot kasittelyn vuoksi. Toteutuneen alueen puhtautta ohjaavat Ylojarven kaupungin
ympadristonsuojelumaaraykset.

Sosiaalinen Asemakaavanmuutos mahdollistaa alueelle yhden perhekunnan sijasta kuusi
perhekuntaa. Se tuo alueelle hieman uusia asukkaita.

ympdristé
Parhaimmillaan hyvin ja kauniisti toteutetut yhteiset piha-alueet kutsuvat asuk-
kaita kokoontumaan yhteen ja mahdollistavat uudet sosiaaliset kontaktit ja
oman pienen yhteison kiinteist6lla. Kaavan tontit voisivat erityisesti kiinnostaa
nuoria aikuisia, pienia perheita ja idkkaampia aikuisia, jotka haluavat asua hyvien
palvelujen ldhelld, mutta kuitenkin omassa rauhassa ja hoitaa omaa pienta pi-
haa.

Virkistys Suunnittelualue toivotaan toteutuvan vihreana ja vehredna, ilman suuria asfaltti-

kenttia. Lahivirkistaytyminen tapahtuu jo siis omalla tontilla.

Raikan alueella, noin 800-1000 m paassa suunnittelualueesta on mm. Raikan ui-
maranta, aikuisten kuntoilupiste, lastenleikkipaikka ja urheilukentta. Niihin liik-
kuminen onnistuu hyvin kavellen tai pyoralla.
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5.2.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Pienilmasto

lImasto-

kestdvyys

Maa- ja

kallioperd

Hulevedet

Pohjavesi

Alueella sdilyva puusto vaikuttaa suotuisan pienilmaston syntymiseen, suojaa paah-
teelta ja tuulisuudelta seka haihduttaa sadevesia. Tonteilla on mahdollista muodos-
taa suojaisia pienilmastoltaan suotuisia pihapiireja.

Alueen ilmastokestadvyytta on tarkasteltu KILVA-ty6kalun avulla (ks. kohta 5.2.7.)
Alueen puustoa on pyritty sailyttamaan osana kaavaratkaisua, viihtyisyytta ja ilmas-
tokestavyytta. Kaavamerkinnoissa ja maardyksissa on ohjeistettu suosimaan uusiu-
tuvia energialdhteitd ja puuta tai tiiltd rakennusmateriaalina.

Kaava-alueesta padosa on hiekka- tai soramoreenia ja tontin koilliskulmassa voi olla
kalliomaata. Kaava-alueella ei sallita suuria taytt6ja ja pihan tasaamista “vaateriin”,
vaan jyrkimmissa kohdissa tonteilla on sallittu maastoa mukailevat rinneratkaisut.
Rakentamistapaohje ohjeistaa rakennusten hienovaraiseen sovittamiseen tonttien
maastonmuotoihin siten, etta louhinnan, tayttojen ja pengerrysten keinotekoinen
tarve on mahdollisimman pieni. Katujen, vesihuollon ja hulevesiverkon tarkempi
suunnittelu tulisi optimoida samalla tavalla. Alueen mahdollisesta louhinnasta syn-
tyvida massoja voidaan pyrkia hyodyntamaan alueen pihan esteettisina element-
teina.

Kaava-alue katsottiin niin pieneksi, ettei hulevesiselvitysta koettu tarpeelliseksi teet-
tda. Hulevesia ohjataan tarkemmin rakentamistapaohjeissa. Rakentamistapaoh-
jeissa kielletdan suuret asvalttikentat tontilla, joten vettd imevia pintoja tontille jaa
reilusti.

Alue ei kuulu pohjavesialueeseen.

5.2.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Luonnonolot, luonnonsuojelu

Eldimisto

Luonnonvarat

Alueen luonnonymparistda on kasitelty kohdassa 3.1.1. Asemakaa-
vaan on merkitty ohjeellisena sailytettavat puut ja rakentamistapa-
ohjeessa on lisda ohjeita kasvillisuuden sailyttamiseen.

Alueen tiivistymisella on vaikutuksia eldinten elinymparistdon vain
vahaisesti. Vierailu tontilla osoitti, ettei tonttien puut ja ymparisto
ole sellainen, ettd se olisi tyypillista liito-oravien elinymparistoa.

Mikali alueella esiintyy lepakoita, niille sdilytetdan vanha talousra-
kennus, mita ne voivat edelleen hyddyntada. Asuinalueiden ulkova-
laistuksien valintaan on annettu tarkempia ohjeita rakentamistapa-
ohjeessa. Valaistuksen suunnittelussa voidaan ottaa huomioon, etté
alueen eldimistd hairiintyisi mahdollisimman vdhan valosaasteen ta-
kia.

Rakentuessaan kaava-alueella ei ole merkittavia vaikutuksia luon-
nonvaroihin.
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5.2.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Pajulantien 13 tontti tiivistaa Keskustan yhdyskuntarakennetta ja sai-

Yhdyskuntarakenne - _ e :
lyttad asemakaava-alueella olevan mittakaavan pienimuotoisena.

Alueen rakentaminen lisda asukkaiden maaraa noin 7-25 henkilélla,
riippuen perhekuntien koosta. Uudet rakennukset tulevat luultavasti
kiinnostamaan erityisesti eri ikdisia pariskuntia tai lapsiperheita. Vdes-
tonkehitys tukee Yl6jarven kaupungin kasvutavoitteita keskustan alu-
eella.

Vieston rakenne ja kehitys
kaava-alueella

Uudet asuinkiinteistot ja niiden luovuttaminen edelleen tuovat kau-

Yhdyskuntatalous
pungille positiivisia vaikutuksia.

Alue tullaan liittdmaan kaupungin kunnallistekniseen ja vesihuollon
verkostoon, mika liséa alueen huoltovarmuutta.

Tekninen huolto

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavan osoittamaan keskustatoi-

Liikenne
mintojen alueeseen. Alue liittyy luontevasti kaupunkiseudun joukko-
liikennejarjestelmaan ja kevyen liikenteen verkkoon. Liikenteen vaiku-
tuksista tarkemmin ja laajemmin alla kohdassa 5.2.4.1.
Liikenneturvallisuus Liikenneturvallisuus huomioidaan kaavasuunnitelmassa ja alueen ra-

kentamisen aikana. Nykyinen lahin kevyenliikenteenvayla sijaitsee
heti tontin reunassa Pajulantielld. Pajulantieta pitkin paasee lahim-
malle bussipysakille tarvitsematta ylittaa tieta.

Tontille ajo tapahtuu yhdesta kohtaa tonttia, ja pysakdintipaikat ovat
heti kadun varren vieressa. Tama mahdollistaa turvallisen oleskelun
pysakointialueen ulkopuolella.

5.2.4.1 Asemakaavan vaikutuksia henkildautoliikenteeseen

Asemakaava mahdollistaa 3 paritaloasuntoa, jotka rakentuvat arviolta vuosien 2025-2030 aikana.
Todennakoisesti valtaosalla talouksista on vahintdan yksi henkiléauto. Henkildautoliikennetta suuntaa
alueelta Pajulantielle ja siitd joko Asemantielle tai toiseen suuntaan kohti Yl6jarven keskustaa ja siita
eteenpain.

Pajulantien asemakaava-alueen lahimpid nykyisia palveluita ovat:

= Ylojarven keskusta (junaradan toinen puoli) 2 km. Vanhaan keskustaan ja Leija -kirjastolle on noin
600-800 m.

» Lahimpaan padivakotiin on matkaa 1,5 km.
« Kauraslammen kouluun on 2 km.
+ Rotikon bussipysakille on 220 m.
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= Raikdn uimarannalle m.
* Prismaan n. 1,0 km
 Kauppakeskus Elon palveluihin on noin 600 m.

» Tampereen palveluihin Lielahti-keskukseen on 7-8 km.

Henkildautoliikenteen paivittdista tarvetta vahentavat alueen nykyinen sujuva bussiliikkenne, nykyiset
hyvat kavelyn ja pyorailyn vaylat, nykyiset hyvét lahivirkistysmahdollisuudet seka keskustan palvelut,
kuten kirjasto. Bussipyséakit ovat alueelta joko 200 m tai 600—800 m metrin pdassa ja linjat liikenndivat
seka Tampereelle, ettd Ylojarven sisdisesti. Bussipysakkien etaisyytta pidetaan ylojarveldisittain hyvana
saavutettavuutena.

Yksi pdivittdista henkildautoliikennettd vahentdva tekija on alueella kotona tehtava etatyo.
Tilastokeskuksen tydvoimatutkimuksen (Kuntalehti 17.4.2023) mukaan vuonna 2022 ty6ssa kayvista
yksinomaan kotona tyoskentelevia oli 11 % ja 13 % tyoskenteli ainakin puolet tydajasta kotona.
Tyollisistd 55 % ei tee lainkaan etatyotd, mutta 45 % tekee etatydta satunnaisesti, osaviikkoisesti tai
jatkuvasti, eika paluuta tyopaikkojen vanhaan lasndolokulttuuriin ole nahtavissa.

Ylojarven ratikan rakentuessa ja liikenteen kdynnistyessa tavoitteellisesti vuonna 2032, Pajulantien
aluetta lahin Ylojarven pysakki joko Leijapuiston pysakki tai kaupungintalon edessa oleva pysakki.

5.2.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistéon

Arvokkaat rakennukset Tontilla sijaitseva, ei suojeltu mutta vanha tiiliverhoiltu apura-
kennus pyritdan kaavamerkintojen ja -madardysten mahdollista-
vin keinoin sdilyttamaan. Rakennuksen saa korjata ja kunnostaa
uutta kayttotarkoitusta varten, kuten esimerkiksi varastokayt-
toon.

Ei vaikutuksia kulttuuriymparistéon. Kaupunkikuva tiivistyy Paju-

Rakennettu kulttuuriympdristo
lantien varrella.

ja kaupunkikuva

T Alueella ei ole arkeologian arvokohteita tai -alueita.

Maisemarakenteen vaikutukset pyritddan pitdmaan vahaisina.
Suunnittelualueen rakentamista ohjataan sitovilla rakentamista-
paohijeilla, joissa kielletddn suuret maataytot tai kaivamiset.

Maisemarakenne
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5.2.6 Elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

Palvelut ja tyépaikat Alueen rakentamisella on tyollistava vaikutus. Uudet asukkaat lisaa-
vat palvelun tarvetta, mikd mahdollisesti tuottaa myos uusia tyo-
paikkoja.

Kilpailu Uudelleen kaavoitettu tontti lisda Yldjarven kilpailukykya tonttitar-
jonnassa.

5.2.7 llmastokestava kaavoitus

Ylojarven kaupunki on sitoutunut hiilineutraaliksi HINKU-kunnaksi. HINKU-tavoitteiden tueksi Ylojarven
kaavoitus on ottanut kayttoon ilmastokestava kaavoitus (KILVA)-tyokalun. Analyysissa on huomioitu
seka ilmastonmuutoksen hillintd etta siihen sopeutuminen. KILVA tuottaa listauksen kaava-alueen vah-
vuuksista ja heikkouksista. Tulokset on huomioitu kaavan vaikutusten arvioinnissa, ja ne voivat toimia
lahtékohtana tarkemmille selvityksille ja jatkokeskusteluille.

Tarkastelun perusteella kaava-alueen vahvuuksia ovat luonnonvarojen kdytén minimointi ja kulutuk-
sen paastdjen minimointi. Suunnittelualueen sijainti mahdollistaa ilmastokestdvan toteuttamisen. Te-
hostamalla ja tiivistdmalla olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja sailyttamalla olemassa olevaa kasvil-
lisuutta ja puita vaikutusmahdollisuus ilmastokestavyyteen on suuri.

Kaavasi ilmastokestdvyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kdytén minimointi
Il Kestévan elamantavan mahdollistaminen
Il Kulutuksen paastdjen minimointi

@ V. lImastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kuva KILVA-tyékalun analyysista
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7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamaaraykset ohjaavat alueen rakentamista. Kunnallistekniikkaa ja yleisid alueita koskevat erilliset
suunnitelmat ohjaavat kaupungin toteutusvastuulla olevia alueita, kuten katuja ja virkistysalueita.

Kaavatyon edetessa laaditaan hulevesien yleissuunnitelma. Kaava-alueelle tulee laatia yleissuunnitel-
man pohjalta yksityiskohtaisempi hulevesisuunnitelma katusuunnitelmien yhteydessa ennen alueen
rakentamisen aloittamista. Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa ennen alueen muuta rakentamista siten,
ettd rakentamisaikaiset hulevedet tulevat kdsiteltya asianmukaisesti.

Rakentajan tulee selvittda tarkempi tonttikohtainen maaperan rakennettavuus suunnittelun ja raken-
nuslupaprosessin yhteydessa.

Tontin rakentamista ohjataan rakennuslupamenettelyn avulla.

Alueelle on laadittu kaavan ehdotusvaiheessa sitova rakentamistapaohje, jota on noudatettava. Ra-
kentamistapaohjeen keskeinen tarkoitus on tdydentaa asemakaavan merkint6jd ja maarayksia ja oh-
jata alueen rakentamista siten, ettd alueesta muodostuu yhtendinen ja laadukas kokonaisuus, joka so-
pii olemassa olevaan rakennuskantaan, erottuen kuitenkin omana kerroksena rakennetusta ymparis-
tosta. Rakentamistapaohjeessa annettavat esimerkit toimivat tontin rakentajien ja rakennusvalvonnan
tukena.

7.2 Toteuttamisen seuranta

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

Suunnittelu- ja toteutusaikataulut tulevat tarkentumaan asemakaavan saatua lainvoiman.
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