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Hameenlinnan hallinto-oikeus pyytda 9.8.2024 péivatylla lausuntopyynnolla
Yl6jarven kaupungilta lausunnon kaupunginvaltuuston paatoksesta 10.6.2024 §
54 tehdyn valituksen johdosta (valitus jatetty kaikkien valittajien osalta
asiamiehen vilityksella ja siihen on yhtynyt viisi yksityishenkil6d). Valituksessa
vaaditaan valtuuston paatdksen kumoamista. Edelleen valituksessa vaaditaan
Yl6jarven kaupunkia suorittamaan valittajien oikeudenkayntikulut hallinto-
oikeudessa laillisine viivastyskorkoineen.

Lausunnon antamisen maaraaika on 30.9.2024.

Yl6jarven kaupungin hallintosaanndn 86 §:n nojalla kaupunginhallitus antaa
selityksen valtuuston puolesta valtuuston paatoksesta tehdysta valituksesta, jos
kaupunginhallitus voi yhtya valtuuston paatokseen.

Hallintosaanto 86 §

kaavoituspaallikko Esko Hyytinen p. 044 431 4324, etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Liite nro 1 Valitus ja Himeenlinnan hallinto-oikeuden lausuntopyynto
(yksityishenkildiden nimet poistettu verkkojulkaisusta)

Kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus paattaa

1. etta se yhtyy kaupunginvaltuuston paatokseen 10.6.2024 § 54 ja antaa ndin
ollen Hameenlinnan hallinto-oikeudelle asiassa kunnioittavasti seuraavan
lausunnon:

Yl6jarven kaupunki vaatii, ettd Himeenlinnan hallinto-oikeus hylkaa asiassa
tehdyn valituksen ja oikeudenkdyntikuluvaatimuksen. Kaupunginvaltuuston
paatos 10.6.2024 § 54 ei ole syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
paatoksentekija ei ole ylittanyt toimivaltaansa eikd paatés muutoinkaan ole
lainvastainen. Valituksessa esitettyihin valitusperusteisiin lausutaan jaljempana
yksityiskohtaisemmin.

Teivo-Makkyld-osayleiskaavasta yleisesti ja osayleiskaavan tavoite

Ylojarven kaupunginvaltuusto on paatdksellaan 10.6.2024 § 54 paattanyt
hyvaksya Teivo-Makkyla-osayleiskaavan. Teivo-Makkyla-osayleiskaavan alue
sijaitsee Yl6jarven kaupungin eteldosassa rajoittuen Tampereen kaupungin
rajaan. Alueella sijaitsee Vaasantie (kt 65) sekad Helsinki-Oulu —p&arata. Alue
rajoittuu lounaassa Teivaalanharjun virkistysalueisiin ja pohjoisessa
Soppeenmadkeen ja ydinkeskustan osayleiskaavaan. Suunnittelualueeseen sisaltyy
Teivon ravikeskus ymparistdineen. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 300



hehtaaria. Hyvaksytty osayleiskaava sijoittuu liikenteellisesti tarkealle paikalle ja
kaavan vaikutusalue on laaja.

Teivo-Makkyla-osayleiskaavan tavoitteena on osoittaa uusi, noin 5000 uuden
asukkaan asuntoalue ja noin 500 uuden tydpaikan yritysalue tiiviin
joukkoliikennereitin varrelle.

Osayleiskaavan alueelle sijoittuvat valtakunnallisesti arvokkaat harjualueet
sailytetaan virkistyskaytossa, ja Teivaalan ja Makkylan kulttuurimaisemien arvot
on huomioitu kaavassa. Osayleiskaavan alueeseen sisaltyy paaradan
koillispuolella metsaalueita, jotka maakuntakaava osoittaa taajamatoiminnoille
rakennettaviksi alueiksi.

Kuten valituksenalaisesta kaupunginvaltuuston paatoksesta sen liite- ja
oheisaineistoineen selvida, osayleiskaavan valmistelussa on tarkoin noudatettu,
mitd maankaytto- ja rakennuslaissa (1999/132, jaljemp&and myos "MRL) seka
maankaytto- ja rakennusasetuksessa (1999/895, jiljempéana myods "MRA) on
osayleiskaavan laadinnasta saddetty. Osayleiskaavan valmistelussa on MRL 39.2
§:n edellyttamalla tavalla otettu huomioon kyseisessa lainkohdassa edellytetyt
seikat, joita ovat seuraavat:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ymparistén, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;
7) ympadristohaittojen vahentaminen;
8) rakennetun ymparistdon, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

MRL 39.3 §:n mukaisesti em. tekijat on selvitetty ja otettu huomioon siind maarin
kuin laaditun osayleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita ovat edellyttdneet.
Valmistelussa on laadittu kattavat selvitykset, vaikutustenarvioinnit, toteutettu
viranomaisneuvottelut ja vuoropuhelut seka toteutettu kaavan laadintaan liittyva
vuorovaikutus osallisten kanssa kokonaisuudessaan siten kuin MRL ja MRA
edellyttavat. Osayleiskaavan lopullinen sisalté on muotoutunut kaikkien naiden
tekijoiden lopputuloksena, ja kaavan ratkaisut perustuvat kaavoituksellisiin,
maankaytollisiin seka muihin valituksenalaisesta paatoksesta ja sen liitteista
ilmeneviin asianmukaisiin seikkoihin.

Todettakoon, ettd Teivo—Makkyla-osayleiskaava-alue on Yl6jarven
kaupunginvaltuuston 4.4.2022 § 31 hyvaksyman kaupunkistrategian ja
kaupunginvaltuuston 12.12.2022 § 245 hyvaksyman kaupungin kasvuohjelman
tavoitteiden saavuttamisen ja kaupungin kehittymisen kannalta erittain



keskeinen kaupunginosa. Alue on merkittava myods Tampereen kaupunkiseudun
yhteisissa virkistyksen ja raitiotieverkon seka Vaylaviraston kaksoisraide-
hankkeen suunnitelmissa ollen mm. osana kdynnissa olevia MAL-neuvotteluja.
Yl6jarvelld alueen suunnittelun tavoitteita on asetettu jo vuosina 2018-2019
laaditussa Keskustavisiossa 2040 (kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 6.4.2020 § 27),
jossa todetaan s. 17, etta "Teivo-Makkylan alueen laajuus ja sijainti erinomaisten
lilkenneyhteyksien varrella Yl6jarven keskustan jatkeena, noin kahdeksan
kilometrin padssa Tampereen keskustasta, tekevat siita Ylojarven
merkittavimman kehittamiskohteen tuleviksi vuosikymmeniksi. Alueen
kehittdminen tukee yhtendisen ja tiiviin kaupunkirakenteen muodostumista seka
tehokkaan joukkoliikenteen toimintaedellytyksia.”

Teivo-Makkyla-osayleiskaavan laadinnassa on tullut huomioida myds Tampereen
kaupunkiseudun raitiotien toteutunut ja kdynnissa oleva suunnittelutyo.
Yl6jarven kaupunginvaltuusto on pdatoksellddn 2.11.2020 § 92 muun ohella
paattanyt tehda raitiotien ratavarauksen ns. Kantatie —vaihtoehdon mukaisesti
valilla kuntaraja-Soppeenmaki (valituksenalaisen osayleiskaavan alueelle osittain
sijoittuva osuus) seka edelleen paattanyt, ettd paatosten jalkeen hyvaksytyt
ratavaraukset otetaan huomioon tulevissa yleis- ja asemakaavoissa,
katusuunnitelmissa ja kunnallistekniikan sijoittamisen suunnitelmissa.

Teivo-Makkyla-osayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena yleiskaavana, jonka
tehtdvdna on asemakaavojen ohjaaminen. Oikeusvaikutteisuus tarkoittaa, etta
alueiden kayttoa koskevia toimenpiteitd ja paatdksia valmisteltaessa on
katsottava, ettd ne ovat osayleiskaavan mukaisia. Osayleiskaavan perusteella ei
voida suoraan myontaa rakennuslupia. (Teivo-Makkyla-osayleiskaavan
kaavaselostus s. 7).

Yksityiskohtaisemmat perustelut valituksen hylkddmiseksi:

1. Vuorovaikutus kaavaa laadittaessa

Teivo-Makkylan osayleiskaavaa valmisteltaessa toteutunut vuorovaikutus kay
yksityiskohtaisemmin ilmi valituksenalaisesta kaupunginvaltuuston paatoksesta
10.6.2024 § 54 seka sen liitteista ja oheisaineistoista (erityisesti padtoksen liite
"Kaavaselostus 27.5.2024").

Yl6jarven kaupunginhallitus on paatoksellaan 16.12.2019 § 373 hyvaksynyt Teivo-
Makkyla-osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Hyvaksytyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti osayleiskaavan laadinnan eri
vaiheista ilmoitettiin paikallislehti YI6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla
ja Yléjarven kaupungin internet-sivuilla www.ylojarvi.fi (Kaavoitus/Vireilld olevat
kaavat) seka kirjeilld alueen ja naapurialueen maanomistajille ja kaupungin
tiedossa olleille maan haltijoille.

Osallisilla oli osayleiskaavan laadinnan aikana mahdollisuus antaa palautetta
nahtavilla oloaikoina osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavan
valmisteluvaiheen aineistoista ja kaavan ehdotusvaiheen aineistoista. Aineistot
pidettiin nahtavilla jokaisessa vaiheessa kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin
kotisivuilla www.ylojarvi.fi.

Osayleiskaavan valmisteluvaiheen prosessiin haluttiin sisallyttaa erillinen kysely
kaavan tavoitteista. Nettikysely oli auki 25.5.-8.6.2022. Kyselyyn vastasi 2091
ihmista, joista 621 asui kyselyhetkella Yl6jarvella. Kyselyn tavoitteena oli saada
nakemyksia ja kehitysideoita Teivo-Makkyld-osayleiskaavatyon tueksi. Kyselyn



tuloksia huomioitiin kaavan tavoitteenasettelussa. Kyselyn yhteydessa oli myos
mahdollisuus tutustua alueen alustaviin ideasuunnitelmiin ja ottaa niihin kantaa.
Kysely koostui neljasta osa-alueesta, joissa pyydettiin kertomaan omia
nakemyksia ja sijoittamaan niitd kartalle: alueen kehittamisen yleiset tavoitteet,
alueen kehittamisen tavoitteet, alustavien ideasuunnitelmien kommentointi seka
uudet ideat kartalla tai kirjallisesti, palaute kyselysta ja sen toimivuudesta.
(kaupunginvaltuuston paatos 10.6.2024 § 54, oheismateriaali “Asukaskyselyn
raportti 2022” s. 2). Kysely keradsi merkittdvan paljon suosiota raviharrastajien ja —
toimijoiden parissa, myos ulkopaikkakuntalaisten keskuudessa. Vastanneista 90 %
toivoi raviratatoiminnan, 30 % virkistysalueverkoston, 19 % pelto- ja
jarvimaiseman hyddyntamisen, 18 % sujuvan joukkoliikenteen ja
liityntapysakoinnin sekad 17 % sujuvan ja turvallisen kavely- ja pyoraily-ympariston
kehittamista. Lisaksi vastaajat kertoivat muita tavoitteita alueen kehittamiselle
avoimilla kommenteilla seka ideoita tavoitteiden saavuttamiseksi (Asukaskyselyn
raportti 2022” s. 7).

Osayleiskaavan valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehdot aineistoineen olivat
nahtavillda 21.9.-31.10.2022. Luonnosvaiheen nahtavilldolon aikana jarjestettiin
kaupungintalolla 5.10.2022 my6s avoin asukastapahtuma. Luonnosvaiheesta
jatettiin 28 lausuntoa ja 3 muistutusta. Yhteenveto lausunnoista ja mielipiteista
seka niiden vastine-ehdotukset olivat esityslistan liitteena ja ne hyvaksyttiin
kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta paatettdessa (kaupunginhallitus
18.12.2023 § 387).

Teivo-Makkyla —osayleiskaavan ehdotusvaiheen aineisto oli nahtavilla
20.12.2023-15.2.2024. Kaupungintalolla jarjestettiin ehdotusvaiheen aineiston
nahtavilldoloaikana 18.1.2024 avoin osallistapahtuma. Ehdotusvaiheeseen saatiin
22 lausuntoa ja 10 muistutusta. Lausunnot ja muistutukset ja niihin laaditut
vastineet ovat olleet valituksenalaisen paatoksen liitteena. Osayleiskaavan
valmistelun aikana on kdyty viranomaisneuvotteluja maankaytto- ja rakennuslain
edellyttamalla tavalla seka tarvittavia tyoneuvotteluja.

Jatettyyn valitukseen yhtyneen osalta on jatetty mielipide ja muistutus kaavan
luonnos- ja ehdotusvaiheessa. Mielipiteessa on yksi allekirjoittaja ja
muistutuksessa asiamies ja yksi allekirjoittaja. Luonnosvaiheessa
(kaupunginhallitus 5.9.2022 § 276) nahtavilla oli kaksi osayleiskaavavaihtoehtoa,
jotka erosivat toisistaan erityisesti Teivon raviradan sdilymisen ja sen ldhialueen
asukasmaaratavoitteen suhteen. Vaihtoehdot perustuivat vuosina 2020-2021
kaupungin omistamilleen alueille tilaamiin viitesuunnitelmiin (valituksenalaiset ja
muut yksityisten omistamat alueet eivat olleet viitesuunnitelmissa mukana).
Vaihtoehdossa 1 raviradan toiminta sailyi ja sen |dhialueen asukasmaaratavoite
oli 3900. Vaihtoehdossa 2 ravirata oli muutettu virkistys- ja urheilualueeksi ja sen
lahialueen asukasmaaratavoite oli 5400. Asukasmaaran lisdystavoite padradan
koillispuolella (Hartunhaka—llmarinjarventie) oli kummassakin vaihtoehdossa
maltillinen 1500. Vaihe kirvoitti lukuisasti erityisesti hevosalan toimijoiden
mielipiteita.

Osayleiskaavan luonnosvaihetta laadittiin rinnakkain ja kiinteassa
vuorovaikutuksessa tyohon keskeisesti liittyvan Tampereen seuturaitiotien
Lielahti—Leijapuisto tarkentavan yleissuunnitelman kanssa (kaavoituspaallikko ja
kaavoitusarkkitehti olivat kummassakin tyéryhméassa mukana). Tarkentava
yleissuunnittelu alkoi syksylla 2021 ja suunnitelma valmistui joulukuussa 2022.
Tulokset palvelevat Tampereen ja YlGjarven yleis- ja asemakaavoitusta,
katusuunnittelua ja kunnallistekniikan sijoittamisen suunnittelua. Yl6jarven
kaupunginvaltuusto hyvaksyi tarkentavan yleissuunnitelman aineiston



kaavoituksen, kunnallistekniikan ja raitiotien jatkosuunnittelun pohjaksi
13.2.2023. Tarkentava yleissuunnitelma ei ole sitova eika tahtaa valittomaan
raitiotien rakentamiseen. Raitiotien rakentamisesta Yl6jarven suuntaan
padtetdadn vasta myohemmin, mutta Teivo-Makkyla-osayleiskaavan suunnittelu
perustuu korkean palvelutason joukkoliikenteeseen, joka on toteutettavissa
busseilla, mikali raitiotieta ei rakennettaisi. Raitiotien jatkosuunnittelun rahoitus
on mukana kdynnissa olevissa MAL-neuvotteluissa.

Osayleiskaavan ehdotusvaihetta laadittiin rinnakkain ja kiintedssa
vuorovaikutuksessa Vaylaviraston Lielahti — Lakiala -kaksoisraidehankkeen
kanssa. Hanke sijoittuu Helsinki-Oulu-pdaradan Tampere-Seinajoki-rataosuudelle
noin 15 km matkalla Tampereen Lielahdesta Yl6jarven Lakialaan. Osayleiskaavan
alueelle hankkeesta sijoittuu noin 2,8 km matka. Suunnittelu alkoi kevaallad 2023
ja osayleiskaavan osalta tarkastelussa ovat olleet mm. Vaylaviraston alueen
laajuus, tarvittavat yli- ja alikulut sekd hankkeen vaikutukset. Hankkeen nettisivun
mukaan ”Kaksoisraide poistaa rataosan pullonkauloja ja parantaa merkittavasti
rataosan valityskykya seka helpottaa henkil6- ja tavaraliikenteen
yhteensovittamista. Suunniteltava kaksoisraide kasvattaa rataosan kapasiteettia
mahdollistaen lisdjunien tulon rataosalle.”” Suunnittelukokonaisuudessa
laaditaan Lielahti—Lakiala-rataosuudelle ympaéristovaikutusten arviointi (YVA)
seka laaditaan yleissuunnitelma, jossa suunnitellaan valille kaksoisraide seka
tarvittavat taitorakenteet ja tieyhteydet. Suunnittelun aikana hankealueella
tehddan alustavia pohjatutkimuksia, raidekartoitus seka laaditaan hankealueesta
maastomalli.”” Yleissuunnitelma ja ymparistovaikutusten arviointi laaditaan
vuosina 2023-2024.”

Laadittavina oleviin seudullisiin joukkoliikenteen suunnitelmiin, maakuntakaavan
osoittamaan taajamatoimintojen alueeseen ja muihin suunnittelutavoitteisiin
perustuen myds padradan koillispuolelle on Teivossa ja Makkyldssa osoitettu
asuinkerrostalojen ja asuinpientalojen aluevarauksia, painottaen suunniteltujen
joukkoliikennepysakkien saavutettavuutta. Mahdollisen raitiotiepysakin
toteutuminen Teivoon myos edellyttaa riittavan kayttaja-/asukasmaaran
sijoittumisen lahietaisyydelle.

Tarkeina suunnittelunakokulmina on pidetty oikeusvaikutteisen maakuntakaavan
osoittamia viheryhteystarpeita, hulevesisuunnitelmassa tunnistettua hulevesien
johtamisen, viivyttamisen ja pidattamisen tarpeita seka Tampereen kaupungin
esiin tuomia ekologisia ndkokohtia. Pdaradan koillisreunassa Teivossa
asuinkerrostalojen alueet on sijoitettu ldahelle rataa kallioiselle kumpareelle,
mahdollisimman ldhelle Teivon tulevaa uutta alakeskusta ja alava peltoalue
ojineen on osoitettu palstaviljelymahdollisuuksineen avoimena sailyvaksi
virkistysalueeksi, joka luo vaihettumisvyohykkeen ja antaa tilaa vieressa
sijaitsevalle maakunnallisesti arvokkaalle kulttuurimaisemalle. Peltoalueen
sailyttdminen avoimena maisematilana seka viher-, virkistys ja
palstaviljelyalueena myds monipuolistaa paivakodin toimintamahdollisuuksia ja
valittaa tulevaisuuteen kertomusta alueen viljelyhistoriasta.

Palstaviljelymerkinta mahdollistaa, etta kyseisen virkistysalueen
asemakaavoituksessa tarkemmin tutkitaan, mihin kohtaan viljelyalue
sijoitettaisiin ja minka kokoinen se olisi. Samalla sen rakentamisesta ja kaytosta
voidaan antaa tarkempia ohjeita ja maarayksia. Todettakoon, etta Iahtékohtana
on ollut, etta kyseisesta virkistysalueesta maltillinen / vahainen osuus
osoitettaisiin palstaviljelyalueeksi ja asia tdsmentyy taltakin osin mahdollisessa
asemakaavoitusvaiheessa. Pellon lisdksi puskuriksi kulttuurimaiseman suuntaan
jaa kaava-alueen rajana toimiva Teivaalantie, jonka kummassakin reunassa on



tilakeskuksen nakymaa suojaavia metsalaikkuja. llmarinjarventien varressa
osayleiskaavan mukainen etdisyys uuden paivakotialuevarauksen reunasta
metsikon takana sijaitsevaan tilakeskuksen paarakennukseen on yli 500 m, minka
on osayleiskaavan valmistelussa arvioitu olevan riittéava. Suunnittelu tarkentuu
taltakin osin asemakaavoituksessa.

Valitukseen yhtyneen antamassa luonnosvaiheen mielipiteessa (31.10.2022)
kiinnitettiin huomiota mm. Teivon virkistysalueiden riittavyyteen ja arvokkaiden
harju- ja maisema-alueiden sailymiseen seka varhaiskasvatuksen aluevarausten
riittavyyteen, jotka ndakdkulmat otettiin huomioon kaavaehdotusvaiheeseen
edettdessa. Suunnittelun ja saadun palautteen pohjalta kaavaehdotuksen
(kaupunginhallitus 18.12.2023 § 387) pohjaksi valittiin luonnosvaihtoehto 1, jossa
raviratatoiminto sdilyy ja asukasmaaratavoite on pienempi. Kaavaehdotuksessa
tarkistettiin maiseman ja kulttuuriymparistdjen arvoalueiden rajauksia ja
merkint6ja ja maardyksia. Valitussa vaihtoehdossa maisemallisesti arvokkaan
peltoalueen (MA) ja uuden asutuksen valiin jatettiin enemman virkistysaluetta.
IiImarinjarventien varteen osoitettiin luonnosvaihtoehdossa 2 esitetty paivakodille
tarkoitettu PY-alue. Lisdksi raviradan eteldareunaan osoitettiin uusi
yhtendiskoululle tarkoitettu PY-aluevaraus, jonka oppilaiden on tarkoitus
hyodyntaa Teivaalanharjun ja raviradan alueita liikunta- ja harrastuskaytdssa.
Valitukseen yhtyneen luonnosvaiheen mielipiteessa esitettiin myos koko
paaradan koillispuolisen alueen jattamista maa- ja metsatalousalueeksi, mita
alueen keskeisen kaupunkirakenteellisen merkityksen vuoksi ei katsottu voitavan
huomioida. Vihattulan pientaloaluetta koskevia nakdkulmia tai palaveritarvetta ei
tuotu valittajan luonnosvaiheen mielipiteessa esiin.

Valitukseen yhtyneen jattamassa ehdotusvaiheen muistutuksessa (15.2.2024)
tuodaan aiemmasta luonnosvaiheen mielipiteesta poiketen esiin tavoite siita,
ettd mikali kaavoitus edellyttaa asuinrakentamiselle osoitettuja alueita, tulisi
nimenomaan kyseinen palstaviljelyyn osoitettu peltoalue osoittaa
asuinrakentamisen kaytt6on. Muistutuksen mukaan talla tavoin menettelemalla
olisi mahdollista jattaa kulttuurimaisema limarinjarventien lansipuolella
ennalleen ja osoittaa kyseinen alue kokonaisuudessaan maa- ja metsatalouden
kayttoon. Lisdksi tuodaan esiin, ettd valitukseen yhtynyt on odottanut kaupungin
aloitteellista yhteydenottoa ja todetaan, etta asuinalueiden sijoittelusta
kaavoitettavalle alueelle olisi ollut mahdollista keskustella maanomistajan kanssa,
mutta tata ei ole kaupunki katsonut aiheelliseksi toimenpiteeksi. Uutena
tavoitteena on nostettu esiin Vihattulantien 0,6 ha laajuisen asemakaavoitetun
puiston osoittaminen asuinrakentamisen kdyttéon.

Kaavoittajan nakdkulmasta edelliseen voidaan palauteraportissa vastatun lisdksi
todeta, ettd kaavoituksen aloitteesta limarinjarventien lansipuolella
osayleiskaavassa on sekd luonnos- ettd ehdotusvaiheessa osoitettu valitukseen
yhtyneiden omistamaa metsdaluetta 3,3 ha asuinpientalojen AP-alueeksi. Mikali
kyseinen llmarinjarventien lansipuolinen AP-alue olisi osayleiskaavasta
muistutuksen mukaisesti poistettu, olisi ratkaisu jattanyt alueelle osoitetun
sisdisen kokoojakadun pohjoispuolen metsaksi ja talta osin
vhdyskuntarakenteeltaan epaedulliseksi (kokoojakatu olisi rakennettu vain
toispuoleisesti). Suunnittelun edetessa katsottiin, ettd sijainti metsassa
valittdmasti lImarinjarventien varressa voisi muodostaa houkuttelevan ja helposti
saavutettavan uuden asuinalueen, joka olisi Idhelld Teivon uuden alakeskuksen
palveluita ja esim. mahdollista uutta paivakotia. Kyseinen limarinjarventien
lansipuolinen metsaalue ei lukeudu maakuntakaavan osoittamaan
kulttuuriympadriston arvoalueeseen. Osayleiskaavassa virkistysalueeksi osoitettua
Teivaalantien lounaispuoleista aluetta (virkistysalue "V” palstaviljelymerkinnalla)



ei tastad lausunnosta ilmenevista perusteluista johtuen ole voitu osoittaa
rakentamiseen. Valitukseen yhtyneiden omistuksessa olevat maa-alueet olisivat
jddneet osayleiskaavassa kokonaan ilman rakentamisen aluevarauksia, mikali
IImarinjarventien lansipuolella olevaa noin 3,3 hehtaarin aluetta ei olisi merkitty
osayleiskaavassa AP-alueeksi.

Hulevedet: Valituksenalainen Teivaalantien lounaispuoleinen alue (valilla
IImarinjarventie — Nietostie) sijaitsee erilladan maakuntakaavassa rajatusta
arvoalueesta. Alueella talla hetkella oleva pelto ja sen avo-oja ovat keskeinen osa
paaradan koillispuolista hulevesien valuma-aluetta ja sen hulevesien hallintaa
seka nykyisessa tilanteessa rakentamattomana etta tilanteessa, jossa alue olisi
rakennettu osayleiskaavan mukaisesti. Osayleiskaavaa varten laaditussa laajassa
hulevesien yleissuunnitelmassa (FCG 2024) todetaan s. 33: “Koska suurin osa
OYK-alueen hulevesista johdetaan Tampereen kaupungin Lielahden seka
Ryydynpohjan alueiden lapi, otettiin mitoituksena myds Tampereen
kantakaupungilta annetut reunaehdot huomioon. Tampereen kaupungin
lausunnon mukaan Ryydynpohjaan on rakennettu hulevesien kasittelyyn
kosteikko ja suotopenger, jotka ovat jo nykyisellddn mitoituksen darirajoilla.
Niissa viivytetdan ja puhdistetaan paaasiassa Yl6jarven puolelta nykytilanteessa
tulevia vesia. Kaavan toteutuksen myota Tampereelle paatyvat vesimaarat eivat
saa kasvaa eikd vesien laatu heikentya. Asia on tarkead huomioida myds
luontoarvojen turvaamiseksi. Ryydynojan tilaa ei saa huonontaa eikd Tampereen
puolella valuma-alueella havaittujen viitasammakoiden elinymparistdjen tilaa
heikentda. Hulevesille tulee suunnitella riittavat viivytys- ja puhdistusratkaisut.
Hulevesien (mahdollisimman pienelld maaran lisdantymiselld) imeyttamisell3,
viivyttamiselld ja puhtaudella turvataan direktiivilajin elinolosuhteita hulevesien
purkusuunnassa valittomasti osayleiskaava-alueen etelarajan takana.”
"Hulevesiselvityksen laatiminen tdhtaa osaltaan alueen ilmastoriskeille alttiiden
ominaispiirteiden tunnistamiseen ja daarevotyvista sadoloista aiheutuvien
vaaratekijéiden tunnistamiseen ja huomioimiseen jatkosuunnittelussa.
Mitoituksessa on otettu ilmastonmuutoksen arvioitu vaikutus huomioon niin,
etta mitoitussateiden maaraan on lisatty 20 %.” (Hulevesien yleissuunnitelma, s.
33)

Yhteenveto: Jatetyissa mielipiteessa ja muistutuksessa on tuotu esiin osin
vastaavia kaavan sisaltéa koskevia huomioita kuin mita nyt kasiteltdvassa
valituksessa on valitusperusteina esitetty. Kaavoittaja on antanut ko.
mielipiteeseen ja muistutukseen vastineensa, jotka on asiaa koskevassa
paatoksenteossa hyvaksytty. Kahden valitukseen yhtyneen kanssa on pidetty
luonteeltaan yleinen maankayttoon ja maanhankintaan liittyva
keskustelutilaisuus joulukuussa 2022. Kyseinen vapaamuotoinen
keskustelutilaisuus ei ole ollut osa osayleiskaavan valmisteluprosessia ja sen
vuorovaikutusta. Ottamatta enemmalti kantaa keskustelutilaisuuteen
osallistuneille syntyneisiin kasityksiin tai mahdollisiin vaadrinkasityksiin, todetaan,
etta valituksen jattaneilla on puheena olevan tilaisuuden jalkeen ollut MRL:n ja
MRA:n sdannosten mukaisesti mahdollisuus muistutusten jattamiseen
valmisteilla olleesta osayleiskaavasta. Kaavaehdotus on asetettu nahtaville
kyseisen tilaisuuden jdlkeen ja tatd mahdollisuutta on myos valitukseen yhtyneen
osalta kaytetty. Muistutuksiin kaavoittaja on antanut vastineensa
valituksenalaisesta paatoksesta ja sen liiteaineistosta ilmenevasti.

Valituksessa mainitun kiinteistén 980—-402—-4-5 omistajien kanssa osayleiskaavan
valmistelussa toteutunut vuorovaikutus ei ole ollut luonteeltaan tai laajuudeltaan
valittajiin ndhden poikkeavaksi katsottavaa. Kiinteiston 980-402—-4-5 omistajia
edustavien kanssa on pidetty myos yksi vastaavan kaltainen, kaavaprosessiin



kuulumaton keskustelutilaisuus loppuvuodesta 2023 kuin valitukseen yhtyneen
kanssa on joulukuussa 2022 pidetty. Maanomistajien kohtelu niin kaavaa
laadittaessa kuin muutoinkin on ollut valittajiin nahden yhdenvertaista ja
tasapuolista.

Kuten valituksenalaisen valtuuston paatoksen liiteaineistossa on valitukseen
yvhtyneen jattamaan muistutukseen todettu, osayleiskaavoituksen prosessille on
luonteenomaista, etta alueet ovat laajoja kaupunginosia tai koskevat koko
kaupunkia ja kaavan osallisia on tuhansia tai kymmenia tuhansia.
Osayleiskaavoituksessa kaavan laatija ei talldin tyypillisesti aloitteellisesti
kontaktoi yksittaisid osallisia, mikd periaate samalla toteuttaa myos
maanomistajien tasapuolista kohtelua. Osallisten aloitteisiin perustuen voidaan
palavereja jarjestaa resurssitilanteen mukaan. Mahdolliset
maanhankintaneuvottelut ovat kaupungilla osayleiskaavan laadinnasta erillinen
prosessi. Teivo-Makkyla —osayleiskaavan osalta osallisia on jo yksinomaan talla
hetkelld alueella asuvat asukkaat huomioiden tuhansia. N&in ollen on selvas, etta
valmistelunaikainen vuorovaikutus on ldhtékohdiltaan tapahtunut MRL:n ja
MRA:n sddannoksia noudattaen ja osallisia yhdenvertaisesti kohdellen.

Kaiken kaikkiaan katsotaan, ettd osayleiskaavan valmistelutydssa osallisia on
valittajat mukaan lukien kohdeltu tasapuolisesti ja yhdenvertaisesti. Valitukseen
yhtyneen / yhtyneiden osayleiskaavan valmisteluvaiheissa jattamat mielipiteet ja
muistutukset niihin annettuine vastineineen ovat olleet osana hyvaksytyn
osayleiskaavan liiteaineistoa, ja ne ovat olleet kaupunginvaltuutetuilla
kaytettavissaan kaavan hyvaksymista koskevaa paatosta tehtdessa. Myos
ehdotukseen annetussa muistutuksessa on nostettu esiin maininta joulukuun
2022 tapaamiseen liittyen ja myds siihen on valituksenalaisen paatoksen
liiteaineistossa annettu kaavoittajan vastine. Asiassa tehty valmistelutyd, mukaan
lukien vuorovaikutus osallisten kanssa, on perustellusti katsottu riittavaksi, eika
asiaa ole paatetty palauttaa takaisin valmisteluun ja Teivo—Makkyla-osayleiskaava
on kaupunginvaltuuston paatokselld 10.6.2024 § 54 yksimielisesti hyvaksytty.
Kaava-asiassa on oltu osallisten kanssa, valittajat mukaan lukien,
vuorovaikutuksessa MRL:n ja MRA:n edellyttamalla tavalla. Vuorovaikutuksen ja
kaavoituksesta tiedottaminen katsotaan asiassa toteutuneen MRL:n sekd MRA:n
saannodsten mukaisesti myos valittajien osalta. Pirkanmaan ELY-keskuksen tai
muiden viranomaisten taholta ei ole osayleiskaavan laadintavaiheissa esitetty
huomautettavaa vuorovaikutusprosessin kulusta tai sen laajuudesta.
Oikeuskaytanndssa on myos todettu, ettd se, etteivat esitetyt mielipiteet ole
johtaneet kaavan siséllon toivottuun muuttamiseen, tee menettelya
lainvastaiseksi. (kts. esim. Helsingin hallinto-oikeus 12.3.2010 nro 10/0176/5)

Yl6jarven kaupunginvaltuuston paatoksen 10.6.2024 § 54 ei katsota kyseisten
valitusperusteiden osalta syntyneen virheellisessa jarjestyksessa eika katsota
olevan muutoinkaan lainvastainen. Valitusperuste on siten hylattava.

2. Valitusperuste: Kaavan sisalto

2.1 Hyvaksytyn osayleiskaavan maakuntakaavan mukaisuus

Kaavan sisaltoad koskevan valitusperusteen osalta valituksessa on esitetty
nakokulmia hyvaksytyn osayleiskaavan ja voimassa olevan maakuntakaavan

mahdollisiin ristiriitaisuuksiin liittyen. Taltd osin lausutaan seuraavaa:

Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:ssd on saddetty, ettd maakuntakaava on
ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka



ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.
Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6a koskevia toimenpiteita ja
paattdessadn niiden toteuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon,
pyrittava edistdamaan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteilla
vaikeuteta kaavan toteuttamista.

Maakuntavaltuusto Pirkanmaan liiton ylimpana paattajana on hyvaksynyt
Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 kokouksessaan 27.3.2017 ja maakuntakaava
on tullut voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040
on valituksenalaisen osayleiskaava-alueen rautatien itdapuolelle osoitettu
ehdollista taajamatoimintojen aluetta, jonka kaavamaarayksessa todetaan:
"Yl6jarven Makkyla-Teivaalan alueen toteuttaminen edellyttaa raitiotien tai
palvelutasoltaan vastaavan joukkoliikennekaytdvan jarjestamista alueelle seka
kulttuuriymparistdon arvojen huomioon ottamista alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa.”

Osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta antamassaan lausunnossa
Pirkanmaan liitto on korostanut mm. tehokkaan joukkoliikennekaytdvan
toteutumisen seka kulttuurimaisema-alueiden arvojen merkitysta. Aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu MRL:ssd (25.11.2020) liitto totesi, ettd suunnittelussa on
tarpeen ottaa huomioon mm. padradan kehittamistarpeet seka alueella voimassa
olevan osayleiskaavan yhdystielinjaus Asuntilan suunnasta Vaasantielle, ja etta
kaava-aineistossa tulee kuvata alueen asukasmadaran vaikutuksia muun Yléjarven
kehittamiseen.

Luonnosvaiheen lausunnossa (maakuntahallitus 17.10.2022) Pirkanmaan liitto
katsoi, etta kaavatyon tavoitteet ovat linjassa Pirkanmaan maakuntakaavan
tavoitteiden kanssa. Liitto naki tarkeana, etta tydssa on otettu huomioon
tehokkaan joukkoliikenteen merkitys alueen suunnittelulle. Jatkosuunnittelussa
kehotettiin kiinnittdmaan huomiota mm. paaradan itapuoliseen Ryydynpohja-
Keijarvi-viheryhteyden riittdvaan mitoitukseen ja pyorailyreittien padyhteyksien
jatkuvuuteen. Tama Pirkanmaan liiton antama kehotus on kaavan jatkotydssa
my0s huomioitu.

Pirkanmaan liitto on Teivo-Makkylan osayleiskaavaehdotukseen antamassa
lausunnossa (maakuntahallitus 29.1.2024 § 13) todennut, etta osayleiskaavan
suunnittelualuetta koskee tiiviin joukkoliikennevythykkeen kaavamerkinta, joka
lukeutuu maakuntakaavan strategisiin kehittamisperiaatemerkintoihin.
Osayleiskaavan suunnittelualueen koillisreunaan ulottuvat kahden
maakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaisema-alueen (Keijarven - Makkylan
kulttuurimaisema sekéa Teivaalan kulttuurimaisema) rajaukset seka Keijarven ja
Ryydynpohjan ranta-alueiden vilille sijoittuva viheryhteys-merkinta. Vaasantie on
osoitettu kantatiena ja Tampere-Seindjoki-rata on osoitettu merkittavasti
parannettavana padratana. Edelleen Teivo-Madkkyldn osayleiskaavaehdotukseen
antamassaan lausunnossa Pirkanmaan liitto on katsonut, etta Teivo-Makkyla-
osayleiskaavaehdotuksen mukainen tehokkaaseen joukkoliikenneverkostoon ja
vihredan infrastruktuuriin nojaava uusi kaupunginosa pohjautuu kestaviin
suunnitteluperiaatteisiin ja on linjassa Pirkanmaan maakuntakaavan
sisdltotavoitteiden kanssa. Liitto on lausunnossaan nostanut esiin erdita
tarkentavia ohjeistuksia ja paattanyt puoltaa Teivo—-Makkylan —osayleiskaavan
hyvaksymistad, kunhan lausunnossa esiin nostetut ohjeistukset huomioidaan. Néin
on osayleiskaavan valmistelutydssa myos toimittu. Pirkanmaan liiton lausunto
sithen annettuine kaavoittajan vastineineen on kokonaisuudessaan mukana
valituksenalaisen kaupunginvaltuuston paatoksen liiteaineistossa.



Valituksenalaisen valtuuston paatoksen 10.6.2024 § 54 liiteaineistosta
ilmenevasti asiassa on kdayty MRL:n ja MRA:n mukainen ehdotusvaiheen jdlkeinen
viranomaisneuvottelu 7.5.2024. Kuten tilaisuuden muistiosta ilmenee,
Pirkanmaan liiton edustajat ovat todenneet kaupungin kaavoittajan vastineissa
huolellisesti vastatun lausunnoissa esitettyihin asioihin. Maakuntakaavan
vastaisuutta viranomaisneuvottelussa ei minkaan viranomaisen edustaja ole
tuonut esiin. Sen sijaan Pirkanmaan liiton taholta on kyseisen tilaisuuden
muistiosta ilmenevasti (valituksenalaisen paatoksen liite “Ehdotusvaiheen
jalkeisen viranomaisneuvottelun MRL 7.5.2024 muistio”) muun ohella todettu,
ettd “Radan taakse on voimassa olevassa maakuntakaavassa osoitettu ehdollinen
taajamarakenne. Laadinnan yhteydessa oli ratikkakysymys tdysin avoin. Nyt
sijainti tiedetdan ja voidaan maankadytdn volyymissa huomioida. Kaavassa on
tunnistettu maiseman arvoja ja radan taakse on osayleiskaavassa osoitettu
pientalovaltaisia alueita sekda enemman vihreata. ”

Valituksessa esiin nostettu huomio maakuntakaavan taajamatoimintojen osalta
suhteessa hyvaksytyn osayleiskaavan sisdltoon on edelld todetusta seka
kaupunginvaltuuston paatoksesta 10.6.2024 § 54 ilmenevasti osaltaan
perustunut maakuntakaavan laadinnan ja hyvaksymisen jalkeen tapahtuneeseen
tdsmentymiseen raitiotien linjausta koskien seka jo edelld todettuun Yl6jarven
kaupunginvaltuuston paatokseen 2.11.2020 § 92.

Asiassa on lisdksi huomioitava, etta laki elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksista 3 § kohta 9 maarittaa, etta elinkeino-, lilkkenne- ja
ymparistokeskukset hoitavat niille erikseen saddettyja tehtavia seuraavilla
toimialoilla: ymparistonsuojelu, alueiden kaytto, rakentamisen ohjaus,
kulttuuriympariston hoito, luonnon monimuotoisuuden suojelu ja kestava kaytto
seka vesivarojen kaytto ja hoito. Osayleiskaavoituksen osalta tdma valtion
viranomaisen valvontatehtava kaydaan MRL:ssa saddettyjen
viranomaisneuvottelujen, viranomaistydpalaverien ja lausuntomenettelyjen
kautta. MRL 66 § maarittaa, ettd ELYn ja kunnan kesken on jarjestettava
neuvottelu tallaisen kaavan (joka koskee vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai
merkittavia maakunnallisia asioita tai joka on valtion viranomaisen
toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkea), laadintaan liittyvien
valtakunnallisten, maakunnallisten ja muiden keskeisten tavoitteiden
toteamiseksi. Neuvotteluun on kutsuttava ne viranomaiset, joiden toimialaa asia
saattaa koskea. Teivo-Makkyla-osayleiskaavan keskeisid viranomaisia ovat olleet
Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto ja Pirkanmaan maakuntamuseo.
Viranomaisten taholta ei ole nostettu voimassa olevan maakuntakaavan osalta tai
muutoinkaan sellaisia seikkoja esiin, jotka olisivat olleet esteena
osayleiskaavatyon valmistelun loppuunsaattamiselle, paatoksentekoon
tuomiselle ja osayleiskaavan hyvaksymiselle. Kaupunginvaltuuston paatoksesta
10.6.2024 § 54 ei ole jatetty nyt puheena olevan valituksen ohella muita
valituksia. My6s nama seikat puoltavat arviota siitd, ettei kaavan hyvaksymista
koskevan paatoksen kumoamiselle ole perustetta.

Edella esiin tuoduin perusteluin lausuntona Hameenlinnan hallinto-oikeudelle
maakuntakaavan vastaisuutta koskeviin valitusperusteisiin todetaan, etta
valituksenalaisen osayleiskaavan osalta ei ole sellaista ristiriitaisuutta suhteessa
voimassa olevaan Pirkanmaan maakuntakaavaan, etta se olisi peruste kumota
kaupunginvaltuuston 10.6.2024 § 54 hyvaksymaa Teivo-Makkylan osayleiskaavaa
kokonaan tai osittain.

2.2 Lausunto muihin valituksen osion Kaavan sisalto -valitusperusteisiin



Edelleen todetaan valituksen Kaavan sisalto -osiossa esitettyyn seuraavaa:

Tassa lausunnossa jo edella esiin tuotu huomio vuonna 2020 tehdyn
raitiotielinjauksen (Yl6jarven kaupunginvaltuusto 2.11.2020 § 92)
maankaytollisista ja kaavoituksellisista vaikutuksista hyvaksyttyyn Teivo-Makkyla-
osayleiskaavaan voidaan katsoa seuranneen myonteinen vaikutus suhteessa
valituksessa esiin nostettuun huoleen koskien maanviljelyn harjoittamista
valitusta koskevalla osayleiskaava-alueella. Maanviljelytoiminta on hyvaksytyssa
osayleiskaavassa kaavamerkinnéin ja kaavaselostuksin otettu huomioon. Edelleen
taajamatoimintojen ja rakentamisen tasmentynyt kokonaiskuva valituksessa esiin
tuodulle osayleiskaavan alueelle vuonna 2020 tehdyn raitiotielinjauksen
seurauksena aiheuttaa maltillisemmin rakentamista ja taajamatoimintoja
valituksessa viitatun maanviljelyn ldheisyyteen tehokkaampaan rakentamiseen ja
laajempiin taajamatoimintoihin verrattuna. Osayleiskaavassa ei MA-alueeseen
eika kulttuurimaisema-alueeseen (rajaus osayleiskaavassa merkinnalla “km”)
suoraan rajoitu asuinrakentamista. MA-aluetta ja kulttuurimaisema-aluetta
ymparoivat virkistysalueet. Tiiviimpi kerrostalorakentaminen sijoittuu
osayleiskaavan mukaisesti kauemmas MA-alueesta junaradan varteen /
[ahistoon. Osayleiskaava on kaiken kaikkiaan saatu sovitettua myos kaava-
alueella harjoitetun maanviljelytoiminnan huomioivaksi ja sopusointuiseksi.

Kuten valituksenalaisen paatoksen liitteend olevasta kaavaselostuksesta kay ilmi,
Paaradan itapuoli, Hartunhaka - limarinjarventie — Vihattula —aluekokonaisuuden
osalta on todettu muun ohella seuraavaa (s. 37):

”Radan itdpuolella kaava-alueella on maakunnallisesti arvokasta
kulttuuriymparistoa kapeahkona vyohykkeena limarinjarventien
molemmin puolin. Maakunnallisesti arvokas alue jatetaan
rakentamisen ulkopuolelle, silld on merkinnat V (sailytetdan
metsikkond) ja MA (peltoalue sdilytetddn avoimena). Arvokkaalle
kulttuuriymparistolle on kaavaehdotuksessa varattu suojavyohyke
V-alueena, joka on tarkoitus sailyttda metsaisend, jotta
rakentaminen ei suoraan rajaudu arvoalueeseen. Suojavyohykkeen
"takana” rakentaminen on osoitettu pientalovaltaiseksi, jotta
avoimen maiseman reunavyohyke sailyisi visuaalisesti
mahdollisimman ehjana. Uudet AK-asuinalueet todennakoisesti
osin nakyvat arvokkaan kulttuurimaiseman taustalla pohjoisesta-
idasta katsottuna.”

Valituksessa esiin nostettu huoli alueelle sijoittuvan Teivaalan kartanon
kulttuuriympdriston havidmisesta on siten aiheeton. Tata arviota puoltaa
osaltaan myo0s se, ettei Pirkanmaan maakuntamuseo, jonka tehtdvana on
museolain (314/2019) 7.1 § 2 kohdan nojalla Pirkanmaan alueella toimia
kulttuuriympariston, erityisesti rakennetun ympariston ja arkeologisen
kulttuuriperinnon asiantuntijana, ole valittanut valituksenalaisesta osayleiskaavan
hyvaksymispdatoksesta. Hyvaksytyn osayleiskaavan mukaiset kaavaratkaisut
turvaavat Teivaalan kartanon arvokkaan kulttuuriympariston sdilymisen myos
tulevaisuudessa. Teivaalan kartanon arvokkaan kulttuuriympariston
huomioiminen ja vaaliminen ovat olleet osaltaan perusteena kaavan laadinnassa
sille, etta rakentamista ei kaavan myo6ta tuoda rajautumaan suoraan puheena
olevaan Teivaalan kartanon arvoalueeseen. Sen sijaan rakentamista on maara
tuoda hyvaksytyn osayleiskaavan myo6ta Teivaalan kartanon
kulttuuriymparistosta katsottuna vasta jo edelld mainitun ns. suojavyohykkeen
taakse. Talldinkin on kaavoituksellisesti ja maankaytollisesti todettu Teivaalan
kartanon arvokkaan kulttuuriympariston sdilymisen ja sen vaalimisen kannalta



tarkoituksenmukaiseksi toteutus siten, etta suojavydhykkeen jalkeen
asuinrakentaminen alkaa osayleiskaavassa pientalovaltaisena, avoimen
maiseman reunavydhykkeen visuaalisesti mahdollisimman ehjana sailyttavana
toteutuksena. Asuinkerrostalorakentaminen sijoittuu osayleiskaavan mukaisesti
vasta kauemmas, lahelle junarataa eli sita ei tuoda osayleiskaavassa
maanviljelytoiminnan eika Teivaalan kartanon kulttuuriympariston valittomaan
laheisyyteen. Siten mahdollinen ajan saatossa tapahtuva
asuinkerrostalorakentaminen osayleiskaavan pohjalta nakyisi arvokkaan
kulttuurimaiseman kokonaisuutta katseltaessa vain osittain ja vain tietyista
ilmansuunnista katsottaessa. Edelld mainitut seikat tuovat osaltaan esiin myds
sen, ettei sailytettavien ja vaalittavien kulttuuriymparistoarvojen ndakékulmasta
asuinrakentamista ole ollut perusteltua osoittaa valituksessa esitetylle,
Teivaalantien lounaispuolelle sijoittuvalle osayleiskaavassa virkistysalueeksi
osoitetulle alueelle tai muutoinkaan Idhelle arvokasta Teivaalan kartanon
kulttuuriympadristda. Ratkaisuille on olemassa my6s muita maankaytollisia ja
kaavoituksellisia seikkoja, kuten tastad lausunnosta ilmenee.

Valituksessa on nostettu esiin jo edella viitattu osayleiskaavassa Teivaalantien
lounaispuolelle sijoittuva virkistysalue, jolle on osayleiskaavan kaavamerkinnalla
osoitettu palstaviljelyalue. Kyseisen virkistysalueen osalta todetaan, etta
viheryhteystarve Ryydynpohja-Keijarvi valilla on noussut esiin kaavan
valmisteluprosessissa mm. muiden viranomaisten lausunnoissa (esimerkiksi
Pirkanmaan liiton ja Tampereen kaupungin osalta), kuten jo edelld on todettu ja
kuten valituksenalaisesta paatoksesta seka sen liite- ja oheisaineistoista ilmenee.
Yhtaalta virkistysalueiden tarve valituksessa mainitulla alueella iimenee
valituksenalaisen paatoksen liiteaineistoista, joissa on muun ohella todettu
kyseista aluetta koskien seuraavaa (valituksenalaisen paatoksen liite
"Kaavaselostus 27.5.2024" s. 36):

"llmarinjarventien ja Vihattulan vélinen peltoalue ja Teivaalantien
reunapuusto tulevat sdilymaan. Pellon lapi kulkee reheva oja ja
alueella on todettu luontoselvityksessd monimuotoista lajista.
Peltoalueella ja sen ldhialueella on havaittu mm. kiuru, kuovi,
jankakurppa, kurki ja pajusirkku. Peltoalue on kaavassa osoitettu
virkistysalueeksi ja alueelle on osoitettu palstaviljelyalue
kaavamerkinnalla.”

Kyseisen virkistysalueen osalta maankdaytolliseen ja kaavoitukselliseen ratkaisuun
on vaikuttanut myos alueen hulevesikokonaisuus. Kuten valituksenalaisen
kaupunginvaltuuston paatdksen oheisaineistoon lukeutuvasta
hulevesiselvityksesta (FCG 2024) ilmenee, virkistysalueella luontaisesti virtaa
hulevesien kannalta keskeisia ojia. Hulevesiselvityksen mukaisesti ojat toimivat
seka padvirtaus- etta tulvareittina. Alueelle sijoittuu myods hulevesien kannalta
olennainen kosteikko. Maankaytollisesta ja kaavoituksellisesta nakdkulmasta
alueen osoittaminen virkistysalueeksi on myos hulevesiselvityksen nakdkulmasta
ollut perusteltu. Valituksessa esiin nostettuun huoleen liittyen kyseiselle
virkistysalueelle osoitettuun palstaviljely-merkintaan ja sen mahdollisiin
vaikutuksiin [ahelld harjoitettavaan maanviljelyyn liittyen todetaan, etta
esimerkiksi palstaviljelyn laajuus, laatu ja muoto tarkempine saantdineen ja
maarayksineen tullaan toteuttamaan siten, ettei se johda kohtuuttomaan
lopputulokseen. Samassa yhteydessa tulee huomioida myds muut alueeseen
liittyvat seikat, kuten edella todetut luontoarvoihin ja hulevesikokonaisuuteen
liittyvat tekijat. Todettakoon, ettd lahtokohtana on ollut, etta kyseisesta
virkistysalueesta maltillinen / vahainen osuus osoitettaisiin palstaviljelyalueeksi ja
asia tarkentuu asemakaavoitusvaiheessa. Edelld mainitut seikat maaritellaan



kuitenkin osayleiskaavatason sijaan mahdollisten myohempien paatosten seka
niitd koskevan valmistelun ja selvitysten yhteydessa. Kyseisen alueen osalta on
lisdksi huomioitava, ettd ko. alue ei maisemallisesti lukeudu maakuntakaavan
osoittamaan arvoalueeseen eli maisemallisesti arvokkaan MA-peltoalueen
kokonaisuuteen, vaan sijaitsee tilakeskuksen ymparistosta erillaan, tieston ja
metsasaarekkeiden takana. Hyvaksytyn osayleiskaavan mukaiselle
kaavaratkaisulle puheena olevan alueen osalta ei siten myodskaan tasta
nakokulmasta ole ollut estetta.

Edella selostetut kulttuurihistoriallisiin, maisemallisiin, luontoon ja hulevesiin
liittyvat arvot ja tekijat saattavat myods ilmeiseksi sen, ettei valituksessa mainittua
valittdmasti Teivaalantien lounaispuolelle sijaitsevaa aluetta ole osayleiskaavassa
ollut perusteltua osoittaa asuinrakentamiseen. Alueen osoittamista
osayleiskaavassa virkistysalueeksi maa- ja metsatalouden kayton sijaan taas
puoltaa osaltaan MRL 39 §, joka edellyttdaad ottamaan yleiskaavaa laadittaessa
huomioon muun ohella ekologisen kestdvyyden, rakennetun ympariston,
maiseman ja luonnonarvojen vaalimisen seka virkistykseen soveltuvien alueiden
riittavyyden.

2.3 Yhteenveto koskien osion “Kaavan sisaltd6” valitusperusteita

Kuten edelld on todettu, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan
maakuntamuseo tai muutkaan viranomaiset eivat ole katsoneet nyt hyvaksytyn
Teivo-Makkylan osayleiskaavan kaavaratkaisujen tai alueiden kayton sisaltavan
sellaista ristiriitaa suhteessa voimassa olevaan maakuntakaavaan, ettei
osayleiskaava olisi ollut hyvaksyttavissa. Teivo-Makkylan osayleiskaavan
kokonaisuus turvaa Teivaalan kartanoalueen arvokkaan kulttuuriympariston
sailymisen my0s tulevaisuudessa ja huomioi harjoitetun maanviljelyn.
Virkistysalueeksi osoitetulle Teivaalantien lounaispuoliselle alueelle ja
asuinrakentamisen sijoittumiselle valituksenalaisella osayleiskaavan alueella on
ollut olemassa kaavoitukselliset ja maankaytolliset perusteet. Virkistysalueen
sijoittumista kyseiselle alueelle on puoltanut myods MRL 39 §, joka edellyttaa
ottamaan yleiskaavaa laadittaessa huomioon muun ohella ekologisen
kestavyyden, rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaalimisen
seka virkistykseen soveltuvien alueiden riittadvyyden. Hyvaksytyn osayleiskaavan
ei katsota vaarantavan maanwviljelijan elinkeinovapautta, vaan pikemminkin
sisdltavan jo edella esiin tuotuja ja muutoinkin tdssa lausunnossa seka
valituksenalaisesta padtoksesta ja sen liiteaineistosta ilmenevia ratkaisuja, jotka
osaltaan ovat mahdollistamassa maanviljelytoiminnan jatkuvuutta myos
tulevaisuudessa.

Kaavan sisaltoa koskevien valitusperusteiden ei katsota antavan aihetta
valituksenalaisen paatdksen muuttamiseen. Nain ollen valitusperusteet on
hylattava.

3. Valitusperuste: Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu
3.1 Valituksenalaisen osayleiskaava-alueen aluevarausten kohdentumisesta

Suomen perustuslain (731/1999) 6 §:sta ilmenevaa yhdenvertaisuusperiaatetta
on sovellettava myds maankaytto- ja rakennuslain mukaisessa kaavoituksessa.
Periaatteen toteutumistapa riippuu viime kddessa kulloinkin kysymyksessa
olevasta kaavamuodosta ja se edellyttdd muun ohella, ettei alueiden omistajia
kaavassa aseteta toisistaan poikkeavaan asemaan, ellei siihen kaavan sisaltoa
koskevat sdannokset huomioon ottaen ole maankaytollisia perusteita. (kts. esim.



KHO 2005:5) Edelleen MRL 39.4 §:ssd on sdaadetty, etta yleiskaava ei saa
aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Teivo—Makkyla —osayleiskaavassa osoitetuille aluevarauksille on valituksessa esiin
tuodut alueet mukaan lukien maankaytolliset perusteet. Aluevaraukset eivat liity
alueen maanomistusoloihin, kuten valituksenalaisesta paatoksesta
liiteaineistoineen seka tasta lausunnosta kay ilmi.

Tassa lausunnossa jo edella esiin tuotu huomio raitiotielinjauksen
maankaytollisista ja kaavoituksellisista vaikutuksista laadittuun osayleiskaavaan
voidaan katsoa seuranneen myonteinen vaikutus suhteessa valituksessa esiin
nostettuun huoleen maanviljelyn harjoittamiseen liittyen valitusta koskevalla
osayleiskaavan alueella ja sen |dheisyydessa. Maanviljelytoiminta on hyvaksytyssa
osayleiskaavassa kaavamerkinndin ja kaavaselostuksin huomioitu. Edelleen
taajamatoimintojen ja rakentamisen tdsmentynyt kokonaiskuva valituksessa esiin
tuodulle osayleiskaavan alueelle raitiotielinjauksen seurauksena aiheuttaa
maltillisemmin rakentamista ja taajamatoimintoja valituksessa viitatun
maanviljelymaan laheisyyteen tehokkaampaan rakentamiseen ja laajempiin
taajamatoimintoihin verrattuna. Osayleiskaavassa MA-alueeseen ei suoraan
rajoitu asuinrakentamista ja sitd ymparoivat virkistysalueet.
Asuinkerrostalorakentaminen sijoittuu kaavoituksellisin ja maankaytollisin
perustein vasta kauemmaksi MA-alueesta, kuten edelld on jo tarkemmin
selostettu. Osayleiskaava on siten saatu kokonaisuudessaan sovitettua myos
kaava-alueella harjoitetun maanviljelytoiminnan huomioivaksi ja
sopusointuiseksi.

Yleisesti ottaen valituksenalaisen osayleiskaavan alueen osalta on todettava, etta
kyseessa on maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti monin osin arvokas ja
herkka alue, mika on tullut ottaa ja on otettu kaavan laadinnassa tarkoin
huomioon. Yhtadalta kaavan laadinnassa on tullut huomioida lukuisat
kokonaisuuteen ja lopputulokseen vaikuttavat luonto- ym. ndkékulmat, joita on
noussut esiin mm. kaavaan valmistelussa teetetyissa selvityksissa
(valituksenalaisen paatoksen liite- ja oheisaineistot). Nama tekijat ovat osaltaan
merkittavasti vaikuttaneet siihen, millaisia rakentamiseen tarkoitettuja alueita ja
kohdennuksia valituksenalaiselle alueelle on ollut maankaytollisesti ja
kaavoituksellisesti mahdollista tehda. Taustalla eivat ole olleet
maanomistukselliset seikat. Alueen arvokkuudesta, herkkyydesta ja tata kautta
my0s kaavoituksellisesta ja maankaytollisestd haastavuudesta huolimatta
valituksen tehneet maanomistajat on em. seikat huomioiden otettu huomioon
myo0s asuinrakentamiselle osoitettujen alueiden osalta. Myds heidan
omistamilleen alueille on osayleiskaavan valitukseen kohdistuvalla alueella
osoitettu asuinrakentamiseen tarkoitettua aluetta (kaavamerkinta AP, yhteensa
n. 3,3 hehtaaria) siind maarin kuin se on ollut tdssa lausunnossa ja
valituksenalaisesta padtoksesta aineistoineen ilmenevasti kaavoituksellisesti ja
maankaytollisesti mahdollista.

3.2 Teivaalantien lounaispuolinen alue

Valituksessa on nostettu esiin osayleiskaavassa Teivaalantien lounaispuolelle
sijoittuva virkistysalue, jolle on osayleiskaavan kaavamerkinnalla osoitettu
palstaviljelyalue. Kyseisen virkistysalueen osalta todetaan, ettd viheryhteystarve
Ryydynpohja-Keijarvi valilla on noussut esiin kaavan valmisteluprosessissa
muiden viranomaisten lausunnoissa (mm. Pirkanmaan liitto ja Tampereen
kaupunki), kuten jo edelld on todettu ja kuten valituksenalaisesta padtoksesta
seka sen liite- ja oheisaineistoista ilmenee. Yhtdalta virkistysalueiden tarve



valituksessa mainitulla alueella ilmenee valituksenalaisen paatoksen
liiteaineistoista, joissa on muun ohella todettu kyseista aluetta koskien,
seuraavaa (valituksenalaisen p&aatdksen liite “Kaavaselostus 27.5.2024” s. 36):

"llmarinjarventien ja Vihattulan vélinen peltoalue ja Teivaalantien
reunapuusto tulevat sailymaan. Pellon lapi kulkee reheva oja ja
alueella on todettu luontoselvityksessa monimuotoista lajista.
Peltoalueella ja sen lahialueella on havaittu mm. kiuru, kuovi,
jankakurppa, kurki ja pajusirkku. Peltoalue on kaavassa osoitettu
virkistysalueeksi ja alueelle on osoitettu palstaviljelyalue
kaavamerkinnalla.”

Kyseisen virkistysalueen osalta maankdaytolliseen ja kaavoitukselliseen ratkaisuun
on vaikuttanut myos alueen hulevesiratkaisu. Kuten valituksenalaisen
kaupunginvaltuuston paatdksen oheisaineistoon lukeutuvasta
hulevesiselvityksesta (FCG 2024) ilmenee, virkistysalueen ldpi luontaisesti virtaa
keskeisia ojia. Hulevesiselvityksen mukaisesti ojat toimivat seka paavirtaus- etta
tulvareittina. Alueelle sijoittuu myos hulevesien kannalta olennainen kosteikko.
Maankaytollisesta ja kaavoituksellisesta ndkokulmasta alueen osoittaminen
virkistysalueeksi on myds hulevesiselvityksen ndkokulmasta ollut perusteltu ja
tarpeellinen.

Valituksessa on my0s nostettu esiin huoli liittyen kyseiselle virkistysalueelle
osoitettuun palstaviljely-merkintdaan ja sen mahdollisiin vaikutuksiin Iahella
harjoitettavaan maanviljelyyn liittyen. Talta osin todetaan, etta osayleiskaavan
palstaviljelymerkinta mahdollistaa, etta kyseisen virkistysalueen
asemakaavoituksessa tarkemmin tutkitaan, mihin kohtaan palstaviljelyalue
sijoitettaisiin ja minka kokoinen se olisi. Samalla sen rakentamisesta ja kaytosta
voidaan antaa tarkempia ohjeita ja maarayksia. Tama mahdollinen myéhemman
vaiheen toteutus tapahtuisi siten, ettei se johda kohtuuttomaan lopputulokseen.
Tassa tarkastelussa tulee huomioida myds muut alueeseen liittyvat seikat, kuten
esimerkiksi edelld todetut luontoarvoihin ja hulevesikokonaisuuteen liittyvat
tekijat. Kyseisen alueen osalta on lisdksi huomioitava, ettd ko. alue ei
maisemallisesti lukeudu maakuntakaavan osoittamaan arvoalueeseen eli
maisemallisesti arvokkaan MA-peltoalueen kokonaisuuteen. Se sijaitsee
tilakeskuksen ymparistosta erilldaan, tieston ja metsdsaarekkeiden takana.
Hyvaksytyn osayleiskaavan mukaiselle kaavaratkaisulle puheena olevan alueen
osalta ei siten myodskaan tasta nakokulmasta ole ollut estetta.

3.3 Vihattulantien varsi

Valituksessa on edelleen nostettu esiin Vihattulantien varressa sijaitsevan
virkistysalueen kaavoitus. Valituksessa on tuotu esiin, etta valitukseen yhtynyt on
pyytanyt kyseisen alueen kaavoittamista asuinrakentamisen kayttoon sen
sijainnin vuoksi. Osayleiskaavassa kyseinen alue on edelleen asemakaavan
mukaisesti osoitettu virkistysalueeksi (kaavamerkinta ”V”). Valituksessa
kiinnitetdaan huomiota siihen, etta osayleiskaava-alueelle sijoittuvan kiinteiston
980-427-1-487 osalta sen omistajat ovat esittaneet lausumassaan pyynnon
asuinrakentamisen kaavoituksesta ja etta pyynnoén myota aluetta on myos
kaavoitettu asuinrakentamisen tarpeisiin. Valituksessa on katsottu myos ndiden
seikkojen ilmentdavan maanomistajien yhdenvertaisuuden loukkaamista
valituksenalaisessa asiassa.

Edelld selostetun Vihattulantien vartta koskevan valitusperusteen osalta
lausutaan seuraavaa:



Puheena olevalla alueella on voimassa oleva asemakaava. Valitukseen yhtyneen /
yhtyneiden omistama, voimassa olevassa asemakaavassa PL-merkinnalla esitetty
puisto on Vihattulan pientalojen asemakaava-alueella ainoa metsaalue ja sielld on
kookasta puustoa. Kyseisen voimassa olevan asemakaavan mukainen
luonnontilassa sailytettava puistoalue on maisemallisesti ja pienilmastollisesti
tarkea ja alueen ainoa metsdalue Teivaalantien varressa. Kyseisen asemakaavan
ollessa vuodelta 1980 sen uudistaminen tulevaisuudessa lienee perusteltua
kattaen talléin myos esimerkiksi luontoselvityksen paivityksen. Kuitenkin
todetaan, ettd asemakaavan mukaisen puistoalueen muuttamiselle
osayleiskaavassa pientalotonteiksi / asuinrakentamisen tarpeisiin on verraten
korkea kynnys. Puistometsan kaataminen ja alueen asemakaavoittaminen
asuintonteiksi on katsottu maisemallisesti ja alueen pienilmaston ja eldimiston
kannalta epadsuotuisaksi. Asiassa on tullut huomioida myos MRL 39 §:ssa sdadetyt
yleiskaavan sisdltovaatimukset, kuten virkistykseen soveltuvien alueiden
riittavyys. Nama hyvaksyttaviksi katsotut maankaytolliset seikat ovat vaikuttaneet
valituksessa mainitun alueen osalta osayleiskaavan valmistelussa siten, etta alue
on osoitettu hyvaksytyssa Teivo-Makkylan osayleiskaavassa kaavamerkinnalla
"W,

Valituksessa mainitun kiinteiston 980-427—-1-487 osalta todetaan, ettd alue on
voimassa olevassa asemakaavassa maatalousalue kaavamerkinnalld ”M”. Alueen
kokonaispinta-ala on noin 0,95 hehtaaria. Kyseisen M-alueen ldnsiosa osoitettiin
Teivo-Makkyldn osayleiskaavassa virkistys- ja hulevesialueeksi, joka liittyy
valittdmasti alueen eteldapuolella olevaan Tampereen puoleiseen ja
maakuntakaavan mukaiseen pohjois—eteldsuuntaiseen viheryhteystarpeeseen
(Tampereella viitasammakkoja). Kiinteiston itdosaan Teivo-Makkylan
osayleiskaavassa sille osoitettiin asuinpientaloalueen aluevaraus ("AP) melko
vahaiseksi katsottavan alueen (noin 0,56 hehtaaria) osalta. Puheena olevan
asuinpientalojen aluevarauksen vahaisen laajentamisen katsottiin osayleiskaavan
valmistelussa luovan mahdollisuuksia asemakaavoituksen kautta kaupunkikuvan
kohentamiselle ja vahdiselle taydennysrakentamiselle, silla alue on talla hetkella
pusikoitunutta joutomaana olevaa peltoa. On myds huomioitava, ettei Teivo-
Makkylan osayleiskaavalla ko. asemakaavan M-alueelle muodostu
rakennusoikeutta, vaan se edellyttda alueelle laadittavan uuden asemakaavan.
Kaiken kaikkiaan on katsottu, etta kyseisille kaavaratkaisuille Vihattulantien
varrella ja Iaheisyydessa on ollut asianmukaiset maankaytolliset ja
kaavoitukselliset perusteet ja ne eivat ndin ollen ole ristiriidassa maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun tai muiden osayleiskaavan sisaltévaatimusten kanssa.

3.4 Yhteenveto Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu —valitusperusteiden
osalta

Osayleiskaavan laadintaan liittyvan vuorovaikutuksen osalta viitataan jo edella
osiossa “Vuorovaikutus kaavaa laadittaessa” lausuttuun todeten, etta valittajien
katsotaan tulleen huomioiduiksi yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti suhteessa
muihin osallisiin. Kaavan sisdllélle on tasta lausunnosta seka valituksenalaisesta
paatoksesta ja sen liite- ja oheisaineistosta ilmenevasti olemassa kaavoitukselliset
ja maankaytolliset perusteet. Kaavan sisalto ja ratkaisut eivat ole perustuneet
maanomistuksellisiin seikkoihin. Teivo-Makkylan osayleiskaavan sisaltd perustuu
kaavoituksellisiin ja maankaytollisiin tekijoihin, kuten on tuotu esiin. Valittajia
katsotaan kohdellun ja otetun huomioon kaavan laadinnassa MRL:n ja MRA:n
sekd muun lainsdddannoén mukaisesti yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti suhteessa
muihin osallisiin. N&in ollen valitusperusteet on hylattava.



Oikeudenkdyntikuluja koskeva vaatimus

Ottaen huomioon, mita oikeudenkdynnista hallintoasioissa annetun lain
(808/2019) 95 §:ssé on saddetty oikeudenkayntikulujen korvausvelvollisuudesta,
ei ole pidettava kohtuuttomana, etta valittajat joutuvat itse vastaamaan
oikeudenkayntikuluistaan ja siksi my0Os oikeudenkayntikulujen korvaamista
koskeva vaatimus on hylattava.

Lopuksi

Valituksenalaisen osayleiskaavan aineistosta ja kaavaselostuksesta tarkemmin
ilmenevalla tavalla seka tdssa lausunnossa esitetyilla perusteilla todetaan, etta
osayleiskaava on laadittu maankaytto- ja rakennuslaissa sdadettya osayleiskaavan
sisaltovaatimuksia, maakuntakaavan huomioon ottamista seka osallistumista ja
vuorovaikutusta noudattaen. Osayleiskaavan sisaltd perustuu maankaytollisiin ja
kaavoituksellisiin seikkoihin ja osallisia on kohdeltu tasapuolisesti ja
vhdenvertaisesti. Maankaytélliset ja kaavoitukselliset perusteet voivat aiheuttaa
vaihtelua eri maanomistajille osayleiskaavassa kohdentuviin
maankayttotarkoituksiin. Tama voi tarkoittaa esimerkiksi vaihtelua
rakentamiseen osoitettavien alueiden osalta. (kts. esim. KHO 2011:54)
Rakentamismahdollisuutta on reunaehdot huomioiden myds valittajien
maaomistusten osalta osoitettu kohtuullisesti. Osayleiskaavan perustuessa
hyvaksyttaviin maankaytollisiin ja kaavoituksellisiin seikkoihin, kuten hyvaksytyn
Teivo-Makkyla —osayleiskaavan osalta tulee katsoa olevan, ei kaavan
hyvaksymista koskevaa paatosta ole perustetta kumota edes osittain.
Kaupunginvaltuuston paatos 10.6.2024 § 54 osayleiskaavan hyvaksymista koskien
ei ole syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, paatoksentekija ei ole ylittanyt
toimivaltaansa eika paatds muiltakaan osin ole lainvastainen.

Asiassa saatetaan my6s huomioitavaksi, etta Teivo-Makkyld-osayleiskaava on
laadittu oikeusvaikutteisena yleiskaavana, jonka tehtdvana on asemakaavojen
ohjaaminen. Oikeusvaikutteisuus tarkoittaa, ettd alueiden kayttda koskevia
toimenpiteitd ja paatoksia valmisteltaessa on katsottava, ettd ne ovat
osayleiskaavan mukaisia. Osayleiskaavan perusteella ei voida suoraan myoéntaa
rakennuslupia. (Teivo-Makkyla-osayleiskaavan kaavaselostus s. 7)

Kaupunginhallitus pyytaa kunnioittavasti, ettd Hdmeenlinnan hallinto-oikeus
hylkaa valituksen kokonaisuudessaan.

Tahan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle annettavaan lausuntoon liitetdan
seuraavat asiakirjat, jotka ovat olleet kaupunginvaltuuston pdatoksen 10.6.2024 §
54 liitteind / oheismateriaalina (kaupunginvaltuusto on valituksenalaisella
paatokselldadan kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti paattanyt
yksimielisesti hyvdaksya Teivo-Makkyla-osayleiskaavan, merkinnat ja maardykset
seka selostuksen ja liiteaineistot):

Liitteet:

-Osayleiskaavakartta 27.5.2024

-Kaavamerkinnat ja maaraykset 27.5.2024

-Kaavaselostus 27.5.2024

-Ehdotusvaiheen palauteraportti

-Ehdotusvaiheen jilkeisen viranomaisneuvottelun MRL 7.5.2024 muistio
-Liikenneselvitys, paivitetty 2024, WSP

-llmanlaatuselvitys, 2024 Promethor



Paatos:

Oheismateriaali:

Teivo-Makkyld_oyk_OAS_ 18122023

OAS-vaiheen palauteraportti Teivo-Makkyla 05092022
Teivo_Makkyla_oyk Luonnosvaiheen_palauteraportti_18122023
Muistio_Teivo_Makkyla_viranomaisaloitus_ MRL 25112020
Muistio_Teivo-Makkyla_oyk_viranomaistydpalaveri 04102023
Asukaskyselyn raportti 2022

Teivon ideasuunnitelma_2020

Makkylan ideasuunnitelma_2021

Teivo-Makkyla_oyk Lahtotiedot 05092022

Teivo-Makkyla_oyk _Maisemaselvitys_2022
Teivo-Makkyla_oyk_Luontoselvitykset 2021 2023
Teivo-Makkyla_oyk_kulttuuriymparistoselvitykset 2021 2022
Teivon_rakennetun_kulttuuriympariston_selvitys_2021
Teivo-Makkyla_oyk_Arkeologiainventointi 2021_tark_2023
Teivo-Makkyla_oyk_Liikenneselvitys_ja_ toimivuustarkastelu_2022
Teivo-Makkyla_oyk_Rakennettavuusselvitykset_2019
Teivo-Makkyla_oyk_Meluselvitys_2022
Teivo-Makkyla_oyk_Tarinaselvitys_2022

Teivo-Makkyla OYK hulevesiselvitys 2024 liitteineen
Yritysvaikutusten arviointi Teivo-Makkyla osayleiskaavaluonnos 2022

Lisaksi lausuntoon liitetaan hallinto-oikeuden pyynnén mukaisesti valtuuston
hyvaksymismerkinnalla varustettu varillinen kaavakartta kaavamerkintoineen ja -

maarayksineen seka valituksenalaisia alueita ja lausuntoa selventava kartta.

2. tarkastaa taman pykalan kokouksessa.



