HAMEENLINNAN HALLINTO-OIKEUS Paivays
9.8.2024

Diaarinumero
1565/03.04.04.04.16/2024

Vastaanottaja
Yl16jérven kaupunginhallitus

Muutoksenhaunalainen paitos
Ylojarven kaupunginvaltuusto 10.6.2024 § 54

ValittaI' at

LAUSUNTOPYYNTO

1. Hémeenlinnan hallinto-oikeus kehottaa oheisen valituksen johdosta antamaan lausunnon tai, jos
hallintosdéanto sitd edellyttdd, hankkimaan valtuuston lausunnon. Lausunnossa tulee antaa selostus
asiasta, vastata oikeudenkdynnin osapuolen esittdmiin vaatimuksiin ja niiden perusteluihin seki lausua
esitetystd selvityksesta.

2. Lausuntoon on liitettidvéa alkuperdisina tai jéljennoksind valituksenalaisen pddtoksen perusteena olevat
asiakirjat. Néitd asiakirjoja ovat:
- valtuuston hyvéiksymismerkinnélld varustettu vérillinen kaavakartta kaavamerkintdineen
ja -miérdyksineen
- kaavaselostus lopullisessa muodossaan
- mahdolliset luonto- ja ymparistovaikutusselvitykset
- kaikki muut pédédtdksen perusteena olevat asiakirjat.

Lausunto ja asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle viimeistidn 30.9.2024.

Tatd 1ahetettd tai sen liitteitd ei tarvitse palauttaa. Mikéli mahdollista, pyyddmme toimittamaan lausunnon
ja pyydetyt asiakirjat sdhkdisesti virastopostiin hameenlinna.hao@oikeus.fi. Sdhkdisesti lahetettyja
asiakirjoja ei tarvitse ldhettdd lisdksi postitse. Jos jaljenndkset hallinto-oikeuden 1dhettdmista
valitusasiakirjoista on oheistettu lausunnon antamista koskevan paatospdytikirjan liitteeksi, pyyddmme,
ettd nditd jaljennoksii ei ldhetetd hallinto-oikeuteen.

Asiaa hallinto-oikeudessa hoitaa hallinto-oikeustuomari Maria Kuusinen.

Julian Kettunen
laink&yttosihteeri



2(2)
Hémeenlinnan hallinto-oikeuden yhteystiedot

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA

Kiyntiosoite: Arvi Kariston katu 5, 13100 HAMEENLINNA
Puhelinnumero: 029 56 42210

Faksi: 029 56 42269

Sadhkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Sdhkoinen asiointipalvelu: https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/

Puhelujen hintatiedot: 029 56 —alkuisiin numeroihin soitettaessa puheluista peritdin vain soittajan oman
operaattorin sopimuksen mukainen paikallisverkko- tai matkapuhelinmaksu.

Henkil6tietojen kisittelyyn ja tietosuojaan liittyvét tiedot ovat saatavilla
https://oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus/fi/



HAMEENLINNAN HALLINTO-OIKEUDELLE

VALITUS

Paatos, josta valitetaan
Yléjarven kaupunginvaltuuston paatés 10.6.2024 § 54, 822/10.02.02.02/2021,
pdytakirja julkaistu kaupungin verkkosivustolla 12.6.2024, tiedoksisaanti siten
19.6.2024

Asia Teivo-Makkyla -osayleiskaavan hyvaksyminen

Valittajat

Kaikkien asiamies ja prosessiosoite

Asianajaja, varatuomari Antti Hyvonen
Asianajotoimisto Arctica Oy
Verstaankatu 5 B 31, 33100 Tampere
puh. 045 267 7676
antti.hyvonen@asianajoarctica.fi




Vaatimukset

Perustelut

Valittajat vaativat, etta hallinto-oikeus kumoaa valituksenalaisen paatdksen.

Ylojarven kaupunki tulee velvoittaa korvaamaan valittajien oikeudenkayntikulut korkolain 4
§ 1 momentin mukaisine korkoineen kuukauden kuluttua paatdksesta lukien.
Oikeudenkayntikulujen maara valituksen jattamisen hetkelld on 2.055,60 euroa (sis. alv.
24 %).

Asianosaisasemasta

Valittajista kaavoituksen kohteena olevan alueen maanomistaijia ovat ||| GG

I Voanomistajalla on asema asianosaisena.
Maanomistajuuden lisaksi edella mainituista ||| G

asuvat Teivaalan kartanon talouskeskuksen alueella, joka valittdbmasti rajoittuu
kaavoituksen kohteena olevaan alueeseen.

I on o!lut alueen maanomistaja kaavoitusprosessin aikana 3.5.2024 saakka.
Lisdksi han asuu Teivaalan kartanon talouskeskuksen alueella. Kaavoitettavalla alueella
on merkittava vaikutus talouskeskuksen alueen kulttuuriymparistoon ja asuinviihtyvyyteen,
joten myds hanen voidaan katsoa olevan asianosaisen asemassa. Toissijaisesti -
I o ioka tapauksessa Yisjarven kunnan asukas.

Valituksen perusteet

Valitus perustuu siihen, ettd kaupunginvaltuuston paatés on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa ja siihen, ettd paatds on muutoin lainvastainen.

Vuorovaikutus kaavaa laadittaessa

I o omistanut kaavoituksen kohteena olevalta alueelta toukokuun alkuun
saakka maata n. 27 hehtaaria. Sittemmin maanomistus on siirtynyt |||l 'a0site
siten, etta ||| o istavat 0. 17 hehtaaria jJ|}
I 1 10 hehtaaria kaavoitettavalta alueelta.

B on asiamichensé kanssa kaynyt keskustelemassa YISjérven kaupungin
edustajien (mm. kaavoituspadallikkd Esko Hyytinen paikalla) kanssa 13.12.2022. -
I :loitteesta kiydyn keskustelun sislté on liittynyt mm. kaavoitettavan alueen
maankayttéon ja maanomistajan maankayttéd koskeviin toiveisiin. ||| Gz
ensisijainen tahtotila on ollut, ettd junanradan koillispuoleiselle alueelle ei kaavoitettaisi
asuntorakentamista lainkaan vaan, ettd alue olisi kokonaisuudessaan maa- ja
metsatalousaluetta. Toissijaisesti kyse on ollut siita, millaista asuntorakentamista tulisi
alueelle sijoittaa ja miten rakentaminen mahdollisesti sijoitettaisiin. Kaupungin edustajat
ovat luvanneet palata asiaan tapaamisen jalkeen. Yhteydenottoa ei ole ikind kuulunut.
Kaupunki on kaavasuunnitelmassa sivuuttanut maanomistajan nakemykset kaavaan
liittyen kokonaisuudessaan.



Vuorovaikutus ei ole toteutunut muutoin kuin pakollisilla toimilla, kuten virallisilla
lausuntopyynndilla. Huomioiden kaavoituksen vaikutus alueen maanomistajiin, tulisi
kaupungin ja maanomistajan valilla olla muutakin vuorovaikutusta. Vuorovaikutus kaavan
valmistelussa ei ole toteutunut siten kuin maankaytté- ja rakennuslaki edellyttaa.

Kaavoitusmateriaalista ilmenee tahot, jotka ovat kaavasta lausuneet. Kaavoitettavan
alueen toinen merkittdva maanomistaja (kiinteistén 980-402-4-5 omistajat) ei ole lausunut
kaavaluonnoksista mitaan. Mitd ilmeisimmin heidan kanssaan kaupunki on kaynyt

keskustelua avoimemmin kuin_ kanssa.

Kaavan siséalto

B 2 sittemmin kevaastd 2024 alkaen [l ovat haroittaneet

maanviljelya kaavoitettavalla alueella sijaitsevilla Teivaalan kartanon peltoalueilla.

Kaavoitettaessa kerrostaloalue valittomasti maanviljelysalueen viereen, tulee maanviljelyn
jatkamisesta suhteettoman vaikeaa. Jo tdhan paivaan mennessa on voinut havaita, etta
laheisen Vihattulan alueen omakotitaloista tulee ihmisid kulkemaan viljelymaalle
kasvukauden aikana. Kerrostaloissa asuu huomattavasti enemman ihmisia ja haitta
maanviljelylle on entistakin merkittdvampi. Valtuustossa hyvaksytyn kaavan voi osaltaan
katsoa loukkaavan maanviljelijan elinkeinonvapautta.

Kerrostaloalueen my6ta alueen arvokas kulttuuriymparistd haviaa. Teivaalan kartanon alue
on merkitty voimassa olevassa maakuntakaavassa maakunnallisesti arvokkaaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Ymparoivat alueet on merkitty maakunnallisesti
arvokkaaksi kulttuurimaisemaksi. Hyvaksytty yleiskaava ei vastaa kulttuuriympariston
sédilyttdmiselle mm. maakuntakaavan maarayksissa asetettuja edellytyksia. Erityisesti
kerrostalojen rakentaminen alueelle ei turvaa ja edistd kulttuuriymparistén arvojen
sailymista.

Hyvaksytty yleiskaava ei vastaa maakuntakaavan asettamia linjauksia alueiden
suunnittelulle. Maakuntakaavassa Teivaalantien, limarinjarventien, junanradan ja
Vihattulan asuinalueen valinen alue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Kuitenkin
kyseiselle alueelle on osoitettu yleiskaavassa useiden hehtaarien kokoinen
palstaviljelyalue.

Palstaviljelyalue ei ole maakuntakaavan mukaista alueiden kaytt6a. Asuinrakentamiselle
osoitetut alueet olisi tullut maakuntakaavan maaraysten mukaisesti keskittda kyseiselle
alueelle siind tapauksessa, ettei aluetta kaavoiteta kokonaisuudessaan maa- ja
metsatalouden kayttéon. Asuinrakentamisen alueita ei tulisi sijoittaa laajalle alueelle
junanradan varteen.

Palstaviljelyaluetta koskeva merkinta poistaa peltoalueen viljelykaytosta, eika toisaalta
palvele mydskaan yhdyskuntarakentamista. Kuten maakuntakaavan selostuksesta
ilmenee, hyva viljelymaa on niukka ja uusiutumaton luonnonvara. Maatalouden sailyminen
on turvattava myés jatkossa. Palstaviljelyalue johtaa pahimmillaan myo6s kasvitautien



levidamiseen todellisessa viljelykaytdssa oleville peltoalueille. Palstaviljelyalueen
vaikutuksia laheiselle maataloudelle ei ole kaavaa valmisteltaessa selvitetty. Kaiken
kaikkiaan em. selostusosan kirjaus maaseutualueiden sailyttamisestd on jaanyt
huomioimatta Teivo-Makkyla -kaavaa laadittaessa.

Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu

Kaavaa valmisteltaessa on loukattu kaavoitettavan alueen maanomistajien yhdenvertaista
kohtelua. Kuten edelld on todettu, on alueen maankaytdéssa poikettu siita, mita
maakuntakaava osoittaa. Poikkeamat ilmenevat siihen suuntaan, etta kiinteiston 980-402-
4-3 alueelle on osoitettu maakuntakaavaa enemman virkistysalueita ja vastaavasti
kiinteistolle 980-402-4-5 huomattavasti enemman rakentamiseen tarkoitettua aluetta.

Kiinteiston 980-402-4-3 alueet aiemmin omistanut [l o iimaissut kaupungille
halunsa jatkossakin harjoittaa maataloutta ja ollut sitd mieltd, ettei nyt kaavoitettavalle
alueelle tulisi junanradan koillispuolelle osoittaa lainkaan rakentamiseen kaytettavaa
aluetta. limeisesti mielipide ei ole ollut kaupungille mieleinen ja sen johdosta maatalouden
harjoittaminen pyritddn kaavamaarayksilla tekemaan jatkossa hyvin hankalaksi.
Vastaavasti asuntorakentamisen kaavoitus on kohdistettu muiden omistajien maalle.

On selvaa, ettd palstaviljelyaluetta koskevat merkinndt ja kerrostaloalueiden
kaavoittaminen tekevat maatalouden harjoittamisesta kaytannéssa mahdotonta. Taman
johdosta voi todeta, ettd kaavan valmistelu on selkeasti loukannut maanomistajien
yhdenvertaista kohtelua. Huomioiden vaikutukset elinkeinoon ja elamaan Teivaalan
kartanon alueella, olisi kaavan valmistelussa tullut olla yhteydessa mys ||| Gz
kanssa.

Maanomistajien yhdenvertaisuuden loukkaaminen ilmenee myds Vihattulantien varressa
sijaitsevien virkistysalueiden kaavoitusta koskien. |||l aiemmin omistama
kiinteisté on jo aikanaan kaavoitettu asemakaavassa puistoalueeksi. Alue on kuitenkin nyt
kaavoituksen kohteena yleiskaavamuutoksessa. || JJJl] puolesta on pyydetty, etta
kyseinen alue sen sijaintinsa johdosta voitaisiin kaavoittaa asuinrakentamisen kayttoon.
Pyynnolla ei ole ollut vaikutusta, silld alue on edelleen virkistysaluetta. Vihattulantien
varressa olevan toisen kiinteiston (980-427-1-487) omistajat ovat esittaneet lausumassaan
pyynnon asuinrakentamiseen kaavoituksesta. Pyynndn my6ta aluetta on kaavoitettu
asuinrakentamisen tarpeisiin.

Edelld mainitut seikat huomioiden on todettavissa, ettd maanomistajien kohtelu kaavaa
valmisteltaessa ei ole ollut yhdenvertaista. ||l mic'iriteita ei ole lainkaan
huomioitu, eikd haneen ole oltu yhteydessa lupauksista huolimatta vaikka muiden
maanomistajien toiveita on kuultu. Yhdenvertaisuuden puutteiden takia kaavan voidaan
todeta olevan lainvastainen.

Oikeudenkayntikulut

Yléjarven kaupunki tulee velvoittaa korvaamaan valittajien oikeudenkayntikulut korkolain 4
§ 1 momentin mukaisine viivastyskorkoineen kuukauden kuluttua hallinto-oikeuden



Liitteet

paatoksestd Ilukien. Oikeudenkayntikulujen korvausvelvollisuutta arvioitaessa on
huomioitava osapuolten toiminta ja asian merkitys asianosaisille. Huomioiden kaupungin
haluttomuus kayda keskustelua alueen merkittdvien asianosaisten kanssa, on
oikeudenkayntikulut velvoitettava korvaamaan taysimaaraisesti.

Rovaniemelld 11. paivana heindkuuta 2024
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Antti Hyvonen
Asianajaja, varatuomari
Rovaniemi

- Selvitys tiedoksiannon ajankohdasta

- Kaupunginvaltuuston paatés 10.6.2024
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