Nutturan tilan ranta-asemakaava / Hyviksyminen

Ymparistolautakunta 15.12.2021 § 179

Nutturan tilan ranta-asemakaava / vireilletulo
42/10.02.04/2021

KAUPHALL 25.01.2021 § 42

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen

Asemakaavojen laatimisesta paattamiseen liittyva ratkaisuvalta

Ylojarven kaupungin hallintosaannon 86 §:n perusteella asemakaavan ja sen
muutosten laatimisesta paattaminen kuuluu kaupunginhallituksen ratkaisuvaltaan.

Maanomistajan oikeus ranta-asemakaavan laatimiseen

Maanomistaja voi Maankaytto- ja rakennuslain 74 §:n perusteella huolehtia ranta-
asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta omistamalleen ranta-alueelle. Ennen
laatimiseen ryhtymista on oltava yhteydessa kuntaan ja toimitettava kunnalle 63
§:ssa tarkoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Aloite ranta-asemakaavan laatimiseksi

Yl6jarven kaupungille 18.12.2020 osoitettu kirjallinen hakemus koskee maaraalaa.
980-407-1-46-M605. Nasijarveen rajoittuvan maaraala pinta-ala on noin 3,6
hehtaaria.

Hakijan tavoitteet

Aloitteeseen kirjattuna tavoitteena on laatia Yl6jarven kaupungin
mitoitusperiaatteiden mukainen ranta-asemakaava. Samalla selvitetdan mahdollisuus
pysyvaan asuinrakentamiseen yhden rakennuspaikan osalta. Kaavoituksen
yhteydessa tullaan laatimaan luontoselvitys.

Kaavatilanne

Alueella ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa eika oikeusvaikutteista
osayleiskaavaa. Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa alue kuuluu laajaan
virkistysaluekokonaisuuteen V.

Alueen niemeen sijoittuu aikaisempaan leiritoimintaan liittyvia rakennuksia. Muilta
osin alue on rakentamaton,

Hankkeen kdynnistdamista ja lapivietavyytta koskeva tarkastelu

Ranta-asemakaavan laatiminen voidaan kdynnistaa hakijan esittamalla tavalla.
Rakennuspaikkojen kokonaismaara tarkentuu kaavatyon aikana laadittujen
selvitysten mm. tarkentuneen mitoitusselvityksen seka lausuntojen perusteella.
Hakemuksen mukaisesti tulee kaavassa noudattaa yhtenevaa mitoituskaytantoa ja



Oheismateriaali

Lisatiedot

yleisia periaatteita Yl6jarven viimeaikaisiin kaavoihin nahden. Hankkeen edellyttama
suunnittelunohjaus ei vaikuta olennaisella tavalla kaupungin omien MAPSTO-
ohjelmoitujen kaavahankkeiden resursointiin tai aikataulutukseen.

Hakija on sitoutunut maksamaan voimassa olevan taksan mukaisen korvauksen
kaavan kasittelysta aiheutuvista kustannuksista.

- Sijaintikartta
- Hakemus ranta-asemakaavan laatimiseksi 22.10.2019

Kaavoituspaallikkoé Esko Hyytinen, p. 044 431 4324, esko.hyytinen@ylojarvi.fi

Vs. kaupunginjohtaja ehdottaa

pPaatos

YMPLTK 26.05.2021 § 76

Kaupunginhallitus paattaa kdynnistaa selosteosan mukaisen kaavahankkeen.

Hyvaksyttiin.

Kaavasuunnittelija Helena Keva

Kaavoituspaatos

Suunnittelualue

Tavoitteet

Kaavoitustilanne

Kaupunginhallitus paatti 25.1.2021 (§ 42) kaynnistdd maanomistajan aloitteesta
ranta-asemakaavan Nasijarven rajoittuvalle maaraalalle.

Ranta-asemakaava laaditaan maaraalasta 980-407-1-46-M605 muodostetulle
kiinteistolle 980-407-1-19. Suunnittelualue sijaitsee n. 10 km:n paassa Ylojarven
keskustasta. Kaava-alueen pinta-ala on 3,5 ha ja alueella on rantaviivaa noin 0,9 km.

Kaavan tavoitteena on jo rakennetun rakennuspaikan lisdksi osoittaa ranta-
asemakaavalla kaksi uutta lomarakennuspaikkaa ja yksi uusi vakituisen asunnon
rakennuspaikka Nutturan tilalle. Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarvittavat
selvitykset kaavan mukaisen rakentamisen vaikutuksista.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa tai asemakaavaa. Alue kuuluu
vuonna 2017 hyvaksytyn Pirkanmaan maakuntakaava 2040 mukaiselle
virkistysalueelle (V) seka kasvutaajamien kehittamisvyohykkeeseen (kk6).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Aikataulu

Oheismateriaali

Lisatiedot

Esityslistan oheismateriaalina on osallistumis- ja arviointisuunnitelma (26.5.2021).
Ranta-asemakaavaa laatii Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa.

Ranta-asemakaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilla olosta tiedotetaan kesakuussa. Kaavaluonnoksen lautakuntakasittelya
tavoitellaan kesakuulle ja kaavaehdotuksen syyskuulle. Kaavan laatijan tavoitteena
on, etta ranta-asemakaava hyvaksyttaisiin Ylojarven kaupunginvaltuustossa
joulukuussa 2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (26.5.2021)

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324, kaavasuunnittelija Helena
Keva, puh. 041 730 2041 sahkoposti etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspaallikkoé ehdottaa



Ymparistolautakunta paattaa

1. hyvaksya osallistumis- ja arviointisuunnitelman (26.5.2021)
2. asettaa ranta-asemakaavan vireille ja tiedottaa vireilletulosta seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilldolosta

Paatos Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Ympadristolautakunta 15.12.2021 § 179

Valmistelija Kaavoituspaallikko

Ranta-asemakaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla
2.6.-15.6.2021 vilisen ajan. Nahtavilldoloaikana jatettiin nelja lausuntoa ja kaksi
mielipidettd. Yhteenveto palutteesta seka kaavan laatijan vastineet liitteessa.
Kaavaluonnos
Kaavamuutosalueen pinta on noin 3,5 hehtaaria, josta korttelialuetta noin 1,75
hehtaaria. Muu osa alueesta on maa- ja metsatalousalueena (M).
Rakennuspaikkoja on yhteensa 3 kpl, joista kaksi rakennuspaikkaa on loma-
asutusta varten (RA ja RA-1) ja yksi rakennuspaikka on osoitettu vakituiseen
asutukseen (AO). Yksi lomarakennuspaikka on rakennettu.

Kaavaa varten on laadittu luontoselvitys ja liito-oravaselvitys. Alueelta ei ole
todettu vesilain, luonnonsuojelulain tai EU:n luonto- tai lintudirektiivin
tarkoittamia elinymparistdja tai lajeja. Laaditussa arkeologisessa inventoinnissa
2021 ei l6ytynyt muinaisjaannoskihteita tai muita arkeologisia kohteita.

Kaavaluonnosaineiston on laatinut Ymparisténsuunnittelu Oy.

Huomioita kaavaluonnoksesta
Kaavaselotuksen todetaan, ettd alueeseen sisdltyy todellista rantaviivaa noin 750
metrid. Mitoituksessa kaytettavan ja ematilaselvitykseen pohjautuvan
muunnetun rantaviivan maara on noin 330 metrid. Taman perusteella
muodostuisi rakennusoikeuden maaraksi noin 2,31 loma-asuntoyksikk6ad/
muunnetulle rantaviivakilometrille. Mitoituslukuna on kaytetty 7 lay/ mrv.
Tampereen kaupungin pdaosin omistamaan ematilaan kuuluu rantaviivaa noin
6,8 kilometria. Ematila ei ole ylittanyt rakennusoikeuden maaraa. Kaava-alueelle
osoitettu rakennuspaikkojen maara on melko suuri mitoitukseen ja toteutuneisiin
kaavoihin nahden. Toisaalta rannan muodoista johtuen on muunnetun
rantaviivan maara melko pieni suhteessa todelliseen rantaviivaan. RA-1
lomarakennukselle luonnoksessa osoitettu poikkeava rakennusoikeuden maara
lienee osoitettu nykyisen rakentamisen mukaisena.

Maakuntakaavassa alue kuuluu laajaan virkistysaluekokonaisuuteen. Alueeseen
sisaltyy myos yksityisessa omistuksessa olevia ranta-alueita
lomarakennuspaikkoineen. Pirkanmaan liitto ja Suomen Luonnonsuojeluliiton
Yl6jarven Yhdistys ovat lausunnoissaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
mm. todenneet, ettd maankayton kysymykset ratkaisitaisiin laaja-alaisesti
esimerkiksi yleiskaavan laadinnalla.

Yl6jarven kaupungin viiden vuoden MAPSTO ohjelmaan ei sisally
rantaosayleiskaavan laatiminen Siivikkalan alueelle. Maanomistajilla on MRL:n



mukainen mahdollisuus ranta-asemakaavan laatimiseen. Kaupunginhallituksen
paatoksen mukaisesti rakennuspaikkojen kokonaismaara tarkentuu kaavatyon
aikana laadittujen selvitysten mm. tarkentuneen mitoitusselvityksen seka
lausuntojen perusteella. Hakemuksen mukaisesti tulee kaavassa noudattaa
yhtenevaa mitoituskaytantoa ja yleisia periaatteita Yl6jarven viimeaikaisiin
kaavoihin ndhden. Kaava-asiakirjoissa tulekin suunnittelun aikana perustella
ratkaisua ja arvioida vaikutuksia mm. maakuntakaavan
virkistysaluekokonaisuuteen.

Lisatietoja
Kaavoituspaallikké Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324
sahkoposti etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
Kaavasuunnittelija Helena Keva, puh. 041 730 2041
sahkoposti etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
Kaavaa laativa konsultti Mika Heikkila, puh 0400 234 134
sdhkoposti etunimi.sukunimi@ymparistonsuunnittelu.fi

Oheismateriaali
Kaavaselostus (15.12.2021)
Tiivistelma osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettyihin palautteisiin ja
vastineet (15.10.2021)

Liite Ranta-asemakaavaluonnos (15.12.2021)
Esittelija Kaavoituspaallikko
Paatésehdotus

Ympadristolautakunta paattaa

1. asettaa Nutturan alueen ranta-asemakaavan luonnosvaiheen aineistot
julkisesti nahtaville

2. oikeuttaa kaavoituksen pyytamaan lausunnot seka tiedottamaan asiasta
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Paatos Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Ymparistolautakunta 24.08.2022 § 113

Valmistelija Kaavasuunnittelija Helena Keva

Kaavaluonnos ja nahtavilldolo
Nutturan tilan ranta-asemakaavan luonnos oli nahtavilla 5.1.2022-4.2.2022
valisen ajan. Nahtavilldolosta tiedotettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti.

Lausunnot ja mielipiteet kaavaluonnoksesta
Kaavaluonnoksesta saapui nelja viranomaislausuntoa ja 3 mielipidetta.

Kaavanlaatijan vastineet saapuneisiin lausuntoihin ja mielipiteisiin esityslistan
litteena.


mailto:etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
mailto:etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Asemakaavan ehdotus

Oheismateriaali

Liitteet

Lisdtiedot

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaavaehdotus on sisall6ltdan kaavaluonnoksen mukainen.

Suunnittelualueelle on osoitettu korttelialueet kahdelle uudelle rakennuspaikalle
seka Nutturannokan rakentuneelle pihapiirille. Uuden loma-asunnon
korttelialueella (RA) on kokonaisrakennusoikeutta 200 k-m?, joista
talousrakennusten osuus 40 k-m? ja saunarakennuksen 30 k-m2. Uuden
erillispientalon (AO) korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on 200 k-m?, joista
talousrakennusten osuus 40 k-m? ja saunarakennuksen 30 k-m2. Aiemmin
leirikeskuksena toiminut rakennuspaikka on osoitettu loma-asuntoalueeksi
(RA-1), jolla on kokonaisrakennusoikeutta 292 k-m?, josta talousrakennusten
osuus 40 k-m? ja saunarakennuksen 36 k-m?2,

Kaavaehdotus (24.8.2022)
Kaavaselostus (24.8.2022)
Kaavaselostuksen liitteet (24.8.2022)

Vastineet kaavaluonnoksen lausuntoihin (24.8.2022)

Kaavoituspaallikkoé Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324

Kaavasuunnittelija Helena Keva, puh. 041 730 2041

sdahkoposti etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspaallikko

Ymparistolautakunta paattaa

1. hyvaksya liitteena olevat vastine-ehdotukset lausuntoihin ja mielipiteisiin.

2. hyvaksyy ja asettaa Nutturan tilan ranta-asemakaavan ehdotuksen
(24.8.2022) nahtaville.

3. oikeuttaa kaavoituksen pyytdamaan lausunnot seka tiedottaa

kaavahankkeesta osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Ymparistolautakunta 29.11.2023 § 124

Valmistelija

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen

Ranta-asemakaavaa koskeva kaavaehdotus ja siihen liittyvat asiakirjat olivat nah-
tavilla 14.9.-14.10.2022 valisen ajan. Nahtavillaoloaikana jatettiin nelja lausuntoa
ja yksi muistutus. Yhteenveto palautteesta seka kaavan laatijan vastineet liit-
teessa.

Lausunnoissa ja mielipiteessa otetaan kantaa mm. rakentamisen osoittamiseen
maakuntakaavan virkistysalueelle, luontoselvityksen laatimisen ajankohtaan,
kaava-alueen laajuuteen, mitoitettavaan alueeseen, rakentamisen kokonaismaa-
raan ja vakituisen rakennuspaikan osoittamiseen. ELY-keskuksen lausunnossa ei



Lisatietoja

Liitteet

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

puolleta kaavaratkaisua esitetyssa muodossa, koska kaavan ei katsota tayttavan
MRL:n mukaisia sisdltévaatimuksia.

Saaduista lausunnoista ja muistutuksesta kaytiin huhtikuussa 2023 palaveri kaa-
vaa laativan konsultin edustajien, maanomistajan ja kaupungin kaavoituksen kes-
ken. Tassa yhteydessa tuotiin esiin lausunnoissa esitettyja seikkoja, joita kaava-
asiakirjoissa tulee arvioida ja tarvittaessa huomioida. Keskustelussa oli esilla
my0s mitoitukseen liittyva ristiriitaisuus osoitetun kokonaismaaran ja laskennalli-
sen rakennusoikeuden suhteen.

Kaavan laatija on tdydentanyt vastineita ja perustellut kaavaratkaisua.
Kaavaselostusta on vahaisesti tarkennettu ehdotusvaiheen nahtavilldolon jal-
keen. Kaavakartta ja -ratkaisu on sdilynyt ehdotuksesta ennallaan.
Ranta-asemakaavaehdotuksen pinta-ala on noin 3,5 hehtaaria, josta korttelialu-
etta noin 1,75 hehtaaria. Muu osa alueesta on maa- ja metsatalousalueena (M).
Rakennuspaikkoja on yhteensa 3 kpl, joista kaksi rakennuspaikkaa on loma-asu-
tusta varten (RA ja RA-1) ja yksi rakennuspaikka on osoitettu vakituiseen asutuk-
seen (AO). Yksi lomarakennuspaikka on rakennettu ja kaava mahdollistaa lomara-
kennuspaikan korvaamisen uudella. Alueella on todellista rantaviivaa noin 750
metria ja muunnettua rantaviivaa noin 360 metria. josta jaa vapaaksi korttelialu-
eiden ulkopuolelle noin 200 metria todellista ja noin 150 metria muunnettua.
Muunnetun rantaviivan pituus on tarkennettu ja mitoituksen perusteella lasken-
nallinen rakennusoikeus on 2,52 ja pyoristettyna kolme laskennallista rakennus-
paikkaa. Osoitetun rakentamisen maara on melko korkea. Mitoitustapa ei kuiten-
kaan erityisesti poikkea kaytetysta mitoituskaytannoista.

Kaavalla on osoitettu yksi uusi vakituisen asuinrakennuksen paikka. Alueen lahis-
t6lla on loma-asutusta ja vakituista asutusta. Alue ei ole muodostunut laajaksi
virkistysaluekokonaisuudeksi. Yhtendiset virkistysalueet ovat toisaalla.

Rantakaava on ns. maanomistajan kaava. Kaavakokonaisuus kasittaa yhden
maanomistajayksikon. Kokonaisuus ei ole poikkeuksellinen. Laajentaminen ei
suoraan tuo erityista lisda. Asiakirjoissa on arvioitu vaikutuksia ematilakokonai-
suuteen. Alueelle ei ole vireilld yleiskaavoitusta eika kaavan laatiminen sisally vii-
den vuoden suunnitteluohjelmaan.

Kaavoituspaallikkd Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324
sahkoposti etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Vastineet ehdotusvaiheen kuulemisesta
Kaavakartta (15.6.2022)

Kaavaselostus (17.10.2023)
Kaavaselostuksen liitteet 1-6

Kaavoituspaallikko
Ymparistolautakunta paattaa
1. hyvaksya liitteena olevat vastine-ehdotukset.

2. esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle Nutturan tilan
ranta-asemakaavan hyvaksymista.

Honkanen teki ehdotuksen asian palauttamisesta valmisteluun. Leppanen
kannatti ehdotusta.



Koska oli tehty esittelijan ehdotuksesta poikkeava kannatettu ehdotus,
suoritettiin d3nestys. Adnestystavaksi paatettiin nimenhuutodinestys. Ne, jotka
kannattavat esittelijan ehdotusta danestavat jaa ja ne, jotka kannattavat
Honkasen ehdotusta danestavat ei. Suoritetussa danestyksessa jaa voitti 4anin 9
(Uusitalo, Ruuska, Blom, Koski, Kyttala-Koskinen, Lehti, Makinen, Peltola,
Ylihonkaluoma) — 2 (Honkanen, Leppanen).

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus 18.12.2023 § 386

Liitteet

Lisatietoja

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Vastineet ehdotusvaiheen kuulemisesta
Kaavakartta (15.6.2022)

Kaavaselostus (17.10.2023)
Kaavaselostuksen liitteet 1-6

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324
sdahkoposti etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa esittda kaupunginvaltuustolle, ettad se hyvaksyy
Nutturan tilan ranta-asemakaavan.

Hyvaksyttiin.

Kaupunginvaltuusto 05.02.2024 § 3

606/10.02.03/2021

Liitteet

Lisatietoja

Kaupunginhallitus ehdottaa

Paatos

Vastineet ehdotusvaiheen kuulemisesta
Kaavakartta (15.6.2022)

Kaavaselostus (17.10.2023)
Kaavaselostuksen liitteet 1-6

Kaavoituspaallikkd Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324
sahkoposti etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Nutturan tilan ranta-asemakaavan.

Hyvaksyttiin.
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Ranta-asemakaavan pohjakartta 1:2000

YMPARISTONSUUNNITTELU OY

Kartan laatija

Kunta YLOJARVI Koordinaattijarjestelméa ETRS-GK24  Korkeusjarjestelma N2000
Tilat 980-407-1-20 Kartan lahtGaineistona on kaytetty Maanmittauslaitoksen laserkeilaus-
aineistoa sekd maastotietokanta- ja kiinteistorekisterikartta-aineistoa.
Kartta hyvaksytty ranta-asemakaavan pohjakartaksi 24.5.2022.
Yléjarven kaupunki, maanmittausinsindori Ville Laitinen
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RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Erillispientalojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden asuinrakennuksen, talousrakennuksen ja erillisen sauna-
rakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 200 m?. Talousrakennuksen
kerrosala saa olla enintdan 40 m? ja saunarakennuksen kerrosala enintaan 30 m2.

Asuinrakennuksen ja talousrakennuksen vahimmaisetaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintdan 30 m ja saunarakennuksen vahintdan 10 m .

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden loma-asunnon, talousrakennuksen ja erillisen sauna-
rakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 200 m2. Talousrakennuksen
kerrosala saa olla enintdan 40 m? ja saunarakennuksen kerrosala enintdan 30 m>.

Loma-asunnon ja talousrakennuksen vahimmaisetaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintdan 30 m ja saunarakennuksen vahintaan 10 m .

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden loma-asunnon, erillisen saunarakennuksen seka tarpeelliset
talousrakennukset. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 292 m2. Kerrosalaltaan
enintdan 216 m2n suuruinen loma-asuinrakennus tulee sijoittaa kaavassa osoitetulle rakennus-
alalle (as). Erillinen, kerrosalaltaan enintdan 36 m2n suuruinen saunarakennus tulee sijoittaa
kaavassa osoitetulle rakennusalalle (sa-1). Talousrakennukset tulee sijoittaa kaavassa osoitetuille
rakennusaloille (t). Talousrakennusten kerrosala saa olla yhteensa enintadan 40 m2.

Maa- ja metsatalousalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan raja.
Korttelin numero.
Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jiljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kédyttida kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden kerrosalaltaan enintddn 216 m?:n suuruisen
loma-asuinrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden yksikerroksisen talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden kerrosalaltaan enintdan 30 m?:n suuruisen
yksikerroksisen saunarakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden kerrosalaltaan enintdan 36 m?:n suuruisen
yksikerroksisen saunarakennuksen.

Puustoisena sailytettiava alueen osa.

Ajoyhteys.

YLOJARVI

NUTTURAN TILAN RANTA-ASEMAKAAVA
1:2000

Ranta-asemakaava koskee osaa tilasta Nuttura 980-407-1-20.

Ranta-asemakaavalla muodostuu korttelialueet 1 ja 2 sekd maa- ja metsatalousaluetta.

RANTA-ASEMAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:
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KAAVASELOSTUS, JOKA KOSKEE 15.6.2022 PAIVATTYA RANTA-ASEMAKAAVAKARTTAA.

1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Nutturan tilan ranta-asemakaava
Kunta: Yl6jarvi
Tila; Osa tilasta Nuttura 980-407-1-20

Kaavan laadituttaja ja tilan maanomistaja:
Pancho Villa Finland Oy

Kaavan laatija: Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Mika Heikkila, maanmittausteknikko
Satakunnankatu 22 G 156, 33210 TAMPERE

puh. 0400 234 134
mika.heikkila@ymparistonsuunnittelu.fi

Kaava-alueen sijainti
Ranta-asemakaava laaditaan Yl6jarven kaupungin Nasijarven ranta-alueella osalle tilan Nut-
tura 980-407-1-20 aluetta. Suunnittelualue sijaitsee maanteitse n. 10 km:n paassa Ylojarven

keskustasta (kansilehden sijaintikartta). Alueen pinta-ala on n. 3,7 ha ja alueella on rantavii-
vaa n. 0,75 km.

Ranta-asemakaavan vireille tulosta on kuulutettu 2.6.2021.
Kasittely- ja hyvaksymispaivamaarat:

Yl6jarven kaupunginhallitus:

Yléjarven kaupunginvaltuusto:

Voimaantulo:
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2.1

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Ranta-asemakaavan valmistelu on aloitettu maanomistajan aloitteesta alkuvuodesta 2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin julkisesti n&htavilla 2.6.-15.6.2021.

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta kuulutettiin
2.6.2021 Ylojarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin Internet-sivuilla. Naapu-
ritilojen maanomistajia tiedotettiin asiasta kirjeitse. Osallisilla oli mahdollisuus ilmaista mielipi-
teensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Mielipiteita esitettiin 2 kpl.

Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan liitto, Yl6jarven kaupun-
gin ymparistétoimi ja Suomen luonnonsuojeluliiton Ylojarven yhdistys ry. antoivat lausuntonsa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta (ympéaristélautakunnan paatds 15.12.2021 § 179)
tiedotettiin lehtikuulutuksella Ylojarven Uutisissa seké kaupungin internet-sivuilla ja ilmoitus-
taululla. Naapuritilojen maanomistajille lahettiin tiedotuskirjeet. Osallisilla oli mahdollisuus il-
maista kaavaluonnoksesta mielipiteensa.

Kaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto pidettiin julkisesti nahtavilla (valmisteluvaiheen
kuuleminen) 5.1.-4.2.2022. Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkan-
maan liitto ja Ylojarven kaupungin ymparistotoimi antoivat lausuntonsa kaava-aineistosta.
Kaavaluonnoksesta esitettiin 3 mielipidettd. Yhteenveto luonnosvaiheen lausunnoista ja mieli-
piteistd seka laaditut vastineet on esitetty liitteessa 5.

Ranta-asemakaavan pohjakarttaa paivitettiin muuttuneen kiinteistéjaotuksen osalta. YIojar-
ven kaupungin maanmittausinsindoéri hyvéaksyi pohjakartan 24.5.2022.

Ylojarven ympéristolautakunta hyvaksyi ranta-asemakaavaehdotuksen ja péaéatti kaavaehdo-
tuksen néahtaville asettamisesta 24.8.2022 § 113. Kaavaehdotus pidettiin julkisesti ndhtavilla
14.9.-14.10.2022. Kaupunki kuulutti kaavaehdotuksen nahtavilldolosta lehtikuulutuksella Y16-
jarven Uutisissa seka kaupungin internet-sivuilla ja ilmoitustaululla. Naapuritilojen maanomis-
tajia tiedotettiin kirjeitse. Osallisilla oli mahdollisuus ilmaista kaavaehdotuksesta mielipide
(muistutus).

Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan liitto ja Suomen luon-
nonsuojeluliiton Yl6jarven yhdistys ry. / Suomen luonnonsuojeluliiton Pirkanmaan piiri ry. an-
toivat lausunnon kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuksesta esitettiin yksi muistutus. Yhteen-
veto ehdotusvaiheen lausunnoista ja muistutuksesta seka laaditut vastineet on esitetty liit-
teessé 6. Nahtavilla olleeseen kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia lausuntojen ja muistu-
tuksen perusteella.
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2.2 Ranta-asemakaavan siséalto
Ranta-asemakaava laaditaan osalle Nutturan tilan 980-407-1-20 aluetta.
Ranta-asemakaavalla muodostuu Nutturan tilalle korttelialue 1, jolle on osoitettu yksi loma-
rakennuspaikka (RA) ja yksi erillispientalon rakennuspaikka (AQO) seka loma-asuntojen kortte-
lialue 2, jolle on osoitettu yksi lomarakennuspaikka (RA-1). Muu osa suunnittelualueesta on
osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen
Kaavan mahdollistama rakentaminen toteutetaan maanomistajan tarpeiden ja aikataulun mu-
kaisesti.

3 LAHTOKOHDAT

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Ylojarven Siivikkalassa, Nasijarven Valkeekivenlahden pohjoisran-
nalla. Ranta-asemakaava laaditaan osalle Nutturan tilan 980-407-1-20 aluetta (kansilehden
sijaintikartta ja kuva 1). Alueelle on maanteitse matkaa Yl6jarven keskustasta alle 10 km. Alu-
een pinta-ala on n. 3,5 ha ja alueella on rantaviivaa n. 0,75 km.
Suunnittelualueen itdosassa Nutturansaaressa on toiminut Rientolan Setlementti ry:n leirikes-
kus. Tampereen kaupungin omistuksessa olleen ja yhdistykselle vuokratun alueen rakennuk-
set on rakennettu yhdistyksen kayttoon. Nutturan tilan alue on siirtynyt Tampereen kaupun-
gilta yksityiseen omistukseen ja vuokrasopimus on omistusvaihdoksen my6té irtisanottu. Nut-
turansaaressa sijaitsee majoitusrakennus talousrakennuksineen seka saunarakennus. Muu
osa suunnittelualueesta on metsatalouskaytdssa.
Y- -3 =

e ’ [ “
Kuva 1. Suunnittelualue on osoitettu punaisella.
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3.1.2 Luonnonymparisto
Luontoselvitys

Ranta-asemakaavaa varten laadittu luontoselvitys on valmistunut talvella 2020. Vuodenajasta
johtuen kyseessa oli ns. poissulkeva luontoselvitys, eli maastokaynnilla oli tarkoitus 16ytaa
mahdolliset tarkempaa selvitysta vaativat kohteet seuraavaa maastokautta varten, tai todeta
ettei tarkempiin selvityksiin ole tarvetta, jotta maankayton suunnittelussa voidaan edeta. Liito-
oravaselvitys on laadittu kevaalla 2021 (Luontoselvitys M. Ranta). Selvitykset ovat selostuk-
sen liitteind 2 ja 3.

Selvitysalueen lansiosa ja alueen itdpaan saaren pohjoisosa ovat tuoretta kangasmetsaa.
Saaren eteldosa on kasvillisuustyypiltaan kuivahkoa kangasmetsaa. Selvitysalueen keski-
osassa on lehtomaista kangasmetsaa. Umpeen kuroutuneessa salmessa on pienialainen
luhta-alue ja sen molemmin puolin on laajemmin vesikasvillisuutta.

Kuivahko kangasmetsa
J Tuore kangasmetsa
Lehtomainen kangasmetsa
Luhta

pow N e

DETrTRTY

] Vesikasvillisuus

@ Lihdekaivo

Kuva 2. Ote luontoselvityksen kasvillisuuskartasta.

Alueelta ei I6ytynyt vesilain, luonnonsuojelulain, metsélain tai EU:n luonto- tai lintudirektiivien
tarkoittamia elinympaéristoja tai lajeja, joita tulisi erityisesti ottaa huomioon alueen maankayt-
t6a suunniteltaessa.

Alueen vesikasvilllisuuskasvustojen pienialaisuuden ja rantojen rakentuneisuuden vuoksi alu-
eella ja sen lahiymparistdssa ei ole oletettavasti erityista merkitysta vesilinnuille.

Selvityskohteen metsat ovat enimmakseen talousmetsakaytdssa olleita, mutta eri-ikdinen ja -
lajinen puustorakenne tekee kohteesta mahdollisen elinympériston liito-oravalle. Tasta joh-
tuen alueelle tehtiin erillinen maastokaynti liito-oravatilanteen selvittdmiseksi kevaalla 2021,
jolloin liito-oravan esiintyminen alueella voitiin todeta tai sulkea pois. Alueelta ei I6ytynyt mi-
taan liito-oravan lisdéntymis- tai levahtdmispaikkaan viittaavia havaintoja. Yhtakaan papanaa
ei maastokaynnilla havaittu, huolimatta siita, etta otollisia elinymparistdja olisi ollut tarjolla.
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Selvityksen perusteella liito-orava ei esiinny alueella eikd vaadi mitaéan erityishuomiota maan-
kayton suunnittelua ajatellen.

Alueen pohjoisrajalla sijaitseva lahde ei ole luonnontilainen vaan muutettu rengaskaivoksi ve-
denottotarpeisiin.

Lahin luonnonsuojelualue sijaitsee vajaan kilometrin etadisyydella Valkeekivenlahden toisella
reunalla. Se on noin 10 hehtaarin kokoinen Natura-alue joka on suojeltu valtakunnallisen leh-
tojensuojeluohjelman kohteena. Kohteen maankayton suunnittelussa ei ole tarpeen erityisesti
huomioida Valkeekiven lehtokohteen suojelukriteereité eika silla muutoinkaan ole negatiivista
vaikutusta ko. suojelualueeseen.

Luonnonsuojelu ja ympaéaristohairiot

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvia kohteita
tai luonnonsuojelualueita, suojeluohjelmien alueita eika merkittavia ympéaristohairididen lah-
teita.

Vesiston ominaispiirteet

Nasijarvi on Kokemaenjoen vesistdn ja Pirkanmaan maakunnan suurin jarvi, pinta-alaltaan
255 kmz. Jarven keskisyvyys on 13,7 metrié ja suurin syvyys 61 metria.

Nasijarven vesi on kirkasta ja lahes varitontd. Humusleimaa on vain vahan ja veden happa-
muuskin on normaalilla tasolla. Nasijarven vedenlaatu on kokonaisuudessaan hyva. Jarven
keskiosassa sekd jarven pohjoisosissa laatu on jopa erinomainen. Eteldosan lahdet ovat laa-
dultaan rehevampia ja niiden alusvedessa esiintyy huomattavaa happivajetta. Naiden etelais-
ten osien veden laatuluokitus on tyydyttava. (www.jarviwiki.fi)

Nasijarven ekologinen tila on hyva (Suomen ymparistokeskuksen valtakunnallinen vesisttjen
ekologisen ja kemiallisen tilan luokittelu 2019).
Pohjavesialueet

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Virkistys

Suunnittelualueen lahiympariston virkistyskaytté on luonteeltaan I&hinn& jokamiehenoikeu-
della tapahtuvaa liikkumista ranta- ja vesialueilla.

Maisema

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin tai arvokkaiksi luettaviin maisema-alu-
eisiin.

Suunnittelualueen metsaiset rannat eivat erotu ymparistbstaan Nasijarven vesistomaise-
massa. Alue ei ole maastollisesti ymparistéaan korkeampi eika alueella ole erityisid maise-
massa laajasti ndkyvia kohteita, kuten avokallioita tai kalliojyrkanteita. Nutturansaari on alu-
een vesistdmaiseman nakyvin kohde.
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Kuva 3. Rinnevarjostus maastokartalla suunnittelualueen lahiympériston maaston muodoista
(MML, Karttapaikka).

Kuva 4. Alueen ortoilmakuva (MML, Kiinteistotietopalvelu).
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Véesto ja rakennuskanta

Suunnittelualueen lahiymparistdn ranta-alueella sijaitsee tavanomaisia omarantaisia lomara-
kennuspaikkoja. Noin 300 m:n paéssa kaava-alueesta Siivikkalan taajaman suuntaan sijait-
see kolme vakituista asuinpaikkaa Nutturantien varrella. Nutturanniemessa Tampereen kau-
pungin omistamalla alueella on hyvin vaatimattomia lomakayttssa olevia rakennuksia. Osa
rakennuksista on huonokuntoisia. Rakennukset on vuokrattu yksityisille henkilGille toistaiseksi
voimassa olevin vuokrasopimuksin.

N

PPARL
J) o e \Qﬂd \\\..
$4~".980-876-0- Kb )

PP 980-407-1-27 .

Kuva 5. Suunnittelualueen ja lahialueen rakennettua ymparistoa.

Suunnittelualueella sijaitsee entisen leirikeskuksen majoitusrakennus talousrakennuksineen
seké rantasauna (kuvat 7-10). Rakennukset sijaitsevat hajallaan Nutturansaaressa. Kaksiker-
roksiselle paarakennukselle on saatu 216 k-m2:n rakennuslupa v. 1950. Rakennus on valmis-
tunut n. v. 1952 (Kuva 6. ote vuoden 1953 peruskartasta). Rakennuksessa on majoitustilojen
lisaksi keittit- ja toimistotilat. Saunarakennukselle on saatu rakennuslupa v. 1954. Saunara-
kennuksen kerrosala on 36 m2.
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utturanniemi

Kuva 6. Ote peruskartasta vuodelta 1953. Lahde: MML:n vanhatpainetutkartat. maanmittaus-

laitos.fi

Kuva 7. Paarakennus.
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Kuvat 9 ja 10. Alueen muut rakennukset.

Rakennettu kulttuuriymparist6é ja muinaismuistot

Alue ei kuulu arvokkaiksi luokiteltuihin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin.
Suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi syksylla 2021 (Heilu Oy). Alueelta ei
tunnettu ennestéan kiinteitd muinaisjaannoksia. Inventoinnissa alueelta ei 16ytynyt muinais-
jaannodskohteita tai muita arkeologisia kohteita. Inventointiraporttia paivitettiin Pirkanmaan
maakuntamuseon lausunnon perusteella valmisteluvaiheen nahtavillaolon jalkeen.
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3.14

3.2

3.2.1

Palvelut

Lahimmat julkiset ja kaupalliset palvelut I0ytyvat Siivikkalan taajamassa, jonne on maanteitse
matkaa n. 4 km. Yl6jarven keskustan palveluihin on matkaa alle 10 km.

Liikenne

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa nykyisté tiestoa pitkin. Suunnittelualueen pohjois-
puoliselle Nutturantielle kuljetaan Vaasantielta (kantatie 65) limarinjarventien (yhdystie
14190), Myllyrinteentien ja Vasamajarventien kautta. Nutturantieltéd on rakennettu tieyhteys
Nutturansaareen asti.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen jatevesien kasittely ja vesihuolto on toteutettu kiinteistokohtaisesti. Suunnit-
telualueelle ulottuu sahkodverkko.

Maanomistus

Tilan Nuttura 980-407-1-19 omistaa Pancho Villa Finland Oy.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (Vat)

Valtioneuvoston paéatoksen 14.12.2017 mukaiset uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otet-
tava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaa-
voituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n alueeseen. Pirkanmaan maakun-
tavaltuusto hyvéksyi maakuntakaavan 27.3.2017 ja se tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Korkein hallinto-oikeus kasitteli hyvaksymispaatosta koskeneet valitukset ja on pitanyt
24.4.2019 antamallaan paatoksella Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sellaise-
naan, kuin siitd paatettiin maakuntavaltuustossa.

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa virkistysalueeksi (V). Suunnittelualue kuuluu
kasvutaajamien kehittamisvythykkeeseen (kk6).

Suunnittelualueella ei sijaitse maakuntakaava 2040:n liitteissa esitettyja pienia luonnonsuoje-
lualueita, valtakunnallisesti arvokkaita soita eika alueelle sijoitu maakunnallisesti merkittavia
rakennetun kulttuuriympadristén kohteita.
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Kuva 11. Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:std. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu likimaarai-
sesti punaisella ympyralla.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa.

Rakennusjéarjestys

Ylojarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2022.

Paatos ranta-asemakaavan kdynnistamisesta

Ylojarven kaupunginhallitus teki 25.1.2021 (§ 42) ranta-asemakaavan aloituspaatoksen.

Pohjakartta

Ranta-asemakaavaa varten laadittiin 1:2000-mittakaavainen ranta-asemakaavan pohjakartta.
Kaavan vireille tulon jalkeen Nutturan kiinteistolla suoritettiin vesijaton lunastustoimitus. Myos
Nutturan kiinteiston ja Nutturantien valinen lisdalueeksi tarkoitettu maaraala liitettiin Nutturan
kiinteistdon. Toimitusten jalkeen ranta-asemakaavaa varten laadittu pohjakartta paivitettiin
kiinteistojaotuksen osalta. Ylojarven kaupungin maanmittausinsin6ori hyvéksyi pohjakartan
24.5.2022.
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Olemassa oleva selvitysaineisto ja inventoinnit

Rakennettu ymparisto:

¢ Muinaisjadnnosrekisteri (Museovirasto)
¢ Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (Museovirasto; RKY-

inventointi 2009)

Luonnonymparisto ja maisema:

e Ymparistbhallinnon Avoin tieto -palvelu

Muut selvitysaineistot:

Maakuntakaava 2040:n selvitysaineistot

Ranta-asemakaavaa varten laaditut selvitykset

¢ Luontoselvitys 2020 (Luontoselvitys M. Ranta)
¢ Liito-oravaselvitys 2021 (Luontoselvitys M. Ranta)
o Arkeologinen selvitys (Heilu Oy)

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1  Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavan valmistelu aloitettiin maanomistajan aloitteesta talvella 2021.
Ylojarven kaupunginhallitus teki 25.1.2021 (8§ 42) ranta-asemakaavan aloituspaatoksen.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

1.

2.
3.
4

Vaikutusalueen maanomistajat ja ne joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin

kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Yl6jarven kaupunki: rakennusvalvonta ja ymparistotoimi

Viranomaiset

- Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan
pelastuslaitos.

(Osallisluetteloa taydennetdan tarvittaessa tyon edetessa.)

4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

VIREILLE TULOVAIHE

Osallistuminen ja yhteistyo on maaritelty kaavoituksen johdosta laaditussa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa. Suunnitelmaa paivitetaan kaavoituksen kuluessa ja siihen voi tutustua
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4.3

kaavan laadinnan eri vaiheissa. Kaavoituksessa noudatetaan ko. raportissa maariteltya osal-
listumistapaa (Liite 1).

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta kuulutettiin
2.6.2021 Ylojarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin Internet-sivuilla. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin julkisesti nahtévilla 2.-15.6.2021. Naapuritilojen maan-
omistajia tiedotettiin asiasta kirjeitse ja viranomaisilta pyydettiin tarvittavat lausunnot. Osalli-
silla oli mahdollisuus ilmaista mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Yl0jarven kaupungin ymparistétoimi
ja Suomen luonnonsuoijeluliiton Ylojarven yhdistys ry. antoivat lausuntonsa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta. Kaava-aineistosta esitettiin 2 mielipidetta.

VALMISTELUVAIHE (KAAVALUONNOSVAIHE)

Kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta (ympéaristélautakunnan paatds 15.12.2021 § 179)
tiedotettiin lehtikuulutuksella Ylgjarven Uutisissa sekd kaupungin internet-sivuilla ja ilmoitus-
taululla. Naapuritilojen maanomistajille lahettiin tiedotuskirjeet. Osallisilla oli mahdollisuus il-
maista kaavaluonnoksesta mielipiteensa.

Kaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto pidettiin julkisesti nahtavilla (valmisteluvainheen
kuuleminen) 5.1.-4.2.2022. Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkan-
maan liitto ja Ylojarven kaupungin ymparistotoimi antoivat lausuntonsa kaava-aineistosta.
Kaavaluonnoksesta esitettiin 3 mielipidettd. Yhteenveto luonnosvaiheen lausunnoista ja mieli-
piteisté seka vastineet niihin on esitetty liitteessa 5.

Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnon perusteella kaavaluonnokseen tehdyt muutokset:

- Rakennuspaikkojen rantaan on lisatty puustoisena sailytettéva alueen osa.

- Lisatty yleismaarays: Pihamaan rakentamisessa tulee valttaa korkeita pengerryksia ja tayt-
toja.

EHDOTUSVAIHE

Ylojarven ymparistolautakunta hyvéksyi ranta-asemakaavaehdotuksen ja péaéatti kaavaehdotu-
sen nahtaville asettamisesta 24.8.2022 § 113. Kaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla
14.9.-14.10.2022. Kaupunki kuulutti kaavaehdotuksen nahtavillaolosta lehtikuulutuksella YI6-
jarven Uutisissa seka kaupungin internet-sivuilla ja ilmoitustaululla. Naapuritilojen maanomis-
tajia tiedotettiin kirjeitse. Osallisilla oli mahdollisuus ilmaista kaavaehdotuksesta mielipide
(muistutus).

Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan liitto ja Suomen luon-
non-suojeluliiton Yléjarven yhdistys ry. / Suomen luonnonsuojeluliiton Pirkanmaan piiri ry. an-
toivat lausunnon kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuksesta esitettiin yksi muistutus.

Kaupungin, konsultin ja maanomistajan valinen tydneuvottelu jarjestettiin 18.4.2023.

Yhteenveto ehdotusvaiheen lausunnoista ja muistutuksesta seka laaditut vastineet on esitetty
litteessa 6. Nahtavilla olleeseen kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia lausuntojen ja muistu-
tuksen perusteella. Kaavaselostusta tdydennettiin kaavan mitoituksen ja tavoitteiden osalta.

Ranta-asemakaavan tavoitteet

Kaavan tavoitteena on osoittaa ja saada lainvoimaiseksi Yl6jarven ranta-asemakaavoituksen
mitoitusperiaatteiden mukainen rantarakennusoikeus seka selvittéa mahdollisuus pysyvaan
asuinrakentamiseen. Tavoitteena on jo rakennetun lomarakennuspaikan lisdksi osoittaa
ranta-asemakaavalla yksi uusi lomarakennuspaikka ja yksi uusi vakituisen asunnon rakennus-
paikka Nutturan tilalle. Kaava-alueen lahietaisyydella (n. 300 m) sijaitsee jo nykyisin kolme
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5.1

5.2

vakituista asuinpaikkaa. Ylojarven kaupungilla ei ole talla hetkella sellaisia suunnitelmia tai
kaavoja, joiden johdosta vakituinen asutus tulisi leviamaan kaava-alueen suuntaan. Tiedoste-
taan kuitenkin, ettd kaupunkiseudun kasvu tuo painetta rakentamiseen kaavoitetun alueen I&-
heisyydessa.

Kaavalla jarjestetddn myos rakentamisalueiden ulkopuolelle jaéavien alueiden maankaytto.
Alueen virkistyskayttd perustuu jokamiehenoikeuteen eika alueeseen kohdistu yleisté virkis-
tyskayttopainetta. Kaavoitettavan alueen ja lahiympéariston nykyinen rakentamistilanne ja nie-
men kapeus huomioiden alue soveltuu huonosti maakuntakaavan mukaiseen yleiseen virkis-
tys- ja retkeilykayttoon. Alue ei ole mink&an ulkoilureitin varrella tai laheisyydessa eika aluetta
olisi edes teoriassa mahdollista liittda olevaan virkistysreitistéon. Alueella ei mydskaéan ole eri-
tyisia yleiseen virkistyskayttoon houkuttelevia kohteita esim. hiekka- tai kalliorantoja eik& alu-
eella ole yleisessa kaytdssa olevia polkuja tai reitteja. Kaytannossa suhteellisen kapea niemi-
alue seké alueen ja sen lahiympariston vanhat rakennuspaikat rajoittavat merkittavasti alueen
soveltuvuutta maakuntakaavan tavoitteen mukaiseen yleiseen virkistyskayttoon.
Maakuntakaavassa yleiseen kayttoon tarkoitettujen virkistysalueiden toteuttaminen ranta-ase-
makaavan kautta ei kuulu yksityiselle maanomistajalle. Aikaisempi omistaja Tampereen kau-
punki, Ylojarven kaupunki tai mikdan muukaan taho ei ole kaavaprosessin aikana tai ennen
sité osoittanut tarvetta ja halukkuutta alueen toteuttamiseksi yleisena retkeily- ja ulkoilualu-
eena. Maakuntakaavan suunnitteluperiaatteissa on todettu, etta virkistysalueet ovat tai ne on
tarkoitus hankkia kuntien omistukseen niité toteutettaessa.

Tavoitteena on osoittaa ranta-asemakaavan rakentamisalueiden ulkopuoliset kaava-alueen
osat nykyisen maankayton mukaisesti maa- ja metsatalousalueiksi.

Kaavoituksen yhteydessa on laadittu luontoselvitys ja arkeologinen selvitys alueen mahdollis-
ten luontoarvojen ja arkeologisten arvojen selvittamiseksi. Alueelta ei I6ytynyt vesilain, luon-
nonsuojelulain, metsalain tai EU:n luonto- tai lintudirektiivien tarkoittamia elinymparistéja tai
lajeja, joita tulisi erityisesti ottaa huomioon alueen maankayttéa suunniteltaessa. Arkeologi-
sessa inventoinnissa alueelta ei I0ytynyt muinaisjadanndskohteita tai muita arkeologisia koh-
teita.

RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne

Ranta-asemakaava laaditaan osalle Nutturan tilan 980-407-1-20 aluetta. Alueen pinta-ala on
3,6575 ha ja alueella on rantaviivaa n. 0,75 km.

Ranta-asemakaavalla muodostuu Nutturan tilalle korttelialue 1, jolle on osoitettu yksi uusi lo-
marakennuspaikka (RA) ja yksi uusi erillispientalon rakennuspaikka (AO) seka loma-asunto-
jen korttelialue 2, jolle on osoitettu yksi rakentunut lomarakennuspaikka (RA-1). Muu osa
suunnittelualueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Ranta-asemakaavalla on osoitettu niemeen (Nutturansaari) johtava olemassa oleva tieyhteys
ajoyhteysmerkinnalla (ajo).

Mitoitus

Ranta-alueiden suunnittelussa tilojen rakennusoikeudet maaritetddn yleensa noudattaen
ematilaperiaatetta. Ylojarven kaupungin rantasuunnittelun emaétilan rajaamisajankohtana on
kaytetty rakennuslainsdddannén voimaantulon ajankohtaa 1.7.1959. Suunnittelualue kuuluu
ematilan rajaamisajankohdan 1.7.1959 mukaiseen ematilaan Kiviniemi 980-407-1-46 (rekiste-
roity 10.5.1958). Ematilalla on rantaviivaa n. 6,8 km. Ematilan alueella sijaitsee 6 rakennettua
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rakennuspaikkaa. Taman lisdksi Tampereen kaupungin omistamalla alueella sijaitsee vaati-
mattomia loma-asuinkayttssa olevia rakennuksia Nutturannokan alueella ja Kukkosaaressa.
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Kuva 11. Ematilaan Kiviniemi 980-407-1-46 kuuluvat tilat.

Nutturan tilalle on maaritetty laskennallinen rakennusoikeus rakennusyksikkoina perustuen
muunnettuun rantaviivan pituuteen (km) ja ranta-alueen mitoitusarvoon (rakennusyksikk6a /
muunnettu ranta-km). Muunnettua rantaviivaa maaritettdessé on oikaistu rantaviivan pienet
mutkat ja otettu huomioon kapeiden niemien ja lahtien vastarantalaheisyyden vaikutus.
Lahtdkohtaisesti ranta-asemakaava-alueen rakennuspaikkojen maaran mitoitus perustuu YI6-
jarven kaupungin viimeksi laaditun Haja-asutusalueen kylien osayleiskaavan laajennuksen ja
muutoksen mitoitusperusteisiin, jossa vastaavilla ranta-alueilla on kaytetty rakennusoikeuden
laskennassa mitoitusarvoa 7 rakennusyksikkda/muunnettu rantaviiva-km. Rakennusoikeuden
laskennassa méaaritettdva muunnettu rantaviiva on tdsmennetty Ylojarven kaupungin kaavoi-
tustoimen kanssa kaydyssa neuvottelussa. Nutturan tilalla on tarkastelun perusteella todellista
rantaviivaa 0,75 km ja muunnettua rantaviivaa 0,36 km, jolloin rakennusoikeudeksi muodos-
tuu 2,52 rakennusyksikkdda. Tilan alueella on 1 rakennettu rakennuspaikka. Emétilan rantara-
kentamisen keskimaarainen mitoitus on uusien rakennuspaikkojen toteutuessa n. 2,4 raken-
nusyksikkoa / ranta-km. Ranta-alueen vakituisen asunnon rakennuspaikka tulkitaan Ylojarven
kaytannon mukaisesti yhdeksi loma-asuntoyksikoksi.

Ematilan laajuudesta johtuen varsinaista ematilatarkastelua ei ole laadittu. Ematilalla on mitoi-
tusrantaviivaa n. 4 km, jolloin rakennusoikeuden maaréaksi muodostuu mitoitusarvolla 7 raken-
nusyksikko&@/muunnettu rantaviiva-km n. 28 rakennusyksikkda. Mitoitusrantaviivan pituus on
saatu murtoviivaa kayttaen, jolloin rannan pienmuodoista seka osa niemista ja lahdista karsiu-
tuu pois mitoitusrantaviivasta. Kun otetaan huomioon jo rakentuneet lohkotut rakennuspaikat,
Nutturannokan alueen ja Kukkosaaren rakentuneet loma-asunnot sek& kaavalla osoitetut ra-
kennuspaikat (yht. 16), jad ematilalle kaavan toteuduttua kayttamaténta rakennusoikeutta yh-
teensa n. 12 rakennusyksikkoa.

Tampereen kaupunki omistaa suurimman osan emaétilan alueesta. Kaavoitettava alue on os-
tettu Tampereen kaupungilta v. 2020. Tampereen kaupunki on kauppakirjassa ilmoittanut,
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etta silla ei ole huomauttamista ostajan esittdmaan suunnitelmaan hakea kaupan kohteena
olevalle maaréalalle rakennuslupaa ainakin kolmelle rakennuspaikalle ja sen edellyttamaa
kaavaa. Lisaksi Tampereen kaupunki ilmoitti, etté se ei tule vastustamaan tata suunnitelmaa.
Tampereen kaupungin kiinteistétoimi arvioi kaupan perusteluissa (Asunto- ja kiinteistlauta-
kunnan poytéakirja ja liite 21.10.2020), ettei maaraalan myynti heikentaisi ns. Nuttarannokan
yleista virkistyskayttomahdollisuutta, koska kaupan jalkeenkin kaupungin omistukseen alu-
eelle jaisi viela useampi kilometri Nasijarven vapaata rantaviivaa eika maaraalan omistami-
selle ole muutakaan erityista tarvetta.

Ematilan alueella sijaitsee 4 yksityisen maanomistajan omistamaa rakentunutta rantakiinteis-
toa. Ylojarven kaupungin mitoitusperiaatteita noudattaen ko. Kiinteistot eivat saisi ranta-ase-
makaavalla uusia rakennuspaikkoja (kiinteistdilla on lilan vahan rantaviivaa), joten kaavalla
vahvistuisi vain olemassa oleva tilanne ja kaavoituksen hyodyt syntyviin kustannuksiin néh-
den olisivat vahaisia.

Paaosa emadtilan rantaviivasta sailyy yhtendisena ja rakentamisesta vapaana. Ematilan alu-
eella on pitkia rakentamattomia ranta-alueita. Suuri osa emaétilan ranta-alueesta on kapeu-
tensa vuoksi rakentamiseen soveltumatonta aluetta. TAman johdosta alue tulee sailymaan
nailta osin rakentamiselta vapaana ja taméa mahdollistaa jokamiehenoikeudella tapahtuvan
virkistyskayton kuten rantautumisen.

5.4  Aluevaraukset
5.4.1 Korttelialueet
Erillispientalojen korttelialue (AO)

Ranta-asemakaavalla muodostuu yksi uusi erillispientalojen korttelialue (AO), jolle on 0soi-
tettu yksi rakennuspaikka. AO-alueen pinta-ala on 6292 m2 ja rakennusoikeus on enintaan
200 k-m?2,

AO-alueen asuinrakennus saa olla korkeintaan 1,5-kerroksinen ja muut rakennukset saavat olla
korkeintaan 1-kerroksia.

Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden asuinrakennuksen, talousrakennuksen ja erillisen sau-
narakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 200 m2. Talousra-
kennuksen kerrosala saa olla enintdan 40 m2 ja saunarakennuksen kerrosala enintaan 30 mz.

Asuinrakennuksen ja talousrakennuksen vahimmaisetaisyys keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 m ja saunarakennuksen vahintaan 10 m.

Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Ranta-asemakaavalla muodostuu yksi uusi loma-asuntojen korttelialue (RA), jolle on osoitettu
yksi lomarakennuspaikka. RA-alueen pinta-ala on yhteensa 5030 m? ja rakennusoikeus on
enintaan 200 k-m?2. RA-alueen loma-asunto saa olla korkeintaan 1,5-kerroksinen ja sauna ja
talousrakennus 1-kerroksia.

Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden loma-asunnon, talousrakennuksen ja erillisen saunara-
kennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 200 m2. Talousraken-
nuksen kerrosala saa olla enintdan 40 m2 ja saunarakennuksen kerrosala enintééan 30 m2.

Asuinrakennuksen ja talousrakennuksen vahimmaisetaisyys keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta tulee olla vahintddn 30 m ja saunarakennuksen vahintaan 10 m.
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5.4.2

5.4.3

5.5

5.5.1

Loma-asuntojen korttelialue (RA-1)

Ranta-asemakaavalla muodostuu yksi rakentunut loma-asuntojen Kkorttelialue/rakennuspaikka
(RA-1). RA-1-alueen pinta-ala on 6681 m? ja rakennusoikeus on enintaan 292 k-m?, RA-1-
alueen loma-asuinrakennus saa olla korkeintaan 2-kerroksinen ja muut rakennukset 1-kerrok-
sisia.

Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden loma-asunnon, erillisen saunarakennuksen seka tar-
peelliset talousrakennukset. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 292 mz2.
Kerrosalaltaan enintdan 216 mz2:n suuruinen loma-asuinrakennus tulee sijoittaa kaavassa
osoitetulle rakennusalalle (as). Erillinen, kerrosalaltaan enintd&n 36 m2:n suuruinen saunara-
kennus tulee sijoittaa kaavassa osoitetulle rakennusalalle (sa-1). Talousrakennukset tulee si-
joittaa kaavassa osoitetuille rakennusaloille (t). Talousrakennusten kerrosala saa olla yh-
teensé enintdan 40 mz2.

AO-, RA-ja RA-1-alueilla huomioitavia kaavaméaarayksia:

- Alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoiltaan, ma-
teriaaleiltaan ja vareiltdan luontoon ja ymparistéon soveltuvia.

- AO-, RA- ja RA-1-alueilla on sailytettava ja yllapidettava riittdva puusto ja muu kasvillisuus,
jolla varmistetaan rakennusten sopeutuminen ymparistoon.

- Pihamaiden rakentamisessa tulee valttaa korkeita pengerryksia ja tayttoja.

- Rakennusten alimman lattiatason tulee olla véhintd&n +96,70 (N2000).

- Alueen vesihuolto on jarjestettéava kulloinkin voimassa olevan lainsd&dannon ja Ylojarven
kaupungin maaraysten mukaisesti. Jatevesista ei saa aiheutua pohja- ja pintaveden pilaantu-
misvaaraa.

Muut alueet
Maa- ja metsatalousalue (M)

Korttelialueiden ulkopuolinen alue on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi.

Maa- ja metsatalousalueen pinta-ala on 1,8572 ha.

Ajoyhteydet

Ranta-asemakaavalla on osoitettu niemeen (Nutturansaari) johtava olemassa oleva tieyhteys
ajoyhteysmerkinnalla (ajo).

Kaavan vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaiksi luokiteltuihin rakennettuihin kulttuuriym-
paristéihin (RKY 2009) eikd maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparistdihin. Alueelta
mahdollisesti poistettavat rakennukset eivat edusta kulttuurihistoriallisesti tai rakennusperin-
teisesti huomioon otettavia arvoja.

Kaava-alueen lahiympéristoon on muodostunut tavanomaista ranta-alueiden loma-asutusta.
Kaavalla osoitetut uudet rakennuspaikat sijoittuvat suunnittelualueen keskiosaan siten, etta
l[&hiymparistdén loma-asutuksen ja uusien rakennuspaikkojen vdliin jaa maa- ja metsatalous-
aluetta suojavyohykkeeksi ja potentiaalisiksi rantautumispaikoiksi. Rakennuspaikat sijaitsevat
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5.5.2

5.5.3

5.54

Valkeekivenlahden puolella, josta avautuu avoin nakyma jarven selélle. Niemen pohjoispuoli-
sen lahden ranta-alue jaa vapaaksi rakentamisesta.

Kaavalla osoitettujen uusien rakennuspaikkojen toteutumisesta ei siten aiheudu merkittavaa
vaikutusta lahiymparistdn vanhalle loma-asutukselle.

Ranta-asemakaavassa maarataan, etta rakentamisalueilla on sailytettava ja yllapidettava riit-
tava puusto ja muu kasvillisuus, jolla varmistetaan rakennusten sopeutuminen ymparistoon.
Kaavamaarayksella varmistetaan olemassa olevien rakennusten sopeutuminen paremmin
ymparistdon ja rantamaisemaan. Kaavassa on mygs osoitettu rakennuspaikkojen rantaan
puustoisena sdailytettavat alueen osat.

Arvioidaan, ettéa kaavan toteutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta lahimpiin rakennettuihin
ymparistoéihin.

Vaikutukset luonnonymparistéon ja maisemaan

Suunnittelualueella tai sen lédheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvia koh-
teita, luonnonsuojelualueita tai suojeluohjelmien alueita eiké suunnittelualue kuulu valtakun-
nallisesti arvokkaisiin tai arvokkaiksi luettaviin maisema-alueisiin.

Alueelta ei I6ytynyt luontoselvityksen maastokaynnin yhteydessa vesilain, luonnonsuojelulain,
metsélain tai EU:n luonto- tai lintudirektiivien tarkoittamia elinymparistoja tai lajeja, joita tulisi
erityisesti ottaa huomioon alueen maankaytt6a suunniteltaessa.

Ranta-asemakaava-alueen rakentamisalueilla on sailytettava ja yllapidettava riittdva puusto ja
muu kasvillisuus, jolla varmistetaan rakennusten sopeutuminen ymparistéon. Kaavamaarayk-
sella varmistetaan, ettd rakennukset sopeutuvat paremmin ymparistoon ja ne nakyvat vesis-
télle vahemman hairitsevasti. Kaavalla maarataan myds, ettd alueelle rakennettavien raken-
nusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdén luon-
toon ja ymparistéon soveltuvia.

Kun ranta-asemakaava-alueen jatevesien kasittely hoidetaan saaddsten mukaisesti, kaavan
mukaisen kayttotarkoituksen toteutuminen ei vaikuta haitallisesti vesist6jen vedenlaatuun.

Arvioidaan, ettd kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta suunnittelualueen tai sen laheisten
ranta-alueiden luonnonymparistoon tai maisemaan eika vesiston tilaan.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavan toteutumisen sosiaalisia vaikutuksia voidaan ennustaa olevan alueen kayttajien maa-
ran vahainen lisdantyminen. Kaavamuutoksesta ei aiheudu erityisia vaikutuksia lahiymparis-
ton rantojen asukkaiden elinoloihin ja elinymparistdihin.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualueen rakennuspaikat ovat hyvin saavutettavissa olemassa olevaa tiestta pitkin.
Alue on liitetty sahkodverkkoon.

Kaavan toteutuminen ei muuta suunnittelualueen ja lahiympariston yhdyskuntarakennetta ny-
kyisesta.
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5.5.5 Taloudelliset vaikutukset

Ranta-alueiden rakennusoikeuden maarittaminen ranta-asemakaavalla jasentaa ja turvaa ran-
toihin liittyvat taloudelliset arvot. Ranta-asemakaavan voidaan arvioida nostavan alueen kiin-

teiston arvoa.

5.6 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole todettu sijaitsevan ymparistoa kuormittavia tai muita hairidtekijoita, eikd kaavan
toteuttamisen voida arvioida niitd myoskaan aiheuttavan.

5.7 Kaavamerkinnat ja —-méaaraykset

AO

RA-1

Erillispientalojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden asuinrakennuksen, talousrakennuksen ja erillisen sauna-
rakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 200 m?. Talousrakennuksen
kerrosala saa olla enintadn 40 m? ja saunarakennuksen kerrosala enintaan 30 m2.

Asuinrakennuksen ja talousrakennuksen vahimmaisetéisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintdan 30 m ja saunarakennuksen vahintadan 10 m .

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden loma-asunnon, talousrakennuksen ja erillisen sauna-
rakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 200 m2. Talousrakennuksen
kerrosala saa olla enintdan 40 m? ja saunarakennuksen kerrosala enintdan 30 m2.

Loma-asunnon ja talousrakennuksen vahimmaisetéisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintdan 30 m ja saunarakennuksen vahintdan 10 m .

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden loma-asunnon, erillisen saunarakennuksen seké tarpeelliset
talousrakennukset. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 292 m?. Kerrosalaltaan
enintadn 216 m2n suuruinen loma-asuinrakennus tulee sijoittaa kaavassa osoitetulle rakennus-
alalle (as). Erillinen, kerrosalaltaan enintddn 36 m#n suuruinen saunarakennus tulee sijoittaa
kaavassa osoitetulle rakennusalalle (sa-1). Talousrakennukset tulee sijoittaa kaavassa osoitetuille
rakennusaloille (t). Talousrakennusten kerrosala saa olla yhteensa enintdan 40 m2.

Maa- ja metsatalousalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan raja.
Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

lu'e Murtoluku roomalaisen numeron jiljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kdyttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
I |
| ‘ Rakennusala.
oot e i
| as ] Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden kerrosalaltaan enintddan 216 m?:n suuruisen
x N loma-asuinrakennuksen.
[ & 1 : . —
t _j Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden yksikerroksisen talousrakennuksen.
| SO S
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6.1

6.2

6.3

| ] Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden kerrosalaltaan enintdan 36 m?:n suuruisen
yksikerroksisen saunarakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden kerrosalaltaan enintddn 30 m?:n suuruisen
yksikerroksisen saunarakennuksen.

Puustoisena sailytettdva alueen osa.

ajo Ajoyhteys.

RANTA-ASEMAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

ALUEELLE RAKENNETTAVIEN RAKENNUSTEN, RAKENTEIDEN JA LAITUREIDEN TULEE OLLA
MUODOILTAAN, MATERIAALEILTAAN JA VAREILTAAN LUONTOON JA YMPARISTOON SOVELTUVIA.

AO-, RA- JA RA-1-ALUEILLA ON SAILYTETTAVA JA YLLAPIDETTAVA RIITTAVA PUUSTO JA MUU
KASVILLISUUS, JOLLA VARMISTETAAN RAKENNUSTEN SOPEUTUMINEN YMPARISTOON.

PIHAMAIDEN RAKENTAMISESSA TULEE VALTTAA KORKEITA PENGERRYKSIA JATAYTTOJA.
RAKENNUSTEN ALIMMAN LATTIATASON TULEE OLLA VAHINTAAN +96,70 (N2000).

ALUEEN VESIHUOLTO ON JARJESTETTAVA KULLOINKIN VOIMASSA OLEVAN LAINSAADANNON JA
YLOJARVEN KAUPUNGIN MAARAYSTEN MUKAISESTI. JATEVESISTA El SAA AIHEUTUA POHJA- JA
PINTAVEDEN PILAANTUMISVAARAA.

RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavakartta ja sen kaavamerkinnat ja —maaraykset seka kaavaselostus toimivat arviointipe-
rusteena lupa-asioista paatettaessa.

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan mahdollistama rakentaminen toteutetaan maanomistajan toimesta kaavan saatua
lainvoiman maanomistajan tarpeiden ja aikataulun mukaisesti.

Toteutuksen seuranta

Yl6jarven kaupunki tulee seuraamaan MRL:n mukaisesti rakentamisen toteutumista kaavan ja
rakennuslupaehtojen mukaisesti.

Tampereella 17.10.2023

Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Mika Heikkila
Maanmittausteknikko

NUTTURAN TILAN RANTA-ASEMAKAAVA M 2
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YLOJARVI

Osa tilasta Nuttura 980-407-1-20

Nasijarvi

NUTTURAN TILAN RANTA-ASEMAKAAVA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (oas)

5.5.2021, 15.12.2021, 15.6.2022, 26.4.2023
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TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Nutturan tilan ranta-asemakaava
Kunta: Ylojarvi (980)
Tila: Osa tilasta Nuttura 980-407-1-20

Kaavan laadituttaja:
Pancho Villa Finland Oy / Jari Havusalmi

Kaavan laatija:

Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Yhteyshenkild: Mika Heikkila
Satakunnankatu 22 G 156, 33210 TAMPERE

SUUNNITTELUALUE JA NYKYINEN MAANKAYTTO

Ranta-asemakaava laaditaan Ylojarven kaupungin Nasijarven ranta-alueella osalle tilan Nuttura
980-407-1-20 aluetta. Suunnittelualue sijaitsee n. 10 km:n paassa Yldjarven keskustasta. Alueen
pinta-ala on n. 3,7 ha ja alueella on rantaviivaa n. 0,75 km.

Suunnittelualueen itdosassa Nutturansaaressa sijaitsee lomarakennus talousrakennuksineen seka
saunarakennus. Muu osa suunnittelualueesta on metséatalouskéyttssa.

Pihkapera
Veittola Naurissuo
Tuomisto

Hietasmaki Suolaniitty

Haavisto
: Valkee
Julkujarvi Rotikko Keijarvi :
Ty . V; }
YLOJARVI
Kelijan : Vasama
Pikku-Ahvanist @) Salorinne
Soppeenmaki Mettist
Pikku-Abyenisto Siivikkala
sq-Ahvenisto Makkyla Hon:(asalo K
A Pohjola ) AN .
N 3006 R Teivaalanharju gVaaa 77 Ryyoyriponid . AL o
L] \ dIGTN // = -
I Vihattul '
\in Vuorentausta Bisituia

-

. - AMALAlA -

Kuva 1. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty punaisella ympyralla.
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Kuva 2. Suunnittelualue on osoitettu punaisella.

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET

Kaavan tavoitteena on osoittaa ja saada lainvoimaiseksi Yl6jarven ranta-asemakaavoituksen mi-
toitusperiaatteiden mukainen rantarakennusoikeus seka selvittda mahdollisuus pysyvaan asuinra-
kentamiseen. Tavoitteena on jo rakennetun rakennuspaikan liséksi osoittaa ranta-asemakaavalla
yksi uusi lomarakennuspaikka ja yksi uusi vakituisen asunnon rakennuspaikka Nutturan tilalle.
Kaavoituksen yhteydessa laaditaan luontoselvitys alueen mahdollisten luontoarvojen selvitta-
miseksi.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Aiemmat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (Vat)

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnal-
listen alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etté edistetdén niiden toteuttamista.

Valtioneuvosto paatds 14.12.2017 uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tuli
voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n alueeseen. Pirkanmaan maakuntaval-
tuusto hyvaksyi maakuntakaavan 27.3.2017 ja se tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein hal-
linto-oikeus kasitteli hyvaksymispaatdsta koskeneet valitukset ja on pitanyt 24.4.2019 antamallaan
paatdksella Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siita paatettiin maa-
kuntavaltuustossa.

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa virkistysalueeksi (V). Suunnittelualue kuuluu kas-
vutaajamien kehittdmisvyohykkeeseen (kk6).



Suunnittelualueella ei sijaitse maakuntakaava 2040:n liitteissa esitettyja pienia luonnonsuojelualu-
eita, valtakunnallisesti arvokkaita soita eika alueelle sijoitu maakunnallisesti merkittavia rakenne-
tun kulttuuriympéristén kohteita.

QQ.

Kuva 3. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimaaréinen sijainti on
osoitettu punaisella ympyralla.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Yléjarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2022.

Laadittavat selvitykset ja kaavan pohjakartta

e Luontoselvitys

e Liito-oravaselvitys

e Arkeologinen selvitys

e Ranta-asemakaavaa varten laadittiin 1:2000-mittakaavainen ranta-asemakaavan pohjakartta.
Ylgjarven kaupungin maanmittausinsinéori hyvaksyi pohjakartan 24.5.2022.



VAIKUTUSALUE

Ranta-asemakaavan valittdmaan vaikutusalueeseen kuuluvat suunnittelualueen lisaksi [ahimpien
naapuritilojen alueet.

RANTA-ASEMAKAAVAN OSALLISET

o Vaikutusalueen maanomistajat ja ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa

¢ Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaén

e Yldjarven kaupunki: rakennusvalvonta ja ymparistdtoimi

e Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo, Tampereen aluepe-
lastuslaitos

OSALLISTUMINEN JA KAAVOITUSMENETTELY

Kaavaprosessi
Vireille tulovaihe ¢ Ranta-asemakaavan kaynnistamispaatos (kh)
e Kuulutus ja tiedottaminen kaavan vireille tulosta ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS)
¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
Valmisteluvaihe e Kaavaluonnoksen valmistelu
(Kaavaluonnosvaihe) ¢ Kaupungin hallinnollinen kasittely

e Kuulutus ja tiedottaminen kaavaluonnoksen néhta-
ville asettamisesta

¢ kaavaluonnos ja valmisteluaineisto nahtavilla (30 vrk)
¢ Osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa val-
misteluaineistosta seké kaavaluonnoksesta

¢ Viranomaislausunnot valmisteluaineistosta seké kaa-
valuonnoksesta

Kaavaehdotusvaihe Kaavaehdotuksen valmistelu

Kaupungin hallinnollinen kasittely

Kaavaehdotus nahtavilla (30 vrk)

Osallisilla ja muilla kunnan jasenilla on mahdollisuus
esittdd kaavaehdotuksesta muistutus

¢ Viranomaislausunnot

Hyvaksymisvaihe ¢ Kaavan hyvaksymisasiakirjojen valmistelu

¢ Kaupungin hallinnollinen kasittely; ranta-asemakaa-
van hyvaksymisesta péattdd kaupunginvaltuusto

e Kaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen on
mahdollista hakea muutosta valittamalla Hameenlin-
nan hallinto-oikeuteen

Tiedottaminen

Kaavoituksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké kaavaluonnoksen nah-
taville asettamisesta, kaavaehdotuksesta ja ranta-asemakaavan hyvéksymisesta tiedotetaan YI6-

jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin Internet-sivuilla (www.ylojarvi.fi). Liséksi

naapuritilojen maanomistajille Iahetetdan tiedotuskirjeet edella mainituissa vaiheissa.



ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Ranta-asemakaavatydssa arvioidaan kaavaratkaisun vaikutuksia seuraavasti:

ARVIOITAVAT TEKIJAT SISALTO

Ymparistovaikutukset - Luonnonymparistd
- Vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet
- Rakennettu ympaéristd

Sosiaaliset vaikutukset - Vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat
- Lahiympériston virkistyskaytto

Yhdyskuntarakenne - Liikenne- ja kulkuyhteydet
- Vesihuollon jarjestaminen
- Rakentamisesta vapaat rannat

Taloudelliset vaikutukset - Kiinteistdn arvo
AIKATAULU
TYOVAIHE AJANKOHTA
Kaavan vireille tulo / OAS nahtavilla 2.-15.6.2021
Kaavaluonnos nahtavilla 5.1.-4.2.2022
Kaavaehdotus nahtavilla 14.9.-14.10.2022
Kaavan hyvaksyminen Tavoite 06/2023

YHTEYSTIEDOT JA PALAUTE

Ranta-asemakaavan suunnittelutydsta vastaa Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaan Tampereen
toimisto. Ylojarven kaupungin yhteyshenkiloné kaavahankkeessa toimii kaavoituspaallikké Esko
Hyytinen. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, mielipiteet kaavan valmisteluvaiheessa
seké muistutukset kaavaehdotuksesta tulee osoittaa kirjallisesti Ylojarven kaupungille.

Kaavan laatija:

Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Satakunnankatu 22 G 156
33210 Tampere

Yhteyshenkil®

Mika Heikkila

p. 0400 234 134
mika.heikkila@ymparistonsuunnittelu.fi

Ylojarven kaupunki:

Ylojarven kaupunki
Kaavoitus

Kuruntie 14 (kayntiosoite)
PL 22, 33471 YLOJARVI

Yhteyshenkil®

Kaavoituspaallikké Esko Hyytinen
p. 044 431 4324
esko.hyytinen@ylojarvi.fi
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Ylojarvi, Siivikkala, Nutturantie
980-407-1-46
Luontoselvitys

2020

Luontoselvitys M. Ranta
Hautaantie 291

38120 Sastamala

p. 050-5651584
miraranta@hotmail.fi
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TAUSTAA

Selvityksen kohteena oleva alue sijaitsee Ylojarven Siivikkalassa noin viisi kilo-
metria Yl6jarven keskustaajamasta koilliseen, Nasijarven Valkeekivenlahden
rannalla. Alue on kooltaan noin 3,8 hehtaaria ja siella sijaitsee kaksi raken-
nusta; leirimaja ja rantasauna. Muilta osin alue on rakentamatonta, talousmet-
sakaytossa olevaa metsaa.

Maastokaynnilla 9.12.2020 tarkasteltiin alueen kasvillisuutta ja kasvillisuus-
tyyppeja. Tarkoituksena oli selvittaa, onko alueella luonnonsuojelulain, metsa-
lain, vesilain tai EU:n luontodirektiivin mukaisia tarkeita elinymparistdja, tai
suojeltavia kasvi- tai eldinlajeja, jotka tulisi huomioida alueen maankayttoa
suunniteltaessa. Vuodenajasta johtuen kyseessa oli ns. poissulkeva luontosel-
vitys, eli maastokaynnilla tarkoitus oli I0ytdaa mahdolliset tarkempaa selvitysta
vaativat kohteet seuraavaa maastokautta varten, tai todeta ettei tarkempiin
selvityksiin ole tarvetta, jotta maankaytdn suunnittelussa voidaan edeta.

Selvityksen tilaaja on Ymparisténsuunnittelu Oy/Tampere.

Kuva 1. llmakuva selvityksen kattamasta alueesta.

ELINYMPARISTOT

Alueen metsat ovat eri kasvuvaiheessa olevia talousmetsia, joissa valtapuusto
vaihtelee rantojen vanhasta mantymetsasta alueen sisdaosien nuoriin sekamet-
siin ja taimikkoon. Alueen halki iddsta lanteen kulkee pieni puro, jonka ympa-

ristd on kausikostea ja ymparistdoa rehevamman kasvillisuuden peitossa.



Nasijarven rantaviiva on vesikasvillisuuden ja ilmaversoisten osalta vaatimaton
ja karu, lukuun ottamatta umpeen kuroutunutta salmea, joka yhdistaa erilliset
kiinteiston osat seka koillisen, matalaan lahteen rajautuva rantaviiva.

KASVILLISUUSTYYPIT

Kasvillisuustyyppien numerointi vastaa liitteena olevan kartan numerointia.

1. Kuivahko kangasmetsa

Kasvillisuudeltaan karuimmat alueet |6ytyvat itdpaan saaresta. Puolukkatyypin
kuivahkossa mantymetsassa puolukka, kanerva ja mustikka kasvavat laikkuina
karun maapohjan painanteissa ja kasvillisuus vaihtelee tavallisesta puolukka-
tyypin metsasta paljaisiin rantakallioihin. Niemen karjessa on runsaasti myos
kivia ja lohkareita.

Maasto on kulunutta johtuen siella sijaitsevasta leirimajasta ja saunasta ja nii-
hin kohdistuvasta kaytosta.

Leirimajan ymparistdssa on myos ihmisen mukana kulkeutunutta luonnonlajis-
toa (mm. piharatamo, voikukka) jotka eivat normaalisti kasva vastaavassa kan-
gasmetsdssa ja muutamia villiintyneita puutarhakasveja.



Kuva 2. lhmisen toiminnan kuluttamaa puolukkatyypin kangasmetsaa selvitys-
alueen itapaasta.

2. Tuore kangasmetsa

Valtaosa selvitysalueesta on kasvillisuustyypiltdaan tuoretta mustikkatyypin
kangasmetsaa. Valtapuuna on kuusi, rannan tuntumassa myds manty. Seka-
puuna kasvaa koivua, haapaa, raitaa ja pihlajaa.

Kenttakerroksen valtalajina on mustikka ja sen seurana kasvaa mm. puoluk-
kaa, metsadlauhaa, sananjalkaa, oravanmarjaa ja metsaalvejuurta.



Kuva 3. Tuoretta kangasmetsaa Nasijarven rannalta. Rannan tuntumassa kas-
vaa useita iakkaita, kilpikaarnaisia mantyja.

3. Lehtomainen kangasmetsa

Alueen keskiosissa, pienen metsapuron ymparistossa on lehtomaista kangas-
metsaa. Puustossa on lehtipuuta sekapuuna kuusen kanssa. Talle kasvillisuus-
kuviolle on ominaista myos kosteuden vaikutus, mika nakyy suurruohojen ku-
ten hiirenportaan, mesiangervon ja ojakellukan esiintymisena puron laheisyy-
dessd, jossa maasto on kosteampaa. Purossa ymparistdineen nakyy ihmistoi-

minnan vaikutus ja metsankasittely, joten se ei ole Metsalainmukainen arvo-
kas elinymparisto.



Kuva 4. Maaston kosteimmissa kohdissa on pitkospuiden kaltaisia rakennel-
mia.

4. Luhta

Alueen itdpaadssa sijaitsevalle saarelle kuljetaan pienta siltaa pitkin ja muuten
se kiinnittyy mantereeseen pienialaisella luhta-alueella ja umpeen kasvavalla
ruovikolla.

Luhdassa kasvaa muutamia pajuja seka korpikaislaa, viitakastikkaa, viiltosaraa,
vehkaa, luhtavuohennokkaa seka jarvikortetta. Luhdan pohjoispadassa ranta-
kasvillisuutta on ilmeisesti ruopattu hiljattain.



Kuvat 5. ja 6. Puskittuvaa luhtaa seka viilto- ja pullosarakasvustoa saaren ja
mantereen valisessa salmessa.



5. Vesikasvillisuus

Salmen suulla ja saaren pohjoispuolella olevassa lahdessa on alueen ainoat
laajemmat vesikasvillisuuskasvustot. Ne koostuvat viilto- ja pullosarasta, ranta-
alpista, jarvikortteesta ja jarviruo’osta. Joukossa myos rantakukkaa ja kurjen-
miekkaa.

Muuten kohteen ranta-alueet ovat karuja ja kivikkoisia, ja varsinainen ranta-
kasvillisuusvyohyke puuttuu.

Kuvat 7. ja 8. Ylemmassa kuvassa vesikasvillisuutta lahden pohjukasta alueen
koillisosasta ja alemmassa eteldaan suuntautuvaa kasvillisuudeltaan karumpaa
rantaviivaa.



JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSET

Alueelta ei I6ytynyt vesilain, luonnonsuojelulain, metsalain tai EU:n luonto- tai
lintudirektiivien tarkoittamia elinymparistdja tai lajeja, joita tulisi erityisesti ot-
taa huomioon alueen maankayttda suunniteltaessa.

Alueen vesikasvilllisuuskasvustojen pienialaisuuden ja rantojen rakentuneisuu-
den vuoksi alueella ja sen [ahiymparistossa ei ole oletettavasti erityista merki-
tysta vesilinnuille.

Selvityskohteen metsat ovat enimmakseen talousmetsdkdytdssa olleita, mutta
eri-ikdinen ja -lajinen puustorakenne tekee kohteesta mahdollisen elinympa-
riston liito-oravalle. Taman johtuen alueelle tehdaan erillinen maastokaynti
liito-oravatilanteen selvittamiseksi kevaan 2021 aikana, jolloin liito-oravan
esiintyminen alueella voidaan todeta tai sulkea pois.

Kartassa alueen pohjoisrajalle on merkitty rinnemaastossa sijaitseva lahde,
mutta sekdan ei ole luonnontilainen vaan muutettu rengaskaivoksi vedenotto-
tarpeisiin.

Lahin luonnonsuojelualue sijaitsee vajaan kilometrin etdisyydelld Valkeekiven-
lahden toisella reunalla. Se on noin 10 hehtaarin kokoinen Natura-alue joka on
suojeltu valtakunnallisen lehtojensuojeluohjelman kohteena. Kohteen 980-
407-1-3 maankaytonsuunnittelussa ei ole tarpeen erityisesti huomioida Val-
keekiven lehtokohteen suojelukriteereita eika silla muutoinkaan ole negatii-
vista vaikutusta ko. suojelualueeseen.
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TAUSTAA

Kohdealue sijaitsee Ylojarven Siivikkalassa noin viisi kilometria Yl6jarven
keskustaajamasta koilliseen, rajautuen Nasijarven Valkeekivenlahden rantaan.
Alueen koko on noin 3,8 hehtaaria ja siella sijaitsee kaksi rakennusta; leirimaja
ja rantasauna. Muilta osiltaan alue on rakentamatonta, talousmetsakaytossa
olevaa metsaa.

Maastokaynnilld 17.3.2021 oli tarkoituksena selvittdaa alueen mahdolliset liito-
oravaesiintymat. Vuoden 2020 puolella tehdylla luontoselvityskaynnilla
(Luontoselvitys M. Ranta) todettiin ettd alueella on liito-oravalle soveltuvaa
elinymparistoa ja siten kevaalle sijoittuva toinen maastokaynti oli tarpeen.

Selvityksen tilaaja on Ymparistonsuunnittelu Oy/Tampere.

Kuva 1. llmakuva selvitysalueesta ja katkoviivalla merkittyna alue, joka on liito-
oravalle soveltuvaa elinymparistoa.



TYOMENETELMA JA SOVELTUVAT ELINYMPARISTOT

Alueen metsat luonteeltaan talousmetsia, ikarakenteeltaan kaikkea
varttuneesta mannikdsta lehtipuutaimikkoon. Rantaviivan laheisyydessa ja
leirimajan ymparistdssa kasvillisuus on kuivahkon kangasmetsan kasvillisuutta
ja puusto mantyvaltaista, mika tekee siita epasuotuisan liito-oravan
elinymparistévaatimuksia ajatellen. Samoin alueen luoteisosissa oleva
nuorehko taimikko.

Kuva 2. Rannan ldheisyydessa metsat ovat mantyvaltaisia eivatka tarjoa liito-
oravalle sopivia pesima- ja ravintopuita.

Puhtaat mantymetsat ja taimikot jatetdaan yleisesti liito-oravaselvityksissa
huomioimatta koska niistd puuttuu oravalle sopivat pesdpuut ja/tai
ravintopuut. Liito-oravat suosivat yleensa varttunutta sekametsaa.

Alueen pohjoisrajan tuntumassa ja keskiosassa on alueen ainoat liito-oravalle
rakenteeltaan soveltuvat metsdalueet. Varttunutta kuusikkoa ja sekapuuna
vanhoja haapoja ja koivua. Tama metsatyyppi ulottuu kiinteistérajojen yli ja
maastossa tarkastettiin myos naapureiden puolelta silta osin. Myos
kohteeseen rakenteilla oleva tie kulkee taman katkoviivalla kuvaan 1. rajatun
alueen halki pohjoisesta etelaan.



Soveltuvan elinymparistdalueen pienesta koosta johtuen se oli mahdollista
kdayda kattavasti lapi maastokaynnin aikana. Alue kuljettiin |api tarkastaen
kaikkien suurimpien kuusien ja kookkaiden haapojen, seka vanhojen koivujen
ja raitojen alta nakyyko liito-oravien jatoksia.

Ajankohta oli liito-oravan papanahavainnoille paras mahdollinen; maassa oli
viela lunta taimikoissa saappaan varteen, ja mutta tihedammissa metsissa enaa
vahan tai ei lainkaan. Mydskaan uutta lunta tai vetta ei ollut satanut
|lahiaikoina.

SELVITYKSEN TULOKSET

Alueelta ei loytynyt mitaan liito-oravan lisaantymis- tai levdhtamispaikkaan
viittaavia havaintoja. Yhtdkaan papanaa ei maastokaynnilla havaittu,
huolimatta siita, etta otollisia elinymparistoja olisi ollut tarjolla.

Taman selvityksen perusteella liito-orava ei esiinny alueella eika vaadi mitaan
erityishuomiota maankayton suunnittelua ajatellen.

Kuva 3. Alueella oli useita suuria haapoja, jotka yleisesti mielletaan liito-
oravalle mieluisimmiksi pesa- ja ravintopuiksi, mutta talla kertaa
papanahavaintoja ei tehty.
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Kartta 1. Ldhestymiskartta. Inventoitava alue rajattu punaisella. MK 1:100000.

Taustakarttoina Maanmittauslaitoksen Karttakuvapalvelun (WMTS) 10/2021 aineistoa, ellei toisin mainita.
Koordinaatisto ETRS-TM35FIN, korkeus N2000. Raportin kuvat
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YLOJARVI NUTTURANNOKKA, Arkeologinen inventointi

Tiivistelma & arkistotiedot
Ympadristonsuunnittelu Oy on laatimassa ranta-asemakaavaa Yl6jarven Nutturan tilan alueelle.

Lokakuussa 2021 Heilu Oy: arkeologi Kalle Luoto laati aluetta koskevan arkeologisen
inventoinnin. Inventoinnin yhteydessa ei havaittu muinaisjadanndskohteita tai muita arkeologisia
kohteita.

Tutkimustyyppi: Arkeologinen inventointi
Tutkimuslaitos: Heilu Oy

Tutkimuksen tekija: FM Kalle Luoto
Kenttatyodaika: 14.10.2021

Tutkimusten rahoittaja: Ympadristonsuunnittelu Oy
Muinaisjaannokset: Ei kohteita

Aikaisemmat tutkimukset Ei tutkimuksia
[ahialueella:

Aikaisemmat 16ydot: -Ei [6ytoja

Kuva 1. Alueella on vanha huvila.
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1. Johdanto

Ympadristonsuunnittelu Oy on laatimassa Nutturan tilan ranta-asemakaavaa. Alueen laajuus on
noin 4 ha. Inventointialue kuuluu Yléjarven Kukkolan kylaan. Se sijaitsee Nasijarven
Valkeekivenlahden pohjoisrannalla noin 5 kilometrin etdisyydelld Yl6jarven keskustasta
itakoilliseen.

Inventointialueen Nasijdarven rantavydhyke on kallioinen. Alueen pohjoisosassa on notko, jonka
keskelld on pieni oja. Alue on ollut 1900-luvulla vapaa-ajan kdytdssa, mihin liittyen alueella on
huvilarakennus seka siihen liittyvia muita rakennuksia. Alueen koillisosassa on kdytdsta jaanyt
metsittynyt lentopallokenttad ja sen lansipuolella Idhde, johon kuuluu betoninen kaivonrengas.
Alueen eteldosasta on purettu hiljattain rakennus. Alueen lansiosa on metsdinen. Lahin
tunnettu muinaisjaanndskohde on Teerimaen kivikautinen asuinpaikka noin 2,3 kilometria
selvitysalueesta pohjoiseen, joka havaittiin vuonna 2000 (Adel) tehdyssa arkeologisessa
inventoinnissa. Aikaisemmissa arkeologisissa inventoinneissa 2021 tarkastellulla alueella ei ole
ilmeisesti liikuttu.

2. Menetelmait

2.1. Esityot

Ennen inventoinnin maastovaihetta tutustuttiin alueen lahist6lla aiemmin tehtyihin
arkeologisiin tutkimuksiin ja [ahiymparistén ennestaan tunnettuihin muinaisjaannoksiin
Kulttuuriympariston palveluikkunasta ( www.kyppi.fi ) saatavissa olevien tietojen pohjalta.
lImeisesti alueella ei aikaisemmin ole suoritettu arkeologisia inventointeja.

Esitoissa tutkimusalueen historialliset kartat (isojakokartat, pitdjankartat, senaatinkartat ja
painetut kartat) kaytiin Iapi alueen maankayttohistorian selvittamiseksi. Karttoja haettiin
Kansallisarkiston ja Maanmittauslaitoksen arkistosta, seka Jyvaskylan yliopiston Vanhakartta-
palvelusta. Inventoinnin valmisteluvaiheessa kaytiin Iapi myds Maanmittauslaitoksen
viistovalovarjosteet. Niistd pyrittiin paikantamaan arkeologisesti mielenkiintoisia maarakenteita
seka maastoja. Inventoitavan linjan alueelta kaytiin silmamaaraisesti Iapi myds GTK: n tarjoama
maaperaaineisto.

Vanhojen karttojen perusteella alueen rakentaminen on tapahtunut 1900-luvulla, silla
isojakokartassa tai isojaon taydennyskarttaan alueelle ei ole merkitty asutusta tai peltoja.

YLOJARVI, NUTTURA, ranta-asemakaava-alue
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Kartta 2. Ote kartasta ”Erillinen toimituskartta, lohkominen, Kukkola 1:0” vuodelta 1905 (isojaon tdydentdminen 1896-1897).
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Kartta 4. Ote peruskartasta 2123 09 vuodelta 1953. Alueelle on rakennettu huvila.
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Kartta 5. Vinovalovarjoste. MK 1: 5000.

2.2. Maastotyot

Inventoinnin maastoty6t tehtiin 14.10.2021. Inventoinnissa huomiotiin eri-ikdiset ja -tyyppiset
arkeologiset kohteet ja tarkastettiin muinaisjdanndsten I6ytymisen kannalta eri tavoin (lidar,
maastokartta, vanhat kartat, maastohavainnot) potentiaalisiksi arvioituja paikkoja.
Inventointimetodina oli silmamaarainen havainnointi. Lisaksi tehtiin metallinilmaisinkartoitusta
alueen eteldosassa potentiaalisilla alueilla. Kartoituksen yhteydessa kaivettiin esiin
potentiaaliset signaalin antaneet kohteet, laihoin tuloksin. Metallinilmaisinloydét koostuivat
hylsyista, pullonkorkeista sekd muutamasta modernista kolikosta (kuva 5).

Lisdksi kaivettiin muutamia koekuoppia kivikauden asutukselle potentiaalisiin kohtiin (kartta 6).
Maasto oli kuitenkin kivista moreenia, josta asuinpaikan [6ytymista voitiin pitaa
epatodenndkdisena.

Inventoinnin kulkua dokumentoitiin sanallisen kuvauksen lisaksi ottamalla valokuvia ja
tallentamalla kuljetut reitit ja tehdyt havainnot kasiGPS-paikanninta (Garmin GPSmap 62s,
tarkkuus +/- 5 - 10 m) kdyttaen. Raportin koordinaatit on ilmoitettu ETRS-TM35FIN-tasokoordi-
naatteina. Jalkityovaiheessa valokuvat luetteloitiin Heilu Oy:n arkistoon Tampereelle ja kartat
piirrettiin puhtaaksi kdyttaen QGIS-paikkatieto-ohjelmistoa.
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Kuva 3. Alueen itdkdrjessd on moderni nuotiopaikka, josta on raivattu kivid. Yksi hylsyistd 16ytyi nuotiopaikan kivien alta.
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Kuva 5. Erditd metallinilmaisinléyt6jd alueelta. Muutama kivddrin hylsy, useita pullonkorkkeja, avain ja kolikko, 50 kopeekkaa,
vuodelta 1998. Léyd6t liittyvdt alueen virkistyskdytt6én 1900-luvun lopulla.
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Kartta 6. Selvitysalueen kartta. Metallinilmaisimella tarkastetut alueet (rasteroitu) ja koekuopat (sininen neli6). MK 1: 5000.

4. Tulokset

Alue tarkastettiin kokonaisuudessaan maastotarkastuksen yhteydessa. Erityisesti alkueen
eteldosat tarkastettiin metallinilmaisimen avulla kaivaen muutamia koekuoppia. Selvitysalueella
ei havaittu muinaisjddanndskohteita tai muita arkeologisia kohteita.

Kalle Luoto
31.10.2021
Heilu Oy
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Sahkoiset ldhteet:
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Kansallisarkisto
Pitdjankartta. Lehdet 2123 09. 1847
Senaatin kartasto. XIX-XX 22-23 [Pirkkala]. 1909.

Kiinteistotietojarjestelma (KTJ)
Erillinen toimituskartta, karttaosa a, lohkominen, Kukkola 1:0. 1905. Arkistotunnus:

4:2

Separat forrattningskarta, storskifte, Keijarvi by 1765. Daniel Hall. Arkistotunnus:
3:A
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YHTEENVETO
20.5.2022
Ympaéristonsuunnittelu Oy
Satakunnankatu 22 G 156
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Ylojarven kaupunki
Ymparistolautakunta

NUTTURAN TILAN RANTA-ASEMAKAAVA
KAAVALUONNOS 15.12.2021

YHTEENVETO LAUSUNNOISTA JA MIELIPITEISTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTI-
NEET

LAUSUNNOT

1. Pirkanmaan liitto

2. Pirkanmaan maakuntamuseo

3. Pirkanmaan ELY-keskus

3. Ylgjarven kaupungin ymparistotoimi

MIELIPITEET

Mielipide 1. Suomen luonnonsuojeluliiton Ylojarven yhdistys ry.
Suomen luonnonsuojeluliiton Pirkanmaan piiri ry.

Mielipide 2.

Mielipide 3.

LAUSUNNOT:
1. PIRKANMAAN LIITTO (24.1.2022)
Paikkatietosuunnittelija Vainio:

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten maakuntakaava ohjaa
ranta-asemakaavan laadintaa. Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on virkistys-
aluetta (V).

Virkistysalue-merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavat taajamiin liittyvat virkistysalueet ja/tai
taajamien ekologisen verkoston kannalta erityisen tarkeéat alueet. Alueella voi sijaita olemassa ole-
via vakituisia tai lomarakennuspaikkoja.

Merkintéaan liittyvan suunnittelumaarayksen mukaan alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoi-
luun. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava virkistyskayttdedellytyksien sai-
lyminen ja kehittdminen, alueen hyva saavutettavuus seké osoitettava maakuntakaavakartalle mer-
kittyjen ulkoilureittien jatkuvuus virkistysalueella.

Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota ympariston laatuun, alueen ominaisuuksiin ekolo-
gisen verkoston osana seka merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.



Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualueelle on liséksi osoitettu Tampereen ydinkau-
punkiseudun taajama-alueita ymparoivid maa- ja metsatalousalueita koskeva kehittamisperiaate-
merkintéd: Kasvutaajamien kehittamisvythyke (kk6). Merkinté edellyttad, etta yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee erityistd huomioita kiinnittéaa lilkkennejarjestelyihin, erityisesti joukkolii-
kenteen mahdollistavaan yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen,
toimiviin virkistysalueisiin seké luonto-, maisema- ja kulttuuriympéaristdarvojen turvaamiseen.

Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (MKV 27.3.2017).

Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 merkintdihin ja maarayksiin voi tutustua osoitteessa
https://kartta.pirkanmaa.fi., josta ne aukeavat kaavakarttaa klikkaamalla. Lisaksi Kaavamerkinnat
ja -maaraykset -asiakirja [0ytyy myos osoitteesta https://maakuntakaava2040.pirkan-
maa.fi/hyvaksyminen

Paatos

Pirkanmaan liitto on tutustunut Nutturan tilan ranta-asemakaavan luonnokseen ja siihen kuuluviin
asiakirjoihin. Pirkanmaan liitto lausui ranta-asemakaavasta valmisteluvaiheessa 11.6.2021. Pirkan-
maan liitto toistaa edelleen, etté suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa, joten maakuntakaava ohjaa ranta-asemakaavan laadintaa. Pirkanmaan maakuntakaa-
vassa 2040 alue on osoitettu virkistysalueeksi (V), minne ei tule osoittaa uusia asuin- tai lomara-
kennuspaikkoja. Pirkanmaan liitto pitda tarkeana, ettd alueen maankaytén kysymykset ratkaistaan
laaja-alaisesti, esimerkiksi kokonaisvaltaisen yleiskaavan laadinnalla, jolla pystytddn varmistamaan
seka maanomistajien tasapuolisen kohtelun etta kaupungin strategisten maankayton ja maakunta-
kaavan tavoitteiden toteutuminen alueella.

Kaavanlaatijan vastine:
Ylojarven kaupungilla ei ole vireilld eika suunnitteilla rantayleiskaavaa talle alueelle.

Alueen nykyinen virkistyskayttd perustuu l&hinné jokamiehenoikeuteen eiké alueeseen kohdistu
nykyaan yleista virkistyskayttopainetta. Nykyinen rakentamistilanne ja niemen kapeus huomioiden
alue soveltuu huonosti maakuntakaavan mukaiseen yleiseen virkistys- ja retkeilykayttdon. Kaavan
tavoitteena on osoittaa rakentamisalueiden ulkopuoliset kaava-alueen osat nykyisen maankayton
mukaisesti maa- ja metsatalousalueiksi.

Maakuntakaavassa yleiseen kayttoon tarkoitettujen virkistysalueiden toteuttaminen ranta-asema-
kaavan kautta ei kuulu yksityiselle maanomistajalle. Aikaisempi omistaja Tampereen kaupunki,
Yl6jarven kaupunki tai mikdan muukaan taho ei ole kaavaprosessin aikana tai ennen sita osoitta-
nut tarvetta ja halukkuutta alueen toteuttamiseksi yleisena retkeily- ja ulkoilualueena. On kohtuu-
tonta, etta yksityisen maanomistajan pitaisi toteuttaa tallaisia tavoitteita etenkin, kun julkinen taho
on luopunut alueen omistuksesta ja kehittdmisestd. Maakuntakaavan suunnitteluperiaatteissa on
todettu, etté virkistysalueet ovat tai ne on tarkoitus hankkia kuntien omistukseen niita toteutetta-
essa.

Nutturan tilan kaava-alueella ei ole yleisessé virkistyskaytdssé olevia tai siihen erityisesti soveltuvia
alueita. Alue ei ole mink&aan ulkoilureitin varrella tai laheisyydessa eika aluetta olisi edes teoriassa
mahdollista liittaa olevaan virkistysreitistoon. Alueella ei mydskaan ole erityisia yleiseen virkistys-
kayttdon houkuttelevia kohteita esim. hiekka- tai kalliorantoja eiké alueella ole yleisessé kaytdssa
olevia polkuja tai reittejd. Kaytanndssa suhteellisen kapea niemialue seka alueen ja sen l&hiympa-
ristdon vanhat rakennuspaikat rajoittavat merkittavasti alueen soveltuvuutta maakuntakaavan tavoit-
teen mukaiseen yleiseen virkistyskayttoon.

Esitetaan, etta kaavaluonnosta ei muuteta lausunnon perusteella.


https://kartta.pirkanmaa.fi/

2. PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEDO (3.2.2022)

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdan lausuntoa otsikossa mainitusta kaavaluonnoksesta.
Maakuntamuseo on antanut edellisen lausuntonsa hankkeesta kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmavaiheessa (DIAR: 444/2021 13.07.2021) ja todennut mm., ett& suunnittelualueelta ja
sen vaikutusalueelta tulee kaavamuutoksen ja sen vaikutusten arvioinnin tueksi laatia asemakaa-
vatasoinen rakennetun ymparistén ja maiseman selvitys seka suorittaa arkeologinen tarkkuusin-
ventointi.

Kaavoittaja ei ole katsonut erillistd rakennetun ympariston selvitysta tarpeelliseksi, mutta kaava-
selostukseen on tdydennetty tietoja ja valokuvia maisemasta ja Nutturan kesékodista. Aineiston
mukaan Yloéjarven kaupungin rakennusvalvonta on lisaksi tehnyt paikalle katselmuksen ja todennut
paarakennuksen huonokuntoiseksi ja rakenteeltaan seka ulkoasultaan tavanomaiseksi.

Rakennus on peraisin 1950-luvulta, ajalta jonka rakentamiselle leimallista on koristelemattomuus ja
arkisuus. Maakuntamuseo pitdéa valitettavana, ettei kohteen historiaa ja ominaispiirteité ole katsottu
selvittamisen arvoisiksi. Leirikeskusten ja kesakotien toiminnasta ja rakennuskannasta ei ole kay-
tettdvissa vertailevaa aineistoa, joten kohteen mahdollisista sosiaalihistoriallisista arvoista ei ole
tutkimustietoja. Syrjaisen sijainnin ja kohteen pienialaisuuden vuoksi ratkaisu on kuitenkin hyvak-
syttavissa. Toteutuessaan ranta-asemakaava mahdollistaa nykyisten Nutturan rakennusten purka-
misen ja korvaamisen uudisrakennuksilla, jolloin menetetaan niihin sitoutuneet kulttuurihistorialliset
ja rakennusperinteiset arvot. Tama tulee asianmukaisesti tuoda esiin myos kaavan vaikutustenarvi-
oinnissa.

Ranta-asemakaavalla muodostuu korttelialue 1, jolle on osoitettu yksi lomarakennuspaikka (RA),
yksi erillispientalon rakennuspaikka (AO) sek& loma-asuntojen korttelialue 2, jolle on osoitettu yksi
lomarakennuspaikka (RA-1). Muu osa suunnittelualueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalu-
eeksi (M). Molemmilla AO- ja RA-rakennuspaikoilla rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 200 m2 ja Nutturan saareen sijoittuvalla RA-1-rakennuspaikalla enintdén 292 m2.

Rakennusoikeuden méaara vaikuttaa niiden pinta-alaan ja lahialueen pihapiireihin verrattuna melko
suurelta, nain erityisesti Nutturansaaren osalta, jota kaavaselostuksessa luonnehditaan vesist6-
maiseman nakyvimmaksi kohteeksi. Pirkanmaan maakuntamuseo toivoo rakennusoikeuden méaa-
raa tutkittavan uudelleen seké yleismaarayksia viela tismennettavan, jotta suunnittelualueen met-
sdiset rannat sailyvat rakentamisesta huolimatta mahdollisimman ennallaan, eika rakentaminen
erotu ymparistostaan haitallisesti Nasijarven vesistomaisemassa. Esimerkiksi laajoja maastonmuo-
tojen muokkausta ja laajoja lasipintoja tulisi valttaa.

Arkeologinen inventointiraportti (Heilu Oy, 2021) on liitetty kaava-aineistoon, ja sen mukaan alu-
eelta ei ole 16ytynyt arkeologisia kohteita. Maakuntamuseo on kommentoinut raporttia séhkdposti-
viestissaan inventoijalle ja esittényt siihen lisdyksia kaytettyjen kenttatydmenetelmien osalta. Paivi-
tetty inventointiraportti tulee toimittaa maakuntamuseolle hyvaksyttavaksi ja arkistoitavaksi Museo-
viraston tietojarjestelmaan seka lisata kaava-aineistoon.

Kaavaehdotus aineistoineen pyydetdan toimittamaan Pirkanmaan maakuntamuseolle lausuntoa
varten.

Kaavanlaatijan vastine:

Uusien rakennuspaikkojen rakennusoikeudet perustuvat Ylojarven kaupungin rakennusjarjestyk-
seen ja viimeksi laaditun haja-asutusalueen kylien laajennuksen ja muutoksen maarayksiin raken-
nusoikeudesta. Rakennusoikeus maaraytyy pinta-alaperusteisesti. Rakennuspaikat ovat pinta-alal-
taan yli 5000 mz, jolloin kummankin rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus saa olla enintaan
200 k-m2. Nutturansaareen on rakennusoikeus osoitettu olemassa olevan rakennuskannan mukai-
sesti.



Esitetdan, etta
- Taydennet&én vaikutustenarviointia kulttuurihistoriallisten ja rakennusperinteisten arvojen
osalta.
- Lisataan rakennuspaikkojen rantaan puustoisena sailytettava alueen osa.
Lisatdan yleismaarays: Pihamaan rakentamisessa tulee valttaa korkeita pengerryksia ja
tayttoja.
- Paivitetty arkeologinen inventointiraportti liitetdan kaava-aineistoon.

3. PIRKANMAAN ELY-KESKUS (4.2.2022)
Lausuntonaan asiassa ELY-keskus toteaa seuraavaa:
Ranta-asemakaava laaditaan padasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueella.

Nyt laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle loma-asuntojen lisaksi yksi
erillispientalojen rakennuspaikka.

Asemakaavan laatimista ohjaa yleiskaava ja yleiskaavallinen tarkastelu on edellytyksend asema-
kaavan laatimiselle. Jos yleiskaavan laatiminen on kesken tai yleiskaavaa ei ole, vastaavat asiat
tulee esittaa asemakaavan perusteeksi muuten, eli on laadittava riittavan laaja yleiskaavallinen sel-
vitys, kuinka yleiskaavaa koskevat MRL 39 §:n mukaiset sisaltdvaatimukset tulevat huomioon ote-
tuksi. Yleiskaavassa esitetdén alueen tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan yleispiirtei-
sella tasolla alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen, muun suunnittelun seka rakentamisen ja muun
maankayton perustaksi. Yleiskaavallisesta selvityksesta ei suoraan maaratd MRL:ss&, mutta sen
tarpeen voidaan katsoa pohjautuvan MRL:n maarayksiin riittavista selvityksista ja eri kaavatasojen
ohjaavuudesta tarkemman tason kaavoituksessa.

Ranta-asemakaava laaditaan pddasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle. Sen li-
saksi, mita yleis- tai asemakaavasta muutoin sdadetaan, on katsottava muun muassa, etta ranta-
alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

Lisdksi maanomistajan toimesta laadittavan asemakaavan alueen tulee muodostaa tarkoituksen-
mukainen kokonaisuus.

Ranta-asemakaavaselostuksen mukaan Nutturan tilalla on tarkastelun perusteella todellista ranta-
viivaa 0,75 km ja muunnettua rantaviivaa 0,33 km. Ranta-asemakaavaan on merkitty kolme raken-
nuspaikkaa, joten kaava-alueen rakennustehokkuudeksi muodostuu noin 9 rakennusyksikkoa
muunnettua rantaviivakilometrid kohti. Kaava-alueen kokonaismitoitus on korkea verrattuna Pirkan-
maalla yleisesti kaytettyyn mitoitukseen eik& kaava-alueelle jaa riittavasti vapaata yhtenaista ranta-
viivaa. Mitoitusta arvioitaessa on lisaksi otettava huomioon pysyvan asumisen vaikutukset suh-
teessa lomarakentamiseen. Pysyvan asumisen osalta on arvioitava myos ratkaisun vaikutukset 1&-
hitilojen maankayttoon.

Rakennusoikeutta seka rakennuspaikkojen sijoittelua maaritettdessé tulee ottaa huomioon kaikkien
ranta-alueella olevien maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Poikkeamiseen Pirkanmaalla yleisesti
kaytettavasta mitoituksesta ranta-asemakaavan laatimisen yhteydessa tulee esittaa riittavat perus-
teet.

Ranta-asemakaavassa tulee liséksi rajoittaa loma-asuinrakennuksen tai asuinrakennuksen enim-
maiskerrosalaa.

Suunnittelualueelta ja sen vaikutusalueelta tulee kaavamuutoksen ja sen vaikutusten arvioinnin tu-
eksi laatia Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnossa edellytetty asemakaavatasoinen (pihapiiri-
ja rakennuskohtainen) rakennetun ympaériston ja maiseman selvitys.

ELY-keskuksen tiedossa ei ole alueelta huomionarvoisia lajeja tai luontotyyppeja. On kuitenkin
huomioitava, ettéd ELY-keskuksen tiedot luontoarvokohteista eivat ole kattavia. Luontodirektiivin



litteen 1V a mukaan lajien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen on kiel-
letty.

ELY-keskuksen kasityksen mukaan ranta-asemakaavan kokonaismitoitus on korkea verrattuna Pir-
kanmaalla yleisesti kaytettyyn mitoitukseen. Ranta-alueelle ei jaa riittdvasti MRL 73 8:n tarkoitta-
maa yhtenaistd rakentamatonta aluetta eikd kaava-alue muodosta MRL 74 §:n tarkoittamaa tarkoi-
tuksenmukaista kokonaisuutta. Ranta-asemakaava ei esitetyssa muodossa tayta maankaytto- ja
rakennuslain mukaisia sisaltdvaatimuksia.

Kaavanlaatijan vastine:

Suunnittelualue kuuluu ematilan rajaamisajankohdan 1.7.1959 mukaiseen ematilaan Kiviniemi
980-407-1-46 (rekisterdity 10.5.1958). Ematilalla on rantaviivaa n. 6,8 km ja ematilan alueella sijait-
see 6 rakennettua rakennuspaikkaa. Taman liséksi Tampereen kaupungin omistamalla alueella
sijaitsee hyvin vaatimattomia lomakaytossa olevia rakennuksia Nutturannokan alueella ja Kukko-
saaressa. Osa rakennuksista on huonokuntoisia. Rakennukset on vuokrattu yksityisille henkil6ille
toistaiseksi voimassa olevin vuokrasopimuksin. Emaétilan laajuudesta johtuen ematilatarkastelua ei
ole laadittu, vaan rakennusoikeus on laskettu vain suunnittelualueelle.

Paaosa ematilan rantaviivasta sailyy yhtendisena ja rakentamisesta vapaana. Ematilan alueella on
pitkid rakentamattomia ranta-alueita. Suuri osa ematilan ranta-alueesta on kapeutensa vuoksi ra-
kentamiseen soveltumatonta aluetta. Tamé&n johdosta alue tulee sailymaan néilta osin rakentami-
selta vapaana ja tama mahdollistaa jokamiehenoikeudella tapahtuvan virkistyskaytén kuten rantau-
tumisen. Ematilan ranta-alueen rakentamistehokkuus jaa pieneksi, joten on katsottu kohtuulliseksi
pyoristaad suunnittelualueen laskennallinen rakennusoikeus ylospéin 2,5 rakennusyksikkdon.

Ylojarven kaupunki on katsonut, ettd kaava-alue muodostaa tarkoituksenmukainen kokonaisuuden
hyvaksyessaan kaavoitushakemuksen.

Uusien rakennuspaikkojen rakennusoikeudet perustuvat Ylojarven kaupungin rakennusjarjestyk-
seen ja myos viimeksi laaditun haja-asutusalueen kylien laajennuksen ja muutoksen maarayksiin
rakennusoikeudesta. Rakennusjéarjestyksessa ja yleiskaavassa ei ole maaraysta loma-asuinraken-
nuksen ja asuinrakennuksen enimmaiskerrosalasta. Rakennusoikeus maaraytyy pinta-alaperustei-
sesti. Rakennuspaikat ovat pinta-alaltaan yli 5000 m2, jolloin kummankin uuden rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus saa olla enintdan 200 k-m2. Nutturansaareen on rakennusoikeus osoitettu
olemassa olevan rakennuskannan mukaisesti.

Rakennuspaikkojen ulkopuolinen alue on osoitettu ranta-asemakaavassa maa- ja metsatalousalu-
eeksi nykyisen maankayton mukaisesti. Kaavalla osoitetut uudet rakennuspaikat sijoittuvat suunnit-
telualueen keskiosaan siten, ettd I&hiymparistén loma-asutuksen ja uusien rakennuspaikkojen va-
liin ja& maa- ja metsatalousaluetta suojavythykkeeksi. Rakennuspaikat sijaitsevat Valkeekivenlah-
den puolella, jossa vastaranta on kaukana. Niemen pohjoispuolisen lahden ranta-alue jaa vapaaksi
rakentamisesta. Kaavalla osoitettujen uusien rakennuspaikkojen toteutumisesta ei siten aiheudu
merkittdvaa vaikutusta lahitilojen maankayttoon.

Pirkanmaan maakuntamuseo ei edellytd uusimmassa lausunnossaan asemakaavatasoisen raken-
netun ympariston selvityksen laatimista. Kaavaselostuksen tiedot rakennetusta ympéaristosta ovat
riittavat.

Suunnittelualueelta ei I6ytynyt vesilain, luonnonsuojelulain, metsélain tai EU:n luonto- tai lintudirek-
tiivien tarkoittamia elinymparistéja tai lajeja, joita tulisi erityisesti ottaa huomioon alueen maankayt-
t6a suunniteltaessa. Ensimmaisella maastokaynnilld alueen todettiin olevan liito-oravalle mahdol-
lista elinymparistoa, mink& johdosta alueelle tehtiin toinen maastokaynti liito-oravatilanteen selvitta-
miseksi kevaalla 2021. Muita tarkempaa selvitysta vaativia kohteita ei todettu.

Esitetaan, etta kaavaluonnosta ei muuteta lausunnon perusteella.



4. YLOJARVEN KAUPUNGIN YMPARISTOTOIMI (4.2.2022)

Ymparistotoimi huomauttaa lausuntonaan, etté kaavaprosessin vireilla olon aikana olisi ollut mah-
dollista tehda luontoselvitys myds kasvukauden aikana. Nyt kaavan luontoselvitys on vain tehty tal-
vella. Muilta osin kaavaan ei ole huomautettavaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Suunnittelualueelta ei 16ytynyt vesilain, luonnonsuojelulain, metsélain tai EU:n luonto- tai lintudirek-
tiivien tarkoittamia elinymparistéja tai lajeja, joita tulisi erityisesti ottaa huomioon alueen maankayt-
t0a suunniteltaessa. Ensimmaisella maastokaynnilla alueen todettiin olevan liito-oravalle mahdol-
lista elinymparistda, minké johdosta alueelle tehtiin toinen maastokaynti liito-oravatilanteen selvitta-
miseksi kevaalla 2021. Muita tarkempaa selvitysta vaativia kohteita ei todettu.



MIELIPITEET:

MIELIPIDE 1. (2.2.2022)
Suomen luonnonsuojeluliiton Yl6jarven yhdistys ry.
Suomen luonnonsuojeluliiton Pirkanmaan piiri ry.

Kaavailtu asemakaava sijoittuu Nutturanniemeen ja sen etelarannalle sijoittuvan Nutturan tilan alu-
eelle, saareen ja tilaan liittyvd&n mannerosaan. Alue on osa laajaa maakuntakaavassa osoitettua
maakunnallista retkeily- ja virkistysaluetta, joka kasittaa Valkeekivenlahden ranta-alueet ulottuen
Siivikkalan Keissaaren salmesta Antaverkkaan ja edelleen Asuntilan pohjoispuolitse Haaviston
metsaalueeseen.

Nutturan tila on ollut 50-luvulta lahtien Lielahden ja Siivikkalan alueen nuorison ja vanhemman
vaen vapaa-ajanviettoalueena Lielahden sellutehtaan ja Rientolan setlementin yllapitamana. Koko
laaja Valkeekivenlahden ja Nutturan niemen ranta-aluekokonaisuus siirtyi Tampereen kaupungin
omistukseen kaupungin ostettua Lielahden tehdasalueen metsaalueineen. Alueen mantereen
puoleinen osa on viime vuodet ollut myds Tampereen kaupungin henkilokunnan virkistysaluetta.
Askettain Tampere myi Nutturan tilan yksityiselle, joka nyt hakee alueelle asemakaavaa.
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Kuva 1. Kun tarkastellaan monimuotoisuuden arvottamiseen laadittua aineistoa, jossa on tarkas-
teltu metsdvaratietoja ja monimuotoisuudelle arvokkaiden alueiden kytkeytyneisyytta, todetaan,
ettd Nutturan niemen alue on osa laajempaa monimuotoisuuskeskittymaa. Mit& punaisempi alue
on kartalla, sen arvokkaampi sen on arvioitu monimuotoisuuden kannalta olevan. L&dhde: Maanmit-
tauslaitos

Nutturan tila on luonnoltaan ja maisema-arvoiltaan erityisen arvokas kokonaisuus. Nutturan tilan
ranta-asemakaavaluonnoksen rantametsat on Tampereen kaupungin vanhojen metsien suojelusel-
vityksessa (2006) suurelta osalta maaritelty arvokkaaksi vanhojen metsien alueeksi (kts. liite 1),
joka tulisi nin ollen ehdottomasti sailyttaa mahdollisimman luonnontilaisena. Myos saaren ja man-
tereen vélinen yhteiseen vesialueeseen kuuluva kosteikko tulisi silyttda luonnontilaisena. Alueella
on valitettavasti tehty jo ennakkoon viime talvena toteuttamistoimenpiteita: hakkuita, kallionlouhin-
taa ja vesialueen tayttoa.



Kuva 2. Liito-oravan elinympariston ennustekartta - tarkastelussa Nutturan niemen alue on liito-
oravalle potentiaalista elinymparistdd. Mitd tummempi alue kartalla on, sen potentiaalisempaa
elinymparistda alueella on arvioitu metsavaratietojen pohjalta olevan. Ennustekartat on julkaistu
Lajitietokeskuksen (laji.fi) sivuilla osana Liito-orava LIFE-hanketta. Liito-orava suosii varttuneita se-
kametsid, joissa on usein myds muita monimuotoisuusarvoja. Lahde: laji.fi

Na&sijarven ranta-alueelta Antaverkasta Siivikkalaan puuttuu rantayleiskaava. Alueella on vahvis-
tettu maakuntakaava, joka on voimassa nyt laadittavalla ranta-asemakaava-alueella ja toimii oh-
jeena rantakaavan laadinnalle. Maakuntakaavassa asemakaava alue on osa sek& Tampereen
kaupunkiseudun etté Ylojarven kaupungin kannalta erittdin merkittavaa laajaa virkistysaluekokonai-
suutta.

Maankaytt6- ja rakennuslain 288 mukaan maakuntakaavaa laadittaessa on kiinnitettava erityista
huomiota mm. :

-maakunnan tarkoituksenmukaiseen alue- ja yhdyskuntarakenteeseen (1),

-alueiden kayttn ekologiseen kestavyyteen (2),

-maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinnén vaalimiseen (6) ja

-virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyyteen (7).

MRL:n 328 mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa. Kun
alueelta puuttuu yleiskaava, ohjaa maakuntakaava suoraan ranta-asemakaavaa. MRL:n 738 mu-
kaan ranta-asemakaavassa tulee huomioida luonnonsuojelu, maisema-arvot ja virkistystarpeet.
Edelleen 548:ssé todetaan, ettd kaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon.
Alueen kauppakirjan mukaan ostaja on ollut tietoinen, etta alue on maakuntakaavassa osoitettu
virkistysalueeksi. Tampereen kaupunki ei ole kauppakirjan mukaan selvittanyt tai antanut arvioita
etukateen kohteen mahdollisesta rakennusoikeudesta ja sen maarasta.

Kyseinen Nutturan tila osana laajaa virkistysaluevydhyketta on sijainniltaan alue- ja yhdyskuntara-

kenteellisesti koko Tampereen kaupunkiseudun kannalta erittdin merkittava. Alueelle on lyhyet ve-

sistoyhteydet Tampereen keskustan venesatamista. Alue on Tampereen lantisten kaupunginosien
ja Ylojarven taajama-alueiden, mm. Lielahden, Siivikkalan ja Asuntilan, osalta erinomaisesti saavu-
tettavissa. Alue on myds niitd harvoja Nasijarven ranta-alueita, jolla on huomattavassa maarin erin-
omaisesti virkistykseen sopivaa vapaata rantaviivaa ja joka on hyvin vahan rakennettu.

Ranta-asemakaavaluonnos on selkeésti ristiriidassa alueen vanhojen metsien suojelutavoitteen ja
luontaisen rantamaiseman suojelutavoitteen kanssa. Alueen merkitys maakuntakaavan mukaisena
virkistysalueena ei suunnitelmassa toteudu. Ranta-asemakaavaluonnoksessa ei ole huomioitu



maakuntakaavan vaatimuksia ja ohjausta. Se ei myoskaan tayta rantakaavalle asetettuja sisalto-
vaatimuksia.

Ranta-asemakaavaluonnoksen loma-asuntojen maaraa on perusteltu kantatilatarkastelulla. Tal-
laista tarkastelua ei yksittaisen kiinteiston osalta voida kayttaa ranta-asemakaavan mitoitusperus-
teena. Kyseinen tarkastelu edellyttaisi Ylojarven kaupungilta yleiskaavan laatimista koko sille Nasi-
jarven alueelle, jolta se nyt puuttuu. Tarkastelua kaytetadn yleiskaavan laadinnassa yhtena yleis-
kaavalta vaadittavana selvityksena. Siina selvitetaan tasapuolisesti kaikkien maanomistusyksikoi-
den rakentamismahdollisuuksia kantatilalahtdisesti. Kuitenkin yleiskaavassa lopulliset ranta-alue-
kohtaiset rakennuspaikat vaativat liséksi yleiskaavassa rantaviivakohtaisen rakentamismahdolli-
suuksien arvion ja tarkastelun. Ranta-asemakaavaluonnoksen luontoselvityksessa ei ole huomioitu
myo6skdan Tampereen vanhojen metsien suojeluselvitysta.

Ranta-asemakaavaluonnoksessa osoitettu pysyvan asunnon rakennuspaikka ei rantaluonnon suo-
jelun ja yhdyskuntarakenteellisen sijainnin vuoksi sovellu kyseiselle alueelle ottaen huomioon alu-
een merkittavat suojeluarvot ja vahvistetun maakuntakaavan virkistyskayttotavoitteet. Liséksi ran-
takaavaluonnoksen rakennuspaikkakohtainen mitoitus ja esitetyt kerrosalat ovat kauttaaltaan yli-
suuret ottaen huomioon alueen maisemallinen herkkyys ja kaavallinen kayttotarkoitus.

Liite 1. Nutturan niemen vanhat metsat Tampereen kaupungin vanhat metsét - selvityksesta
(2006), litekartta 33.



vesteusipages gl -npoan wiundney -

CEETLTEI g

LR

000 oL :

EE BB WEN

Kaavanlaatijan vastine:

Mielipiteessa on esitetty kuva 1, joka kuvaa alueiden arvioitua monimuotoisuutta. Metsien moni-
muotoisuusarvo on maaritetty niin sanotun laskennallisen lahopuupotentiaalin perusteella.
Kaavoitettavalla alueella on suoritettu metsanhoidollisia toimenpiteita. Suunnittelualue ei ole laho-
puumateriaalin kannalta merkittdva alue. Luontoselvityksen yhteydessa on todettu, etté alue ei ole
metsien suojelun kannalta arvokasta aluetta.



Mielipiteessd mainitussa Tampereen kaupungin vanhojen metsien suojeluselvityksessa on metsik-
kokuviota rajattaessa ensisijainen tarkastelukriteeri ollut valtapuuston ik&, vaikka vanhan metsan
tunnusmerkkeihin liittyy muitakin ominaisuuksia. Muita vanhan metsan ominaisuuksia ovat esimer-
kiksi puuston ika- ja kokoluokkien vaihtelevuus, metsasta I6ytyva eri lahoasteita edustava laho-
puusto sekd vanhan metsén lajisto. Vanhan metsan lajiston erinomaisina ilment&jind ovat muun
muassa puita lahottavat k&avat. Selvityksessa vanhalla metsalla ei siis tarkoiteta ainoastaan van-
haa luonnonmetsaa, vaan myods metsad, jonka valtapuusto on vanhaa. (Lahde: Tampereen kau-
pungin vanhat metséat -selvitys)

Tampereen kaupungin selvityksessa Nutturaniemen kohteen sijainti ja laajuus jaa epaselvaksi.
Nutturaniemen kohdekortissa viitataan kahteen karttaliitteeseen. Selvityksen kartoissa on nimetty
"Nutturaniemi”-nimisiksi alueiksi 2 toisistaan erilladn olevaa kohdetta eika kohdekortista kay ilmi
kumpaa kortissa tarkoitetaan. Kohteen pinta-alaksi on mainittu 22,46 ha. Selvitysraportissa on mai-
nittu, etta selvityksen teon aikana ehdittiin kdymaan muutamilla kohteilla. Kohdekortin maastoha-
vainnot-kohdassa ei ole tietoja.

Ranta-asemakaava-alueelta ei 16ytynyt ekologisia arvoja tai muita erityispiirteitd Tampereen arvok-
kaat luontokohteet -raportista eikd Tampereen kaupungin karttapalvelusta (Oskari).

Suoritetun luontoselvityksen perusteella suunnittelualueella ei esiinny alueita, jotka voitaisiin maari-
tella arvokkaiksi vanhojen metsien alueiksi.

Liito-oravan elinympériston ennustekartalta nakyvat liito-oravalle todenn&koisesti sopivat elinympé-
ristot lajin levinneisyysalueella Suomessa. Ennustekartat eivat kuvaa liito-oravan esiintymista, vaan
elinymparistdja, jotka ovat sille mallien mukaan sopivia. Liito-oravan esiintymisesté jollakin alueella
saadaan luotettavaa tietoa kuitenkin vasta huolellisten maastoinventointien avulla. Ennustekartoilla
ei ole laki- eiké ohjaavaa vaikutusta, eli niiden perusteella ei esimerkiksi maariteta lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja, tai rajoiteta metsien kasittelyd, tai ohjata kaavoitusta. (Ladhde: Suomen Lajitieto-
keskuksen Laji.fi-palvelu).

Ranta-asemakaavaa varten on laadittu liito-oravaselvitys. Alueelta tai sen l&hiymparistdsta ei tehty
mitaén liito-oravan lisdantymis- tai levahtamispaikkaan viittaavia havaintoja. Selvityksen perus-
teella liito-orava ei esiinny alueella eika vaadi mitaan erityishuomiota maankaytén suunnittelua aja-
tellen.

Liito-oravahavainnot on my@s tarkistettu Suomen Lajitietokeskuksen Laji.fi-palvelussa. Lahimmat
lito-oravahavainnot on tehty n. 2 km:n paassa ranta-asemakaava-alueesta.

Uusien rakennuspaikkojen rakennusoikeudet perustuvat Ylojarven kaupungin rakennusjarjestyk-
seen ja viimeksi laaditun haja-asutusalueen kylien laajennuksen ja muutoksen maarayksiin raken-
nusoikeudesta. Rakennusoikeus maaraytyy pinta-alaperusteisesti. Rakennuspaikat ovat pinta-alal-
taan yli 5000 m?, jolloin kummankin rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus saa olla enintaan
200 k-m2. Nutturansaareen on rakennusoikeus osoitettu olemassa olevan rakennuskannan mukai-
sesti.

MIELIPIDE 2. (10.1.2022)

Nuttura on liian arvokas luontoalue tuhota lisarakentamiselle sen lisaksi, mita siella kulmilla on jo
entisestdén. Sinne paasy on estetty jo Vasamajarventieltd mentdessa Valkeekiventielle puomein
Teivaalan yksityismetsien lavitse.

Valkeekivestakin paasy alueelle retkeilem&én on erittéin hankalaa yksityisen rakentamisen vuoksi.

Nutturaan on jatettédva vapaat luontoalueet niin kuin vastarannallakin Valkeekivesta Keissaaren
suuntaan seuraavasta syysta:



Valkeekiven rantakalliot ovat maailman vanhinta fossiilialuetta Aitolahden vastarannan kanssa.
Valkeekiven ex-laiturin kohdalta on otettu fossiilien naytteet aikanaan tutkimuslaitokselle. Naiden
rantojen pitaisi olla ehdottomasti luonnonsuolelualueita kummallakin puolella rantaa niin Nuttu-
rassa kuin Valkeakivessa. Taman pitaisi olla riittava syy sille, ettei rantakallioita saa rakentamiselle
tms. tarvella. Ne ovat harvinaisia muinaishistoriallisia luontoalueita maailmassa.

http://www.taustaa.fi/taustaa2/16.htm

Vuoden 1956 Suomi-Finland -kuvateos alkaa: "Suomessa on maapallon vanhin peruskallio ja
Tampereen lahelta Aitolahden kallioista on |6ydetty fossiileja, joiden idksi arvioidaan 1400 mil].
vuotta."

Kaavanlaatijan vastine:

Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys ja liito-oravaselvitys, joissa on todettu, etta alue on
luontoarvoiltaan tavanomaista ranta-aluetta. Alueella ei ole arvokkaita luontokohteita.

Ranta-asemakaavaa varten on laadittu arkeologinen selvitys. Ranta-asemakaava-alueella ei ha-
vaittu muinaisjaanndskohteita tai muita arkeologisia kohteita.

Museoviraston muinaisjaannosrekisterissa ei ole tietoja muinaisjaannodskohteista ranta-asema-
kaava-alueelta eik& Valkeekiven ranta-alueilta.

Esitetaan, etta mielipiteen perusteella kaavaluonnosta ei ole tarpeen muuttaa.

MIELIPIDE 3. (3.2.2022)

Tiivistelmé&: Ehdotus Nutturan tilan kaavaluonnokseksi ja -selostukseksi ei taytd maankaytto- ja
rakennuslain (1323/1999, MRL) ranta-alueiden maankaytdn suunnittelulle asettamia
vaatimuksia. Kaavaluonnos on a) maakuntakaavan ohjausvaikutuksen vastainen
seka b) perustuu puutteellisiin selvityksiin ja johtaa alueen maanomistajien epayh-
denvertaiseen kohteluun.

Ensisijaisesti kaavaluonnosta ei tule hyvaksya lain vastaisena. Toissijaisesti ranta-
asemakaavan valmistelu on ulotettava koskemaan tasapuolisesti kaikkia alueen
maanomistajia ja valmistelun on perustuttava riittaviin selvityksiin.

Kaavaluonnos ja -selostus

Ehdotettu Nutturan tilan ranta-asemakaava sijoittuu Ylojarven kaupungin Nasijarven
ranta-alueen tilalle Nuttura 980-407-1-19. Suunnittelualue sijaitsee n. 10 km:n paassa
Ylojarven keskustasta. Alueen pinta-ala on noin 3,5 ha ja alueella on rantaviivaa n.
0,9 km. Suunnittelualueen itdosassa Nutturan saaressa sijaitsee olemassa oleva lo-
marakennus talousrakennuksineen seka saunarakennus. Muu osa suunnittelualu-
eesta on metsatalouskayttssa. Alueella ei ole hyvaksyttya asemakaavaa tai yleiskaa-
vaa; maakuntakaavassa suunnittelualue on virkistysalueeksi (V).

Ranta-asemakaavaluonnoksen tavoitteena on jo rakennetun lomarakennuspaikan
lisdksi osoittaa Nutturan tilalle ranta-asemakaavalla yksi uusi lomarakennuspaikka ja
yksi uusi vakituisen asunnon rakennuspaikka.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 2.6.2021-15.6.2021. Sen johdosta
annettiin kaksi mielipidetta (toinen allekirjoittaneen) seka lausunnot 1. Pirkanmaan
litto 2. Pirkanmaan maakuntamuseo 3. Yldjarven kaupungin ymparistotoimi 4. Suo-
men luonnonsuojeluliiton Yl6jarven yhdistys ry. Mielipiteissa ja lausunnoissa esitettiin
perusteltua kritiikkia kaavahanketta kohtaan. Kaavanlaatijan vastineissa ja nyt kasilla



olevassa kaavaluonnoksessa mielipiteissa ja lausunnoissa esitettyja perusteltuja
puutteita ei otettu riittavalla tavalla huomioon.

Ranta-asemakaavan osallisena viittaan mielipiteessani 15.6.2021 lausuttuun ja lisdéan seuraavaa:
a) Kaavaluonnos ja -selostus on maakuntakaavan ohjausvaikutuksen vastainen

Sovellettava lainsdadanto

MRL 5 § asettaa alueiden kayton suunnittelun tavoitteeksi muun muassa edistaa:

"1) turvallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri vaestoryhmien, ku-
ten lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttavan elin- ja toimintaympariston
luomista;

4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymist;

5) ympaéristonsuojelua ja ymparistohaittojen ehkéisemista;

7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista.”

MRL 32 §:n mukaan "maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleis-
kaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytén
jarjestamiseksi ".

MRL 54 &:n mukaan "asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikut-
teinen yleiskaava otettava huomioon". Taméan kaavahierarkian huomioon ottaminen
on kaavoituksen oikeusvaikutusten ja sisaltdvaatimusten keskeisimpia elementteja.
Sen sivuuttaminen aiheuttaa kaavan lainvastaisuuden.

Perustelut

Suunnittelualue on osoitettu Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 virkistysalueeksi
(V). Alueella ei ole voimassa olevaa (osa)yleiskaavaa. Maakuntakaavassa virkistys-
alueeksi osoitetulle ranta-alueelle ei tule ohjata ja mahdollistaa asuin- tai lomaraken-
tamista pistemaisella ranta- asemakaavoituksella. Alueen maankaytto ja yksityiskoh-
taisempi rakentamista ohjaava ja mahdollistava suunnittelu tulee ratkaista laaja-alai-
semmin kokonaisvaltaisen yleiskaavan tai kattavamman ranta-asemakaavan avulla.

MRL 5 &:n mukaisten maankayttn suunnittelun yleisten tavoitteiden edistaminen ei
ole mahdollista ilman kaavahierarkian noudattamista ja suunnittelun perustumista riit-
tavan laaja-alaiseen suunnittelualueeseen.

Pistemainen ranta-asemakaavaluonnos, jossa osoitetaan ranta-alueelle uusi erillis-
pientalojen korttelialue (AO) seka uusi lomarakennusten rakennuspaikka (RA) ja vah-
vistetaan aikaisemmin rakennettu rakennuspaikka lomarakennuspaikaksi merkitta-
valla rakennusoikeudella (RA-1), ei ole maakuntakaavan ohjausvaikutuksen (MRL
32.1 8) mukainen eikd vastaa asemakaavan sisaltovaatimuksia (MRL 54.1 8).

b) Kaavaluonnos ja -selostus perustuu puutteellisiin selvityksiin ja johtaa alueen maan-
omistajien epayhdenvertaiseen kohteluun

Sovellettava lainsdadanto

MRL 9 8:n mukaan kaavoituksen tulee perustua riittaviin selvityksiin kaavaa laaditta-
essa:

"Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja
sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé ote-
taan huomioon kaavan tehtéava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen



ymparistdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset
ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia."

MRL 54 §:n mukaan:

"Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle
ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jéar-
jestamiselle. Rakennettua ymparistta ja luonnonympaéristoa tulee vaalia eika niihin
liittyvia erityisia arvoja saa havittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa
on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityk-
sellistd heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ot-
taen. Asemakaavalla ei mydsk&an saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,
joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa."

Yleiskaavan puuttuessa alueelta, my6s yleiskaavan sisdltévaatimuksen on soveltuvin
osin otettava huomioon asemakaavaa laadittaessa. MRL 39 § edellyttaa, etta kaavoi-
tuksessa otetaan huomioon muun muassa:

"5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistoon;

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys."

MRL 73 8:n mukaan ranta-alueiden yksityiskohtaisissa kaavoissa erityisina sisalto-
vaatimuksina on lisaksi varmistettava, etta:

"1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu rantamaisemaan ja muu-
hun ymparistéon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jar-
jestaminen seka vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin
huomioon; seka

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtendista rakentamatonta aluetta."

Perustelut

Yksityiskohtainen kaavoitus, jolla mahdollistetaan rakentaminen ranta-alueelle, tuo
merkittdvaa taloudellista hyotya sille maanomistajalle, jonka alueelle rakennusoikeus
kohdentuu. Kunnan on kaavoituksesta paattavana tahona huolehdittava, paitsi kaa-
vojen sisdltdvaatimusten tayttymisesta myos, maanomistajien tasapuolisen kohtelun
vaatimuksesta.

Edelle selostettujen lainkohtien perusteella ranta-asemakaavoitusta toteutettaessa on
varmistettava muun muassa riittavien selvitysten laatiminen, maisema-arvojen, luon-
toarvojen ja virkistystarpeiden turvaaminen seka riittdvien yhtenaisten rakentamatto-
mien ranta-alueiden sailyminen. Mainitut maankaytto- ja rakennuslainsdadannon
edellyttdmét vaatimukset eivat toteudu nahtéavilla olevassa kaavaluonnoksessa ja -
selostuksessa. Erityisend ongelmana on virkistystarpeiden turvaamisen ja rakenta-
mattomien ranta-alueiden vaatimuksien suhde alueen maanomistajien yhdenvertai-
seen kohteluun.

Kaavaprosessin aikana ei ole esitetty riittavaa selvitysta virkistystarpeiden ja rakenta-
mattomien ranta-alueiden kohdentumisesta suunnittelualueen vaikutusalueella. Laa-
ditut luontoselvitys (2020) ja liito-oravaselvitys (2021) eivat tayta riittavan ja asianmu-
kaisen selvityksen vaatimuksia. Ennen sanottujen selvitysten laatimista kaavan tilaaja



ja Nutturan tilan maanomistaja toteutti kiinteistolla rakentamista valmistelevina toi-
menpiteind puun kaatoja seka tienrakentamista. Toimenpiteen muuttivat ymparistda
merkittavalla tavalla ennen luontoarvojen selvittamista.

Maakuntakaavan ohjatessa alueen kayttttarkoituksen virkistykseen, tulisi MRL 9 8:n
mukaisesti selvittaa virkistystarpeiden ja yhtenaisten rakentamattomien ranta-aluei-
den toteutuminen riittdvan laajalta alueelta. Taman selvityksen puute on keskeinen
ongelma alueen muiden maanomistajien tasapuolisen kohtelun nédkdkulmasta. Piste-
mainen suunnittelu ja laajempi rakentamattomien ranta- alueiden selvittdmisen lai-
minlydnti voi heikentaa merkittavasti muiden alueen maanomistajien tulevia oikeuksia
ja heidan mahdollisuuksiaan saada yhdenvertaisesti rantarakennusoikeutta tulevai-
suudessa. Kaavaluonnos johtaisi toteutuessaan alueen muiden maanomistajien na-
kokulmasta MRL 54.3 §:n tarkoittamaan kohtuuttomaan tilanteeseen, jonka kaavoit-
taja/kaavanlaatija asianmukaisilla selvityksilla voisi valttaa.

Yksityiskohtaisen ranta-asemakaavoituksen sisdltbvaatimukset eivat myoskaan ka-
silla olevassa pistemaisessa suunnittelussa tayty. Luonnoksessa esitettyjen AO, RA
ja RA-1 -aluevarausten sijoittamisen vaikutusten ja lainmukaisuuden arviointi edellyt-
taisi selkeasti suunnittelualueen merkittavaa laajentamista.

Esitys

Ensisijaisesti Nutturan ranta-asemakaavaluonnosta ei tule hyvaksya lain vastaisena.

Toissijaisesti Nutturan ranta-asemakaavan valmistelu on ulotettava koskemaan tasa-
puolisesti kaikkia alueen maanomistajia ja valmistelun on perustuttava riittaviin selvi-
tyksiin.

Kaavanlaatijan vastine:

a)

Kaavaluonnos ja -selostus on maakuntakaavan ohjausvaikutuksen vastainen
Ylojarven kaupungilla ei ole vireilla eik& suunnitteilla rantayleiskaavaa télle alueelle.

Maakuntakaavassa yleiseen kayttoon tarkoitettujen virkistysalueiden toteuttaminen ranta-ase-
makaavan kautta ei kuulu yksityiselle maanomistajalle. Aikaisempi omistaja Tampereen kau-
punki, Ylojarven kaupunki tai mikdan muukaan taho ei ole kaavaprosessin aikana tai ennen
sitd osoittanut tarvetta ja halukkuutta alueen toteuttamiseksi yleisenéa retkeily- ja ulkoilualu-
eena. On kohtuutonta, etta yksityisen maanomistajan pitdisi toteuttaa téllaisia tavoitteita eten-
kin, kun julkinen taho on luopunut alueen omistuksesta ja kehittamisesta. Maakuntakaavan
suunnitteluperiaatteissa on todettu, etta virkistysalueet ovat tai ne on tarkoitus hankkia kuntien
omistukseen niita toteutettaessa. Nutturan tilan kaava-alueella ei ole yleisessa virkistyskay-
tossa olevia tai siihen erityisesti soveltuvia alueita. Alue ei ole minkaan ulkoilureitin varrella tai
l&heisyydessa eiké aluetta olisi edes teoriassa mahdollista liittd& olevaan virkistysreitistoon.
Alueella ei myodskaan ole erityisia yleiseen virkistyskayttdon houkuttelevia kohteita esim.
hiekka- tai kalliorantoja eikéa alueella ole yleisessa kaytossa olevia polkuja tai reitteja. Kaytan-
ndssa suhteellisen kapea niemialue seka alueen ja sen lahiympériston vanhat rakennuspaikat
rajoittavat merkittavasti alueen soveltuvuutta maakuntakaavan tavoitteen mukaiseen yleiseen
virkistyskayttoon.

Kaupunki on katsonut, ettd kaava-alue muodostaa tarkoituksenmukainen kokonaisuuden hy-
vaksyessaan kaavoitushakemuksen.

Uusien rakennuspaikkojen rakennusoikeudet perustuvat Ylojarven kaupungin rakennusjarjes-
tykseen ja viimeksi laaditun haja-asutusalueen kylien laajennuksen ja muutoksen maarayksiin
rakennusoikeudesta. Nutturansaareen on rakennusoikeus osoitettu olemassa olevan raken-
nuskannan mukaisesti. Ranta-asemakaava vastaa ranta-asemakaavan sisaltdvaatimuksia.



b) Kaavaluonnos ja -selostus on maakuntakaavan ohjausvaikutuksen vastainen

Ranta-asemakaavaa varten on laadittu selvitykset, joita viranomaiset ovat edellyttaneet. Pir-
kanmaan maakuntamuseo ei edellytd enaa uusimmassa lausunnossaan asemakaavatasoisen
rakennetun ympaériston selvityksen laatimista. Kaavaselostuksen tiedot rakennetusta ymparis-
tOsta ovat riittavat. Luontoselvityksen maastokaynnilla alueen todettiin olevan liito-oravalle
mahdollista elinymparistdd, minka johdosta alueelle tehtiin toinen maastokaynti lito-oravatilan-
teen selvittdmiseksi kevaalla 2021.

Kaupungilla ei ole vireilla rantayleiskaavahanketta, jossa suunniteltaisiin virkistystarpeiden tur-
vaamista. Ei ole kohtuullista, etta yksityisen maanomistajan pitdisi toteuttaa tallainen suunnit-
telu etenkin, kun julkinen taho on luopunut alueen omistuksesta ja kehittamisesta.

Suunnittelualue kuuluu ematilaan Kiviniemi 980-407-1-46. Kaavaselostuksessa on kartta ema-
tilan alueesta ja selvitys rakentuneista alueista. Ematilalla on rantaviivaa yhteensa n. 6,8 km.
Ematilan eteldosassa sijaitsee 6 rakennettua rakennuspaikkaa. Naiden lisdksi Tampereen
kaupungin omistamalla alueella Nutturannokassa ja Kukkosaaren etelaosassa sijaitsee vaati-
mattomia loma-asuinkaytdssa olevia rakennuksia toistaiseksi voimassa olevin vuokrasopimuk-
sin. Nutturannokan pohjoispuolinen Nasijarven ranta-alue, Kanasaari ja Kukkosaaren pohjois-
osa ovat rakentamattomia alueita. Alueella tulee sailymé&én runsaasti rakentamattomia ranta-
osuuksia.

Esitetaan, etta mielipiteen perusteella kaavaluonnosta ei ole tarpeen muuttaa.

Tampereella 20.5.2022

Ymparistonsuunnittelu Oy

Mika Heikkila
Maanmittausteknikko
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LAUSUNNOT:
1. PIRKANMAAN LIITTO (4.10.2022)
Paikkatietosuunnittelija Vainio:

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten maakuntakaava ohjaa
ranta-asemakaavan laadintaa. Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on virkistys-
aluetta (V).

Virkistysalue-merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavat taajamiin liittyvat virkistysalueet ja/tai
taajamien ekologisen verkoston kannalta erityisen tarkeéat alueet. Alueella voi sijaita olemassa ole-
via vakituisia tai lomarakennuspaikkoja.

Merkint&aan liittyvan suunnittelumaarayksen mukaan alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoi-
luun. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava virkistyskayttdedellytyksien sai-
lyminen ja kehittdminen, alueen hyva saavutettavuus seké osoitettava maakuntakaavakartalle mer-
kittyjen ulkoilureittien jatkuvuus virkistysalueella.

Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota ympariston laatuun, alueen ominaisuuksiin ekolo-
gisen verkoston osana seka merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.



Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualueelle on liséksi osoitettu Tampereen ydinkau-
punkiseudun taajama-alueita ymparoivid maa- ja metsatalousalueita koskeva kehittamisperiaate-
merkintéd: Kasvutaajamien kehittamisvythyke (kk6). Merkinta edellyttad, etta yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee erityistd huomioita kiinnittéaa lilkkennejarjestelyihin, erityisesti joukkolii-
kenteen mahdollistavaan yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen,
toimiviin virkistysalueisiin seka luonto-, maisema- ja kulttuuriympéaristdarvojen turvaamiseen.

Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (MKV 27.3.2017).

Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 merkintdihin ja maarayksiin voi tutustua osoitteessa
https://kartta.pirkanmaa.fi., josta ne aukeavat kaavakarttaa klikkaamalla. Lisdksi Kaavamerkinnat
ja -maaraykset -asiakirja |[0ytyy myos osoitteesta https://maakuntakaava2040.pirkan-
maa.fi/hyvaksyminen

Paatos

Pirkanmaan liitto on tutustunut Nutturan tilan ranta-asemakaavan ehdotukseen ja siihen kuuluviin
asiakirjoihin. Pirkanmaan liitto toistaa edelleen, ettd Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 alue on
osoitettu virkistysalueeksi (V), minne ei tule osoittaa uusia asuin- tai lomarakennuspaikkoja. Nain
ollen kaavaehdotuksessa esitetty ratkaisu uudeksi loma- ja asuinrakennuspaikaksi ei ole Pirkan-
maan maakuntakaavan 2040 tavoitteiden mukainen.

Pirkanmaan liitto lausui kaavaluonnoksesta 24.1.2022. Pirkanmaan liitto on lausunut myds ranta-
asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 11.6.2021. Tama tieto puuttuu kaavaselos-
tuksesta, joka olisi hyva paivittaa ajantasaiseksi.

Kaavanlaatijan vastine:
Ylojarven kaupungilla ei ole vireilla eik& suunnitteilla rantayleiskaavaa télle alueelle.

Alueen nykyinen virkistyskayttd perustuu lahinna jokamiehenoikeuteen eikd alueeseen kohdistu
yleista virkistyskayttopainetta. Nykyinen rakentamistilanne ja niemen kapeus huomioiden alue so-
veltuu huonosti maakuntakaavan mukaiseen yleiseen virkistys- ja retkeilykaytt6on. Kaavan tavoit-
teena on osoittaa rakentamisalueiden ulkopuoliset kaava-alueen osat nykyisen maankaytén mukai-
sesti maa- ja metsatalousalueiksi.

Maakuntakaavassa yleiseen kayttoon tarkoitettujen virkistysalueiden toteuttaminen ranta-asema-
kaavan kautta ei kuulu yksityiselle maanomistajalle. Aikaisempi omistaja Tampereen kaupunki,
Ylojarven kaupunki tai mikdan muukaan taho ei ole kaavaprosessin aikana tai ennen sité osoitta-
nut tarvetta ja halukkuutta alueen toteuttamiseksi yleisena retkeily- ja ulkoilualueena.
Kaavoitettava alue on ostettu Tampereen kaupungilta v. 2020. Tampereen kaupunki on kauppakir-
jassa ilmoittanut, etta silla ei ole huomauttamista ostajan esittamaan suunnitelmaan hakea kaupan
kohteena olevalle maaraalalle rakennuslupaa ainakin kolmelle rakennuspaikalle ja sen edellytta-
maa kaavaa. Liséksi Tampereen kaupunki ilmoitti, etté se ei tule vastustamaan tata suunnitelmaa.
Tampereen kaupungin kiinteistotoimi arvioi kaupan perusteluissa (Asunto- ja kiinteistélautakunnan
poytakirja ja lite 21.10.2020), ettei maaraalan myynti heikentéisi ns. Nuttarannokan yleista virkis-
tyskayttdbmahdollisuutta, koska kaupan jalkeenkin kaupungin omistukseen alueelle jaisi vield use-
ampi kilometri N&sijarven vapaata rantaviivaa eika maaréalan omistamiselle ole muutakaan eri-
tyista tarvetta.

On kohtuutonta, etta yksityisen maanomistajan pitaisi toteuttaa tallaisia maakuntakaavan tavoitteita
etenkin, kun julkinen taho on luopunut alueen omistuksesta ja kehittamisesta. Maakuntakaavan
suunnitteluperiaatteissa on todettu, etta virkistysalueet ovat tai ne on tarkoitus hankkia kuntien
omistukseen niita toteutettaessa.

Nutturan tilan kaava-alueella ei ole yleisessa virkistyskaytdssé olevia tai siihen erityisesti soveltuvia
alueita. Alue ei ole minkaan ulkoilureitin varrella tai laheisyydessa eiké aluetta olisi edes teoriassa
mahdollista liittaa olevaan virkistysreitistoon. Alueella ei mydskaéan ole erityisia yleiseen



virkistyskaytt6on houkuttelevia kohteita esim. hiekka- tai kalliorantoja eika alueella ole yleisessa
kaytdssa olevia polkuja tai reitteja. Kaytdnndssa suhteellisen kapea niemialue seka alueen ja sen
l&hiymparistdn vanhat rakennuspaikat rajoittavat merkittavasti alueen soveltuvuutta maakuntakaa-
van tavoitteen mukaiseen yleiseen virkistyskayttoon.

Esitetaan, etta kaavaehdotusta ei muuteta lausunnon perusteella.
Lisataan kaavaselostukseen maininta Pirkanmaan liiton 11.6.2021 antamasta lausunnosta.



2. PIRKANMAAN ELY-KESKUS (13.10.2022)
Lausuntonaan asiassa ELY-keskus toteaa seuraavaa:
Maankaytto

Nyt laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle loma-asuntojen lisaksi yksi
erillispientalojen rakennuspaikka.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten maakuntakaava
ohjaa ranta-asemakaavan laadintaa. Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 alue on osoitettu virkis-
tysalueeksi (V). Alueella voi sijaita olemassa olevia vakituisia tai lomarakennuspaikkoja. Alueen
maankayton kysymykset tulee ratkaista laaja-alaisesti kokonaisvaltaisen yleiskaavan laadinnalla.

Ranta-asemakaava kaavamuotona on tarkoitettu p&&asiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi
ranta-alueelle. Sen lisaksi, mitd yleis- tai asemakaavasta muutoin sdadetaan, on katsottava muun
muassa, etta ranta-alueille jaa riittavasti yhtendaista rakentamatonta aluetta. Lisaksi maanomistajan
toimesta laadittavan asemakaavan alueen tulee muodostaa tarkoituksenmukainen kokonaisuus.
ELY-keskus viittaa kokonaisuuden suunnittelutarpeen osalta tarpeeseen laatia alueelle yleiskaava.
Maakuntakaavasta johtuen alueella on tarve laajemmin huomioida virkistyskayttétavoitteet ja loma-
asumisen yhteen sovittaminen. Tahan liittyy tarve varmistaa rakentamisesta vapaiden virkistys-
kayttoon soveltuvien alueiden riittavyys ko. maakuntakaavan mukaisella virkistysaluekokonaisuu-
den kattavalla alueella. Riittdvan laaja-alaisella maankayton suunnitelmalla pystytaan varmista-
maan seka maanomistajien tasapuolisen kohtelun ettd kaupungin strategisen maankéaytdn ja maa-
kuntakaavan tavoitteiden toteutuminen alueella.

Rantojen suunnittelun mitoituskaytannon soveltamisen osalta ELY-keskus huomauttaa seuraavaa:
Kaavan laatijan vastineessa ELY-keskuksen luonnoksesta antamaan lausuntoon mainitaan, etta
suuri osa ematilan ranta-alueesta on kapeutensa vuoksi rakentamiseen soveltumatonta aluetta.
Taman lisdksi Tampereen kaupungin omistamalla ematilan alueella sijaitsee lomakaytdssa olevia
rakennuksia. ELY-keskus korostaa, etta ranta-asemakaavaa laadittaessa emaétilan mitoitusta tulee
tarkastella kokonaisuutena ja emaétilan mitoitusrantaviivaan (muunnettu rantaviiva) tulee sisallyttaa
ainoastaan rakentamiseen soveltuvat rantaosuudet. Lisaksi kaikki ematilan alueella sijaitsevat lo-
makéaytdssa olevat rakennukset tulee ottaa mitoitukseen mukaan. Ematilan mitoitustarkastelu tulee
ranta-asemakaavaa laadittaessa esittaa rakennusoikeuden mitoittamisen kannalta kokonaisuu-
tena eiké pelkastaan suunnittelualueen osalta.

Ranta-asemakaavaselostuksen mukaan Nutturan tilalla on tarkastelun perusteella todellista ranta-
viivaa 0,75 km ja muunnettua rantaviivaa 0,33 km. Ranta-asemakaavaan on merkitty kolme raken-
nuspaikkaa, joten kaava-alueen rakennustehokkuudeksi muodostuu noin 9 rakennusyksikk6a
muunnettua rantaviivakilometrid kohti. Pelkastd&n kaava-alueen mitoituksen perusteella rakennus-
paikkojen maara on korkea verrattuna Pirkanmaalla yleisesti kaytettyyn rantarakentamisen mitoi-
tukseen eikd kaava-alueelle jaa riittavasti vapaata yhtenaista rantaviivaa.

Mitoitusta arvioitaessa on liséksi otettava huomioon pysyvan asumisen vaikutukset suhteessa lo-
marakentamiseen sekd maakuntakaavasta johtuvaan tavoitteeseen nahden (V-virkistysalue). Py-
syvan asumisen osalta on arvioitava my0ds ratkaisun vaikutukset l&hitilojen maankaytt6on. Pysyvan
asutuksen sijoittumisen edellytykset tulee arvioida laajemmin. Laajemman suunnittelutarpeen
osalta ELY-keskus viittaa lausunnossa edella mainittuinin maakuntakaavasta johtuviin maankaytto-
tavoitteisiin ja yleiskaavan laatimisen tarpeeseen alueella.

Rakennusoikeutta seka rakennuspaikkojen sijoittelua maaritettdessa tulee ottaa huomioon kaikkien
ranta-alueella olevien maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Poikkeaminen rantojen suunnittelussa
yleisesti kaytetyistd mitoituskaytanndista ei ole kaavaehdotuksessa esitetylla tavalla perusteltua.
Mydskaan maakuntakaavasta johtuvan maankayttotavoitteen lahtokohdasta rakennuspaikkojen
lisddminen alueelle ei ole perusteltua.



Rakennuspaikkakohtaisen rakentamisen maaran (kerrosneliometrid/rakennuspaikka) perusteena
ranta-asemakaavassa on viitattu rakennusjarjestykseen. Nailta osin tulee ottaa huomioon, ettei ra-
kennusjarjestys ohjaa ranta-asemakaavan laatimista. Rakennuspaikkakohtainen rakentamisen
maara tulee kaavaa laadittaessa riittavan suunnittelun ja vaikutusten arvioinnin keinoin sopeuttaa
rantamaisemaan. Kaavaratkaisua ei voida pitaa rakennuspaikkojen maaran osalta eiké esitetyn
rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden perusteella maisemaan soveltuvana.

Luontoarvot

Nutturan tilan kaava-alue sijaitsee Ylojarven Siivikkalassa, Nasijarven Valkeekivenlahden pohjois-
rannalla. Alueella on eri-ikdista metsatalouskaytdssa olevaa méanty- ja sekametsaa seka vanhoja
rakennuksia.

Suunnittelualueelta on tehty 'poissulkeva’ luontoselvitys joulukuussa 2020, seka liito-oravakartoitus
kevaalla 2021. Kasvukauden ulkopuolella tehtavalla poissulkevalla luontoselvityksella voidaan koh-
distaa laajemmalta alueelta tarkempaa selvitysta vaativat kohteet. Alueelta ei I[0ytynyt luontoselvi-
tyksessa vesilain, luonnonsuojelulain, metsalain tai EU:n luonto- tai lintudirektiivien tarkoittamia
elinymparist6ja tai lajeja. ELY-keskus huomio, ettéa kasvukauden ulkopuolella tehtdva luontoselvi-
tys ei ole lahtbkohtaisesti pienialaisen asemakaavan suunnittelussa asianmukainen kaytanto, eika
sen perusteella ole mahdollista poissulkea uhanalaisten tai muiden huomionarvoisten lajien esiinty-
misté alueella.

Alueen halki idasta lanteen kulkee puro, jonka ymparistd on kausikostea ja ymparistod rehevam-
man kasvillisuuden peitossa. Luontoselvityksen mukaan ”purossa ymparistéineen nakyy ihmistoi-
minnan vaikutus ja metsankasittely, joten se ei ole Metsélain mukainen arvokas elinymparistd”. On
kuitenkin huomioitavaa, etta puro voi olla vesilain mukaan suojeltu, vaikka se ei tayttaisikaan met-
sdlain mukaisia erityisen arvokkaan pienvesielinympériston vaatimuksia. Kaytannéssa nain voi
olla, jos uoma on luonnontilainen tai sen kaltainen, mutta lahiymparistd kasiteltya talousmetsaa.
Luontoselvityksessa ei ole otettu kantaa purouoman luonnontilaisuuteen. Mikéli purouomaan koh-
distuu toimenpiteitd, tulee tarkastella vaikutukset puron luonnontilaisuuteen.

Kaava-alueen vanhasta leirikeskuksen paarakennuksesta tulee selvittdd mahdollinen lepakoiden
esiintyminen ennen rakennuksen purkamista. Lepakoiden kesdaikaiset lisaantymisyhdyskunnat
sijaitsevat usein vanhojen rakennusten ullakoilla. Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit ovat suo-
jeltuja luonnonsuojelulain (1096/1996) 49 8:n nojalla ja niiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
havittdminen tai heikentdminen on kielletty.

Yhteenveto

ELY-keskus katsoo, etta ranta-asemakaava-alueen kokonaismitoitus on korkea verrattuna Pirkan-
maalla yleisesti kaytettyyn mitoitukseen. Ranta-alueelle ei jaa riittdvasti MRL 73 §:n tarkoittamaa
yhtendista rakentamatonta aluetta eika kaava-alue muodosta MRL 74 §:n tarkoittamaa tarkoituk-
senmukaista kokonaisuutta. Kaavaratkaisua ei voida pitdd rakennuspaikkojen maaran osalta eika
esitetyn rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden perusteella maisemaan soveltuvana. Ranta-
asemakaavaratkaisu on myés maakuntakaavan vastainen. ELY-keskus katsoo, ettei ranta-asema-
kaava esitetyssa muodossa tayta maankaytt6- ja rakennuslain mukaisia sisaltovaatimuksia.
Kaavan luontoselvitykseen liittyy myds puutteita. Selvityksen perusteella ei ole mahdollista poissul-
kea uhanalaisten tai muiden huomionarvoisten lajien esiintymista alueella. Kaava-asiakirjojen pe-
rusteella jA& myds epaselvéksi sijoittuuko suunnittelualueelle vesilain mukainen kohde. ELY-kes-
kus katsoo, ettei kaavaa tule vieda ehdotuksessa esitetyssd muodossa hyvaksymismenettelyyn.

Kaavanlaatijan vastine:
Maankéaytto

Kaavaehdotuksen mukaisesti kyseessa olevalla ranta-asemakaavalla on paaasiassa osoitettu
loma-asumiseen tarkoitettuja rakennuspaikkoja (2 RA + 1 AO). Ylojarven kaupungilla ei ole talla



hetkelld sellaisia suunnitelmia tai kaavoja, joiden johdosta vakituinen asutus tulisi levidmaan
kaava-alueen suuntaan. Kaupungilla kuitenkin tiedostetaan, ettd kaupunkiseudun kasvu tuo pai-
netta rakentamiseen kaavoitetun alueen laheisyydessa.

Ylojarven kaupunki on katsonut, etta kaava-alue muodostaa tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden
hyvaksyessaan kaavoitushakemuksen.

Alueen nykyinen virkistyskayttd perustuu l&hinna jokamiehenoikeuteen eiké alueeseen kohdistu
yleista virkistyskayttopainetta. Nykyinen rakentamistilanne ja niemen kapeus huomioiden alue so-
veltuu huonosti maakuntakaavan mukaiseen yleiseen virkistys- ja retkeilykaytt6on. Kaavassa 0soi-
tetaan rakentamisalueiden ulkopuoliset kaava-alueen osat nykyisen maankayton mukaisesti maa-
ja metsatalousalueiksi.

Maakuntakaavassa yleiseen kayttoon tarkoitettujen virkistysalueiden toteuttaminen ranta-asema-
kaavan kautta ei kuulu yksityiselle maanomistajalle. Aikaisempi omistaja Tampereen kaupunki,
Ylojarven kaupunki tai mikaan muukaan taho ei ole kaavaprosessin aikana tai ennen sitéa osoitta-
nut tarvetta ja halukkuutta alueen toteuttamiseksi yleisena retkeily- ja ulkoilualueena. On kohtuu-
tonta, etta yksityisen maanomistajan pitaisi toteuttaa tallaisia tavoitteita etenkin, kun julkinen taho
on luopunut alueen omistuksesta ja kehittdmisestd. Maakuntakaavan suunnitteluperiaatteissa on
todettu, ettd virkistysalueet ovat tai ne on tarkoitus hankkia kuntien omistukseen niita toteutetta-
essa.

Nutturan tilan kaava-alueella ei ole yleisessa virkistyskaytdssa olevia tai siihen erityisesti soveltuvia
alueita. Alue ei ole minkdan ulkoilureitin varrella tai laheisyydessa eiké aluetta olisi edes teoriassa
mahdollista liittaa olevaan virkistysreitistoon. Alueella ei mydskaan ole erityisia yleiseen virkistys-
kayttdon houkuttelevia kohteita esim. hiekka- tai kalliorantoja eika alueella ole yleisessa kaytossa
olevia polkuja tai reitteja. Kaytannossa suhteellisen kapea niemialue seka alueen ja sen lahiympé-
ristdon vanhat rakennuspaikat rajoittavat merkittévasti alueen soveltuvuutta maakuntakaavan tavoit-
teen mukaiseen yleiseen virkistyskayttoon.

Ematilan laajuudesta johtuen varsinaista ematilatarkastelua ei ole laadittu. Tah&n on paadytty YIo-
jarven kaupungin kaavoitustoimen kanssa kaydyn keskustelun pohjalta.

Tampereen kaupunki omistaa suurimman osan emaétilan alueesta. Kaavoitettava alue on ostettu
Tampereen kaupungilta v. 2020. Tampereen kaupunki on kauppakirjassa ilmoittanut, etta silla ei
ole huomauttamista ostajan esittamaan suunnitelmaan hakea kaupan kohteena olevalle maara-
alalle rakennuslupaa ainakin kolmelle rakennuspaikalle ja sen edellyttamaa kaavaa. Liséksi Tam-
pereen kaupunki ilmoitti, etté se ei tule vastustamaan t&ata suunnitelmaa. Tampereen kaupungin
kiinteistotoimi arvioi kaupan perusteluissa (Asunto- ja kiinteistélautakunnan poéytakirja ja liite
21.10.2020), ettei maaraalan myynti heikentaisi ns. Nuttarannokan yleista virkistyskayttdmahdolli-
suutta, koska kaupan jalkeenkin kaupungin omistukseen alueelle jaisi viela useampi kilometri Nasi-
jarven vapaata rantaviivaa eikd maéardalan omistamiselle ole muutakaan erityisté tarvetta.

Lausunnon antajan tulkinta rakentamiseen soveltumattomasta ranta-alueesta on virheellinen.
Nama alueet ovat rakennusteknisesti ja loma-asumiskayttéon hyvin soveltuvia ranta-alueita. Nykyi-
nen kiinteistojaotus estaa rakennuspaikkojen muodostamisen rakennusten etdisyysvaatimusten
vuoksi (rakennusten etaisyys rantaviivasta kapealla rantavythykkeelld). Mahdollisessa kaavoitusti-
lanteessa olisi suoritettava rakennusoikeuden siirtoja etaisyysvaatimukset mahdollistaville alueille.
Ranta-asemakaava-alueen rakennuspaikkojen maaran mitoitus perustuu Ylojarven kaupungin vii-
meksi laaditun Haja-asutusalueen kylien osayleiskaavan laajennuksen ja muutoksen mitoituspe-
rusteisiin, jossa vastaavilla ranta-alueilla on kaytetty rakennusoikeuden laskennassa mitoitusarvoa
7 rakennusyksikkdd/muunnettu rantaviiva-km.

Emaétilalla on mitoitusrantaviivaa n. 4 km, jolloin rakennusoikeuden maaréaksi muodostuu mitoitus-
arvolla 7 rakennusyksikkb&/muunnettu rantaviiva-km n. 28 rakennusyksikkdd. Mitoitusrantaviivan
pituus on saatu murtoviivaa kayttaen, jolloin rannan pienmuodoista sekd osa niemista ja lahdista
karsiutuu pois mitoitusrantaviivasta. Kun otetaan huomioon jo rakentuneet lohkotut rakennuspai-
kat, Nutturannokan alueen ja Kukkosaaren rakentuneet loma-asunnot seka kaavalla osoitetut ra-
kennuspaikat (yht. 16), jad ematilalle kaavan toteuduttua kayttamaténta rakennusoikeutta yhteensa
n. 12 rakennusyksikkoa.



Nutturan tilan rakennusoikeuden laskennassa maéritettdva muunnettu rantaviiva on tasmennetty
Ylojarven kaupungin kaavoitustoimen kanssa kaydysséa neuvottelussa. Kaavoitettavalle alueelle
muodostuu rakennusoikeutta 2,52 rakennusyksikkdd. Ranta-alueen vakituisen asunnon rakennus-
paikka tulkitaan Ylojarven kaytannon mukaisesti yhdeksi loma-asuntoyksikoksi. Mikali ranta-ase-
makaavalla osoitettaisiin vain kaksi rakennuspaikkaa, muodostuisi rakennustehokkuudeksi 5,56
rakennusyksikkda/muunnettu rantaviiva-km. Maanomistajien tasavertaisen kohtelun vuoksi taman
voidaan katsoa olevan kohtuutonta edella mainittuun osayleiskaavan mitoitukseen verrattuna.

Ematilan alueella sijaitsee 4 yksityisen maanomistajan omistamaa rakentunutta rantakiinteistoa.
Ylojarven kaupungin mitoitusperiaatteita noudattaen ko. kiinteistot eivat saisi ranta-asemakaavalla
uusia rakennuspaikkoja (kiinteistgilla on liian vahan rantaviivaa), joten kaavalla vahvistuisi vain ole-
massa oleva tilanne ja kaavoituksen hyddyt syntyviin kustannuksiin nahden olisivat vahaisia.

Uusien rakennuspaikkojen rakennusoikeudet perustuvat Ylojarven kaupungin rakennusjarjestyk-
seen ja myos viimeksi laaditun Haja-asutusalueen kylien osayleiskaavan laajennuksen ja muutok-
sen (Antaverkan ja Mutalan valinen alue) maarayksiin rakennusoikeudesta. Lahivuosina laadi-
tuissa Ylojarven alueen ranta-asemakaavoissa ja ranta-asemakaavan muutoksissa on kaytetty sa-
moja perusteita rantarakennuspaikkojen rakennusoikeuksille. Rakennusoikeus maaraytyy pinta-
alaperusteisesti. Rakennuspaikat ovat pinta-alaltaan yli 5000 mz, jolloin kummankin uuden raken-
nuspaikan kokonaisrakennusoikeus saa olla enintaan 200 k-m2. Nutturansaareen on rakennusoi-
keus osoitettu olemassa olevan rakennuskannan mukaisesti.

Rakennuspaikkojen ulkopuolinen alue on osoitettu ranta-asemakaavassa maa- ja metsatalousalu-
eeksi nykyisen maankayton mukaisesti. Kaavalla osoitetut uudet rakennuspaikat sijoittuvat suunnit-
telualueen keskiosaan siten, etta l[ahiympéariston loma-asutuksen ja uusien rakennuspaikkojen va-
liin jad maa- ja metsatalousaluetta suojavythykkeeksi. Rakennuspaikat sijaitsevat Valkeekivenlah-
den puolella, jossa vastaranta on kaukana. Niemen pohjoispuolisen lahden ranta-alue jaa vapaaksi
rakentamisesta. Kaavalla osoitettujen uusien rakennuspaikkojen toteutumisesta ei siten aiheudu
merkittévaa vaikutusta lahitilojen maankayttéon.

Luontoarvot

Suunnittelualueelta ei 16ytynyt vesilain, luonnonsuojelulain, metsélain tai EU:n luonto- tai lintudirek-
tiivien tarkoittamia elinymparistéja tai lajeja, joita tulisi erityisesti ottaa huomioon alueen maankayt-
toa suunniteltaessa. Ensimmaisella maastokaynnilld alueen todettiin olevan liito-oravalle mahdol-
lista elinymparistoa, minké& johdosta alueelle tehtiin toinen maastokaynti liito-oravatilanteen selvitta-
miseksi kevaalla 2021. Muita tarkempaa selvitysta vaativia kohteita ei todettu.

Alueen halki kulkeva puro ei ole luontoselvityksen mukaan luonnontilainen. Purouoma on huomi-
oitu ranta-asemakaavassa jattdmalla se rakentamisalueiden ulkopuolelle. Kaavan toteuttaminen ei
aiheuta puroon kohdistuvia toimenpiteita tai vaikutuksia puron tilaan.

Esitetdan, ettd kaavaehdotusta ei muuteta lausunnon perusteella. Kaavaselostusta tdydennetaan
mitoituksen ja kaavan tavoitteiden osalta.



3. PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEO (21.10.2022)

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdén lausuntoa otsikossa mainitusta kaavahankkeesta.
Maakuntamuseo on antanut samasta hankkeesta aiemmin lausunnot kaavan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmavaiheessa (13.7.2021, diar. 444/2021) ja valmisteluvaiheessa (3.2.2022, diar.
13/2022). Aiemmissa lausunnoissa esiin tuodut puutteet aineistoissa on paaosin taydennetty. Uu-
disrakentamisen maara vaikuttaa yha suurelta, mutta maisemaan kohdistuvia haitallisia vaikutuksia
on pyritty vahentaméan lisaamalla rakennuspaikkojen rantaan puustoisena sailytettava alueen osa
seka yleismaarayksiin kehotus valttdéa pihojen rakentamisessa korkeita pengerryksia ja tayttoja.
Vaikutustenarviointi on yha aarimmaisen suppea. Kokonaisuutena Pirkanmaan maakuntamuseo
pitdd kaavaehdotusta kuitenkin rakennetun ympaéristdn ja maiseman osalta hyvaksyttavana.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta maakuntamuseolla ei ole kaavaehdotuksesta huomautetta-
vaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Esitetdan, ettd kaavaehdotusta ei muuteta lausunnon perusteella.



4. Suomen luonnonsuojeluliiton Yldjarven yhdistys ry., Suomen luonnonsuojeluliiton Pir-
kanmaan piiri ry. (6.10.2022)

Suomen luonnonsuojeluliiton Pirkanmaan piiri ja Yl6jarven yhdistys katsovat, ottaen huomioon Nut-
turan tilan huomattavan maakunnallisen merkittavyyden, ettad ehdotettu ranta-asemakaavaehdotus
ei taytd maankaytto- ja rakennuslain 288 1., 2., 6. ja 7. kohdan asettamia vaatimuksia ja on nain
ollen maankéayttd- ja rakennuslain ja vahvistetun maakuntakaavan vastainen. Yhdistykset esittavat,
ettd ehdotettu ranta-asemakaavaehdotus tulee hylatd maankaytto- ja rakennuslain 288, 328§, 548
ja 738 vastaisena. Mikali kaavaa viedaén eteenpéin, tulee Nutturansaaren tontti osoittaa yhden
loma-asunnon rakennuspaikaksi ja varata koko mannerosuus yleisena virkistysalueena. Nutturan-
saaren rakennusoikeus tulee rajata korkeintaan 150 k-m2, jos Nutturan nykyiset rakennukset voi-
daan ranta-asemakaavan mukaan purkaa.

Kaavoittajan laatimissa vastineissa ei ole esitetty mitaan sellaisia perusteita, joilla yhdistyksen ja
piirin aiemmin esittdman muistutuksen perustelut kumoutuisivat ja asemakaavaehdotus voitaisiin
osoittaa tayttdvan maankaytt6- ja rakennuslain asettamat vaatimukset. Alue on kohdennetusti 0soi-
tettu Tampereen kaupungin vanhat metsat -selvityksessa (2006) vanhojen metsien alueeksi puus-
ton jareyden ja ian perusteella. Nailta osin alueen sijoittuminen ja rajat ovat yksiselitteiset. Alueen
metsat tayttavat selvasti Suomen ilmastopaneelin esityksen, jonka mukaan vanhimman kymmenen
prosentin joukkoon kuuluvat metsat tulee varata suojeluun vanhimmasta paasta laskettuna. Kay-
tanndssa se tarkoittaa Pirkanmaalla, jossa metsien keski-iké on jatkuvasti alentunut, jo noin sata
vuotta vanhoja manty- ja kuusimetsia.

Lahopuun yllapitam& monimuotoisuus ei riipu yksin lahopuun maarastd, vaan myaos siita, millaista
lahopuu on. Hitaasti kasvanut ja kuollut keloménty, tai ylipdataan jarea puu, yllapitaa taysin eri-
laista, monimuotoisuudelle arvokasta lajistoa kuin nopeasti kasvanut ja nuorena kuollut puu. Nuo-
rempiin metsiin ei synny hitaasti kasvaneita vanhoja kuolleita puuta viela satoihin vuosiin, silla
niissa ei ole satoja vuosia vanhoja puitakaan. Keski-idltaan nuorempien metsien lahopuupotentiaali
on siten heikompi kuin metsilld, joista 16ytyy edes satavuotiaita elavia puita. Kaikki vanhimmat met-
sat ja puut tulisikin siis saastaa, mikali luontokato halutaan pysayttaa, lahopuun tdmanhetkisesta
maarasta riippumatta. Kuten sanottua, Pirkanmaalla kymmenen vanhimman prosentin suojelemi-
nen tarkoittaa jo noin 100-vuotiaiden metsien ja puiden saastamista, koska vanhempia metsia tai
luonnonmetsia on jaljella niin vahan, ettei niiden suojelu enéa riita luontokadon pysayttamiseksi.

Alueen liito-oravalle sopivien elinymparistojen potentiaali alueella on arvioitu liito-oravalle sopivia
elinymparistdja kuvaavien muuttujien perusteella. Alue voi olla potentiaalinen liito-oravan elinympa-
ristd, vaikka luontokartoittaja ei ole juuri talta alueelta havaintoja tehnytkdan. On myos huomattava,
etta liito-orava on lyhytikainen laji, joten liito-oravalle sopivat elinymparistét voivat olla véliaikaisesti
asumattomina, mika ei kuitenkaan vahenna kohteiden arvoa metsaluonnolle. Liito-oravalle potenti-
aalisilla alueilla on muitakin luontoarvoja kuin yksi uhanalainen laji (eli liito-orava): ns. sateenvarjo-
lajina liito-oravalle sopivat elinymparistét ovat satojen muiden lajien kannalta arvokkaita, metsa-
luonnon monimuotoisuutta yllapitavia kohteita.

Mikali 1ahistélta on todettu liito-oravan elinymparistdja vain kahden kilometrin paasta, olisi pohdit-
tava, tulisiko alueen sopivuutta lito-oravalle tarkastella useamman vuoden aikana, mikéli alue on
lito-oravalle potentiaalinen elinympérist6. Jotta voitaisiin arvioida, toimiiko alue liito-oravan kulku-
yhteyten4, tulisi liito-oravan esiintyminen selvittdd my6s ymparoivilta alueita. Kulkuyhteyden kat-
keaminen, siten etté elinymparisto jaa eristyksiin, rinnastuu luontodirektiivin IV a-litteen lajeihin
kuuluvan liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikan havittamiseen, joka on kiellettya ilman poik-
keamislupaa.

Rantakaavoittajan toimeksiantona joulukuussa tehtya luontoselvitysta, joka siséltaa kevaisen liito-
oravakartoituksen, voida katsoa tayttavan maankaytt6- ja rakennuslain vaatimuksia riittavista selvi-
tyksisté ja siten siihen ei kaavaa voi perustaa. Riittdméattomia selvityksia on pidettdva muotovir-
heend ja kaavaehdotusta lainvastaisena. Myts kaupungin ymparistétoimi on kiinnittanyt huomiota
luontoselvityksen tekoajankohtaan. Samoihin aikoihin alueella on jo tehty ennakkohakkuita



rakennuspaikkojen ja tielinjojen osalta seka vesialueen tayttoa. On epéaselvaa, onko hakkuut tehty
jopa ennen luontoselvitysta.

Rakennusoikeutta ei voi perustaa kaupungin rakennusjarjestykseen, koska asia tulee ratkaista
kaavoituksen kautta, maakuntakaavan ohjausvaikutuksen mukaisesti rakennusjarjestys onkin
nailtd osin alisteinen kaavoituksen kautta tehtaviin ratkaisuihin my6s rakennuspaikkakohtaisten
maaraysten osalta.

Kaavailtu asemakaava sijoittuu Nutturanniemeen ja sen etelarannalle sijoittuvan Nutturan tilan alu-
eelle, saareen ja tilaan liittyvddn mannerosaan. Alue on osa laajaa maakuntakaavassa osoitettua
maakunnallista retkeily- ja virkistysaluetta, joka kasittaa Valkeekivenlahden ranta-alueet ulottuen
Siivikkalan Keissaaren salmesta Antaverkkaan ja edelleen Asuntilan pohjoispuolitse Haaviston
metsaalueeseen.

Nutturan tila on ollut 50-luvulta lahtien Lielahden ja Siivikkalan alueen nuorison ja vanhemman
vaen vapaa-ajanviettoalueena Lielahden sellutehtaan ja Rientolan setlementin yllapitAmana. Nuttu-
rassa on pidetty mm. Siivikkalan koulun leirikouluja.

Koko laaja Valkeekivenlahden ja Nutturanniemen ranta-aluekokonaisuus siirtyi Tampereen kau-
pungin omistukseen kaupungin ostettua Lielahden tehdasalueen metsaalueineen. Alueen mante-
reen puoleinen osa on viime vuodet ollut my6és Tampereen kaupungin henkildkunnan virkistysalu-
etta. Askettain Tampere myi Nutturan tilan yksityiselle, joka nyt hakee alueelle asemakaavaa.
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Kuva 1. Kun tarkastellaan monimuotoisuuden arvottamiseen laadittua aineistoa, jossa on tarkas-
teltu metsavaratietoja ja monimuotoisuudelle arvokkaiden alueiden kytkeytyneisyytta, todetaan,
ettd Nutturan niemen alue on osa laajempaa monimuotoisuuskeskittymaa. Mitd punaisempi alue
on kartalla, sen arvokkaampi sen on arvioitu monimuotoisuuden kannalta olevan. Lahde: Maanmit-
tauslaitos

Nutturan tila on luonnoltaan ja maisema-arvoiltaan erityisen arvokas kokonaisuus. Nutturan tilan
ranta-asemakaavaluonnoksen rantametsat ovat Tampereen kaupungin vanhojen metsien suojelu-
selvityksessa (2006) suurelta osalta maaritelty arvokkaaksi vanhojen metsien alueeksi (kts. liite 1),
joka tulisi néin ollen ehdottomasti sailyttaa mahdollisimman luonnontilaisena. Myds saaren ja man-
tereen vélinen yhteiseen vesialueeseen kuuluva kosteikko tulisi sailyttda luonnontilaisena. Alueella
on valitettavasti tehty jo ennakkoon viime talvena toteuttamistoimenpiteita: hakkuita, kallionlouhin-
taa ja vesialueen tayttoa.



Kuva 2. Liito-oravan elinymparistén ennustekartta - tarkastelussa Nutturan niemen alue on liito-
oravalle potentiaalista elinymparistéa. Mita tummempi alue kartalla on, sen potentiaalisempaa
elinymparistda alueella on arvioitu metsavaratietojen pohjalta olevan. Ennustekartat on julkaistu
Lajitietokeskuksen (laji.fi) sivuilla osana Liito-orava LIFE -hanketta. Liito-orava suosii varttuneita
sekametsid, joissa on usein myds muita monimuotoisuusarvoja. Lahde:laji.fi

Nasijarven ranta-alueelta Antaverkasta Siivikkalaan puuttuu rantayleiskaava. Alueella on vahvis-
tettu maakuntakaava, joka on voimassa nyt laadittavalla ranta-asemakaava-alueella toimii ohjeena
rantakaavan laadinnalle. Maakuntakaavassa asemakaava-alue on osa sekd Tampereen kaupunki-
seudun etta Ylojarven kaupungin kannalta erittdin merkittavaa laajaa virkistysaluekokonaisuutta.

Maankaytto- ja rakennuslain 288 mukaan maakuntakaavaa laadittaessa on kiinnitettava
erityistd huomiota mm:

- maakunnan tarkoituksenmukaiseen alue- ja yhdyskuntarakenteeseen (1),

- alueiden kayton ekologiseen kestavyyteen (2),

- maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinnén vaalimiseen (6) ja

- virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyyteen (7).

MRL:n 328 mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa. Kun
alueelta puuttuu yleiskaava, ohjaa maakuntakaava suoraan ranta-asemakaavaa.

MRL:n 738 mukaan ranta-asemakaavassa tulee huomioida luonnonsuojelu, maisema-arvot ja vir-
kistystarpeet. Edelleen 548:ssé todetaan, ettd kaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava
huomioon.

Alueen kauppakirjan mukaan ostaja on ollut tietoinen, etta alue on maakuntakaavassa osoitettu
virkistysalueeksi. Tampereen kaupunki ei ole kauppakirjan mukaan selvittanyt tai antanut arvioita
etukateen kohteen mahdollisesta rakennusoikeudesta ja sen maarasta. Kyseinen Nutturan tila
osana laajaa virkistysaluevyohyketta on sijainniltaan alue- ja yhdyskuntarakenteellisesti koko Tam-
pereen kaupunkiseudun kannalta erittain merkittava. Alueelle on lyhyet vesistoyhteydet Tampe-
reen keskustan venesatamista. Alue on Tampereen lantisten kaupunginosien ja Ylgjarven taajama-
alueiden, mm. Lielahden, Siivikkalan ja Asuntilan, osalta erinomaisesti saavutettavissa. Alue on
my®os niitéd harvoja Nasijarven ranta-alueita, jolla on huomattavassa maarin erinomaisesti virkistyk-
seen sopivaa vapaata rantaviivaa ja joka on hyvin vahan rakennettu.

Ranta-asemakaavaehdotus on edelleen selkeasti ristiriidassa alueen vanhojen metsien suojeluta-
voitteen ja luontaisen rantamaiseman suojelutavoitteen kanssa. Alueen merkitys maakuntakaavan
mukaisena virkistysalueena ei suunnitelmassa toteudu. Ranta-asemakaavaluonnoksessa ei ole
huomioitu maakuntakaavan vaatimuksia ja ohjausta. Se ei mydskaan tayta rantakaavalle asetet-
tuja sisaltbvaatimuksia.

Ranta-asemakaavaehdotuksen loma-asuntojen maaréé on perusteltu kantatilatarkastelulla. Tal-
laista tarkastelua ei yksittaisen kiinteiston osalta voida kayttaa ranta-asemakaavan mitoitusperus-
teena. Kyseinen tarkastelu edellyttaisi Ylojarven kaupungilta yleiskaavan laatimista koko sille



Nasijarven alueelle, jolta se nyt puuttuu. Tarkastelua kaytetaan yleiskaavan laadinnassa yhtena
yleiskaavalta vaadittavana selvityksena. Siina selvitetaan tasapuolisesti kaikkien maanomistusyksi-
koiden rakentamismahdollisuuksia kantatilalahtdisesti. Kuitenkin yleiskaavassa lopulliset ranta-
aluekohtaiset rakennuspaikat vaativat lisdksi yleiskaavassa rantaviivakohtaisen rakentamismahdol-
lisuuksien arvion ja tarkastelun. Ranta-asemakaavaluonnoksen luontoselvityksessa ei ole huomi-
oitu mydskaan selvitystd Tampereen vanhoista metsista.

Ranta-asemakaavaehdotuksessa osoitettu pysyvan asunnon rakennuspaikka ei rantaluonnon suo-
jelun ja yhdyskuntarakenteellisen sijainnin vuoksi sovellu kyseiselle alueelle ottaen huomioon alu-
een merkittavat suojeluarvot ja vahvistetun maakuntakaavan virkistyskayttotavoitteet. Lisaksi ran-
takaavaehdotuksen rakennuspaikkakohtainen mitoitus ja esitetyt kerrosalat ovat kauttaaltaan yli-
suuret ottaen huomioon alueen maisemallinen herkkyys ja kaavallinen kayttétarkoitus.

Liite 1. Nutturan niemen vanhat metsat Tampereen kaupungin vanhat metsét -
selvityksesté (2006), litekartta 33.
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Kaavanlaatijan vastine:

Lausunnon antaja viittaa maankaytt6- ja rakennuslain 28 8:n 1., 2., 6. ja 7. kohdan asettamiin vaa-
timuksiin ja tekee tulkinnan, etté ranta-asemakaavaehdotus ei téyta niiden vaatimuksia. Maan-
kaytto- ja rakennuslain 28 § ei kuitenkaan saatele ranta-asemakaavan vaan maakuntakaavan si-
saltdvaikutuksia eika sitd voi soveltaa tdssa yhteydessa.

Alueen nykyinen virkistyskayttd perustuu I&hinna jokamiehenoikeuteen liittyva&n sienestykseen ja
marjastukseen eiké alueeseen kohdistu muuta virkistyskayttdpainetta. Yleinen virkistyskaytto paat-
tyi aluetta yllapitaneen Rientolan Setlementti ry:n siirretty toimintansa toisaalle. Nykyinen rakenta-
mistilanne ja niemen kapeus huomioiden alue soveltuu huonosti maakuntakaavan mukaiseen ylei-
seen virkistys- ja retkeilykayttdon. Kaavan tavoitteena on osoittaa rakentamisalueiden ulkopuoliset
kaava-alueen osat nykyisen maankayton mukaisesti maa- ja metsatalousalueiksi.



Maakuntakaavassa yleiseen kayttoon tarkoitettujen virkistysalueiden toteuttaminen ranta-asema-
kaavan kautta ei kuulu yksityiselle maanomistajalle. Aikaisempi omistaja Tampereen kaupunki,
Ylojarven kaupunki tai mikaan muukaan taho ei ole kaavaprosessin aikana tai ennen sita osoitta-
nut tarvetta ja halukkuutta alueen toteuttamiseksi yleisena retkeily- ja ulkoilualueena. Kaavoitettava
alue on ostettu Tampereen kaupungilta v. 2020. Tampereen kaupunki on kauppakirjassa ilmoitta-
nut, ettéd silla ei ole huomauttamista ostajan esittamaan suunnitelmaan hakea kaupan kohteena
olevalle maaraalalle rakennuslupaa ainakin kolmelle rakennuspaikalle ja sen edellyttamaa kaavaa.
Lisaksi Tampereen kaupunki ilmoitti, etta se ei tule vastustamaan tata suunnitelmaa. Tampereen
kaupungin kiinteistotoimi arvioi kaupan perusteluissa (Asunto- ja kiinteistlautakunnan poytakirja ja
lite 21.10.2020), ettei maaraalan myynti heikentaisi ns. Nuttarannokan yleista virkistyskayttomah-
dollisuutta, koska kaupan jalkeenkin kaupungin omistukseen alueelle jaisi viela useampi kilometri
Na&sijarven vapaata rantaviivaa eikd maaraalan omistamiselle ole muutakaan erityista tarvetta.

On kohtuutonta, etta yksityisen maanomistajan pitaisi toteuttaa tallaisia maakuntakaavan tavoitteita
etenkin, kun julkinen taho on luopunut alueen omistuksesta ja kehittamisesta. Maakuntakaavan
suunnitteluperiaatteissa on todettu, etta virkistysalueet ovat tai ne on tarkoitus hankkia kuntien
omistukseen niita toteutettaessa.

Aiemmassa vastineessa on esitetty perusteet sille, etté alue voidaan kaavoittaa ehdotuksen mukai-
sesti, koska ranta-asemakaavassa on huomioitu todelliset, selvityksissa todetut luonnonolosuhteet.
Suunnittelualueelta ei 16ytynyt vesilain, luonnonsuojelulain, metsélain tai EU:n luonto- tai lintudirek-
tiivien tarkoittamia elinymparistéja tai lajeja, joita tulisi erityisesti ottaa huomioon alueen maankayt-
t6a suunniteltaessa. Ensimmaisella maastokaynnill& alueen todettiin olevan liito-oravalle mahdol-
lista elinymparistda, minkéa johdosta alueelle tehtiin toinen maastokaynti liito-oravatilanteen selvitta-
miseksi kevaalla 2021. Muita tarkempaa selvitysta vaativia kohteita ei todettu. Liito-oravalle sovel-
tuva elinpiiri on kuitenkin huomioitu ranta-asemakaavassa siten, etta se on jatetty rakentamisaluei-
den ulkopuolelle. Lausunnon antajan tulkinta siitd, ettd kaavan toteuttaminen voisi katkaista kulku-
yhteyden ja jattaa liito-oravan elinympadristdn eristyksiin on virheellinen. Rantaan sijoittuvat raken-
nuspaikat eivat voi jattaa liito-oravan elinymparistta eristyksiin, koska alueella ei esiinny liito-ora-
vaa.

Ematilan laajuudesta johtuen varsinaista ematilatarkastelua ei ole laadittu. Tahan on paadytty YI6-
jarven kaupungin kaavoitustoimen kanssa kéydyn keskustelun pohjalta.

Tampereen kaupungilla ei ollut huomauttamista maaraalan ostajan aikeeseen osoittaa alueelle ai-
nakin kolme rakennuspaikkaa. Lisaksi Tampereen kaupunki ilmoitti, etta se ei tule vastustamaan
tatad suunnitelmaa. Tastékin syysta voidaan katsoa, ettd maaréalakaupan mukana siirtyi kolmen
rakennuspaikan rakennusoikeus. Tasta syystd myts ematilatarkastelu on tarpeeton.

Ematilan alueella sijaitsee 4 yksityisen maanomistajan omistamaa rakentunutta rantakiinteistoa.
Ylojarven kaupungin mitoitusperiaatteita noudattaen ko. kiinteistot eivat saisi ranta-asemakaavalla
uusia rakennuspaikkoja (kiinteist6illa on liian vahan rantaviivaa), joten kaavalla vahvistuisi vain ole-
massa oleva tilanne ja kiinteistdjen kaavoituksen hyodyt syntyviin kustannuksiin nédhden olisivat
vahaisia.

Ranta-asemakaava-alueen rakennuspaikkojen maaran mitoitus perustuu Ylgjarven kaupungin vii-
meksi laaditun Haja-asutusalueen kylien osayleiskaavan laajennuksen ja muutoksen mitoituspe-
rusteisiin, jossa vastaavilla ranta-alueilla on kaytetty rakennusoikeuden laskennassa mitoitusarvoa
7 rakennusyksikk6&/muunnettu rantaviiva-km. Nutturan tilan rakennusoikeuden laskennassa maa-
ritettdvd muunnettu rantaviiva on tdsmennetty Ylo6jarven kaupungin kaavoitustoimen kanssa kay-
dyssa neuvottelussa. Kaavoitettavalle alueelle muodostuu rakennusoikeutta 2,52 rakennusyksik-
ko6a. Ranta-alueen vakituisen asunnon rakennuspaikka tulkitaan Ylojarven kaytanndn mukaisesti
yhdeksi loma-asuntoyksikoksi.

Emaétilalla on mitoitusrantaviivaa n. 4 km, jolloin rakennusoikeuden maaréaksi muodostuu mitoitus-
arvolla 7 rakennusyksikkb&/muunnettu rantaviiva-km n. 28 rakennusyksikkdd. Mitoitusrantaviivan
pituus on saatu murtoviivaa kayttaen, jolloin rannan pienmuodoista sekd osa niemista ja lahdista
karsiutuu pois mitoitusrantaviivasta. Kun otetaan huomioon jo rakentuneet lohkotut rakennuspai-
kat, Nutturannokan alueen ja Kukkosaaren rakentuneet loma-asunnot seka kaavalla osoitetut ra-
kennuspaikat (yht. 16), jad ematilalle kaavan toteuduttua kayttamaténta rakennusoikeutta yhteensa
n. 12 rakennusyksikkoa.



Rakennusjarjestyksella on ohjaava vaikutus asemakaavoja laadittaessa, mikali kaavoitettavalla
alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Uusien rakennuspaikkojen rakennusoikeudet perustu-
vat Ylojarven kaupungin rakennusjarjestykseen ja myds viimeksi laaditun Haja-asutusalueen kylien
osayleiskaavan laajennuksen ja muutoksen (Antaverkan ja Mutalan valinen alue) maarayksiin ra-
kennusoikeudesta. Lahivuosina laadituissa Yl6jarven alueen ranta-asemakaavoissa ja ranta-ase-
makaavan muutoksissa on kaytetty samoja perusteita rantarakennuspaikkojen rakennusoikeuk-
sille. Rakennusoikeus maaraytyy pinta-alaperusteisesti. Rakennuspaikat ovat pinta-alaltaan yli
5000 m?, jolloin kummankin uuden rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus saa olla enintd&n 200
k-m2. Nutturansaareen on rakennusoikeus osoitettu olemassa olevan rakennuskannan mukaisesti.

Esitetaan, etta kaavaehdotusta ei muuteta lausunnon perusteella. Kaavaselostusta tdydennetaan
mitoituksen ja kaavan tavoitteiden osalta.



MUISTUTUKSET:
MUISTUTUS 1. (10.10.2022)
Tiivistelmé&:

Nutturan tilan ranta-asemakaavaehdotus ja -selostus ei taytd maankaytto- ja rakennuslain
(1323/1999, MRL) ranta-alueiden maankayton suunnittelulle asettamia vaatimuksia. Kaavaehdotus
on a) maakuntakaavan ohjausvaikutuksen vastainen seka b) perustuu puutteellisiin selvityksiin, eri-
tyisesti emaétilatarkastelun osalta ja c¢) johtaa alueen maanomistajien epayhdenvertaiseen kohte-
luun.

Kaavaehdotusta ei tule hyvaksya lain vastaisena.

Jos Ylojarven kaupunki haluaa kaavoittaa rakennuspaikkoja sanotulle alueelle, tulee kaavoituksen
ulottua koskemaan tasapuolisesti kaikkia alueen maanomistajia. Vain siten voidaan varmistua kaa-
voituksen sisédltévaatimusten tayttymisesta ja maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta.

Kaavaehdotus ja -selostus

Ehdotettu Nutturan tilan ranta-asemakaava sijoittuu Ylojarven kaupungin N&sijarven ranta-alueen
tilalle Nuttura 980-407-1-19. Suunnittelualue sijaitsee n. 10 km:n paassa Ylojarven keskustasta.
Alueen pinta-ala on noin 3,5 ha ja alueella on rantaviivaa n. 0,9 km. Suunnittelualueen itdosassa
Nutturan saaressa sijaitsee olemassa oleva lomarakennus talousrakennuksineen seké saunara-
kennus. Muu osa suunnittelualueesta on metsatalouskaytossa. Alueella ei ole hyvaksyttya asema-
kaavaa tai yleiskaavaa; maakuntakaavassa suunnittelualue on virkistysalueeksi (V).

Ranta-asemakaavaehdotuksen tavoitteena on jo rakennetun lomarakennuspaikan lisaksi osoittaa
Nutturan tilalle ranta-asemakaavalla yksi uusi lomarakennuspaikka ja yksi uusi vakituisen asunnon
rakennuspaikka.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtéavilla 2.6 .2021-15.6.2021. Sen johdosta annettiin
kaksi mielipidetta (toinen allekirjoittaneen) seké lausunnot 1. Pirkanmaan liitto 2. Pirkanmaan maa-
kuntamuseo 3. Ylojarven kaupungin ymparistotoimi 4. Suomen luonnonsuojeluliiton Yléjarven yh-
distys ry.

Mielipiteissa ja lausunnoissa esitettiin perusteltua kritiikkia kaavahanketta kohtaan. Kaavanlaatijan
vastineissa ja nyt kasilla olevassa kaavaluonnoksessa mielipiteissa ja lausunnoissa esitettyja pe-
rusteltuja puutteita ei otettu riittavalla tavalla huomioon.

Kaavaluonnos selostuksineen on ollut ndhtavilla 5.1.2022 - 4.2.2022. Sen johdosta annettiin kolme
mielipidetté (joista yksi allekirjoittaneen) seka lausunnot 1. Pirkanmaan liitto 2. Pirkanmaan maa-
kuntamuseo 3. Pirkanmaan ELY-keskus 3. Yl6jarven kaupungin ymparistotoimi. Mielipiteissa ja
lausunnoissa esitettiin perusteltua kritiikkia k&silla olevaa ranta-asemakaavahanketta kohtaan.
Kaavanlaatija ei ole ottanut esitettya kritiikkia huomioon, kuin vahaisilta osin.

Ranta-asemakaavan osallisena viittaan mielipiteissani 15.6.2021 ja 3.2.2022 lausuttuun ja paino-
tan viela seuraavaa:

a) Kaavaehdotus on maakuntakaavan ohjausvaikutuksen vastainen

Sovellettava lainsaadanto

MRL 5 § asettaa alueiden kayt6n suunnittelun tavoitteeksi muun muassa edistaa:

”1) turvallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri vaestéryhmien, kuten lasten,
vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttavan elin- ja toimintaympariston luomista;

4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymista;

5) ymparisténsuojelua ja ympéaristohaittojen ehkaisemistg;



7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista.”

MRL 32 8:n mukaan "maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja ase-
makaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytdn jarjestamiseksi”.

MRL 54 8:n mukaan "asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleis-
kaava otettava huomioon”. Taman kaavahierarkian huomioon ottaminen on kaavoituksen oikeus-
vaikutusten ja sisaltdvaatimusten keskeisimpid elementteja. Sen sivuuttaminen aiheuttaa kaavan
lainvastaisuuden.

Perustelut

Suunnittelualue on osoitettu Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 virkistysalueeksi (V). Alueella ei
ole voimassa olevaa (osa)yleiskaavaa. Maakuntakaavassa virkistysalueeksi osoitetulle ranta-alu-
eelle ei tule ohjata ja mahdollistaa asuin- tai lomarakentamista pistemaiselld ranta-asemakaavoi-
tuksella. Alueen maankaytto ja yksityiskohtaisempi rakentamista ohjaava ja mahdollistava suunnit-
telu tulee ratkaista laaja-alaisemmin kokonaisvaltaisen yleiskaavan tai kattavamman ranta-asema-
kaavan avulla.

MRL 5 &:n mukaisten maankayttn suunnittelun yleisten tavoitteiden edistaminen ei ole mahdollista
ilman kaavahierarkian noudattamista ja suunnittelun perustumista riittdvan laaja-alaiseen suunnit-
telualueeseen.

Pistemainen ranta-asemakaavaehdotus, jossa osoitetaan ranta-alueelle uusi erillispientalojen kort-
telialue (AO) seké uusi lomarakennusten rakennuspaikka (RA) ja vahvistetaan aikaisemmin raken-
nettu rakennuspaikka lomarakennuspaikaksi merkittavalla rakennusoikeudella (RA-1), ei ole maa-
kuntakaavan ohjausvaikutuksen (MRL 32.1 8) mukainen eik& vastaa asemakaavan siséaltovaati-
muksia (MRL 54.1 8).

Sanottu ilmenee myo6s kuntakaavoitusta ohjaajan ja valvovan viranomaisen (ELY-keskus) seka
maakuntakaavoittajan (Pirkanmaan liitto) lausunnoista.

b) Kaavaehdotus perustuu puutteellisiin selvityksiin ja johtaa alueen maanomistajien
epayhdenvertaiseen kohteluun

Sovellettava lainsaadanto

MRL 9 &:n mukaan kaavoituksen tulee perustua riittéviin selvityksiin kaavaa laadittaessa:

"Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytta-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan teh-
tava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa méaarin selvitettava suunnitelman ja tarkas-
teltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtéava koko silté alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia."

MRL 54 &:n mukaan:

"Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja likenteen jarjestimiselle. Rakennettua
ymparistoa ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa. Kaa-
voitettavalla alueella tai sen lahiympéristéssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistyk-
seen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikke-
nemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myds-
k&én saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayt-
tdmatta voidaan valttaa."



Yleiskaavan puuttuessa alueelta, myos yleiskaavan sisdltévaatimuksen on soveltuvin osin otettava
huomioon asemakaavaa laadittaessa. MRL 39 § edellyttaa, ettd kaavoituksessa otetaan huomioon
muun muassa:

"5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinym-
paristoon;

8) rakennetun ympaéristbn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys."

MRL 73 8:n mukaan ranta-alueiden yksityiskohtaisissa kaavoissa erityisina siséltévaatimuksina on
lisaksi varmistettava, etta:

"1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparis-
toon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen
seka vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.”

Perustelut

Yksityiskohtainen kaavoitus, jolla mahdollistetaan rakentaminen ranta-alueelle, tuo merkittavaa ta-
loudellista hyétya sille maanomistajalle, jonka alueelle rakennusoikeus kohdentuu. Kunnan on kaa-
voituksesta paattavana tahona huolehdittava, paitsi kaavojen sisaltdvaatimusten tayttymisesta
myds, maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksesta.

Edella selostettujen lainkohtien perusteella ranta-asemakaavoitusta toteutettaessa on varmistet-
tava muun muassa riittavien selvitysten laatiminen, maisema-arvojen, luontoarvojen ja virkistystar-
peiden turvaaminen seka riittavien yhtendisten rakentamattomien ranta-alueiden sailyminen. Maini-
tut maankaytto- ja rakennuslainsaadannon edellyttamat vaatimukset eivat toteudu nahtavilla ole-
vassa kaavaluonnoksessa ja -selostuksessa. Erityisend ongelmana on virkistystarpeiden turvaami-
sen ja rakentamattomien ranta-alueiden vaatimuksien suhde alueen maanomistajien yhdenvertai-
seen kohteluun.

Kaavaprosessin aikana ei ole esitetty riittavaa selvitysta virkistystarpeiden ja rakentamattomien
ranta-alueiden kohdentumisesta suunnittelualueen vaikutusalueella. Laaditut luontoselvitys (2020)
ja lito-oravaselvitys (2021) eivat tayta riittdvan ja asianmukaisen selvityksen vaatimuksia. Ennen
sanottujen selvitysten laatimista kaavan tilaaja ja Nutturan tilan maanomistaja toteutti kiinteistolla
rakentamista valmistelevina toimenpiteina puun kaatoja seka tienrakentamista. Toimenpiteet muut-
tivat ymparistda merkittavalla tavalla ennen luontoarvojen selvittamista.

Maakuntakaavan ohjatessa alueen kayttotarkoituksen virkistykseen, tulisi MRL 9 §:n mukaisesti
selvittaa virkistystarpeiden ja yhtenaisten rakentamattomien ranta-alueiden toteutuminen riittdvan
laajalta alueelta. Taméan selvityksen puute on keskeinen ongelma alueen muiden maanomistajien
tasapuolisen kohtelun nakdékulmasta. Pisteméainen suunnittelu ja laajempi rakentamattomien ranta-
alueiden selvittdmisen laiminlyonti voi heikentaa merkittavasti muiden alueen maanomistajien tule-
via oikeuksia ja heidan mahdollisuuksiaan saada yhdenvertaisesti rantarakennusoikeutta tulevai-
suudessa.

Kaavanlaatija on todennut (kaavaselostus s. 16) ja asiassa on siten riidatonta, ettéd "emaétilan laa-
juudesta johtuen ematilatarkastelua ei ole laadittu, vaan rakennusoikeus on laskettu vain suunnitte-
lualueelle". Ematilatarkastelu ja emaétilaperiaatteen soveltaminen mitoitusta laskettaessa on lain-
saadanndn (MRL 9 § ja 73 8) ja sitd tarkentavan vakiintuneen oikeuskaytannon (esim. KHO
2003:37) perusteella tehtava, jotta alueen maanomistajien yhdenvertainen kohtelu voidaan varmis-
taa.

Kaavaehdotus johtaisi alueen muiden maanomistajien nakdkulmasta MRL 54.3 §:n tarkoittamaan
kohtuuttomaan tilanteeseen, jonka kaavoittaja/kaavanlaatija asianmukaisilla selvityksilla ja ematila-
tarkastelulla olisi voinut valttaa.



Yksityiskohtaisen ranta-asemakaavoituksen sisaltdvaatimukset eivat myoskaan kasilla olevassa
pistemaisessa suunnittelussa tayty. Luonnoksessa esitettyjen AO, RA ja RA-1 -aluevarausten si-
joittamisen vaikutusten ja lainmukaisuuden arviointi edellyttaisi selkeasti suunnittelualueen merkit-
tavaa laajentamista.

Esitys
Ensisijaisesti Nutturan ranta-asemakaavaehdotusta ei tule hyvaksya lain vastaisena.

Toissijaisesti Nutturan ranta-asemakaavaehdotus on palautettava valmisteluun ja valmistelu on
ulotettava koskemaan tasapuolisesti kaikkia alueen maanomistajia ja valmistelun on perustuttava
riittaviin selvityksiin.

Kaavanlaatijan vastine:
a) Kaavaehdotus on maakuntakaavan ohjausvaikutuksen vastainen
Ylojarven kaupungilla ei ole vireilla eik& suunnitteilla rantayleiskaavaa télle alueelle.

Maakuntakaavassa yleiseen kayttoon tarkoitettujen virkistysalueiden toteuttaminen ranta-ase-
makaavan kautta ei kuulu yksityiselle maanomistajalle. Aikaisempi omistaja Tampereen kau-
punki, Ylojarven kaupunki tai mikdan muukaan taho ei ole kaavaprosessin aikana tai ennen
sita osoittanut tarvetta ja halukkuutta alueen toteuttamiseksi yleisena retkeily- ja ulkoilualu-
eena. Kaavoitettava alue on ostettu Tampereen kaupungilta v. 2020. Tampereen kaupunki on
kauppakirjassa ilmoittanut, etta silla ei ole huomauttamista ostajan esittamaan suunnitelmaan
hakea kaupan kohteena olevalle maaraalalle rakennuslupaa ainakin kolmelle rakennuspaikalle
ja sen edellyttamaa kaavaa. Liséksi Tampereen kaupunki ilmoitti, ettéd se ei tule vastustamaan
tata suunnitelmaa. Tampereen kaupungin kiinteistétoimi arvioi kaupan perusteluissa (Asunto-
ja kiinteistélautakunnan poytakirja ja liite 21.10.2020), ettei maaraalan myynti heikentaisi ns.
Nuttarannokan yleista virkistyskayttomahdollisuutta, koska kaupan jalkeenkin kaupungin omis-
tukseen alueelle jaisi viela useampi kilometri Nasijarven vapaata rantaviivaa eikd maaraalan
omistamiselle ole muutakaan erityista tarvetta. Lisdksi myyty maardala on erillinen palsta eika
siten pirstaloi edelleen Tampereen kaupungin omistukseen jadvaa useamman kilometrin pi-
tuista yhtenaista rantaviivaa.

On kohtuutonta, etta yksityisen maanomistajan pitaisi toteuttaa tallaisia maakuntakaavan ta-
voitteita etenkin, kun julkinen taho on luopunut alueen omistuksesta ja kehittdmisesta. Maa-
kuntakaavan suunnitteluperiaatteissa on todettu, ettéa virkistysalueet ovat tai ne on tarkoitus
hankkia kuntien omistukseen niita toteutettaessa.

Nutturan tilan kaava-alueella ei ole yleisessa virkistyskayttssa olevia tai siihen erityisesti so-
veltuvia alueita. Alue ei ole minkaan ulkoilureitin varrella tai laheisyydessa eiké aluetta olisi
edes teoriassa mahdollista liittdd olevaan virkistysreitistoon. Alueella ei mydskaan ole erityisia
yleiseen virkistyskayttoon houkuttelevia kohteita esim. hiekka- tai kalliorantoja eiké alueella ole
yleisessa kaytdssa olevia polkuja tai reitteja. Kaytanndssa suhteellisen kapea niemialue seka
alueen ja sen lahiympériston vanhat rakennuspaikat rajoittavat merkittavasti alueen soveltu-
vuutta maakuntakaavan tavoitteen mukaiseen yleiseen virkistyskayttoon.

Kaupunki on katsonut, ettd kaava-alue muodostaa tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden hy-
vaksyessaan kaavoitushakemuksen.

Uusien rakennuspaikkojen rakennusoikeudet perustuvat Ylojarven kaupungin rakennusjarjes-
tykseen ja myos viimeksi laaditun Haja-asutusalueen kylien osayleiskaavan laajennuksen ja
muutoksen (Antaverkan ja Mutalan valinen alue) maarayksiin rakennusoikeudesta. Lahivuo-
sina laadituissa Yl6jarven alueen ranta-asemakaavoissa ja ranta-asemakaavan muutoksissa
on kaytetty samoja perusteita uusien rantarakennuspaikkojen rakennusoikeuksille.



b)

Kaavaehdotus perustuu puutteellisiin selvityksiin ja johtaa alueen maanomistajien
epayhdenvertaiseen kohteluun

Ranta-asemakaavaa varten on laadittu riittavat selvitykset. Pirkanmaan maakuntamuseo ei
edellytéd end& uusimmassa lausunnossaan asemakaavatasoisen rakennetun ympariston selvi-
tyksen laatimista. Kaavaselostuksen tiedot rakennetusta ymparistosta ovat riittdvat. Luontosel-
vityksen maastokaynnilla alueen todettiin olevan liito-oravalle mahdollista elinymparistoa,
mink& johdosta alueelle tehtiin toinen maastokaynti lito-oravatilanteen selvittamiseksi kevaalla
2021. Muita tarkempaa selvitysta vaativia kohteita ei todettu.

Kaupungilla ei ole vireilla rantayleiskaavahanketta, jossa suunniteltaisiin virkistystarpeiden tur-
vaamista. Ei ole kohtuullista, etta yksityisen maanomistajan pitéisi toteuttaa tallainen suunnit-
telu etenkin, kun julkinen taho on luopunut alueen omistuksesta ja kehittamisesta.

Ematilan laajuudesta johtuen varsinaista ematilatarkastelua ei ole laadittu. Téhan on paadytty
Ylojarven kaupungin kaavoitustoimen kanssa kaydyn keskustelun pohjalta.

Tampereen kaupungilla ei ollut huomauttamista maaraalan ostajan aikeeseen osoittaa alueelle
ainakin kolme rakennuspaikkaa. Liséksi Tampereen kaupunki ilmoitti, ettd se ei tule vastusta-
maan tata suunnitelmaa. Tastakin syysta voidaan katsoa, ettd maaraalakaupan mukana siirtyi
kolmen rakennuspaikan rakennusoikeus. Tastéa syysta myos ematilatarkastelu on tarpeeton.
Ematilan alueella sijaitsee 4 yksityisen maanomistajan omistamaa rakentunutta rantakiinteis-
t6a. Ylojarven kaupungin mitoitusperiaatteita noudattaen ko. kiinteistot eivat saisi ranta-ase-
makaavalla uusia rakennuspaikkoja liian vahaisen rantaviivaan pituuden ja vastarantavaiku-
tuksen vuoksi, joten kaavalla vahvistuisi vain olemassa oleva tilanne ja kiinteistdjen kaavoituk-
sen hyodyt syntyviin kustannuksiin néhden olisivat vahéaisia. Asia todettiin myos Ylojarven kau-
pungin kaavoitustoimen kanssa kaydyssa neuvottelussa.

Ranta-asemakaava-alueen rakennuspaikkojen maaran mitoitus perustuu Yléjarven kaupungin
viimeksi laaditun Haja-asutusalueen kylien osayleiskaavan laajennuksen ja muutoksen mitoi-
tusperusteisiin, jossa vastaavilla ranta-alueilla on kaytetty rakennusoikeuden laskennassa mi-
toitusarvoa 7 rakennusyksikkda/muunnettu rantaviiva-km.

Ematilalla on mitoitusrantaviivaa n. 4 km, jolloin rakennusoikeuden maaréksi muodostuu mitoi-
tusarvolla 7 rakennusyksikkd@/muunnettu rantaviiva-km n. 28 rakennusyksikkda. Mitoitusran-
taviivan pituus on saatu murtoviivaa kayttaen, jolloin rannan pienmuodoista seka osa niemista
ja lahdista karsiutuu pois mitoitusrantaviivasta. Kun otetaan huomioon jo rakentuneet lohkotut
rakennuspaikat, Nutturannokan alueen ja Kukkosaaren rakentuneet loma-asunnot seka kaa-
valla osoitetut rakennuspaikat (yht. 16), jaa emaétilalle kaavan toteuduttua kayttaméatonta ra-
kennusoikeutta yhteensé n. 12 rakennusyksikkda.

Rakennusoikeuden laskennassa maaritettdva muunnettu rantaviiva on tdsmennetty Ylojarven
kaupungin kaavoitustoimen kanssa kaydyssa neuvottelussa. Kaavoitettavalle alueelle muo-
dostuu rakennusoikeutta 2,52 rakennusyksikk6d. Ranta-alueen vakituisen asunnon rakennus-
paikka tulkitaan Yldjarven kaytannon mukaisesti yhdeksi loma-asuntoyksikdksi.

Esitetaan, etta muistutuksen perusteella kaavaehdotusta ei ole tarpeen muuttaa. Kaavaselos-
tusta tadydennetddn mitoituksen ja kaavan tavoitteiden osalta.

Tampereella 17.10.2023

Ymparistonsuunnittelu Oy

Mika Heikkila
Maanmittausteknikko
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