Asemakaava Metsikyldn taajaman laajennus ldhteen, Vaasantien ja Hiekkamaantien vilinen alue /
Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavahankkeiden kdynnistaminen Metsakyladssa ja Kirkonseudulla Pajulantien eteldpuolella

Kaupunginhallitus 15.4.2024 § 95
217/10.02.03/2024

Valmistelija: Kaavoituspaallikko
Seloste ja perustelut: Yl6jarven kaupungin hallintosdannon 87 §:n perusteella asemakaavan ja sen
muutosten laatimisesta paattaminen seka osayleiskaavan valmisteluprosessin

vaiheista paattaminen kuuluu kaupunginhallituksen ratkaisuvaltaan.

Tarve asemakaavan muuttamiseen

Metsakylan asemakaavalla tavoitellaan lisdd omakotitonttivarantoa lahivuosien
rakentamista varten. Alueen alustava pinta-ala on noin 5,3 hehtaaria

Pajulantien asemakaavan muuttaminen Kirkonkyldn alueen korttelin 118, tontilla
3 on ollut esilla. Alue on keskeisella sijainnilla ja pinta-alaltaan pieni. Alue on hyva
huomioida kaavamuutoksella tehokkaamman tdydennysrakentamisen piiriin.
Alueen pinta-ala on noin 3000 m2

Molemmat alueet ovat kaupungin omistuksessa.
Kaavatilanne

Metsdkyldssa on voimassa Metsakylan taajaman ja sen ympariston seka harjun
alueen osayleiskaava ja osayleiskaavana muutos. Kaava on hyvaksytty
valtuustossa 5.10.2015, §89. Kaavassa on alue osoitettu osana laajempaa
pientalovaltaista asuntoaluetta AP-4. Kaavamaardysten mukaan mm. melu- ja
tarindsuojaus tulee maarata asemakaavoituksen yhteydessa. Alueelle voidaan
rakentaa erillispientaloja, paritaloja, rivitaloja ja niiden talousrakennuksia.
Alueella ei ole asemakaavaa, mutta alue rajoittuu pohjoisessa Tyolajarven
asemakaavaan.

Kirkonkylan korttelin 118 tontilla 3, Pajulantien eteldpuolella on voimassa
Hameen laanihallituksen 29.9.1981 vahvistama Urkonmaen asemakaava
(Kirkonseutu,27). Kaavassa ko. alue on omakotitonttina AO. Voimassa olevassa
ydinkeskustan osayleiskaavassa (valtuusto10.12.2018 §125) on alue osoitettu
laajempana pientalovaltaisena asumisen alueena, AP. Alueella tulee edistaa
kaupunkimaista pientalorakentamista, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua.

Hankkeen kdynnistamista ja lapivietdvyyttd koskeva tarkastelu

Alueet eivat ei sisally MAPSTO 2024-2028 mukaisiin kaavoitushankkeisiin.
Kaavasuunnittelulla ei, alueen laajuus huomioiden, ole olennaisia vaikutuksia
MAPSTO-ohjelmoitujen kaavahankkeden resursointiin tai aikataulutukseen

Edellytykset hankkeiden kdynnistamisille ja etenemisille ovat olemassa.
Pajulantien eteldapuoleinen kaavamuutosalue on pinta-alaltaan pieni ja prosessia
voidaan edistda vahaisena kaavamuutoksena. Metsdkylan kaavahankkeella
saataisiin omakotitonttivarantoa lisattya.



Lisdtietoja paatoksesta:

Liitteet:

Esittelija:
Paatosehdotus:

Paatos:

Kohteet voidaan sisallyttda valmistelussa olevaan MAPSTOon vuosille 2025-2029
Hankkeiden vireilletulosta ja yksityiskohtaisemmasta aluerajauksesta seka
aikataulusta tiedotetaan normaalin kdytanndn mukaisesti erillisilla kuulutuksilla
osallistumis- ja arviointi suunnitelmien nahtaville asettamisten yhteydessa.

Keskustan kaavamuutos edistda ja tarkentaa ydinkeskustan osayleiskaavan
tavoitteita. Metsakylan kaavahanke on osayleiskaavan mukainen. Hankkeet
tukevat Yl6jarven strategian 2022—-2032 tavoitteita seka tukevat Yl6jarven
kasvuohjelman tavoitteita.

Kaavoituspaallikkoé Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324, sdhkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Sijaintikartta 1 (Metsakyld) ja
Sijaintikartta 2 (Kirkonseutu, Pajulantie eteld)

Kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus paattaa kdaynnistaa selosteosan mukaiset kaavahankkeet.

Hyvaksyttiin.

Minna Sarvijarvi saapui etdyhteydesta kokoukseen paikan paalle taman asian
aikana klo 15.35 loppukokouksen ajaksi.

Asemakaava Metsikyldn taajaman laajennus lanteen, Vaasantien ja Hiekkamaantien vilinen alue /
Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ymparistolautakunta 22.05.2024 § 58

217/10.02.03/2024

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

kaavasuunnittelija Katri Puistovirta

Kaavoituspaatos
Kaupunginhallitus on kokouksessaan 15.4.2024 § 95 paattanyt kaynnistaa alueen
suunnittelun.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Metsakylan asuinalueen lansipuolella Hiekkamaantien ja
Vaasantien kulmauksessa. Suunnittelualue taydentdaa Metsakylan
asuinaluekokonaisuutta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,3 ha.
Suunnittelualueen rajaus voi tarkentua suunnittelun edetessa.

Alue sijoittuu Metsakylan pientalovaltaisen asuinalueen valittdmaan
laheisyyteen. Alue kytkeytyy asemakaavoitettuun taajamaan ja alueen
pohjoisreunalla sijaitsee kunnallistekninen verkosto. Suunnittelualueen
lounaispuolella sijaitsee Vaasantie (Vt 3, E12), jonka uusi linjaus on
maakuntakaavassa ja Metsakylan osayleiskaavassa varattu Metsakylan
asuinalueen pohjoispuolelle, jolloin toteutuessaan Vaasantien tuoma liikenteen



Toimivalta:

Lisatietoja paatoksesta:

Liite / Liitteet:
Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

hairio alueella vahentyisi. Metsdkylan alueella sijaitsee koulu- ja
paivahoitopalvelut seka péivittaistavarakauppa.

Suunnittelualue on rakentamatonta mantyvaltaista talousmetsaa.
Suunnittelualueen maasto on melko tasaista, loivasti luoteeseen laskevaa
harjumaastoa. Suunnittelualue sijaitsee Yl6jarvenharjun pohjavesialueella, joka
on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka pohjavedesta pintavesi- tai
maaekosysteemi on suoraan riippuvainen (1E). Alueen pohjoisreunalla
Hiekkamaantien varrella sijaitsee linja-auton kaantopaikka.

Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee yksityisessd omistuksessa oleva metsaalue,
joka on mahdollinen asemakaavoitettava alue. Alueen kaavoittamisesta on
jatetty aloite. Aloitteet kasittelee Yl6jarven kaupunginhallitus. Mikali kaavoitus
kdynnistetdan, laaditaan kaavahankkeesta oma osallistumis- ja
arviointisuunnitelma.

Kaavoitustilanne

Suunnittelualueella on voimassa Metsakylan taajaman ja sen ympariston seka
harjualueen osayleiskaava ja osayleiskaavan muutos (Kv 5.10.2015).
Osayleiskaavassa alueelle on osoitettu pientalovaltainen asuntoalue (AP-4).
Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa. Aluetta sivuaa 16.12.1982 hyvaksytty
Metsdkankaan alueen asemakaava sekd 6.6.2018 hyvaksytty Tyoldjarven alueen
1. vaiheen asemakaava. Asemakaavoilla on osoitettu pientaloalueita.

Tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on voimassa olevan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
periaatteita noudattaen muodostaa pientalovaltainen joukkoliikennetta
hyoédyntava asuinalue. Osayleiskaavan mukaisesti asuinalue rakentuu alueen
paadkatuna toimivan kokoojakadun (Hiekkamaantien) varteen. Alueen
asukasmaara tasmentyy valittavien suunnitteluratkaisujen mukaan.

Aikataulu

Asemakaavan on tarkoitus valmistua kevaalla 2025, jolloin kaavan
valmisteluvaihe ajoittuisi kesa-syyskaudelle 2024 ja ehdotusvaihe syys-
talvikaudelle 2024. Aikatauluun vaikuttaa mm. alueelle tarvittavien selvitysten
laatiminen.

Esityslistan liitteena on osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivatty 22.5.2024.

Hallintosdanto 121 §

kaavasuunnittelija Katri Puistovirta, 040 562 7363, etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi,
kaavoituspaallikkod Esko Hyytinen, 044 431 4324, etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivatty 22.5.2024
Kaupunkirakennejohtaja

Ymparistolautakunta hyvaksyy osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Paattaa
vireilletulosta seké osallistumis- ja arviointisuunnitelman (22.5.2024)

nahtavilldolosta.

Hyvaksyttiin pdatosehdotuksen mukaisesti.



