VLSJARVI

Teivon-Makkylan alueen
rakentumisen edistaminen

Kaupunginhallitus 25.3.2024




Taustaa

Yl6jarven kaupunki

Kaupunginvaltuuston talousarviokokouksessa 14.11.2023 on
esitetty selvityksen tekemista Teivon-Makkylan alueen
rakentumisen edistamista. Maaraajaksi on sovittu maaliskuu

2024.

Selvitysta on valmisteltu tyoryhmassa, johon kuuluvat
kaupunkirakennejohtaja, kaavoituspaallikko,
kehityspaallikkd, kaupunginjohtaja, hallintojohtaja ja
talousjohtaja.




Taustaa

 Teivon-Makkylan osayleiskaavan alue sijaitsee Yl6jarven kaupungin etelaosassa
rajoittuen Tampereen kaupungin rajaan.

* Alueella sijaitsee Vaasantie (kt 65) seka Helsinki-Oulu-paarata. Alue rajoittuu
lounaassa Teivaalanharjun virkistysalueisiin ja pohjoisessa Soppeenmakeen ja
yvdinkeskustan osayleiskaavaan.

* Suunnittelualueeseen sisaltyy Teivon ravikeskus ymparistoineen (supistettuna
noin 18 ha).

 Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 300 hehtaaria, johon sisaltyy virkistys- ja
liikennealueita.

 Tavoitteena on noin 5 000 uuden asukkaan asuntoalue (nykyaan 2 000 asukasta)
ja noin 500—1 000 uuden tydpaikan yritysalue.
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Teivon-Makkylan kaavoitus

Osayleiskaavaehdotus oli nahtavilla 20.12.2023-15.2.2024, hyvaksyminen kesalla
2024

Asemakaavoitus on kaynnistetty osayleiskaavatyon rinnalla

KH 23.10.2023 § 302: 109 Teivon alueen (raviradan ymparisto)
asemakaavoitus 2023-2025 vaiheittain/osa-alueittain

Lielahti-Lakiala kaksoisraiteen yleissuunnittelu kaynnissa Vaylavirastossa 2022-
2024

Tampereen Ravirata Oy:n mahdolliset tulevat asemakaavahankkeet Teivossa
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Osayleiskaava

5 000 uutta asukasta

Uusi alakeskus ja koulu
Teivossa

1-2 uutta paivakotia

Teivaala
Uusia katu- ja pyoraily-
vhteyksia

Ratikka ja paaradan
lisaraide huomioitu
Laaja viher- ja
virkistysverkko

: . Vuorentausta
500 uutta tydpaikkaa: s N

Teivo 3 (KTY)

Teivon alakeskus (C3)
Kivijalkatilat (AK)
Julkiset palvelut (PY)
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Uudet
asuinkerrostalo-
alueet

AK, AK-1
AK-2, AK-3

Asuinkerrostalorakenta-
minen mahdollista myos
keskustakorttelissa C3

Maantasokerroksiin
MGCINERIERELE
palvelu-, tyo- ja liiketiloja
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|deasuunnitelmat

Tarkennetaan asemakaavoituksella
vaiheittain osa-alueittain.

Mikkolantien varrella tavoitellaan
puurakentamista (AK-1).

Oikealla: Makkylan pellot ve 1 ja ve 2,
MY-arkkitehdit 2021.

Alla: Teivon uusi alakeskus, ravirata ja
lahialue, MY-arkkitehdit 2020.




Uudet
pientalovaltaiset

alueet AP

Sijoittuvat paaradan
koillispuolelle

Uusia katu- ja pyoraily-
vhteyksia

Uusi siltavaraus paaradan
yli Hiitintien-Keijarventien
risteykseen

Paayhteys AP-alueille

lImarinjarventien
suunnasta
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Uudet keskusta-
toimintojen
alueet C3

C3-Mikkolantie: raviradan
tapahtumakeskus, majoi-
tustiloja tms.

C3-Vaasantie: palveluita,
asumista,
liittyntapysakointia,

vaihtopysakki,
ratikkapysakki,
Vaasantien pyorailyn ja
jalankulun alikulku.

Luonnoksia ohessa
oikealla (Ylojarven
kaupunki 2023)
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Uudet
palvelujen
alueet PY ja
tyopaikkojen
alueet KTY

PY: Teivossa koulu,
liImarinjarventiella ja

Makkylassa paivakoti

KTY osoittaa Teivo 3-
yritysalueen

Liike- ja tyotiloja myds
kerrostalojen kivijaloissa
Nykyisia yritysalueita
(P/TY, TY, LH) voidaan
kehittaa asema-
kaavoituksen kautta
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(Lielahti-Ylo6jarvi osuus)

toteutumiseen.

Alueelle on suunniteltu
kaksi ratikkapysakkia:
Makkyla ja Teivo.

Lielahti-Ylojarvi raitiotien

hankesuunnittelu arviolta
v. 2025-2026.

Raitiotien rakentamisesta
YlGjarven suuntaan ei ole
tehty paatosta.
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Kaupungin maanomistus Teivo-Makkylassa
(oranssit alueet)
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Teivon-Makkylan alueen maakauppoja 2010-l. alkaen

Hiitintien alue (Teivo Il)

Pilviraitti 3

Ravitie 7

Makkylan pellot (tila
Siukola)

Makkylan peltoalueet

Ravitie 6 metsakonttori

Teivon ravikeskuksen
ymparisto

Seritie 5
Seritie 4

Pilviraitti 8

19,85 ha

1500 m2

2200 m2

6,1 ha

20 ha

2529 m2

100 ha

1590 m2

1000 m2

1120 m2

Yksityinen

Yksityinen
Yksityinen

Yksityinen

Yksityinen

Metsanhoitoyhdistys
Pirkanmaa

Tampereen kaupunki

Yksityinen
Yksityinen

Yksityinen

1 850 000 e (nelidhinta
9,32 ¢e)

143550 e
220000 e

568 560 e (nelidhinta 9,32
e)

1 809 000 e (nelidhinta
9,32 ¢e)

150000 e

7000000 e

245000 e
190 000 e

149500 e

6.4.2010 (luovutuspaiva)

KH 11.6.2018 § 211
KH 23.9.2019 § 250

KH 21.10.2019 § 275

KH 30.3.2020 § 86

KH 14.12.2020 § 350

KH 31.5.2021 § 198

KH 30.8.2021 § 304
KH 28.11.2022 § 396

KH9.1.2023 § 10



Tampereen Ravirata Oy:n kehityssuunnitelmat

* Raviyhtion fokus on talla hetkella kesan 2026 Kuninkuusravien suunnittelussa.

 Tyon alla ovat alustavat suunnitelmat uudesta varikkoalueesta seka yhdistetysta
katsomo-hotellirakennuksesta Mikkolantien varteen.

* Pohdinnassa on myos tapahtumatoiminnan laajentaminen ymparivuotiseksi.

* Aiesopimuksen mukaisesti uusittavien maanvuokrasopimusten laadinta on
parhaillaan kaynnissa, hevosklinikalle tehdaan jatkossa oma maanvuokrasopimus
kaupungin kanssa.

* Aiesopimuksen mukaiset ravikeskuksen etela- ja pohjoispuoliset alueet
vapautuvat kaupungin kayttéon 31.12.2026 jalkeen.

Yl6jarven kaupunki 16




P\ (

\ 1. Kaw ngille 1, HﬂhBEﬁS-ﬂ

siirtyvé noin 4,7 ha suuruinen alue, <
B uusi misrialkalnen vuokrasopimus

31.12.2026 saakka (siniselld varilla) | - %%

Yl6jarven kaupungin ja B <1
Tampereen Ravirata ' |
Oy:n valinen
aiesopimus (kaup.hall.
18.12.23 § 389)
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- saakka (vihreall3 varills) \
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\
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Teivon-Makkylan alueen kehityksen alustava aikataulu

Teivon-Madkkyldn alueen asemakaavoitus osa-alueittain ja vaiheittain (MAPSTO:n mukaisesti)

Raviradan pohjoispuoli , Ravitien ymparisto (C3)

Teivo 3 (KTY) , Kavioura , Makkylanpelto1 & 2

Kivikkotie Raviradan eteldpuoli Raviyhtion kehityshankkeet

Teivon-Makkylan Kuninkuusravit

osayleiskaavan

ehdotus- ja Tallinmaki ja ent. velodromin

hyvaksymisvaiheet alue kaupungille
Lielahti-Lakiala Lielahti-YI6jarvi Lielahti-YI6jarvi Lielahti-YI6jarvi raitiotien Lielahti-YI6jarvi
kaksoisraiteen raitiotien raitiotien rakentaminen 2029-2032* raitiotien
yleissuunnitelma hankesuunnittelu toteutussuunnittelu liikenndinti alkaa*
2022-2024 2025-2026* 2027-2028*

o * Lielahti-Yl6jarvi raitiotien tarkentavan

Ylojarven kaupunki yleissuunnitelman 2022 mukainen aikataulu. 18




Teivon-Makkylan alueen asemakaavoitus
(MAPSTO 2024-2028 mukaisesti)

asemakaava Makkylanrinne, 1.vaihe,

Kivikkotien muutos

107 asemakaava Makkylanrinne 2. vaihe, X X
Vaasantien ja Mikkolantien
vali

108 asemakaava Makkylanrinne 3. vaihe, X X X X
Vaasantie ja Teratien vali

109 A asemakaava Teivon alue (Raviradan X X
ymparisto) pohjoinen

109 B asemakaava Teivon alue 2, kavioura X X

109 C asemakaava Teivon alue 3, eteld X X X

109 D asemakaava Teivon alue 4, Ravitien X X X
ymparisto

117 X

asemakaava Teivo 3 tyopaikka-alue

H = hankekaavoitus

19
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Vaihtoehtoisia etenemismalleja Teivon-Makkylan
alueen rakentumisen edistamiseen

Nykyiset viran- ja toimenhaltijaresurssit
Vahvistetut viran- ja/tai toimenhaltijaresurssit
Projektiorganisaatio

= W N

Kehitysyhtion perustaminen

20




VE1: Nykyiset viran- ja toimenhaltijaresurssit

Teivon-Makkylan alueen markkinointia ja rakentumista edistetaan
nykyisilla resursseilla, joista keskeisimmat:

Tekniikka- ja ymparistdosasto Muita tahoja

Kaavoitus - Keskushallinto (hallintopalvelut,

Maat ja paikkatieto viestinta ja markkinointi)

Yhdyskuntatekniikka

Rakennusvalvonta

Yl6jarven Yrityspalvelu Oy
(yritystontit)

Hallinto ja kehittaminen

Yl6jarven kaupunki
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VE2: Vahvistetut viran- ja/tai toimenhaltija-
resurssit

Vahvistetaan nykyista kaupunkiorganisaatiota toimella, joka voisi olla esim.
(tekniikka- ja ymparistoosaston)

* hankekehityspaallikko ja/tai
e projektipaallikko ja/tai
* markkinointipaallikka.

Henkilon/henkildiden toimenkuvaan voi sisaltya esimerkiksi aluemarkkinointi,

rakentaja-/rakennuttaja-yhteistyo, tontinluovutuskilpailut, sopimusmenettelyt,
sidosryhmayhteistyo jne.

Yl6jarven kaupunki 22




VE3: Projektiorganisaatio

* Muodostetaan 1-3 henkilon projektiorganisaatio ja muokataan toimintatapaa
projektimaiseksi.

* Perustuu uusiin vakansseihin ja rekrytointeihin.
* Projektiorganisaatio toimii Teivon-Makkylan alueen “kasvoina” ja sen tehtaviin
voivat kuulua esimerkiksi:
Aluemarkkinointi
Hankekehitys
Rakennusliikkeiden kontaktointi ja neuvottelut

Sidosryhmayhteistyo (mm. raviyhtio, hevosklinikka, muut yritykset,
asukkaat)

Tontinluovutus- ja sopimusmenettelyt

Yl6jarven kaupunki
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VE3: Projektiorganisaatio

Esimerkkina Kangasalan kaupungin teknisen keskuksen Esimerkkina Kangasalan kaupungin teknisen keskuksen ja
Lamminrahkan projektipaallikko: Business Tampereen jaettu resurssi Saarenmaan

rojektipaallikko:
 Vastaa Lamminrahkan alueen suunnittelun ja projextip

toteutuksen ohjelmoinnista ja budjetoinnista. * Edistdd Saarenmaan alueen suunnittelua ja toteuttamista
kaupungin aikataulu-, laatu- ja taloudellisten tavoitteiden

* Vastaa Lamminrahkan vision ja laatukdsikirjan mukaisesti.

tavoitteiden jalkauttamisesta kaikkeen suunnitteluun.

* Vastaa alueen suunnittelun ja toteutuksen ohjelmoinnista ja
budjetoinnista sekd yleissuunnitelmista, selvityksistd ja
kaavojen laatimisesta tai tilaamisesta ja asiantuntijoiden
tyon ohjaamisesta.

* Uuden rakentuvan kaupunginosan kasvot ja henkild, joka
koordinoi tekemistd alueella.

* Alueen viestintd ja markkinointi seké alueen identiteetin ja

: . - . ] brdndin luominen.
Esimerkkina Lempaalan kunnan asuntomessuorganisaatio:

* Yrityshankinta Saarenmaan, Tarasten ja muille tunnistetuille

*  Projektipddllikké (kunnan elinvoimakaavoittaja) vastaa suurteollisuusalueille Pirkanmaalla yhdessd Business
messuhankkeen yleisestd edistémisestd ja messualueen Tampereen asiakkuusvastaavien kanssa.
rakentumisesta.

o _ S * Tybpanos jakaantuu 60 % Kangasalan kaupungin tekniseen
*  Projektisihteeri vastaa markkinoinnista ja viestinndsta. keskukseen ja 40 % Business Tampereelle.

24
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VE4: Kehitysyhtion perustaminen

Perustetaan Ylojarven kaupunkikonserniin uusi tytaryhtio, jonka
tehtaviin kuuluvat Teivon-Makkylan alueen:

 Brandinrakennus ja aluemarkkinointi

* Hankekehitys ja sidosryhmayhteistyd (mm. raviyhtio, hevosklinikka,
muut yritykset, asukkaat)

* Rakennusliikkeiden kontaktointi ja neuvottelut
* Tontinluovutus- ja sopimusmenettelyt

Yl6jarven kaupunki
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Vaihtoehtojen vertailua

- Edut, hyodyt, mahdollisuudet Haitat, haasteet, avoimet kysymykset

VE1: Nykyiset
resurssit

VE2:
Vahvistetut
kaupunki-
organisaation
resurssit

VE3: Projekti-
organisaatio

VE4:
Kehitysyhtion
perustaminen

+ 0saava henkildsto, valmis organisaatiorakenne ja johtamismalli
+ tarjoaa uusia haasteita nykyiselle henkilostolle
+ kustannusneutraali vaihtoehto

+ valmis organisaatiorakenne ja johtamismalli

+ lisaa tekijoitad ja osaamista tarkedaan hankkeeseen

+ selkeat yhteyshenkil6t, joilla on aikaa ja resursseja juuri tdhan
hankkeeseen

+ tuo vahvasti esille alueen kehittamisen strategisen merkityksen
+ lisda tekijoita ja osaamista tarkeaan hankkeeseen

+ selkeat yhteyshenkil6t, joilla on aikaa ja resursseja juuri tahan
hankkeeseen

+ yrityksille selkea vastinpari

+ ”uutuusarvo” mm. medialle ja sidosryhmille

+ mahdollistaa toimintatavan muutoksen (projektimaisuus)

+ tuo vahvasti esille alueen kehittdmisen strategisen merkityksen
+ lisaa tekijoita ja osaamista tarkedaan hankkeeseen

+ yrityksille selkea vastinpari

+ “uutuusarvo” mm. medialle ja sidosryhmille

- resurssien riittavyys, henkiloston kuormitus
- muiden hankkeiden mahdollinen viivastyminen priorisoinnista riippuen
- ei “uutuusarvoa” ulospain

- rekrytoinnissa onnistuminen (asiantuntijat)
- lisda kustannuksia (palkat)
- ei “uutuusarvoa” ulospain

- sovittaminen muuhun organisaatioon ja osaston tekemiseen
- rekrytoinnissa onnistuminen (projektinjohto, asiantuntijat)
- lisda kustannuksia (palkat)

- perustamisvaihe erittdin tyollistava

- taloudellisen hyddyn jakaminen ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu
- yhtion toiminnan lapinakyvyyteen ja ohjaukseen liittyvat riskit

- juridiset haasteet ml. kilpailulainsaadanndlliset riskit perustamis- ja
toimintavaiheessa

- sovittaminen muuhun organisaatioon ja sen toimintaan (erityisesti kaavoitus,

tontinluovutus, viestintd, viranomaisyhteydet)
- lisda kustannuksia (palkat, hallinto, maaomaisuuden siirto yhtiélle?)
- rekrytoinnissa onnistuminen (toimitusjohtaja, hallinto, asiantuntijat)

26



Yhteenveto

 Teivon-Makkylan rakentumisen edistamisessa keskeista on laadukkaan
kaupunkiympariston kehittamisen varmistaminen suunnitellussa aikataulussa.

 Hankkeen koon vuoksi on perusteltua vahvistaa kohdennettuja projektinjohdon
resursseja.

* Vastaavanlaisissa ja —kokoisissa hankkeissa/kunnissa koeteltu malli on
projektiorganisaatio.

 Teivo-Makkylassa toiminnan painopiste on teknisen toimialan kysymyksissa,
minka vuoksi mahdolliset uudet resurssit olisi tarkoituksenmukaista kohdistaa
tekniikka- ja ymparistoosastolle kaupunkirakennejohtajan suoraan alaisuuteen.

* Suositellaan etenemista projektiorganisaatiomallin pohjalta, ja etta
kaynnistetaan asian valmistelu heti.

Yl6jarven kaupunki 27




VLSJARVI

Kiitos!
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