Kiinteist6 980-454-5-408, keskenerdinen rakennusty6

Ymparistolautakunta 14.12.2023 § 139

Valmistelija

Perustelut

Tarkastusinsinoori Elisa Koskunen

Kiinteistolls 980-454-5-408 (os. || | NI o tocettu kaksi

keskeneraista rakennusta. Rakennuksille on haettu rakennuslupaa vuonna 2009
(lupatunnus 11-20-R), mutta hakemus on peruutettu 24.1.2011. Luvan hakijana
on toiminut _ Kiinteist6 980-454-5-408 on muodostettu
lohkomalla maaraalasta 303-411-5-340-M608 vuonna 2009. Rakennusvalvonnalle
toimitetun lainhuutotodistuksen mukaan kyseinen méaaraala on ollut luvan
hakijan [ B i iss:
toukokuusta 2006 alkaen. Kiinteistotietojarjestelman mukaan kiinteistén 980-
454-5-408 omistaa edelleen

Rakennusvalvonta on kehottanut kirjallisesti kiinteiston omistajaa ja luvan hakijaa
jo vuonna 2019 siistimaan kiinteiston alueen ja poistamaan jaljelle jadneet
keskeneraiset rakennukset. Kiinteiston omistajaa on kehotettu samasta asiasta
uudelleen vuonna 2020.

Tarkastusinsin6ori, vs. ympadristotarkastaja ja ma. ymparistétarkastaja ovat
tarkastaneet kiinteiston tilanteen 23.5.2023 rakennusvalvonnan ja
ymparistétoimen suorittaman kevatkatselmuksen yhteydessa. Tuolloin
kiinteistolla havaittiin osittain valmis, mutta kuitenkin jo ransistynyt
talousrakennuksen runko seka asuinrakennuksen valmiit perustukset.
Asuinrakennuksesta oli nakyvissa perustusten lisaksi keskenerdinen lattia ja sen
alle piiloon jaavista asennuksista mm. vesi- ja viemarijohtojen paat.

Kiinteiston omistajaa kehotettiin 28.6.2023 saattamaan rakennuspaikka
ympdristoineen sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna turvallisuutta tai rumenna
ymparistoa purkamalla keskenerdiset rakennukset kiinteistolta ja toimittamaan
purkujate asianmukaiseen vastaanotto- tai kasittelypaikkaan 31.8.2023
mennessa. Tarkastusinsindori on kdynyt paikan paalld 17.10.2023 ja todennut,
etta kiinteist6lla ei ole tapahtunut muutosta edelliseen tarkastuskayntiin
verrattuna.

Rakennusvalvonta on lahettanyt 30.10.2023 kiinteiston 980-454-5-408
omistajalle kuulemiskirjeen uhkasakon asettamiseksi keskeneraisten rakennusten
purkamiseksi. Kuuleminen toimitettiin saantitodistuskirjeena. Kiinteiston omistaja
ei kuitenkaan noutanut kuulemiskirjettd vaan se palautui lahettdjalle. Kiinteiston
omistajalle lahetettiin samansisaltéinen kuulemiskirje uudestaan 17.11.2023
tavallisena tiedoksiantona (Hallintolaki 55 ja 60 §) asian edistamiseksi. Kiinteiston
omistaja ei ole toimittanut asianosaisselvitysta ymparistolautakunnalle
maadraaikaan 7.12.2023 mennessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 170 §:n mukaan, jos rakennusty® on jatetty kesken,
rakennuspaikka ymparistdineen on saatettava sellaiseen kuntoon, ettei se
vaaranna turvallisuutta tai rumenna ymparistoa.

Kiinteistolla 980-454-5-408 sijaitsevat kesken jadneet ja rapistuvat rakennukset
rumentavat asemakaava-alueella ollessaan asuinymparistoa merkittavasti.



Oheismateriaalina

Toimivalta

Esittelija

Paatosehdotus

Kiinteistdon naapurit ovat myds ilmoittaneet asiasta useammin kuin kerran
rakennusvalvontaan ja toivoneet, ettd asiaan puututaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 182 &:n mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi paatoksellaan velvoittaa sita, joka ryhtyy
toimiin kyseisen lain tai sen nojalla annettujen sdannosten tai maaraysten
vastaisesti taikka lyo laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, maaraajassa
oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty laimin. Saman lainkohdan mukaan
viranomaisen antamaa kieltoa tai maardysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai
uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide teetetaan laiminlydjan kustannuksella.

Koska tilanne kiinteist6lla ei ole useammasta kehotuksesta huolimatta
muuttunut, katsotaan asia tarpeelliseksi vieda kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen kasiteltavaksi ja asettaa velvoitteen tehosteeksi
uhkasakko.

Uhkasakkolain 7 §:n mukaan uhkasakko voidaan kohdistaa vain sellaiseen
asianosaiseen, jolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen mahdollisuus noudattaa
paavelvoitetta.

_ on kiinteistdn ainoa omistaja. Taysi-ikdisena kiinteiston omistajana,
hanelld on mahdollisuus ja velvollisuus hoitaa kiinteistdn asioita. Kiinteiston
omistaja ei ole esittanyt esteitd keskeneraisten rakennusten purkamiselle tai
kiinteiston siistimiselle.

Kiinteiston omistajalle lahetetty kehotus (28.6.2023)
Kiinteiston omistajalle lahetetty kuuleminen (17.11.2023)
Kuvat kiinteist6lta 17.10.2023

Ylojarven kaupungin hallintosdannén 121 §:n 1 kohdan mukaan
ymparistélautakunta toimii maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamana
rakennusvalvontaviranomaisena.

Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen
Ympdristolautakunta paattas,

1. velvoittaa kiinteiston 980-454-5-408 omistajan purkamaan kiinteistolla 980-
454-5-408 sijaitsevat keskeneraiset rakennukset (talous- ja asuinrakennus) ja
siistimaan kiinteiston rakennusjatteestd maaraaikaan 30.4.2024 mennessa
(paavelvoite).

2. asettaa pdavelvoitteen tehosteeksi kiinteiston omistajalle kiintedan uhkasakon.
Paavelvoitetta koskevan kiintedan uhkasakon suuruus on 3000 euroa.

Mikali padvelvoitetta ei ole noudatettu 30.4.2024 mennessa, tullaan myéhemmin
tehtavalla paatoksella kiinteiston omistaja tuomitsemaan maksamaan asetettu
uhkasakko uhkasakkolain 10 §:n nojalla.

3. jattaa ilmoittamatta asian poliisille esitutkintaa varten. Laiminly6ntia voidaan
pitda vahaisena eika yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

(MRL 186 §)

4. ettd paatos toimitetaan kiinteiston omistajalle haastetiedoksiantona.



5. ilmoittaa taman paatoksen saatua lainvoiman uhkasakkolain 19 §:n mukaisesti
paatoksesta ja sen mukaisesta kiinteistod koskevasta paavelvoitteesta ja
paavelvoitteen tehosteeksi asetetusta uhasta Maanmittauslaitokselle merkinnan
tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan rekisteriin.

Velvoitetun on tata paatosta koskevan omaisuuden tai sen kayttdoikeuden
luovuttaessaan ilmoitettava luovutuksensaajalle, minkalainen paavelvoite ja uhka
sita koskee seka ilmoitettava uhan asettaneelle viranomaiselle luovutuksensaajan
nimi ja osoite (Uhkasakkolaki 18 §).

Sovelletut oikeusohjeet

Maankéaytto- ja rakennuslaki (132/1999) 170, 182, 186 §
Uhkasakkolaki (1113/1990) 4-8, 18, 19, 22 §
Hallintolaki (434/2003) 11, 34, 55, 59-60 §

Paatos Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Ymparistolautakunta 24.04.2024 § 47
444/10.03.00/2023

Valmistelija: Tarkastusinsinoori Elisa Koskunen

Seloste: Ympdristolautakunta paatti 14.12.2023 § 139 velvoittaa uhkasakon uhalla
kiinteiston 980-454-5-408 omistajan purkamaan kiinteistolla 980-454-5-408
sijaitsevat keskeneradiset rakennukset ja siistimaan kiinteiston rakennusjatteesta
madrdaikaan 30.4.2024 mennessa. Kiinteiston omistajan edunvalvojana toimiva
henkilé on taman jadlkeen ollut yhteydessa rakennusvalvontaan tammikuun 2024
lopulla sahkopostitse ja tuonut ilmi, etta kiinteiston omistajalle on maaratty
18.2.2021 yleinen edunvalvoja edustamaan paamiestadan taman omaisuutta ja
taloudellisia asioita koskevissa oikeustoimissa toistaiseksi. Edunvalvoja on samalla
pyytanyt annetut kehotukset ja muut asiaan liittyvat dokumentit ndahtavakseen,
silld edunvalvonnalla ei heiddan kertomansa mukaan ole mitdan tietoa asiasta.
Johtava rakennustarkastaja on toimittanut pyydetyt asiakirjat sahkoisesti
edunvalvojalle 8.2.2024. Edunvalvoja on ldhettamassaan viestissa tuonut esiin
kiinteiston omistajan taloudellisen tilanteen ja pyytanyt asiakirjojen
toimittamisen lisaksi lisdaikaa asian selvittamiseen ja hoitamiseen.

Hallintolain 15 §:n mukaan taysivaltaiselle maaratty edunvalvoja kdyttaa
paamiehensa ohella itsendisesti puhevaltaa asioissa, jotka kuuluvat hdnen
tehtéaviinsa. Koska edunvalvojalla voidaan rakennusvalvonnalle toimitetun
edunvalvontatodistuksen perusteella katsoa olevan puhevaltaa kasiteltdvan asian
suhteen, olisi hallintolain 35 §:n mukaan myds edunvalvojaa pitanyt kuulla ennen
uhkasakon asettamispaatosta. Esille tulleen menettelyvirheen ja edunvalvojalta
saatujen lisatietojen perusteella rakennusvalvonta katsoo, ettd uhkasakon
asettamispadatos tulisi rauettaa ja asia kasitella uudelleen.

Perustelut: Uhkasakkolain 7 §:n mukaan uhkasakko voidaan kohdistaa vain sellaiseen
asianosaiseen, jolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen mahdollisuus noudattaa
paavelvoitetta.

Kiinteiston omistajan taloudellinen tilanne huomioon ottaen hanelld voidaan
katsoa olevan rajalliset mahdollisuudet asian hoitamiseen ja on todennakoista,



Toimivalta:

Lisatietoja paatoksesta:

Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

ettd uhkasakolla ei ole velvoitteen suorittamisen kannalta toivottua vaikutusta.
Teettamisuhka voi olla uhkasakkoa soveliaampi hallintopakkokeino
tdmankaltaisessa tilanteessa. Ennen mahdollisen teettdmisuhan asettamista
kiinteistdon omistajaa ja hanen edunvalvojaansa on kuitenkin kuultava hallintolain
34-35 §:n mukaisesti.

Hallintolain 15 §:n mukaan taysivaltaiselle maaratty edunvalvoja kayttaa
paamiehensa ohella itsenaisesti puhevaltaa asioissa, jotka kuuluvat hanen
tehtaviinsa. Jos edunvalvoja ja hdanen paamiehensa ovat puhevaltaa kayttaessaan
eri mieltd, paamiehen kanta on ratkaiseva, jos han kykenee ymmartamaan asian
merkityksen. Taman lisaksi hallintolain 35 §:n mukaan edunvalvojan, huoltajan tai
muun laillisen edustajan kayttdessa puhevaltaa on kuultava hdnen padmiestaan
ja vastaavasti padmiehen kayttdessa puhevaltaa on kuultava edunvalvojaa,
huoltajaa tai muuta laillista edustajaa, jos kuuleminen on tarpeen pdamiehen
edun vuoksi tai asian selvittamiseksi.

Koska kasiteltava asia koskee edunvalvojan padamiehen omaisuutta ja
velvoitteella seka hallintopakkokeinoilla voidaan katsoa olevan vaikutusta
paamiehen taloudellisiin asioihin, on edunvalvojalla tdssa tapauksessa
taysivaltaisen paamiehensa ohella puhevalta asiassa. Koska sekad edunvalvojalla
ettd hanen paamiehelldan eli asiassa velvoitetulla on puhevalta asiassa, olisi
heiddt molemmat pitanyt alun perin kuulla ennen asian ratkaisemista.

Yl6jarven kaupungin hallintosaannén 121 &:n 1 kohdan mukaan
ympadristélautakunta toimii maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamana
rakennusvalvontaviranomaisena.

Tarkastusinsindori Elisa Koskunen, p. 041 730 1388, etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen
Ympadristolautakunta paattas,

1. kumota aiemman paatoksensa kiinteistoa 980-454-5-408 koskevan velvoitteen
ja tehosteena kadytetyn uhkasakon asettamisesta (14.12.2023 § 139)
menettelyvirheen vuoksi ja palauttaa asian takaisin rakennusvalvonnalle
kasiteltavaksi.

2. ilmoittaa tasta paatoksesta, sen saatua lainvoiman, maanmittauslaitokselle
asiaa koskevan velvoitemerkinnan poistamiseksi kiinnityksista pidettavasta
rekisterista (Uhkasakkolaki 19 §).

Sovelletut oikeusohjeet:
Uhkasakkolaki (1113/1990) 7, 19 §
Hallintolaki (434/2003) 15, 34-35, 50, 52 §

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.



