Kiinteist6jen korjausvelkaselvitys 2024
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Yl6jarven kaupungin omistamien kiinteistdjen korjausvelka on maaritelty
Haahtela-kiinteistotiedon materiaalin pohjalta ensimmaisen kerran vuonna 2017.
Uusimmassa kiinteistojen korjausvelkaselvityksessa kustannusindeksina on
kadytetty Haahtelan hintaindeksia. Hintaindeksi on tarkasteluhetkelld (1.2024)
ollut 104,0 kalleusluokka 2/Tampere ja ymparistokunnat. Edellisella kerralla
teknisessa lautakunnassa kasitellyssa korjausvelkaselvityksessa 15.3.2023
hintaindeksi oli 115,0.

Yl6jarven omistaminen aktiivikdyton kiinteistojen korjausvelka on
tarkasteluhetkella ollut 23,8 milj. € (vuonna 2023 taso 24,0 milj. €). Tarkasteltujen
kiinteistdjen uudishinta on vastaavasti 313 milj. € ja nykyhinta 218 milj. €.
Edellisen korjausvelkatarkastelujakson jalkeen rakennuksiin on huomioitu vuoden
kuluma. Vuoteen 2023 ndhden on huomattava, ettd Haahtelan hintaindeksi on
alentunut. ( Haahtela-indeksin pisteluku 115 => 104). Vuoden 2023 tilanteeseen
nahden Saurion paivdkoti on poistunut rakennuskannasta, mika osaltaan
vaikuttaa seka korjausvelan suhteelliseen pienentymiseen ja rakennusten
uudishinnan ja nykyhinnan absoluuttiseen pienentymiseen.

Korjausvelan kasvaminen selittyy rakennuksiin lasketun vuoden kulumisen ja
hintaindeksin nousulla. 5 vuoden simulaatiossa huomioidaan uusien
koulurakennuksien (Siltatien koulu, vaihe 3, Kurun yhtenaiskoulu, Karhen koulu,
Vuorentaustan koulu), paivakotien (Tahkotaskun pk ja Soppeenharjun pk), ja
Kurun urheilutalon investoinnit.

Tarkastelussa ei ole huomioitu kdytosta poistettuja tiloja ja kaupungin omistamat
osakehuoneistot ovat myos tarkastelun ulkopuolella. Korjausvelkalukuun ei
my0oskaadn ole laskettu mukaan niitd rakennuksia, jotka ovat salkutettu myytaviin
tai purettaviin. Korjausvelan kiinteistokohtainen paivittaminen tehdaan
jatkossakin vuosittain. Korjausvelkaselvitykseen on liitetty simulaatio
korjausvelan kehityksesta seuraavan viiden vuoden aikana. Nykyiselld investointi-
ja korjaustahdilla korjausvelka kasvaa luokkaan 39,9 milj. € vuoteen 2029
mennessa.

Yksittdisten kiinteistdjen korjausvelka on maaritelty kiinteiston jalleenhankinta-
arvon (JHA=uuden vastaavan rakennuksen tarkasteluhetkelld arvioitu
rakentamiskustannus) ja teknisen arvon (TeknA = rakennuksen todellisen
fyysisten ominaisuuksiin perustuva arvo) kautta. Korjausvelka on laskettu kaavalla
75 % * JHA-TeknA, eli rakennukset, joiden tekninen arvo on alle 75 % uuden
vastaavan rakennuksen arvosta, kerryttavat korjausvelkaa. Korjausvelan maara
kiinteistokohtaisesti kdy ilmi liitteena olevasta taulukosta. Paatoksen tueksi on
saatu Haatela-kehitys Oy:n laatima raportti (5.3.2024) korjausvelan termistosta,
kasitteistd, korjausvelan arvoon vaikuttavista tekijoista ja korvausvelan
kehityksesta.
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Lisatietoja paatoksesta:

Liitteet:

Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

Tilapalvelupaallikkd Ulla Siuko, p. 050 562 0940, ulla.siuko@ylojarvi.fi
Vs. Rakennuspaallikké Hannu Heikkild p. 050 554 2872, hannu.heikkila@ylojarvi.fi

Haahtela Kehitys Oy:n laatima laskentamuistio 5.3.2024
Korjausvelkataulukko 5.3.2024

Vs. Rakennuspaallikko

Tekninen lautakunta paattaa

1. merkita korjausvelkaselvityksen tiedoksi,

2. ottaa laaditun korjausvelkaselvityksen huomioon tulevien Mapsto-lausuntojen

yhteydessa.

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.
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