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Rakennusjarjestyksen uudistaminen 1.1.2025 voimaan tulevan rakentamislain
mukaiseksi
20.3.2024

Ldhtokohta

Rakennusjarjestys on rakentamislakia (RakL 751/2023), maanké&ytto- ja rakennuslakia (MRL
132/1999), 1.1.2025 alkaen alueidenkayttolakia, maankaytto- ja rakennusasetusta (MRA
895/1999) ja kunnan kaavoja tdydentadva asiakirja. Sen tehtavana on antaa paikallisista oloista
johtuvia maarayksia, jotka toimivat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen ohjeena alueella
(RakL 17 §). Rakennusjarjestys osoittaa kaupungin tavoitteet ja vaatimukset rakentamiselle ja
antaa muita sdantoja taydentavaa tietoa rakentajille ja suunnittelijoille. Maankaytto- ja
rakennuslain mukaan kunnassa tulee olla rakennusjarjestys (MRL 14 §). Rakennusjarjestyksen
maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.

Ylojarven kaupunki on ryhtynyt uudistamaan rakennusjarjestystd. Uudistamisen tavoitteena on
rakennusjarjestyksen ajantasaistaminen 1.1.2025 voimaantulevan rakentamislain mukaiseksi.
Rakennusjarjestysta valmistellaan ennen rakentamislain voimaantuloa, joten osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyt toteutetaan maankaytto- ja rakennuslain sdadosten mukaisesti 1.1.2025
asti. Uuden rakentamislain mukaisen rakennusjarjestyksen tulee olla voimassa 1.1.2027 mennessa
(RakL 28 §).

Uudella rakennusjarjestykselld korvataan 1.1.2022 voimaan tullut Yl6jarven kaupungin
rakennusjarjestys.

Rakennusjarjestyksen tavoite ja tehtdvat

1.1.2025 voimaan tuleva Rakentamislaki edellyttda rakennusjarjestyksen muuttamista.
Rakentamislain ja alueidenkayttolain kunnille ja niiden viranomaistoimintaan aiheuttamat
muutokset ovat kokonaisuutena huomattavat.

Rakentamislain 17.1 §:n mukaan jokaisessa kunnassa on oltava rakennusjarjestys.
Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla. Rakennusjarjestyksessa
voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri-
ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen
kannalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla
kiinteistonomistajille tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia (RakL 17.2 §).
Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuksen
kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparist6on, rakentamistapaa, istutuksia,
aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita, rakennetun ymparistdn hoitoa,
vesihuollon jarjestamistd, suunnittelutarvealueen maarittelemista seka muita niihin rinnastettavia
paikallisia rakentamista koskevia seikkoja (RakL 17.3 §).

Rakennusjarjestyksessa voidaan myos osoittaa suunnittelutarvealueeksi alue, jolla sen sijainnin
vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten
ymparistéarvojen tai ympadristéhaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttoa.
Rakennusjarjestyksen maardys alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa
enintdan 10 vuotta kerrallaan. (MRL 16.3 §, 1.1.2025 lahtien alueidenkayttolaki)

Kunta voi rakennusjarjestyksessa maarata, etta rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita
rakentamislain 42.2 §:ssa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan
pitda vahaisena.
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Lisdksi kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessa ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajan-
asunnon muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon ei edellyta poikkeamislupaa eika
suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen
rakentamisluvan myontamista (RakL 18 §).

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maardyksessa maarataan asiasta toisin
(RakL 17.4 §).

Nykyinen rakennusjarjestys toimii sisalléllisena pohjana muutokselle. Ennakkoon saadun tiedon
mukaan Kuntaliitto tulee hankkeen aikana julkaisemaan rakennusjarjestyksen uuden mallirungon,
jonka soveltuvuutta arvioidaan muutostyon yhteydessa.

Vaikutusten arviointi
Rakennusjarjestysmuutokseen sisdltyy vaikutusten arviointi, jonka tarkoituksena on selvittaa
ennakolta tarpeellisessa maarin rakennusjarjestyksen muutoksen toteuttamisen aiheuttamia
ymparistovaikutuksia.
Vaikutuksia arvioidaan muutostydn ajan osana prosessia. Arvioitavia vaikutuksia ovat esimerkiksi
yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistdon, maisemaan ja luonnon ymparistoon
kohdistuvat merkittavat vaikutukset. Vaikutuksia arvioidessa kdytetaan vertailukohtana nykyista
rakennusjarjestysta.
Osallisten esittdamat nakemykset huomioidaan vaikutusten arviointityssa.
Rakennusjarjestysmuutoksen vaikutuksia arvioidaan alla olevan jaottelun mukaan.

- vaikutukset lainsdaadannosta

- kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset vaikutukset

- viranomaisohjausvaikutukset

- turvallisuusvaikutukset

- ympadristovaikutukset

- energiataloudelliset vaikutukset

- vaikutukset asuinympariston viihtyisyyteen

- taloudelliset vaikutukset
Rakennusjarjestyksen uudistamisen selostuksessa esitetddn johtopaatokset ja tiivistelmat
selvityksista ja arvioidaan keskeisia vaikutuksia.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat
my0s viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (MRL 62 §).

- kaupungin asukkaat, maanomistajat ja hallintaoikeuden omistajat

- kaupungissa toimivat yritykset, yhteisot, yhdistykset, seurat ja jarjestot, joita ovat muun

muassa omakoti- ja luonnonsuojeluyhdistykset

- kaupungin eri asiantuntijat ja luottamuselimet

- naapurikunnat
Viranomaisyhteistyo jarjestetdaan lausuntomenettelyna. Osallisia ovat myds ne viranomaistahot ja
yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

- Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Aluehallintovirasto

- TUKES

- Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet)

- Puolustusvoimat

- Pirkanmaan Pelastuslaitos
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- Pirkanmaan maakuntamuseo

- Tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot

- Pirkanmaan liitto

- Terveydensuojeluviranomainen
Kunnan sisdiset:

- Yldjarven Vesi Oy
Luettelot ovat suuntaa antavia ja niita tarkastellaan laatimisen aikana.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin
noudatettava mitda MRL 62 §:ssa sdaddetaan vuorovaikutuksesta ja MRL 65 §:ssa ehdotuksen
asettamisesta julkisesti nahtaville.
Rakennusjarjestyksen lahtokohdista ja tavoitteista valmisteltaessa tiedotetaan ja
vuorovaikutusmenettely jarjestetddn niin, etta osallisilla on mahdollisuus osallistua
rakennusjarjestyksen valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta.

Tiedottaminen

Rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava mitd MRL 62 §:ssa
saadetaan vuorovaikutuksesta ja MRL 65 §:ssd kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti
nahtaville. Rakennusjarjestyksen laatimisprosessi siis etenee pitkalti samanlaisen
vaiheistuksen kautta kuin kaavahankkeet.

Tyon etenemisesta tiedottaminen

Rakennusjarjestyksen pdivityksen vireille ja ndhtaville tuloista seka hyvaksymisesta
ilmoitetaan kuulutuksella Kurun lehdessa, UutisOivassa ja Yl6jarven sanomissa, kaupungin
ilmoitustaululla ja Internetissa kaupungin kotisivuilla www.ylojarvi.fi.

Palautteen antaminen

Osalliset voivat antaa palautetta useassa eri vaiheessa, jotka on lueteltu alla olevassa
tydohjelmassa. Nahtavilla olojen aikana materiaaleihin voi tutustua kaupungin kotisivuilla
sekd Kaupungintalolla, osoitteessa Kuruntie 14. Kirjalliset palautteet

osoitetaan Yl6jarven kaupunki /Ympéristélautakunta, PL 22, 33470 YI6jarvi tai

sahkoisesti osoitteeseen rakennusvalvonta(at)ylojarvi.fi. Lisatietoja rakennusjarjestyksen
paivityksesta antaa johtava rakennustarkastaja Johanna Venildinen.

Paatoksenteko ja alustava aikataulu
Paivitystyon kaynnistaminen, tammikuu 2024

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

- Ymparistolautakunta: vireilletulosta paattaminen seka osallistumis- ja

arviointisuunnitelman hyvaksyminen

- Vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta
kuuluttaminen. Osallisilla on mahdollisuus esittaa kirjallisesti mielipiteensa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.
Valmisteluvaihe, alkuvuosi 2024

- Tutkitaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

- Laaditaan rakennusjarjestysluonnos

- Rakennusjarjestysluonnos kasitellddan ymparistdlautakunnassa, joka paattaa nahtaville
asettamisesta.

- Valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittdd mielipiteitd nahtavilla oloaikana.
Ehdotusvaihe, syksy 2024

- Valmisteluvaiheen palautteen koostaminen vuorovaikutusraportiksi


http://www.ylojarvi.fi/

VLSJARVI "

- Rakennusjarjestysehdotuksen laatiminen

- Ymparistolautakunta: rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville asettamisesta paattaminen

- Rakennusjarjestysehdotuksen kuuluttaminen nahtaville. Osallisilla ja kaupunkilaisilla on
mahdollisuus tehda muistutus rakennusjarjestysehdotuksesta nahtavilla oloaikana. Osallisilta
viranomaisilta ja yhteistyotahoilta pyydetdan luonnoksesta tarvittaessa lausunnot.

- Viranomaisneuvottelun pitdminen tarvittaessa
Hyvaksymisvaihe, alkuvuosi 2025

- Ehdotusvaiheen palautteen koostaminen vuorovaikutusraportiksi

- Mahdolliset vahaiset tarkistukset rakennusjarjestysehdotukseen

- Ympadristolautakunta: rakennusjarjestyksen hyviksymisen esittdminen

kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuustolle

- Valtuusto: rakennusjarjestyksen hyvaksymisesta paattaminen.

- Hyvaksymispaatoksesta lahetetddn tieto muistutuksen tekijoille.

- Valitusaika paatoksesta, 30 paivaa

Yhteystiedot

Valmistelua hoitaa rakennusvalvonta

Johtava rakennustarkastaja Johanna Venildinen, johanna.venalainen(at)ylojarvi.fi,
p.040 168 5784

Mielipiteiden, muistutusten ja lausuntojen toimitus ymparistélautakunnalle:
rakennusvalvonta(at)ylojarvi.fi

Ylojarven kaupunki / ymparistolautakunta

PL22

33470 YIlojarvi

Materiaali nahtavilla:
Kaupungintalo, Kuruntie 14, YI6jarvi.



