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1. PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1. Kaavoituspaatos

Kaupunginhallitus pdatti 29.3.2021 (§ 121) kdynnistdd Maankayton ja palvelujen suunnittelu- ja toteu-
tusohjelman MAPSTO 2021-2025 mukaisen asemakaavan Siivikkalan Leppastentien asuinalueella.

1.2. Tunnistetiedot

Kaavatunnus: SIIV

Tydnumero: 24

Diaarinumero: 596/10.02.03/2021 & 171/10.00.00/2021
Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu 5.5.2021.
Asemakaavan nimi: Leppastentien asemakaava.

Asemakaava koskee kortteleita 183-190 seka niihin liittyvid lahivirkistys- ja katualueita sekd yhdyskun-
tateknistd huoltoa palvelevaa korttelialuetta ja mastoaluetta.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 183-190 seka niihin liittyvat lahivirkistys- ja katualueet seka yhdys-
kuntateknista huoltoa palveleva korttelialue ja mastoalue.

Asemakaavaselostus koskee 21.2.2024 paivattya asemakaavakarttaa.

Koko kaava-alueen pinta-ala on noin 16,5 ha, josta asuinkortteleita on noin 5,3 ha ja lahivirkistysalueita
noin 8,1 ha. Asuinkortteleiden kerrosala asemakaava-alueella on noin 14 340 kem?. Y-tontin kerrosala
on noin 1 340 kem?.

1.3. Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Siivikkalan kaupunginosassa 8 km keskustasta itdan. Suunnittelualuetta ym-
paroivat metsa, entinen pelto, asuinpientalojen pihapiirit sekd Leppastentie ja sen eteldpuolinen pelto-
aukea.
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Luettelo kaavaa koskevista selvityksista

- Arkeologia: Leppastentien asemakaava-alueen muinaisjadnnosinventointi 2022, Janne
Soisalo, Timo Sepanmaa, Mikroliitti Oy. (maastotyd 5.-6.5.2022)

- Lahokaviosammal: Hankonen, E. 2022: Yl6jarven Siivikkalan Leppéastentien
lahokaviosammalselvitys 2022. Ahlman Group Oy

- Luonto (kasvillisuus, linnusto, liito-orava, viitasammakko, lepakot): Ahlman, S. &
Hankonen, E. 2022: Yl6jarven Siivikkalan Leppastentien luontoselvitys 2022. Ahlman
Group Oy.

- Leppastentien kaava-alueen liito-oravakatselmus 2021; Yldjarven kaupunki, Tommi
Lievonen.

- Maaperatutkimukset, 2022. Mitta Laboratoriopalvelut.

- Hulevesiselvitys, Ylojarven kaupunki, 2/2024.

- VYleiskaavallinen tarkastelu. Yl6jarven kaupunki, Helena Ylinen, 2024.

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

- Yléjarven kasvuohjelma 2040. Valtuusto hyv. 12.12.2022 (31s.)

- Liikenneselvitys. Yl6jarven kaupunki ja Sweco Ymparistd Oy 2019. Siivikkalan keskusta,
Koulun pohjoispuoleisen alueen asemakaava.

- Siivikkalan asemakaava- ja kaavamuutosluonnosvaihtoehtojen lilkkennevaikutukset. Ylojar-
ven kaupunki ja Destia Oy Infrasuunnittelu, Riikka Salli, 2010.

- Ylgjarven kaupunki 2005. Siivikkalan alueen kehityskuvavaihtoehtojen likkennearvioinnit.

- Ylgjarven kaupunki 2006. Siivikkalan osayleiskaavaluonnosvaihtoehtojen liikennearvioinnit.

- Ylgjarven kaupunki 2007. Liikenteellisten vaikutusten arviointi Vaasantien varrella.

- Yléjarven kaupunki 2008a. Pohtolankadun liikenteellinen kestokyky ja sen parantamismah-
dollisuuksien arviointi.

- Yléjarven kaupunki 2008b. Siivikkalan ja Vaasantien varren kaavaratkaisujen liikenteellis-
ten vaikutusten arviointi.

- Yléjarven kaupunki 2008c. Siivikkalan ja Vaasantien varren osayleiskaavaty®, Pohtosillan
henkildautoliikenteen kiellon vaikutusten arviointi.

- Lielahden yleissuunnitelman liikenneselvitys, Tampereen kaupunki ja WSP 2022 (33 s.)

- Hiedanrannan yleissuunnitelma (2020), Tampereen kaupunki (72 s.)

- Hiedanrannan yleissuunnitelman liikenneverkko, Tampereen kaupunki ja Ramboll 2020

- Suunnittelundkodkohtia kaavoittajille lahikerdykseen. Pirkanmaan Jatehuolto Oy 2021. (14
s.)
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2. TUVISTELMA

2.1 Asemakaavan tavoitteet

Leppastentien asemakaavan tavoitteena on osoittaa Siivikkalan kaupunginosaan uusi pientalovaltainen
asuinalue noin 300 asukkaalle (1 as / n. 45-50 kem?) seké varata opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialue uutta paivakotia varten. Suunnittelussa on tarkoitus huomioida alueen ulkoiluyh-
teydet ja luonnon ja maiseman arvoalueet ja -kohteet.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaupunginhallitus paatti 29.3.2021 (§ 121) kdynnistda asemakaavan laatimisen.

- Ymparistdlautakunta paatti 28.4.2021 (§ 56) kuuluttaa kaavan vireille ja asettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville. Samalla ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilldolosta osallisille (MRL 628§), jotka saivat esittdad mahdolliset mielipiteet ja lausunnot
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

- Alueen Iahtétietojen ja alustavien selvitysten perusteella alueelta laadittiin kaavaluonnos. Ym-
paristolautakunta asetti 15.12.2021 (§ 180) asemakaavan valmisteluvaiheen (kaavaluonnos)
aineiston nahtaville 5.1.2022-4.2.2022 valiseksi ajaksi.

- Saadun palautteen ja laadittujen selvitysten pohjalta luonnoksesta suunniteltiin kaavaehdotus.
Ympéristolautakunta asettaa 24.5.2023 (§ 56) kaavaehdotusaineiston ndhtaville vahintaan 30
paivan ajaksi lausuntojen ja muistutusten saamiseksi.

- Ehdotuksesta saatujen palautteiden ja tarkennettujen selvitysten pohjalta ehdotuksesta laa-
dittiin toinen tarkennettu kaavaehdotus. Ymparistolautakunta asettaa 21.2.2024 kaavaehdo-
tusaineiston nahtaville vahintaan 30 paivan ajaksi lausuntojen ja muistutusten saamiseksi.

- Tarkoituksena on, ettd asemakaava on hyvaksytty Ylo6jarven kaupunginvaltuustossa kesalla
2024.

2.1 Tyoryhma

Kaavoituksen tydoryhmadssa ovat eri vaiheissa tydskennelleet mm. seuraavat henkilot:

- kaavoituspaallikkd Esko Hyytinen

- kaavasuunnittelijat Roosa Saarela ja Helena Keva (luonnosvaihe)

- kaavoitusarkkitehdit Moona Kansanen, Helena Ylinen

- suunnitteluassistentti Ritva Jarvinen ja Samppa Saarivirta

- maisemasuunnittelija Kaisu Wallin

- maanmittausinsin®ori Ville Laitinen, vanhempi kartoittaja Veli-Matti Antila, kartoittaja Hannu
Hagelin

- Sweco Finland Oy:std maankaytdn suunnittelija Hanna Toykkala ja kaavasuunnittelija Maria
Kirveslahti (1. ehdotusvaihe).
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2.2 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan saatua lainvoiman alueen toteuttaminen kaynnistyy Yl6jarven maankdyton ja palvelui-

den suunnittelu- ja toteutusohjelman mukaisesti (MAPSTO). Alueen asemakaavan mukaista toteutu-

mista seurataan rakennuslupakéasittelyn yhteydessa. Rakentamisen ohjeeksi ja yhtenadisen laadukkaan
alueen aikaan saamiseksi on laadittu havainnepiirros seka sitova rakentamistapaohje, jota on nouda-

tettava.

Alueelle laaditaan suunnitelmat katujen seka vesi-, viemari- ja hulevesiverkon rakentamisesta.

Alueen asemakaavan mukaista toteutumista seurataan rakennuslupakasittelyn yhteydessa. Erityista
huomiota tulee kiinnittda rakennusten ja katujen suunnitteluun ja toteutukseen siten, ettd maaston-
muokkaustarve ja puiden kaataminen minimoidaan.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Luonnonympdristo

Alue on entistd peltoa ja nuorehkoa sekametsad, jonne on muodostunut alueella liikkuvien ulkoilijoi-
den ja metsaneldinten polkuja. Luoteessa kaava-alue rajautuu ryhdikkddseen mantymetsaan. Koillis-
0sassa on muutamia jareitd haapapuita, jotka vaihettuvat eteldan tultaessa kauniiksi koivikoksi. Lou-
nais- ja kaakkoisosissa sijaitsee kesannolla olevia peltoja. Leppéastentien varrella on havaittavissa van-
hojen pihapiirien kasvillisuutta.

Maaperan korkeusasema vaihtelee +104...+126 valilla. Korkeusasema nousee pohjoista kohti kuljetta-
essa. Alueen lansiosa on kallioista ja itdosa on alavaa.

Mdntymetsdd Kallio, alueen luoteisosassa
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Alueelle on laadittu vuonna 2021 liito-oravakatselmus (Yldjarven kaupunki, Tommi Lievonen), seka
vuonna 2022 alueelta on toteutettu lisda luontoselvityksia (Ahlman Group Oy). Vuoden 2022 luonto-
selvityksen tarkastelun kohteina olivat kasvillisuus, linnusto, liito-oravat, viitasammakot ja lepakot.

3.1.1.1 Liito-oravat

Kaava-alueella ei ole sellaista elinymparistokokonaisuutta, joka soveltuisi liito-oravalle erityisen hyvin.
Paatellen alueen kannoista, alueella on ollut todennakdisesti aiemmin vanhempaa puustoa ja alue on
voinut soveltua lajille hyvinkin. Kayntihetkelld metsaaluetta oli kuitenkin kasitelty suurimmaksi osaksi
siten, ettd vahvaa ja vanhempaa suojapuustoa oli jo selvasti aiemmin poistettu, eika alue tarjoa enda
lito-oravalle erityisesti soveltuvaa elinymparistoa.

Lajista ei tehty esiintymiseen viittaavia havaintoja. Koiramdentien alueella (tien eteldpuolella, polun
vieressd, kuva 1) on sailynyt jareda haapaa, joissa oletettavasti myos koloja. Alue on kuitenkin pienia-
lainen eika pysty toimimaan itsendisesti soveltuvana elinpiirind. Tasta huolimatta mahdollisuuksien
mukaan se olisi suositeltavaa jattaad rakentamatta, koska jatkossa silld on mahdollisuus toimia elinpiirin
osana tai jopa ydinalueena.

200 400 800m

Kuva 1. Selvitysalue (punainen rajaus). Halvaitut, liito-oravalle soveltuvat jdredt
haavat osoitettu siniselld ympyrdlld.

Leppdstentien kaava-alueen liito-oravakatselmus 2021, Yidjérven kaupunki, Tommi Lievonen.

Vuoden 2022 tehdyssa luontoselvityksen tarkennuksessa liito-oravista todetaan seuraavaa: Tutkimus-
alueelta ei I6ydetty lainkaan liito-oravan jatoksia, vaikka alueella on paikoin lajille soveliasta elinympa-
ristda etenkin alueen pohjoisosassa ja rannan tuntumassa. Lajin esiintymista ei ndin ollen tarvitse huo-
mioida hankkeessa.

3.1.1.2 Viitasammakot

Viitasammakkoselvityksen maastoinventoinnit tehtiin 7.5, jolloin soidinkausi oli jo alkanut. Alueelta
tutkittiin eteldosassa rantavydhyke seka joitakin kausikosteita painanteita. Kartoitusolosuhteet olivat
erinomaiset, silla tuuli oli riittavan tyyni hyvan kuuluvuuden turvaamiseksi. Lisaksi oli [amminta.
Tarkoituksena oli havaita ja paikallistaa mahdolliset lisdantymispaikat seka arvioida yksilomaara
mahdollisimman tarkasti.
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Tutkimusalueella ei havaittu yhtdan viitasammakkoa tai lajin matimunia maastotoiden aikana, eika
mydskaan soidindantelya kuultu. Alueella on vahaisesti lajille soveliasta elinymparisto rantaviivan
tuntumassa, mutta alueelta ei myoskdan tunneta vanhoja viitasammakkohavaintoja. Lahin tunnettu
havaintopiste on noin 700 metria tutkimusalueesta lanteen Nuorlahden itdrannalla (Suomen
Lajitietokeskus 2022). Lajia ei tarvitse ndin ollen huomioida hankkeessa.

3.1.1.3 Selvitysten mukaan kaavassa huomioitavia arvoja ovat seuraavat:

(1) Alueen luoteisnurkassa on ruchokorpi (Rhk), joka on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tarkea alue, joka tulisi suojella metsalain 10 § elinymparistdna. Alueen vesitalous ja ymparoiva
puusto tulisi sdilyttda ennallaan. Alueella havaittiin mm. homaotiainen, joka on uhanalaisuusluettelon
mukaan erittdin uhanalainen (EN). Koko kaava-alueen pesimalinnusto on varsin monipuolinen, silld
alueelta ja sen valittdmasta laheisyydesta varmistettiin 32 eri lajin reviiri. Suunnittelualueella ei kuiten-
kaan havaittu suojeltavia selvia pesimalinnustojen reviirikeskittymia.

@7 \ I }\ ) = v\;\ _£
) (= ) Selite

2/ A selvitysalue

O Kuvio

i

Selvitysalueen luoteiskulmalla vesitaloudeltaan ja pddosin puustoltaankin Iéhes luonnontilainen, edustava ja
luhtainen ruohokorpi (RhK) (Ahlman 2022, s. 24)
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(1) Lepakoille arvokas alue, luokka Il: Tarkeat ruokailualueet ja siirtymareitit. Vuoden 1999 EUROBATS-
suojelusopimuksen mukainen. Alue tulee huomioida maankdyton suunnittelussa. Erityisen tarkeda on,
ettd puustoa sdilytetdan eika katujen tai pihojen valaistusta lisata liian lahelle tai suunnata ylospain.

(1) Lepakoille arvokas alue, luokka Ill. Muut lepakoiden kayttamat alueet. Alueilla suositetaan sailytet-
tdvan mahdollisuuksien mukaan puustoa. Luokka ei sidoksissa lainsdadantoon tai EUROBATS-sopimuk-
seen.

Lepakoille arvokkaat alueet. Punainen = luokitus Il, sininen = luokitus III.
Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen avoin data 2022. (Ahlman 2022, s. 19)

Alueella tavattiin lahokaviosammal-havaintoja seka lajille sopiva elinymparist6. Kohteet tulee huomi-
oida alueen maankdytossad. Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla esiintyy
luonnonsuojelulain mukaisesti huomioitava laji tai luontotyyppi. Karttaan on merkinnoilld osoitettu
luonnonsuojelulain mukainen kasvilaji, jonka sdilymiselle tarkean esiintymispaikan havittaminen tai
heikentaminen on kielletty. Kuusilahon ja lahokantojen olemassaolon jatkuvuus tulisi turvata esiinty-
maalueilla seka taattava vahintaan nykyisen kaltainen peitteisyys mikroilmasto-olosuhteiden takaa-
miseksi.

K. — ‘ \,,m r~ Y <

Lahokaviosammalten kasvupaikat ja potentiaalinen esiintymisalue.
Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen avoin data 2022.
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3.1.2 Alueen rakennettavuus

Maapera on geologian tutkimuskeskuksen (GTK) aineiston perusteella vaihtelevaa, mutta pdaosin
hiesu- ja savimaata, seka hiekkamoreenia ja kalliota.

Ote pohjatutkimusohjelman kartalta.
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Karttamerkinnat:

pintamaalaji: kalliomaa
pohjamaalaji: kalliomaa

pintamaalaji: hiekkamoreeni
pohjamaalaji: hiekkamoreeni

pintamaalaji: hiesu

pohjamaalaji: savi

Maaperiikarttaote: GTK

Alueella ja ldhialueella tehtiin maaperatutkimuk-
sia kesélla 2022 (Mitta-Laboratoriopalvelut). Pu-
ristinheijarikairauspisteita oli kaava-alueella kaik-
kiaan 31 kappaletta. Esim. alueen keskelld kai-
rauspisteessa nro 13 tutkittiin ndyte 1 m syvyy-
destd. Maalaji on savisilttia.

Maaperatutkimuksen perusteella voidaan arvi-
oida, ettd alueen rakennettavuus on kohtalainen
tai hyva. Alueen lantisin osa on kalliota. Alueen
keski- ja eteldosissa maapera on hiekkamoree-
nia, ja muualla hiesua ja savea.

Kairausten perusteella hienorakeinenkin maa-
aines on kuitenkin keskitiivista ja kallio on sen
alla vaihtelevasti 1-5 m syvyydessa. Rakentajien
tulee selvittaa tarkempi tonttikohtainen raken-
nettavuus suunnittelun ja rakennuslupaproses-
sin yhteydessa.




3.1.3 Vesiolosuhteet

Alueen maasto viettaa luonnollisesti kaakon ja eteldn suuntiin. Alueella on ojia, joiden kautta pintave-
det johtuvat luonnollisesti alueen itdreunaan ja sieltd kaakkoispuolelle Torpantien varren avo-ojaan ja
sieltd Nasijarveen.

Alueelle on laadittu asemakaavatasoinen hulevesiselvitys Yldjarven kaupungin yhdyskuntatekniikan
toimesta. Yhdyskuntatekniikka vastaa myos kaava-aluetta koskevan tarkemman hulevesisuunnitelman
laatimisesta, joka laaditaan katusuunnitelmien yhteydessa. Hulevesiselvitys on kaavaehdotuksen liit-
teena.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on viivyttda sadevesia ja lumien sulamisvesia korttelialueilla niiden
syntypaikoilla. Kaava-alueelle on laadittava yksityiskohtainen hulevesisuunnitelma ennen alueen ra-
kentamista. Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa ennen alueen muuta rakentamista siten, etta rakenta-
misaikaiset hulevedet tulevat kasiteltya asianmukaisesti. Hulevesijarjestelmien toimivuutta tulee seu-
rata ja kunnossapitaa saannollisesti.

Nykytilanteessa asemakaava-alueella suurin valunta kohdistuu asemakaava-alueen itdpuolisiin osiin,
missa valunta ylittda myos asemakaava-alueen rajan. Itdpuolelle kohdistuva valunta saa alkunsa osin
asemakaava-alueen lansipuolelta. Rakennetussa tilanteessa asemakaava-alueen lansipuolinen ja edel-
leen itapuolelle kohdistuva valunta kanavoituu osin Koivukaaren kautta Leppéastentielle vahentéden ita-
puolelle kohdistuvaa valunnan maaraa.

Kortteleiden paallystamattomalta pinnalta kohdistuva valunnan on arvioitu kohdentuvan viivytyksen
jalkeen paasaantoisesti Koivukaarteen hulevesiviemariin. Myos korttelin 186 osalta lapdisemattomalta
pinnalta syntyvan huleveden on arvioitu kohdistuvan viivytyksen jalkeen Koivukaarteen hulevesiviema-
riin. Korttelissa 186 pintavalunta voi kohdistua maaston muotoa mukaillen itdan pain. Viivytyksessa
sallitaan suurin ldhtdvirtaama 3 |/s omakoti- ja paritalotalokiinteist6iltd seka 6 |/s rivitalokiinteistoilta.

Rakennetussa tilanteessa alueen itdosaan kohdistuvan valunnan maara hieman pienenee. Vastaavasti
Koivukaarteen ja Leppdastentien liittyman kautta kohdistuu rakennetussa tilanteessa hieman enemman
valuntaa (hulevesikuormitusta). Rakennetussa tilanteessa koko asemakaava-alueelta tuleva hulevesi-
virtaama tulee aikaisemmin ja toisaalta hiipuu nopeammin sadannan jalkeen. Rakennetussa tilan-
teessa koko asemakaava-alueelta tuleva virtaama on myos suurempi kuin nykytilanteessa. Virtaama
kohdistuu Leppastentien eteldapuolella sijaitsevalle Yl6jarven kaupungin omistuksessa olevalle maa-
alueelle.

Hulevesiselvityksen mukaan hulevesia viivytetaan kiinteistdilla ja johdetaan alueellisen hallinnan ra-
kenteiden kautta hallitusti kohti kokoojakatu Koivukaarretta.

Tilanteen mitoitusvirtaamissa ja hulevesiselvityksessa on huomioitu ilmastonmuutoksesta aiheutuva
sateiden rankentuminen n. +20 %. Valuntareiteilld ei ole merkittdvia tulvariskikohteita. Tulevaisuu-
dessa luonnollisessa tilassa olevat hulevedet tulevat ohjautumaan Torpantien lansipuolella kulkevaan
ojaan ja sitd kautta Nasijarveen. Leppastentien eteldpuolinen alue on GTK:n maaperdkartan mukaan
jyrkalld osuudella hiesua ja lopun tasaisella osuudella turvemaata. N&illa alueilla uoman eroosio tulee
kasvamaan, mikali virtaamat kasvavat.

Hulevedet laskevat Siivikkalanlahteen, jonka ravinnepitoisuus on avovetta selvasti korkeampi. Lah-
dessa on todettu happivajessa. Hulevesien hallinnassa tulisi tavoitella viivytyksen lisaksi ravinteiden ja
kiintoaineen poistoa.

13 | Leppastentien asemakaava

Ylgjarven kaupunki

djﬁ:!:r..ﬁﬂﬁmm



Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista hulevesijarjestel-
maan. Viivyttavien rakenteiden tilavuuden tulee olla kiinteistékohtaisesti vahintdan 1 m3 / 100 m? |4-
paisematonta pintaa kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan
kuitenkin niin, etta viivytyksesta hulevesiverkostoon purkuvirtaama on omakoti- ja paritalokiinteistoilta
maksimissaan 3 |/s, ja rivitalokiinteistoilta 6 I/s. Viivytysjarjestelmissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Kaikki mitoitukset on tarkistettava toteutussuunnittelun yhteydessa.

Kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien hallinnasta. Tonttijarjestelyt tulee suun-
nitella ja toteuttaa siten, ettei rakentamisella lisdta pintavesien valumista tontin rajan yli naapurin tai
kadun puolelle. Pinta- ja kattovesien valuminen on ohjattava rakennuksesta poispain.

Pysakointipaikkojen osalta vedet tulee johtaa 6ljyn- ja hiekanerotuksen kautta sadevesiviemariin. Katu-
alueiden kuivatus toteutetaan hulevesiviemareilld ja ojilla.

Vesien johtuminen ympadristdsta tydmaa-alueelle on estettadva, likaiset vedet tulee ensi sijassa imeyt-
taa tydmaa alueilla; imeytymattd jadvat vedet voidaan johtaa vasta kasittelynjalkeen maastoon (esim.
pintavalutus, laskeutusaltaat, suodatinrakenteet). Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan to-
teuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista.

Alueen runsas koivikko, joka on kaavassa huomioitu ma-1-merkinnalld hoitaa tarkean osuuden sadeve-
sien haihduttamisesta.

Alla olevassa havainnekuvan otteessa on sinisilla ympy-
roilla merkityissa paikossa hulevesien (pintavalunnan)
kertymapisteet. Niskaoja AR-184 tontin lansipuolelta
tuleville hulevesille ratkotaan ja lasketaan tarkemmin
~ hulevesisuunnitelman ja katusuunnitelman edetessa.
Korttelin 184 tontin 1 ja 2 rajalle voidaan toteuttaa esi-
merkiksi hulevesikaytava AR-alueen lapi. Raskaampina
vaihtoehtoina voisi olla avo-oja tai hulevesiviemari AR-
alueen lapi. Asemakaavan ehdotusvaiheessa tdma on
kuitenkin jo huomioitu tietynlaisena valjyytena siten,
ettd korttelin 184, tontin 2 lansinurkka on jatetty raken-
tamisesta vapaaksi, ja tonttialuetta on havainnollistettu
[ kosteaksi hulevesien kasittelyalueeksi seka leikki- ja
~“1" oleskelualueeksi. Korttelin |api kulkeva mahdollinen hu-
- levesikaytava ja sen tarvitsema tilavaraus lisataan ja tar-
kennetaan kaavaan ennen kaavan menemista hyvaksy-
miskasittelyyn.

Ay ¥ g e / <
\ \\ :?-,n S @, 2
(= o T N e
Hulevesien kertymdpisteet

Toinen hulevesien kertymapiste sijaitsee korttelin 185 AR-tontin lansipuolella, VL-alueella. Tdmankin
kertymapisteen hallintaratkaisu tarkentuu hulevesisuunnitelman edetessa. Kertymapisteen vedet on
esimerkiksi mahdollista ohjata hulevesikaytavalla, avo-ojalla tai hulevesiviemarilld kohti Niittypolkua.
Korttelin 185 ldnsiosa kertymapisteen laheisyydessa on osoitettu havainnekuvassa kosteaksi, seka ase-
makaavassa rakentamisesta vapaaksi alueeksi.
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3.1.4 Rakennettu ymparisto

Leppéstentien varteen lahelle kaava-aluetta sijoittuu 1980- ja 1990-luku-
jen rivitaloja ja 1950-luvun taitteen pientaloja. Leppdstentien varressa
pihapiirit ovat tiiviimmin rakentuneita, kun taas suunnittelualueen ita-
osassa rakennuspaikat ovat suurempia ja valjemmin rakentuneita. Ase-
makaava-alueen pohjoispuolella metsan takana sijaitsee vuosina 2014-
2018 rakentunut rivitaloalue, joka edustaa uudempaa rakennuskantaa.

Nékymd Leppdstentien suunnittelualueelta ldnnen suuntaan
kohti Siivikkalantietd.

3.1.5 Arkeologia

Leppéastentien asemakaava-alueen muinaisjaannosinventointi laadittiin vuonna 2022, maastotyot tehtiin 5.-
6.5.2022. (Janne Soisalo, Timo Sepdnmaa, Mikroliitti Oy.)

Inventoinnin mukaan alueella ei ole arkeologian arvokohteita tai -alueita.

3.1.6 Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Ylgjarven kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaupungin kasvuohjelman 12.12.2022. Kasvuohjelman mukaan
Siivikkalan asukasmadran kokonaistavoite vuoteen 2040 mennessa on 4000 asukasta. Tdma tarkoittaa
yhteensd noin 800 uutta asukasta aikavalilla 2020—-2040 eli noin 40 uutta asukasta vuodessa. (Yl6jar-
ven kasvuohjelma 2022, s. 3)

Kasvutavoitetta ja sen jakautumista eri vuosille voidaan pitaa hyvin maltillisena. Talléin myos ajoneu-
voliikenteen kasvu pysyy maltillisena, kun lisaksi samaan aikaan kehitetaan ja rakennetaan nykyista te-
hokkaampaa joukkoliikennetta tiiviissa yhteistydssa kaupunkiseudun toimijoiden kanssa.

Asemakaava-alue rajautuu eteldosasta Leppdstentiehen, jolle saavutaan Ylojarven keskustasta Ilmarin-
jarventien - Siivikkalantien kautta ja Tampereen suunnasta Pohtolankadun kautta. Yl6jdarven kaupunki
on mm. vuosina 2010 ja 2019 laatinut Siivikkalan asemakaavoihin liittyvia liikenteellisia tarkasteluja,
joissa erityisesti Tampereen Pohtolankadun lilkkennemaara on ollut tarkastelun kohteena:

Liikenneselvitys. Yl6jarven kaupunki ja Sweco Ymparistd Oy 2019. Siivikkalan keskusta, Koulun pohjois-
puoleisen alueen asemakaava.

Siivikkalan asemakaava- ja kaavamuutosluonnosvaihtoehtojen liikennevaikutukset. Yldjarven kaupunki
ja Destia Oy Infrasuunnittelu, Riikka Salli, 2010.

Kun koko Siivikkalan asukasmadaran ja liikenteen kasvu on ollut hyvin hidasta, voidaan naita selvityksia
pitda edelleen oikeansuuntaisina, eika tatd kaavaa varten ole laadittu erillisia liikenteen selvityksia. Lu-
ettelo Siivikkalaa koskevista 2000-luvulla laadituista liikenteen selvityksistd on liitetty selostuksen al-
kuun, s.5.
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Siivikkalan osayleiskaavoitus (kohde nro 147) on uusimmassa Maankéayton ja palveluiden suunnittelu-
ja toteutusohjelmassa MAPSTOssa ajoitettu vuosille 2024—-2027. Hankkeen yhteydessa on tarkoitus

laatia mm. liikenneselvitys, jonka osalta tehddan yhteistyota erityisesti mm. Tampereen kaupungin ja
Nyssen kanssa.

Vuonna 2010 laaditussa Siivikkalan kaavoituksen liikennevaikutusten arvioinnissa (Yl6jarven kaupunki
ja Destia Oy) lahtokohtana oli TALLI-liikennemallin vuoden 2030 perusennuste, joka perustui vuonna
2010 hyvaksytyn Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelman mukaiseen kasvutavoitteeseen ja
maankayttdon. Liikkennemallin perusteella reitinvalinta Siivikkalan alueelta Tampereen suuntaan maa-
raytyy melko yksioikoisesti l[ahtdpaikan seka lyhimman ja nopeimman reitin mukaan niin, etta Siivikka-
lan lansiosista Tampereen suuntaan lahtevat ajavat limarinjarventien kautta ja Siivikkalan itdosista lah-
tevat Pohtosillan kautta. Kaytannossa reitinvalintaan vaikuttavat myos Lielahden alueen vetovoima
seka myos Lielahden alueen liikennejarjestelyjen sujuvuus (kuvat ohessa)

8%, 3

Tarkennettu
liikenne-ennuste 2030

(KVL]
Pohtosilta kiytdssd

alle 1500

| w— 1501 - 4500

|| we— 4501 - TO00

|| w— 7001 - 20000
[ yii 20000

Vuonna 2008 laaditun selvityksen yhteydessd pdi-  Siivikkalan alueelta Iéhtevien ajoneuvojen suun-
vitetty v. 2030 liikenne-ennuste (emt., s. 4) tautuminen TALLI-mallin mukaan. (emt., s. 7)

Arvioinnin mukaan Siivikkalan alueelta ldhtevista ajoneuvoista 40 % suuntautuu Pohtolankadun suun-

taan ja 32 % limarinjdrventien suuntaan ja 28 % tarkastelussa oletettujen uusien katuyhteyksien suun-
taan.
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Nykyiselladn Siivikkalan ja Tampereen valilla liikenne valittyy Pohtolankadun ja Lielahdenkadun kautta.
Sama perusratkaisu nakyy myos tulevissa suunnitelmissa. Alueen tuleva liilkenneverkko on esitetty
Hiedanrannan yleissuunnitelmassa (2020, ote liikenneverkkokartasta seuraavassa).

Hiedanrannan yleissuunnitelman liikenneverkko, Tampereen kaupunki ja Ramboll 2020. Yhteys Lielahdenka-
dulta Siivikkalaan on Pohtolankadun kautta, kuten nykyisinkin (lisdtty sininen nuoli). Leppéstentien asema-
kaava-aluetta Idhin ratikkapysdkki on Niemenrannassa (lisdtty sininen ympyrd), noin 3,4 km etdisyydelld.

Luoteisella Tampereella (Lielahti, Pohtola, Lentdvanniemi, Niemenranta, Hiedanranta, Jarvikaupunki),
mukaan lukien Pispalan, Hyhkyn ja Epilan alueet, asuu vuoden 2040 jalkeen arviolta 50 000 asukasta,
mika on 26 000 asukasta enemman kuin nykyisin. (Hiedanrannan yleissuunnitelma, s. 124). Koko luo-
teisen Tampereen alueella tdma tarkoittaa 1300 uutta asukasta vuodessa.

Hiedanrannassa ja lahialueella tavoitetilanteessa vuonna 2050 alueen asukasmdara on noin 20 000
asukasta nykyista suurempi ja tydpaikkoja on noin 7 000 nykyistd enemman (ote Hiedanrannan yleis-
suunnitelmasta seuraavassa).

2 Lentdvanniemi
. asukkaat 4 700 + 300
Niemenranta i £
akOkiaat 180042 500 5 sidwmedn - tydpaikat 200
tyopaikat 100 + 50 et
Lielahti - lansi ; .--'
asukkaat 150 + 1000 » L RN
tydpaikat 1 000 + 200 2 L:}“”*
Lielahti-ita /% 5 ’ Jsrvikaupunki
asukkaat+5000 asukkaat + 5000
tyopaikat 1 600 + 3 00 '~ ":i‘-' tydpaikat + 300 Nosijar
‘ ~ " ~ 8y Lake Nésijd
Hiedanranta- e

-
asukkaat + 11 000 ‘\'\—_‘_‘
tybpaikat + 3 300 _

Ote Tampereen kaupungin Hiedanrannan yleissuunnitelmasta (2020), s. 8.
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Tampereen kaupunkiseudun yhteisia seudullisia tavoitteita
on tarkistettu Tampereen kaupunkiseudun seutustrategi-

assa ja rakennesuunnitelmassa. Lantiselld kaupunkiseudulla
on valmistelussa tunnistettu mm. yhteiset virkistyksen ja G 2
ulkoilun tavoitteet, harjumaisemissa Epilanharjulta Yl6jar- % - 7 ‘«d
venharijulle ja Nasijarven maisemissa Hiedanrannasta Siivik- - g ]
kalan rannoille. Virkistyksen reitit ja tavoitteet perustuvat
Pirkanmaan maakuntakaavaan 2040 (MV hyv. 2017). Yo

Nasijarvi
.,\ HIEDANRANTA =
Myds Hiedanrannan yleissuunnitelmassa (2020) Nasijarven My

SKER

tF IN\AHIm y
Rantareitti Siivikkalan suuntaan on kuvattu kaupunkien rajat

ylittavaksi virkistyksen suunnaksi Lielahti-Pohtola-Hiedan-
ranta-alueen tuleville yhteensa noin 30 000 asukkaalle. Sii- Yy 4 r_;*'\« %
vikkalan mahdollisia uusia liikenteen tarkasteluja ohjelmoi- e “ :

taessa olisikin hyva kytked mukaan Tampereen luoteiselta / <

alueelta Siivikkalan suuntaan kohdistuvan virkistyksen tuo- R

EPILA

man ajoneuvoliikenteen arviointi (kohteina mm. Siivikkalan " P\jf\
uimaranta, leikkialueet, pelikentat, satama, rantareitit, met- ©
S a.t) H!!danumun viheralueet Ympirgivit viheralueet Rantareitti

Joukkoliikenne

Kaavaehdotuksen laatimisen hetkella Siivikkalassa ajavat
bussit 2-3 kertaa tunnissa. Reitit ovat 82 (Siivikkala — Lie-
lahti — Tampere) ja 86 (Siivikkala — Vuorentausta — Yl6jarvi)
ja 86x (Siivikkala — Teivaala — Vihattula — Yl6jarvi).

Asemakaava-aluetta lahimmat bussipysakit Siivikkalan ja
Tampereen suuntiin ovat Siivikkalantien ja Leppéastentien ’ J A 4
risteyksessd noin 650 m etiisyydelld kaava-alueesta (pysa-  F& - 7 e o e
kit numero 1202 ja 1203). v '

Tampereen kaupunki rakentaa parhaillaan raitiotietd Len-
tdvanniemesta Hiedanrannan kautta Tampereen keskus-
taan. Reitin on tarkoitus aueta liikenteelle vuoden 2025
alussa. Talloin Siivikkalan bussireitteja jarjestelldan uudel-
leen siten, ettd bussit eivat aja endad Tampereen keskus-
taan vaan Hiedanrannan vaihtopysakille, jossa matkustajat
vaihtavat ratikkaan.

Myos Ylojarvelld on suunnitteilla raitiotie, jonka tarkentavan yleissuunnitelman valtuusto hyvaksyi ke-
vaalld 2023. Suunnittelu ja pdatokset etenevat vaiheittain siten, etta paatos rakentamisesta tehdaéan
arviolta vuonna 2027. Liikennointi on tarkoitus aloittaa vuonna 2032. Talloin ldhimpana Siivikkalaa YI6-
jarvella sijaitsevat ratikan vaihtopysakki ja liityntdpysakointi Teivon uudessa alakeskuksessa (ks. kartta-
ote ja vaihtopysakit ohessa ylla).
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Pyoraily

Siivikkalantien itdreunassa on viherkaistalla erotettu erillinen pyératie seka Yldjarven ettd Tampereen
suuntiin. Tampereen suunnassa pyoratie kytkeytyy Lielahden verkkoon Hiedanrannan yleissuunnitel-
massa esitetyllad tavalla (2020, ote ohessa s. 34). Pyorailymatka Leppastentien asemakaava-alueelta
l[ahimmalle ratikkapysakille Tampereen Niemenrantaan on noin 3,4 km.

Lentavinniemi @J INL\,\_J
7 Q

Pohtola
Siivikkala

Yidjdrvi

Myllypuro

Tesoma
Nokia

Tampere Tamperg

* Seudullinen pyrdilyn padreitti
Regional main bicycle connections
Pybriilyn pis- ja aluereitit Puistoreitti Hitaan liikkumisen alue, pyriily
Main and areal bicycle connections """ Park connection piisiintdisesti ajoradalla

slow traffic area, cycling on road

Ote Tampereen kaupungin Hiedanrannan yleissuunnitelmasta (2020), s. 34

3.1.7 Tekninen huolto

Kadut ja hulevesiverkko
Kadut ja hulevesiverkon suunnittelee ja rakentaa Yl6jarven kaupunki.
Hulevesiselvitys ja -suunnitelma

Ylojarven kaupunki on laatinut kaava-alueelle asemakaavatasoisen hulevesiselvityksen (2/2024). Hule-
vesiselvityksessa on esitetty periaateratkaisut alueen hulevesien hallinnasta. Hulevesiselvityksen kartat
on liitetty tdman toisen kaavaehdotusvaiheen (21.2.2024) nahtavilldoloaineistoon.

Tarkempi hulevesisuunnitelma laaditaan katusuunnittelun yhteydessa.

Hulevesisuunnitelma on laadittava siten, ettd suunnitelmassa otetaan huomioon asemakaava, katu-
suunnitelma ja yleisten alueiden suunnitelma ja etta se tayttaa toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyi-
syyden vaatimukset myds sademaaran ja rankkasateiden lisddntyessa.

Yl6jarven Vesi Oy

Alueen vesihuollon jarjestaa Yldjarven Vesi Oy, joka laatii parhaillaan vesihuollon yleissuunnittelua ja
verkoston mallinnuksia asemakaava-alueelle, sekd Leppdstentien eteldpuoliselle peltoalueelle seka
Torpantien alueelle.
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Leppakosken Sahko

Alue on Leppakosken Sahkon toiminta-aluetta. Sahkoyhtidlle on kaavaehdotuksessa varattu alue puis-
tomuuntamolle (ET) ldhelle alueen keskiosaa kokoojakadun ja Niittypolun kulmaukseen.

Pirkanmaan Jatehuolto Oy

Alue on Pirkanmaan Jatehuolto Oy:n palvelualuetta. Asemakaavan jatehuoltoratkaisua suunniteltaessa
ohjeena on kaytetty “Suunnittelundkékohtia kaavoittajille ldhikerdykseen. Pirkanmaan Jdtehuolto Oy
2021,

ET-korttelialue sijaitsee alueen eteldosassa, Niittypolun kulmauksessa. Alueelle on mahdollisuus sijoit-
taa tulevaisuudessa myds EKO-kierratyspiste.

Yksityinen vesisosuuskunta

Kaava-alueen itdpuolella sijaitsevat Kakimaentien yksityisen vesiosuuskunnan johdot, jotka eivat ole
mukana kaava-alueessa.

3.1.8 Palvelut

- YIojarven keskustan palveluihin on 8-9 km Siivikkalantien — Iimarinjarventien kautta.
- Lahimpadan Serlapuiston paivakotiin on matkaa 700 m.

- Siivikkalan alakouluun on 2 km.

- Siivikkalantien bussipysakeille on 650 m.

- Siivikkalan uimarannalle ja venelaituriin Nasijarven rantaan on 700 m.

- Siivikkalantien kyldkauppaan on 2,4 km.

- Tampereen palveluihin Lielahti-keskukseen on 3,5 km.

3.1.9 Maanomistus

Kaava-alue on Ylojarven kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston pdatds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018. Ta-
voitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maankadytto ja rakennuslain mukaisesti maakunnan suunnittelussa sekd muussa alueidenkadyton
suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta
siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista.
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Asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita seuraavilla tavoilla:
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

« Leppastentien asemakaava-alue sijoittuu keskeisesti kaupunkiseudun taajamarakenteeseen Ylojar-
ven keskustan, Teivon tulevan alakeskuksen ja Tampereen Lielahden aluekeskuksen valiin, seka suo-
raan Siivikkalan nykyisten asuinalueiden ja yhdyskuntateknisen verkon jatkeeksi.

« Alue sijoittuu olevaan katuverkkoon ja mahdollistaa kestdvan liikkkumisen busseilla ja kevyella liiken-
teella. Alueelle toteutetaan myds oma kevyen liikenteen vayla (Koivukaarre ja Niittypolku).

« Alueen bussiyhteys liitetdan jatkossa Tampereen suunnassa ratikkaan Hiedanrannan keskuksessa
(Pohtolankadun suunta). Yl6jarven ratikan toteutuessa rakennetaan liityntépysakointia ja vaihtopy-
sakki Teivoon (llmarinjarventien suunta).

Tehokas liikennejarjestelma

« Etdisyys bussipysakille alueen eri osista on 600—1 000 m, mita pidetdan Ylojarvelld hyvdna saavutet-
tavuutena. Etdisyys alueen sisddntulosta kokoojakatu Siivikkalantielle on 600 m.

Terveellinen ja turvallinen elinympéaristd

« Alue on terveellinen ja turvallinen elinympaéristd, kauniin metsdalueen reunalla. Alue on nykyisellaan
talousmetsad, jossa ei ole tiedossa ymparistohairioita tai pilaantumista.

« [Imastovaikutusten ajankohtaisia tavoitteita on Ylodjarven kaavahankkeisiin tuotu paivitetyn KILVA-
arviointitydkalun avulla ja olemalla aktiivisesti mukana kaupungin HINKU-tavoitteiden muodostami-
sessa.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat

» Asemakaava huomioi ja vaalii luonnon ja maiseman arvoalueet ja -kohteet, seka ohjaa puurakennus-
ten rakentamiseen, uusiutuvaan lammitysenergiaan, jatteen kierratykseen ja maaston saasteliddseen
muokkaamiseen.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

» Asemakaava ohjaa uusiutuvan energian kayttoon (mm. maaldmpo, aurinkoenergia).
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3.2.2 Maakuntakaava 2040

Alueella on voimassa vuonna 2017 hyvaksytty Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Suunnittelualue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, kasvutaajamien kehittamisvydhykkeeksi seka tiiviin joukkolii-

kenteen vyohykkeeksi.

Asemakaava-alue merkittynd maakuntakaavaan.

(kk6)
[RRRRRTRANY

Asemakaava toteuttaa Pirkanmaan maakuntakaavaa:

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen sekd
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisdltda niihin liithywat paa-
vaylid pienemmat lilkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittavat ymparistdhairidita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintaan liittyy Tampereella ja Ylgjarvelld Myllypuron Natura-alueen laheisyy-
dessa erityismadrays em13.

Suunnittelumddirdys:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tySpaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettdva julkisten ja kaupallisten palve-
luiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pydrdilyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistdinsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityis-
ta huomiota kulttuuriympdristdn, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen
kytkeytywvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Tiivis joukkoliikennevydhyke.
Merkinnalld osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviind to-
teutettavat alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan.

Suunnittelumddrdys:

Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmadan seka laadukkai-
siin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on py-
rittava tiiviiseen rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jar-
Jjestamisen. Erityistda huomiota tulee kiinnittda pysakkijdrjestelyjen toimivuuteen
ja saavutettavuuteen, liikenneturvallisuuteen seka liityntdpysakdinnin tarpeisiin.
Alueen suunnittelussa tulee liilkennevaylien laheisyydessa kiinnittaa erityistd huo-
miota liikenteen melun, tarindn ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Kasvutaajamien kehittdmisvydhyke.

Merkinnilld osoitetaan vyohyke, jonka 1alueet sekd maa- ja

valtaiset alueet ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 Jalkelsla potenrlaallsla
taajama-alueiden, vay\averkﬂsmma muun yhdysk kenteen |

ja joihin kohdistuu hajar inetta. Kasvuvyo kuuluvat Akaan,
Hameenkyrén, Kangasalan, Lempaélan, Nokian, Pirkkalan, Pdlkdneen, Tampereen,
Valkeakosken, Vesilahden ja Yi6jarven ne alueet, joiden saavutettavuus, vaestoke
hitys ja aluerakenne tayttavat kasvuvyohykkeen krlteer\t Merkinta
ja metsatalouden ja niitd tukevien in eli ittdmistd ja naihin
liittyvaa rakentamista.

Kehittamissuositus:

Alueen maaseutualueet seka maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata
tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa
asuin- ja tyopaikkarakentamista on ensisijai: i ohjattava taaj alueille ja kyliin.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittaa liikkenne-
jarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskunta-rakentee-
seen, infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin
sekd luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen turvaamiseen.

- tiivistaa ja eheyttaa yhdyskuntarakennetta sijoittuen Siivikkalan nykyisten asuinalueiden ja yh-

dyskuntateknisen verkon jatkeeksi

- tukee joukkoliikenteen palvelutason sailymistd ja on joukkoliikenteelld ja pyoraillen saavutet-
tavissa; asunnot sijoittuvat 600 - 1000 m etaisyydelle nykyisista Siivikkalantien bussipysakeista
ja pyoréatiesta. Asemakaava-alueella rakennetaan lisdksi oma pyoratie (Koivukaarre ja Niitty-

polku).

- joukkoliikennetarjonta on lisdksi laajentumassa: sijoittuu 3,4 km (pyoraily)etdisyydelle vuoden
2025 alussa liikenndinnin aloittavan ratikan lahimmasta pysakista (Niemenranta)

- sijoittuu hyvien virkistys- ja ulkoilualueiden dareen: noin 700 m etdisyydelle Siivikkalan uima-
rannasta ja venelaiturista, seka maakuntakaavan seudullisista virkistysreiteista. Vesiliikenteen
reittiyhteyksien avaaminen Siivikkalan ja Tampereen valille olisi kiinnostava lisa tydmatkojen,

vapaa-ajan ja matkailun palveluihin.
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3.2.3 Tampereen kaupunkiseudun seutustrategia ja rakenneyleiskaava

Tampereen kaupunkiseudun kuntien valtuustot ovat hyvaksyneet syksylla 2022 seutuhallituksen ehdo-
tuksen uudeksi seutustrategiaksi. Sen visio on “Vehred metropolimme 2040” ja strategiset karjet ovat
Lumoava arki, Fiksu kasvu ja Maailmalle auki. Tarkedksi Fiksun kasvun strategiseksi toimenpiteeksi on
asetettu Kestava ja kuntarajaton kasvu. Silla tavoitellaan kaupunkiseudun kasvun edellytyksia noin 4
000 uudelle asukkaalle per vuosi.

Eteldisimmalla Yijarvelld ja lantiselld Tampereella on noin 6 km yhteista maarajaa, jolla yhteistyon pa-
reiksi asettuvat seuraavat alueet: Kolmenkulma ja Myllypuro, Vuorentausta ja Haukiluoma-Tesoma,
Teivo ja Nauhatehdas-Lamminpaa seka Vihattula ja Ryydynpohja. Lisaksi Nasijarven lahtiin noin 4 km
matkalla rajoittuvia naapurialueita ovat Iimarinjarvi-lhainen ja Lintu-lampi seka Siivikkala ja Pohtola-
Lentavanniemi.

Seudullisen ja kuntarajattoman yhteistyon karkia ovat erityisesti virkistys- ja viheryhteydet seka jouk-
koliikenne. Yl6jarven ja Tampereen rajalla suunnitellaan aktiivisesti yhteista joukkoliikennettd Nyssen
ja Tampereen ratikan kanssa. Lentavanniemen raitiotieliikenteen kdynnistyessa tulee Hiedanrannan
keskustasta myos Siivikkalan suunnan bussien vaihtopyséakki. Lisaksi seudullisesti on selvitetty mahdol-
lisuuksia kauko- ja ldhijunaliikenteen palvelutason lisddamiseen Vayldviraston kdynnissa olevan paara-
dan lisaraidehankkeen yleissuunnittelun ja yvan myota. Hankkeeseen liittyen Vaylavirasto laatii sa-
malla esiselvitysta Ylojarven henkildliikennepaikasta nykyisen raakapuuterminaalin sijalle, Asemantien
ja koulutuskeskus Valon vélissa sijaitsevalle alueelle Yl6jarven keskustaan.

Seudun virkistys- ja viheryhteyksia huomioitiin laajasti Tampereen kaupunkiseudun rakenneyleiskaa-
van uudistamisen yhteydessa. Kaupunkiseudun kunnat hyvaksyivat suunnitelman joulukuussa 2023.
Tarkeista virkistysalueista siind on tunnistettu mm. Epilanharju ja Teivaalanharju, jossa lantiseltd Tam-
pereeltakin kdydaan merkittavassa madarin hiihtdmassa ja lenkkeilemassa. Suosittu paikallinen Tampe-
retta ja Yl6jarved yhdistava noin 7,5 km pituinen ulkoilulenkki kulkee Pohtolan sillan kautta limarinjar-
ven ja Ryydynlahden ympari (Teivaalantie — lImarinjarventie — Siivikkalantie — Pohtolankatu — Ryydyn-
katu). Kummankin kaupungin asukkaiden suosima kesdkohde on Siivikkalan uimaranta ja venesatama
uusine leikkialueineen. Néasijarven rantaan Siivikkalassa sijoittuu my6s Pirkanmaan maakuntakaavan
osoittama seudullinen virkistysyhteys, jonka alueella on myos Tampereen kaupungin maanomistusta.
Yl6jarvelld on tavoitteena vaalia aluetta rakentamattomana.

Rakenneyleiskaavan tyopajoissa tuotiin esiin, ettd vesiliikenteen reittiyhteyksien avaaminen Siivikkalan
ja Tampereen vdlille olisi kiinnostava lisa tydmatkojen, vapaa-ajan ja matkailun palveluihin. Virkistyk-
sen ja joukkoliikenteen yhteistydn ohella olisi mahdollisuuksia esim. koulujen ja pdivahoidon nykyista
laajempaan yhteiskehittamiseen, sekd Nasijarven vesistoyhteyden kehittamiseen.

Asemakaava toteuttaa Tampereen kaupunkiseudun seutustrategiaa ja rakennesuunnitelmaa.

3.2.4 Yl6jarven kasvuohjelma

Yldjarven kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaupungin kasvuohjelman 12.12.2022. Kasvuohjelman mukaan
vuoteen 2040 mennessa koko Siivikkalan (seka lantisen limarinjarventielle suuntautuvan Siivikkalan
ettd itdisen Pohtolankadulle suuntautuvan yhteensa) vaesténkasvutavoite vuoteen 2040 on noin 757
uutta asukasta eli noin 38 asukasta vuodessa. Kaupungin kasvun painopiste on asetettu Teivon-Makky-
lan, Siltatien ja keskustan alueille, jonne tavoitellaan yhteensa noin 10 000 asukkaan lisdysta.

Siivikkalan suunnalle on taten tavoitteena vain vahainen taydennysrakentaminen, mika on linjassa
Tampereen kaupungin Pohtolankatua koskevien tavoitteiden kanssa. Siivikkalaan ohjelmoiduista uu-
sista asemakaava-alueista yli puolet sijoittuu llmarinjarventien suuntaan ja vajaa puolet Siivikkalantien-
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Pohtolankadun suuntaan. Teivoon rakentuva uusi alakeskus tulee laajentamaan myos Siivikkalan suun-
nan palvelutarjontaa sisdltden mm. kauppaa, paivakodin ja ylakoulun.

Yl6jarven kaupunki tekee joukkoliikenneasioissa kiintedsti yhteistydta Nyssen kanssa.

Lisaksi samaan aikaan kehitetaan nykyista tehokkaampaa joukkoliikennetta tiiviissa yhteistydssa kau-
punkiseudun toimijoiden kanssa: Yl6jarven raitiotien (Lielahti — Leijapuisto) tarkentava yleissuunni-
telma hyvaksyttiin valtuustossa loppuvuonna 2022.

3.2.5 Yleiskaava

Voimassa oleva osayleiskaava on vuodelta 1982 eika kai-
kilta osin vastaa nykyisia suunnittelun tarpeita. Asutusta
on jo vuosien saatossa lahtenyt muodostumaan maa- ja
metsdtalousalueelle (M). Maankéaytt6- ja rakennuslain 42
§:ssd todetaan seuraavaa “Jos yleiskaava on ilmeisen
vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syystd
laatia tai muuttaa sisélléltddn 1 momentissa sdddetystéd
poiketen. Tdlléin on kuitenkin huolehdittava siitd, ettd
asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja
otettava huomioon, mité 39 §:ssd sdddetddn yleiskaavan
sisdltévaatimuksista”.

!';'L
Siivikkalan osayleiskaavoitus on asetettu vireille ja se on ; G
uusimmassa Maankayton ja palveluiden suunnittelu- ja
toteutusohjelmassa ajoitettu vuosille 2024—2027 (kohde
nro 147). Siivikkalan alueelle jo ohjelmoitujen asemakaa-
vojen laatimisessa ei ole kuitenkaan mahdollista jaada
odottamaan yleiskaavan valmistumista. Hankkeen Asemakaava-alue merkittynd yleiskaavaan.
yhteydessa on tarkoitus laatia mm. liikenneselvitys,

jonka osalta tehdadn yhteistyota erityisesti mm. Tampereen kaupungin ja Nyssen sekd muiden keskeis-
ten osapuolien kanssa. Selvitysta voidaan hyddyntaa tulevissa asemakaavoissa.

M

VL

Yl6jarven kaupunki on kuuluttanut myos Asuntila-Siivikkala osayleiskaavatyon (MAPSTO, kohde nro
124) vireille.

Leppdstentien asemakaavan tavoitteellinen aikataulu ei mahdollista osayleiskaavojen valmistumista
ensin.

Yleiskaavan aluevaraukset ja merkinnat ovat:

Pientalovaltainen asuntoalue (AP)

Suunnittelumaardyksessa todetaan, ettd alue varataan pientaloasumista varten. Alueen kerrosalasta
saadaan enintaan 10 % varata sellaista asumiseen liittyvaa pienteollisuutta varten, joka ei aiheuta me-
lua, ilman pilaantumista, raskasta liilkennetta tai muuta naihin verrattavaa hairiota ymparistolle.
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Lahivirkistysalue (VL)

Suunnittelumaarayksessa todetaan, ettd alue varataan asuntoaluekohtaista puistoa tai lahivirkistysalu-
etta varten. Suojelumaardyksessa todetaan, ettd alueella on rakennuslain 124 a §:n 1 momentissa tar-
koitetulla tavalla luvanvaraista puuston avohakkuu tai muu siihen verrattava toimenpide.

Maa- ja metsatalousalue (M)

Suunnittelumaarayksessa todetaan, ettd alue varataan maa- ja metsatalouden harjoittamista seka ra-
kennuslain 4 §:n mukaista haja-asutusta varten. Rakentamismadrayksessa todetaan, ettd rakennuspai-
kan tulee olla vahintddn 1 hehtaarin suuruinen. Alueella voidaan sallia olevien asuinrakennusten pe-
ruskorjaus ja laajentaminen.

Merkinnalld osoitetulla alueella ei saa muodostaa rakennuslain 4 § mukaista taaja-asu-
_@__ tusta viiden vuoden kuluessa kaavan vahvistamispaivdmaarasta lukien.

asssestesi®  Kevyen lilkenteen reitti

3.2.6 Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.
Alueen pohjoispuolella Vasamankaaren varressa on vuonna 2009 hyvaksytty Vasamanniityn asemakaa-

van muutos. Leppdstentien varrella, suunnittelualueen lounaispuolella on vuonna 1986 hyvéaksytty Sii-
vikkalan rakennuskaava.

Vasama

vasama. murtonen

Leppapelt®

Peltomaki

Taustakartta © Maarmittauslaffe. |

3.2.7 Rakennusjarjestys

Yldjarven kaupungin rakennusjdrjestys on tullut voimaan 1.1.2022. Rakennusjarjestyksen pdivitys on
jatkuva prosessi ja tilannetta tarkastellaan vuosittain.

3.2.8 Rakentamistapaohje
Aluetta koskee sitova rakentamistapaohje, jonka keskeinen tarkoitus on tdaydentda asemakaavan
merkintdja ja madrayksia ja ohjata alueen rakentamista siten, etta alueesta muodostuu yhtendinen ja
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laadukas kokonaisuus. Kaavamaarayksiin ja aluevarauksiin liittyvia toteuttamisvaihtoehtoja
havainnollistetaan rakentamistapaohjeessa erillisin esimerkein.

Rakentamistapaohjeessa annettavat esimerkit toimivat tonttien rakentajien ja rakennusvalvonnan
tukena.

3.2.9 Pohjakartta

Ylojarven kaupunki paivittad ja yllapitaa pohjakarttaa. Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksen vaati-
mukset.

Yhteenveto suunnittelutilanteesta, yleiskaavallinen tarkastelu

Leppéastentien asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita, maakuntakaavan ja
kaupunkiseudun strategian ja rakennesuunnitelman tavoitteita, Yl6jarven kasvuohjelmaa ja tukeutuu
hyvin lahialueen pédivdhoidon, koulun ja joukkoliikenteen palveluihin ja on luontevasti liitettavissa kau-
pungin nykyiseen kunnallistekniseen verkostoon.

3.3 Asemakaavaa koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Asemakaavaa koskevat selvitykset on luetteloitu kohtaan 1.5.

Selvitysten tuloksia on kuvattu luvussa 3.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaava on kaynnistetty Ylojarven valtuuston hyvaksyman maankayton ja palveluiden suunnittelu-
ja toteutusohjelman mukaisesti (MAPSTO). Asemakaava taydentaa Siivikkalan kaupunginosan tontti-
tarjontaa.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty®

Osallisia ovat muutosalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
asemakaavamuutos ja laajennus saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelladan (MRL 628).

Viranomaisten lausunnot ja osallisten mielipiteet on huomioitu asemakaavan laadintatyon eri vai-
heissa. Osallisten esittdmiin lausuntoihin ja mielipiteisiin kirjoitetaan vastineet.

4.2.1 Osalliset
- Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat seka maa-alueiden haltijat, jotka

ovat kaupungin tiedossa.

- Viranomaiset: Pirkanmaan pelastuslaitos, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan ELY-keskus, Pir-
kanmaan liitto, Tampereen kaupunki, Tampereen kaupunkiseudun joukkoliikennelautakunta.

- Kaupungin sisaiset yhteistydtahot: kasvatus- ja opetuslautakunta, hyvinvointilautakunta, keskusvaali-
lautakunta, tarkastuslautakunta, tekninen lautakunta, ymparistolautakunta, seudulliset lautakunnat,
yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistotoimi.
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- Yhteisot ja yritykset: Leppdkosken Sahko Oy, Caruna Oy, Elenia Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj, Digita Oy,
Telia Finland Oyj, Tampereen sahkdlaitos, Yldjarven Vesi Oy, Pirkanmaan Jatehuolto Oy

- Yhdistykset: Suomen luonnonsuojeluliiton Yléjarven yhdistys ry, Siivikkalan Omakotiyhdistys ry, Poh-
tolan omakotiyhdistys ry, Niemen omakotiyhdistys, Kakimaentien vesiosuuskunta, Yl6jarven Luonto ry,
Yl6jarvi-seura ry.

- Muut osalliset ilmoituksensa mukaan.
Osallisten luetteloa pdivitetaan tarvittaessa.

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta tiedotettiin 5.5.2021 Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka
Ylojarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi).

4.2.2 Viranomaisyhteistyd

Aloitus-, valmistelu- ja ehdotusvaiheissa varataan viranomaisille mahdollisuus kommenttien ja lausun-
tojen antamiseen.

Asemakaavoituksen edetessa pidetaan tarvittaessa viranomaisneuvotteluita.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaihe

Ymparistolautakunta hyvaksyi asemakaavaa koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Paatok-
sen mukaiset asiakirjat pidettiin nahtavilla 5.5. - 7.6.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui seitseman lausuntoa ja viisi mielipidetta. Tiivistelma
saapuneesta palautteesta ja niiden vastineet esiteltiin luonnosvaiheen kaavaselostuksen liitteena.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetettiin nahtaville ymparistélautakunnan kasittelyn
jalkeen 5.1.2022 - 4.2.2022 valiseksi ajaksi. Nahtavilla olosta kuulutettiin Yl6jarven Uutisissa, kaupun-
gin ilmoitustaululla seka Ylojarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi). Lisdksi osallisille ilmoi-
tettiin asiasta kirjeella.

Asemakaavan luonnoksessa 15.12.2021 esitettiin alueelle 33 pientalotonttia, kaksi paritalotonttia ja
kolme rivitalotonttia seka Y-kortteli paivakotia varten. Lisaksi esitettiin |ldhivirkistysalueita ja katuyhtey-
det jatkuviksi alueen lapi eri suuntiin.

Kaavaluonnoksesta saatiin 10 lausuntoa ja 4 mielipidetta. Vastineraportti esiteltiin kaavaehdotuksen
(24.5.2023) liitteeni.

Ehdotusvaihe (24.5.2023)

Asemakaavaehdotus suunniteltiin saadun palautteen ja laadittujen selvitysten pohjalta. Maaston muo-
toja ja maiseman piirteita tarkasteltiin usealla maastokaynnilld yhdessa kaavoituksen, yhdyskuntatek-
niikan, mittauspalveluiden ja Yldjarven Vesi Oy:n edustajien kanssa. Nadiden pohjalta ehdotusvaiheen
kaavakartalla kadut ja tontit on ryhmitelty eri tavalla kuin luonnosvaiheessa, vaikka tonttimaara on py-
synyt samana. Kaava-aluetta pienennettiin siten, ettd yksityisen vesiosuukunnan johtolinja rajattiin
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alueen ulkopuolelle. Asemakaavan toteuttamisen ohjeeksi ja yhtenadisen laadukkaan alueen muodosta-
miseksi laadittiin sitova rakentamistapaohje vahvassa yhteistyossa kaavoituksen, rakennusvalvonnan ja
yhdyskuntatekniikan kanssa.

Ymparistdlautakunta kasitteli asemakaavaehdotuksen 24.5.2023 (§ 56). Paatoksen mukaiset asiakirjat
pidettiin julkisesti ndhtavilld vahintdan 30 paivan ajan, 31.5.-15.8.2023. Nahtavilla olosta kuulutettiin
Ylojarven Uutisissa, Aamulehdessd, kaupungin ilmoitustaululla seka Yl6jarven kaupungin internet —si-
vuilla (www.ylojarvi.fi). Kaavan osallisia tiedotettiin hankkeesta kirjeitse. Kaupunkilaisilla ja osallisilla
seka niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa, oli mahdollisuus tehdd muistutus ehdotuksesta nahtavilldolon aikana. Muistutuksen tehneille il-
moitetaan kaupungin perusteltu kannanotto muistutukseen. Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin vi-
ranomaislausunnot.

Kaavaehdotuksesta (24.5.2023) saatiin 13 lausuntoa ja 3 mielipidettd. Vastineraportti on esitetty toi-
sen kaavaehdotuksen (21.2.2024) liitteena.

Ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen kaava-aineisto viimeistelldan hyvaksymiskasittelya varten.

Toinen ehdotusvaihe (21.2.2024)

Uusi asemakaavaehdotus suunniteltiin saadun palautteen ja laadittujen selvitysten pohjalta. Vaihtele-
via maaston muotoja tarkasteltiin maiseman erityispiirteet huomioiden useilla maastokaynneilld yh-
dessa kaavoituksen ja yhdyskuntatekniikan eri edustajien kanssa. Lisdksi maastonmuotoja tutkittiin las-
kennallisesti tietokoneella tarkastellen. Tietokoneella tarkasteltiin katuverkoston pituuskaltevuuksia,
kunnossapitoa, risteyksien liikenneturvallisuuksia. Lisdksi tutkittiin alueen hulevesien hallintaa uuden
katu- ja kaavarakenteen ymparille.

Mittavien tarkasteluiden pohjalta 24.5.2023 esitetyn kaavaehdotusvaiheen kadut ja tontit on ryhmi-
telty aivan uudella tavalla. Asemakaava-alueen rakentamiseen osoitetut alueet ovat kuitenkin pysy-
neet samana ja alueen tonttimaéara seka rakennusoikeus on pysynyt suunnilleen samoissa lukemissa.

Asemakaavan toteuttamisen ohjeeksi ja yhtendisen laadukkaan alueen muodostamiseksi laadittiin pai-
vitetty ja sitova rakentamistapaohje yhteisty6ssa rakennusvalvonnan kanssa.

Ymparistdlautakunta kasittelee uuden asemakaavaehdotuksen 21.2.2024. Paatdéksen mukaiset asiakir-
jat pidetdan julkisesti nahtavilla vahintdan 30 paivan ajan, alustavasti 6.3. - 8.4.2024. Nahtavilla olosta
kuulutettiin Yl¢jarven Uutisissa, Aamulehdessa, kaupungin ilmoitustaululla seka Yldjarven kaupungin
internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi). Kaavan osallisia tiedotetaan kaavahankkeen etenemisesta kirjeitse.
Kaupunkilaisilla ja osallisilla seka niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehda muistutus ehdotuksesta nahtavillaolon ai-
kana. Muistutuksen tehneille iimoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto muistutukseen. Uudesta
asemakaavaehdotuksesta pyydetdan viranomaislausunnot.

Hyvaksyminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti, kesalla 2024.

Ylojarven ymparistolautakunta . .2023 (§ ) ja kaupunginhallitus . .2023 (§ _) esittdvat asemakaa-
van kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi . .2023 (§ ).
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5.1 Asemakaavaratkaisu

5.1.1 Asemakaavaehdotuksen kuvaus, 21.2.2024

Toinen asemakaavaehdotus suunniteltiin saatujen palautteiden ja aiemmin laadittujen selvitysten poh-
jalta. Vaihtelevia maaston muotoja tarkasteltiin maiseman erityispiirteet huomioiden useilla maasto-
kdynneilla yhdessa Yldjarven kaupungin kaavoituksen ja yhdyskuntatekniikan eri edustajien kanssa. Li-
saksi maastonmuotoja tutkittiin laskennallisesti tietokoneella tarkastellen. Tietokoneella tarkasteltiin
muun muassa katuverkoston pituuskaltevuuksia, kunnossapitoa, hulevesiratkaisuita seka alueen liiken-
neturvallisuutta.

Mittavien tarkasteluiden pohjalta 24.5.2023 esitetyn kaavaehdotusvaiheen kadut ja tontit on ryhmi-
telty aivan uudella tavalla toiseen kaavaehdotukseen, 21.2.2024. Asemakaavalla muodostuu korttelit
183—-190 seka niihin liittyvat [ahivirkistys- ja katualueet seka yhdyskuntateknista huoltoa palveleva
korttelialue ja mastoalue.

Koko asemakaava-alueen pinta-ala on noin 16,5 hehtaaria, josta asuinkortteleita on noin 5,3 ha ja lahi-
virkistysalueita noin 8,1 ha. Asuinkortteleiden kerrosala asemakaava-alueella on noin 14 340 kem?. Y-
tontin kerrosala on noin 1 340 kem?.

Asemakaava osoittaa AO-tontteja 33 kpl, AR-tontteja 4 kpl, seka yhden opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueen uutta paivakotia varten (YO). AR-korttelialueille saa rakentaa paritaloja, ri-
vitaloja seka muita kytkettyja asuinrakennuksia. Leppéastentien asemakaava osoittaa Siivikkalan kau-
punginosaan uuden pientalovaltaisen asuinalueen noin 300 asukkaalle (1 as / n. 45-50 kem?). Alueen
asuinrakennukset ovat kaksikerroksisia, maastonmuotojen mukaiset rinneratkaisut ovat kuitenkin
osalla tonteista sallittu.

Asemakaava rakentuu kaartuvan Koivukaarre-nimisen kokoojakadun ympérille, minka pohjoisosaan on
sijoitettu alueen AO-tontit. Kaartuva katurakenne on saanut alkunsa alueen maastonmuodoista, haas-
teellisista korkeuseroista ja alueen erityispiirteiden sailyttamisesta.

AO-tonttien koot vaihtelevat hieman sijainnin ja maaston luonnollisten olosuhteiden mukaan. Tontti-
kokojen tarkasteluilla on pyritty ottamaan huomioon jokaisen tontin yksiléllinen rakennettavuus ja to-
teutuskelpoisuus.

Yhtidmuotoiset AR-tontit sekd paivakodin tontti on sijoitettu asemakaava-alueen eteldosaan Leppas-
tentien varteen seka kokoojakadun alkuvaiheille. Asemakaava-alueen korkein kohta on jatetty rakenta-
misesta vapaaksi, ja osoitettu VL-alueeksi. Leppéastentielta ei sallita suoria tonttiliittymia. Tonttien ajo-
yhteydet tulee suunnitella siten, ettd autot on liikkenneturvallisuuden takia mahdollista kdantaa koko-
naan omassa pihassa peruuttamatta kadulle. Muutamia liittymakieltoja on osoitettu AO-tonttien jyr-
kimpien mutkien kohtaan parantamaan nakyvyyksia tontilta tai tontille kdannyttdessa.

Kokoojakadulta on varattu katuyhteys asuinalueen myéhemmaéksi laajentamiseksi lanteen (Niitty-
polku). Kokoojakadun ja Niittypolun katualueet on mitoitettu siten, ettd niihin mahtuu erillinen reuna-
kivelld erotettu kevyen liikenteen vayla.

Pohjoisosan metsa on osoitettu virkistysalueeksi mahdollisimman laajana ja yhtendisena. Luonnon ja
maiseman arvoalueet ja -kohteet on osoitettu sailytettaviksi edellisestd ehdotusvaiheesta tarkenne-
tuin luo- ja ma-merkinnoin. Kaavakartalle on lisatty myds ruohokorpi (luo-8). Alueen keskella sijaitseva
laaja ja kaunis koivikko (ma-1) sailytetdan viihtyisyyttd tuovana, sadevesia haihduttavana ja alueen
identiteettid muodostavana elementtina. Alueiden virkistyskayttda on tuettu osoittamalla ohjeelliset
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ulkoiluyhteydet sailyviksi katuverkon tueksi. Pdivakodin korttelista on suora yhteys metsaiselle lahivir-
kistysalueelle siten, ettei katuja tarvitse ylittaa.

Alueen laadukkaan toteuttamisen tueksi on laadittu sitovat rakentamistapaohjeet ja havainnepiirros,
jotka on julkaistu yhta aikaa tdman asemakaavaselostuksen kanssa 21.2.2024.

Kaavan ehdotusvaiheissa laadittiin: luontoselvityksia (lahokaviosammal, kasvillisuus, linnusto, viitasam-
makko, liito-orava, lepakot), arkeologian selvitys, hulevesiselvitys, maaperakairauksia, rakentamistapa-
ohjeet ja havainnepiirros.

Ehdotuksesta 24.5.2023 saatujen palautteiden pohjalta asemakaavaan on lisdtty myds EMT eli masto-
alue. Asemakaavassa osoitettua ET-alueen kadyttda on tarkennettu tassa toisessa kaavaehdotuksessa. ET
alueella on muun muassa varauduttu siihen, etta tulevaisuudessa korttelialueelle saa tarpeen tullen si-
joittaa jatteiden alueellista kerdystd ja lajittelua palvelevan ekopisteen.

5.1.1 Ehdotuksen mitoitus

SEURANTALOMAKE
Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrcsala Kortteli-
Tehokkuus
ha % % k-m2 ek
RO 2.7041 51.17 6600 0.24
AR 2...5799 48.83 7740 0.30
A yhteensa 5.2840 100.00 32.04 14340
YO 0.6695 100.00 1339 0.20
¥ yhteensa 0.6695 100.00 4.06 1339 0.20
VL 8.0530 100.00
v yhteensa 8.0530 100.00 48.84
EMT 0.0195 31.35
ET 0.0427 68.65
E yhteensa 0.0622 100.00 0.38
Kadut 2.4214 100.00
KADUT, TIET 2.4214 100.00 14.68
KAAVA-ALUE yht. 16.4900 15679 0.10
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5.1.2 Asemakaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat maardyksineen on esitetty 21.2.2024 paivatylla asemakaavakartalla.

5.1.3 Rakentamistapaohje

Aluetta koskee sitova rakentamistapaohje (21.2.2024), jonka keskeinen tarkoitus on tdydentda asema-
kaavan merkint6ja ja maarayksia ja ohjata alueen rakentamista siten, ettd alueesta muodostuu yhte-

nainen ja laadukas kokonaisuus.
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5.1.4 Havainnepiirros
Havainnepiirros on esitetty asemakaavakartan liitteend, 21.2.2024.
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5.1.5 Nimisto
Kadunnimet on johdettu lahialueen nimistosta ja alueen ominaispiirteista.

Asemakaavalla muodostuu uusia kadun nimia: Koivukaarre, Niittypolku ja Honkapolku.
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6. KAAVAN VAIKUTUKSET

5.2.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon

Asemakaava tarjoaa noin asuntoja noin 300 uudelle asukkaalle. Asuinalue mah-
dollistaa monipuolisen sosiaalisen yhteison. Asuinrakennukset on maaratty kak-
esteettomyys sikerroksisiksi mutta osittaiset maastonmuotoja mukailevat rinneratkaisut on
sallittu. Asuntosuunnittelussa on mahdollista huomioida esteettomyys siten,
ettd maantasokerrokseen suunnitellaan esteeton kulku ja sijoitetaan keittio-,
wc- ja pesutiloja sekda makuu- tai oleskelutiloja siten, etta sitd on tarvittaessa
mahdollista kayttaa ns. selviytymiskerroksena.

Asuminen ja

Asemakaavan naapureina sijaitsee pientalojen pihapiireja, joiden yksityisyytta on
pyritty huomioimaan varaamalla niiden suuntiin riittavasti etaisyytta ja istutetta-
via tai puustoisena sailytettavia alueen osia.

Metsa tuo elinoloihin viihtyisyytta. Alueen korttelirakenne on suunniteltu tiiviiksi
siten, ettd metsaa sailyy mahdollisimman paljon. Asuinalueella ei ole tiedossa
toimintoja tai ominaisuuksia, joilla olisi negatiivisia vaikutuksia ihmisten elinoloi-
hin tai terveyteen.

Ihmisten elinolot
ja
terveys

Asuinalueilta on lyhyet etaisyydet metsaalueelle osoitetuille virkistysalueille. Vir-
kistysalueet sailytetdadan luonnonmukaisina kokonaisuuksina eika polkuja ole tar-
koitus rakentaa.

Alueella ei ole tiedossa ympariston pilaantuneisuutta. Rakentamisaika tuottaa

Ympdiristén puh-
tilapadista melua, pdlya ja raskasta liikennetta alueelle ja lahialueelle. Rakennus-

taus,

_suojelu ja aikana alueen puhtaus saattaa hetkittain hairiintya mm. rakennusmateriaalien

ympdristohdiriot kasittelyn vuoksi. Toteutuneen alueen puhtautta ohjaavat Yléjarven kaupungin
ymparistonsuojelumadraykset.

Sosiaalinen Siivikkalan perinteikds omakotialue tarjoaa tavoitellun sijainnin uusille asun-

noille. Uudet asukkaat rikastuttavat alueen sosiaalista ymparist6a. Todennakoi-
ympdristé sesti alue kiinnostaa erityisesti lapsiperheitd. Kaavassa osoitetut pientalotontit
tukevat sosiaalisesti monimuotoisen asuinyhteison muodostumista. Kaava-alu-
eella on mahdollisuus harjoittaa myds nk. kimpparakentamista. AR-tonteille on
tarkoitus toteuttaa yhteiskayttoiset pihat, jotka huomioi eri-ikaiset kayttajat.

Leppdstentien varteen osoitetun paivakodin rakentuessa sen pihan leikkialue on
tarkoitus pitda kaupunkilaisten kdytettavissa padivakodin ollessa kiinni.

Uusi asuinalue tarjoaa asukkailleen metsaisen polkuverkoston ulkoiluun ja 700m
kavelyetaisyyden Nasijarvelle, uimarannalle, venelaituriin ja leikkialueelle. Siivik-
kalantielta voi pyorailla seudullisille pyorailyreiteille. Alakoulun pihassa on urhei-
lukenttd. Asemakaava-alueen nykyisten ulkoiluyhteyksien jatkuvuus ja saavutet-
tavuus on pyritty turvaamaan katuverkon ratkaisussa.

Virkistys
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5.2.2 Maa- ja kallioperaéan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Pienilmasto  Alueella sdilyva puusto vaikuttaa suotuisan pienilmaston syntymiseen, suojaa paah-
teelta ja tuulisuudelta seka haihduttaa sadevesia. Alueen keskelld sijaitseva laaja ja
kaunis maisemakoivikko (ma-1) sailytetaan viihtyisyyttd tuovana ja sadevesia haih-
duttavana elementtina. Tonteilla on mahdollista muodostaa suojaisia pienilmastol-
taan suotuisia pihapiireja.

limasto- Alueen ilmastokestavyytta on tarkasteltu KILVA-tyokalun avulla (ks. kohta 5.2.7.)
Alueen puustoa on pyritty sailyttamaan osana kaavaratkaisua, viihtyisyytta ja ilmas-
kestdvyys tokestavyyttd. Kaavamerkinndissa ja maarayksissa on ohjeistettu suosimaan uusiu-

tuvia energialdhteitd ja puuta rakennusmateriaalina.

[lImastonmuutoksen tuomat muutokset, muun muassa sateisuuden lisdantyminen
on otettu kaavaratkaisuissa ja hulevesien selvitystyota tehdessa huomioon.

Maa- ja Kaava-alueen keski- ja lansiosa on pdaosin kallioista ja alueen rakentamisella on vai-
kutuksia maa- ja kallioperaan. Kaava-alueen tontit ja kadut on pyritty suunnittele-
kallioperd maan siten ettd maastonmuokkaustarve on minimoitu. Kaava-alueella ei sallita suu-

ria tayttoja ja pihan tasaamista “vaateriin”, vaan jyrkimmilld tonteilla on sallittu
maastoa mukailevat rinneratkaisut. Rakentamistapaohje ohjeistaa rakennusten hie-
novaraiseen sovittamiseen tonttien maastonmuotoihin siten, etta louhinnan, tayt-
tojen ja pengerrysten keinotekoinen tarve on mahdollisimman pieni. Katujen, vesi-
huollon ja hulevesiverkon tarkempi suunnittelu tulisi optimoida samalla tavalla. Alu-
een louhinnasta syntyvia massoja voidaan pyrkia hyodyntamaan alueen ja lahialu-
een maanrakennuksessa seka kiviaineksia pihan esteettisind elementteina.
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Hulevedet

Pohjavesi

Kaavaehdotuksen yhteydessa on laadittu hulevesiselvitys. Hulevesien hallinta eli hu-
levesisuunnitelma laaditaan tarkemmin katusuunnittelun yhteydessa. Alueen
maasto viettad luonnollisesti kaakon ja etelan suuntiin. Alueella on ojia, joiden
kautta pintavedet johtuvat luonnollisesti alueen itdreunaan ja sielta kaakkoispuo-
lelle Torpantien varren avo-ojaan ja sieltd Nasijarveen. Nykytilanteessa asemakaava-
alueella suurin valunta kohdistuu asemakaava-alueen itdpuolisiin osiin, jossa valunta
ylittdd myos asemakaava-alueen rajan. Itdpuolelle kohdistuva valunta saa alkunsa
osin asemakaava-alueen lansipuolelta.

Rakennetussa tilanteessa asemakaava-alueen lansipuolinen ja edelleen itapuolelle
kohdistuva valunta kanavoituu osin Koivukaaren kautta Leppastentielle vahentden
itdpuolelle kohdistuvaa valunnan maaraa.

Vastaavasti Koivukaaren ja Leppastentien liittyman kautta kohdistuu rakennetussa
tilanteessa hieman enemman valuntaa (hulevesikuormitusta). Rakennetussa tilan-
teessa koko asemakaava-alueelta tuleva hulevesivirtaama tulee aikaisemmin ja toi-
saalta hiipuu nopeammin sadannan jalkeen. Rakennetussa tilanteessa koko asema-
kaava-alueelta tuleva virtaama on myds suurempi kuin nykytilanteessa. Virtaama
kohdistuu Leppastentien etelapuolella sijaitsevalle Yl6jarven kaupungin omistuk-
sessa olevalle maa-alueelle.

Kaava-alueen hulevesiratkaisussa on tarkoitus ohjata hulevesia Koivukaarteelle ra-
kennettavaan hulevesiverkostoon.

Alue ei kuulu pohjavesialueeseen.
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5.2.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Luonnonolot, luonnonsuojelu

Eldimisto

Luonnonvarat
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Alueen metsd on nuorehkoa ja osin istutettua sekametsaa ja alu-
eella on myos entistd peltoa. Luontoselvityksissa tunnistetut luon-
non ja maiseman arvoalueet ja -kohteet on suojeltu kaavassa edelli-
sestd kaavaehdotuksesta taydennetyin luo- ja ma -merkinngin. Ny-
kyisesta metsdalueesta sdilyy rakentamattomana noin puolet. Met-
sdalueet sailytetddn luonnonmukaisina kokonaisuuksina eika pol-
kuja ole tarkoitus rakentaa.

Alueen rakentumisella on vaikutuksia eldinten elinymparistdon,
mutta vaikutukset pyritddn minimoimaan ja sailyttdmaan eldimille
soveltuvaa aluetta ja reitteja. Luontoselvityksessa tunnistetut lajit ja
johtopdatokset on otettu asemakaavaehdotuksen valmistelussa
huomioon. Asemakaavan luo-merkint6jd on tdydennetty ELY:n oh-
jeiden mukaisesti tukemaan lajien elinympadristojen sailymista.
Asuinalueiden ulkovalaistuksien valintaan on annettu tarkempia oh-
jeita rakentamistapaohjeessa. Valaistuksen suunnittelussa voidaan
ottaa huomioon, ettd alueen eldimisto hairiintyisi mahdollisimman
vahan valosaasteen takia.

Rakentuessaan kaava-alueella on jonkin verran vaikutuksia luonnon-
varoihin, kun puustoa poistetaan ja maaperaa muokataan. Erityista
huomiota tulee kiinnittda tonttien, rakennusten, katujen ja verkos-
tojen suunnitteluun ja toteutukseen siten, ettd maastonmuokkaus-
tarve ja puiden kaataminen minimoidaan.
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5.2.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkenteeseen

Yhdyskuntarakenne

Vieston rakenne ja kehitys
kaava-alueella

Yhdyskuntatalous

Tekninen huolto

Liikenne

Liikenneturvallisuus
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Leppdstentien asuinalue taydentaa ja tiivistaa Siivikkalan yhdyskunta-
rakennetta. Katuverkosta on osoitettu yhteydet alueen edelleen laa-
jentamiseksi myohemmin lanteen (Niittypolku). Siivikkala on suosit-
tua omakotitaloaluetta.

Alueen rakentaminen lisda asukkaiden méaaraa noin 300 henkil6lla.
Palvelun tarpeiden lisddantyminen on huomioitu opetustoimintaa pal-
velevien rakennusten korttelialueella (YO). Alue tulee luultavasti kiin-
nostamaan erityisesti lapsiperheita. Vaestonkehitys tukee Yldjarven
kaupungin kasvutavoitteita Siivikkalan alueella.

Infran rakentamisella ja yllapidolla on kustannusvaikutuksia yhdys-
kuntatalouteen. Uudet asuinkiinteistot ja niiden luovuttaminen edel-
leen tuovat kaupungille positiivisia vaikutuksia, mika puolestaan kom-
pensoi menoja.

Alue tullaan liittdmaan kaupungin kunnallistekniseen ja vesihuollon
verkostoon, mika liséa alueen huoltovarmuutta.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavan osoittamaan tiiviiseen jouk-
koliikennevydhykkeeseen. Alue liittyy luontevasti kaupunkiseudun
joukkoliikennejarjestelmaan ja kevyen liikenteen verkkoon. Kokooja-
kadun mitoituksessa on huomioitu jalankulun mahdollistavan tien ra-
kentaminen. Liikenteen vaikutuksista tarkemmin ja laajemmin alla
kohdassa 5.2.4.1.

Liikenneturvallisuus huomioidaan kaavasuunnitelmassa ja alueen ra-
kentamisen aikana. Asuinalueelle on varattu katualuetta, jolle voi-
daan toteuttaa kevyenliikenteenvayla. Nykyinen lahin kevyenliiken-
teenvayla sijaitsee 600 metrin padssa Siivikkalantien varressa.

Tontteilta ajo on turvallisuussyistd maaratty kaavassa niin, ettd autot
tulee kddntaa kokonaan omalla tontilla peruuttamatta kadulle. Kaa-
vassa on osoitettu liittymakieltoja muun muassa kokoojakadun loppu-
padhan, AO-tonttien jyrkimpien mutkien kohdille parantamaan naky-
vyyksia tontilta tai tontille kddnnyttdessa. Yhtiomuotoisille tonteille
ajetaan padasiassa tonttikatujen kautta. Leppdstentielta ei sallita
tonttiliittymia.

Paivakodin korttelista on turvallinen kavely-yhteys ldhimetsaan siten,
ettei katuja tarvitse ylittaa.
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5.2.4.1 Asemakaavan vaikutuksia henkildautoliikenteeseen

Asemakaava mahdollistaa 33 pientaloa ja noin 66 rivitaloasuntoa, jotka rakentuvat arviolta vuosien
2025-2030 aikana. Todenndkoisesti valtaosalla talouksista on henkildauto. Henkildautoliikennetta
suuntaa alueelta Siivikkalantielle, Pohtolankadulle ja llmarinjarventielle. Lahialueella Siivikkalantielld
saattoliikenteen ja asioinnin kohteita ovat Serlapuiston paivakoti, Siivikkalan alakoulu, Siivikkalan
lahikauppa ja pitseria, Salorinteen paivakoti. Alueen yldkoulu on Soppeenmaessa ja lukio ja
ammattikoulu Elovainiossa, joihin ajoneuvoliikenne suuntautunee lImarinjarventien kautta, joka on
noin 2 km lyhyempi reitti kuin Pohtolankadun kautta olisi. Myos tydomatkaliikenteessa korostuu reitin
sujuvuus ja nopeus. Tampereen suuntaan ajettaneen valtaosin Pohtolankadun kautta ja Yl6jarven ja
Vaasantien suuntiin limarinjdrventien kautta, mikali esimerkiksi lasten kuljetusmatkat eivat muuta
matkan suuntaa.

Leppéastentien asemakaava-alueen l1ahimpid nykyisia palveluita ovat:
« Yl6jdrven keskusta, 8-9 km Siivikkalantien — lImarinjarventien kautta.

« Teivon palvelut (liikenneasema, lahikauppa, ravintola, ravirata), 5 km Siivikkalantien —
lImarinjarventien kautta.

» Lahimpaan Serlapuiston paivakotiin on matkaa 700 m.

= Siivikkalan alakouluun on 2 km.

« Siivikkalantien bussipysékeille on 650 m.

« Siivikkalan uimarannalle ja venelaituriin Nasijarven rantaan on 700 m.
= Siivikkalantien lahikauppaan ja pitseriaan on 2,4 km.

» Pohtolankadun ldhikauppaan ja pitseriaan on 2,5 km

» Tampereen palveluihin Lielahti-keskukseen on 3,5 km.

Henkildautoliikenteen paivittdista tarvetta vahentavat alueen nykyinen sujuva bussiliikkenne, nykyiset
hyvat kavelyn ja pyorailyn vaylat, nykyiset hyvét lahivirkistysmahdollisuudet Siivikkalan uimarannalla ja
Nasijarven rantojen reiteilla, seka lahelld kdvelyetdisyydelld sijaitsevat nykyiset ja tulevat uudet
paivahoitopalvelut. Asemakaava-alueella on varaus paivakodille, joka on kavelyetdisyydelld asunnoista.
Myos lahimpana sijaitseva nykyinen pdivadkoti Serlapuistossa on kdvelymatkan pdassa 700 m
etdisyydella. Bussipysakit ovat Siivikkalantien ja Leppéastentien risteyksessa, alueelta 600—1000 m
etaisyydella, mita ylojarveldisittain pidetdan hyvana saavutettavuutena. Bussit liikkennoivat
Siivikkalantietd kumpaankin, sekd Yl6jarven ja Tampereen suuntiin.

Yksi paivittdista henkildautoliikennettd vahentdva tekija on alueella kotona tehtéva etatyo.
Tilastokeskuksen tyovoimatutkimuksen (Kuntalehti 17.4.2023) mukaan vuonna 2022 tydssa kayvista
yksinomaan kotona tyoskentelevia oli 11 % ja 13 % tyoskenteli ainakin puolet tydajasta kotona.
Tyollisistd 55 % ei tee lainkaan etatyotd, mutta 45 % tekee etdtyotd satunnaisesti, osaviikkoisesti tai
jatkuvasti, eika paluuta tydpaikkojen vanhaan lasndolokulttuuriin ole nahtavissa.

Toinen paivittaista tydmatkaliikennetta vahentava seikka on, ettd oletettavasti vanhemmat myos
jonkin verran jaavat kotiin hoitovapaille pienten lastensa kanssa.

Esimerkkilaskelma edelliseen viitaten, koko alueen valmistuttua arviolta vuonna 2030: Oletetaan, etta
Leppastentien 250 asukkaasta puolet on aikuisia ja puolet alaikaisia lapsia, koululaisia ja pienempia, ja
ettd 125 aikuisesta 100 olisi tyollisia. Em. tilastokeskuksen tutkimuksen mukaisesti heista 11
tyoskentelisi kokoaikaisesti kotona, 13 ainakin puolet tyoajasta kotona ja 55 matkustaisi pdivittdin
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tyopaikalle. Mikali ndin ollen arviolta 75 tydntekijaa matkustaisi paivittdin tyopaikalle ja esim.
kolmasosa heista kulkisi bussilla tai polkupyéralla tai kimppakyydilld, talldin tydmatkojen
ajoneuvoliikennettd alueelta tulisi tydpaivind noin 50 henkildauton osalta. Mikali tasta esim. 20 %
suuntautuisi llmarinjarventien suuntaan ja 80 % Pohtolankadun suuntaan, tulisi katuverkkoon naihin
suuntiin noin 10 ajoneuvon ja noin 40 ajoneuvon lisays.

Ratikan liikenne reitilld Lentdvanniemi-Santalahti-Tampereen keskusta on tarkoitus kaynnistaa vuoden
2025 alussa. Talloin nykyiset joukkoliikenteen yhteydet muuttuvat siten, etta suorat bussiyhteydet
Siivikkalasta Tampereen keskustaan lakkautetaan ja Tampereen suuntaan matkustettaessa vaihdetaan
Hiedanrannan vaihtopysakilla bussista ratikkaan. Tdma muutos on siis jo kdytdssa asemakaava-alueen
ensimmaisten asuntojen valmistuessa arviolta vuonna 2026.

Yl6jarven ratikan rakentuessa ja liikenteen kdynnistyessa tavoitteellisesti vuonna 2032, Leppdstentien
aluetta 1ahin Yl6jarven pysakki ja liityntdpysakointi ovat Teivossa, 5 km etdisyydella.

Vireilla olevaan Siivikkalan osayleiskaavoituksen yhteydessa laaditaan konsulttitydna liikenneselvitys
yhteistydssa Nyssen ja Tampereen kaupungin ja muiden keskeisten osallisten kanssa. Selvityksesta
saadaan asemakaavoituksen tueksi laajempia alueellisia nakdkulmia.

5.2.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistéon

Arvokkaat rakennukset Ei vaikutuksia, alue on rakentamaton.

Ei vaikutuksia kulttuuriymparistéon. Kaupunkikuva tiivistyy Lep-

Rakennettu kulttuuriympdristé
pastentien varrella.

ja kaupunkikuva

o Alueella ei ole arkeologian arvokohteita tai -alueita.

Maisemarakenteen vaikutukset pyritdaan pitdmaan vahaisina.
Tonttien ja katujen rakentaminen alueen kallioiseen lansiosaan
tulee jonkin verran muuttamaan maiseman rakennetta. Alueen
rakentamista ohjataan sitovilla rakentamistapaohjeilla ja havain-
nepiirroksella.

Maisemarakenne
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5.2.6 Elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

Alueen rakentamisella on tyollistava vaikutus. Uudet asukkaat lisaa-

Palvelut ja tyépaikat
vat palvelun tarvetta, mika mahdollisesti tuottaa uusia tyopaikkoja.
Kaava-alueelle on osoitettu YO-tontti esimerkiksi paivakodin raken-
tamiseksi.

Kilpailu Uusi tonttivaranto lisaa Ylojarven kilpailukykya tonttitarjonnassa.

5.2.7 llmastokestava kaavoitus

Ylojarven kaupunki on sitoutunut hiilineutraaliksi HINKU-kunnaksi. HINKU-tavoitteiden tueksi Ylojarven
kaavoitus on ottanut kayttoon ilmastokestava kaavoitus (KILVA)-tyokalun. Analyysissa on huomioitu
seka ilmastonmuutoksen hillintd etta siihen sopeutuminen. KILVA tuottaa listauksen kaava-alueen vah-
vuuksista ja heikkouksista. Tulokset on huomioitu kaavan vaikutusten arvioinnissa, ja ne voivat toimia
lahtékohtana tarkemmille selvityksille ja jatkokeskusteluille.

Tarkastelun perusteella kaava-alueen vahvuuksia ovat uusiutuvan energian muun muassa energiakai-
vojen ja aurinkoenergian hyédyntaminen asemakaava-alueella, rakennusten massoittelun ja piharat-
kaisuiden ohjaaminen auringon paahde seka vihredn maara huomioiden. Asemakaava-alueen vah-
vuuksia on myds tehokkaat katu-, hulevesi- seka tekniset verkostot. Lisdksi on muuntojoustavasti
otettu huomioon mahdollisesti tulevaisuudessa tarvittavat jatehuollon ratkaisut.

Henkildautoliikenteen paivittdista tarvetta vahentavat alueen nykyinen sujuva bussiliikenne, nykyiset
hyvat kavelyn ja pyorailyn vaylat, nykyiset hyvat Iahivirkistysmahdollisuudet Siivikkalan uimarannalla ja
Nasijarven rantojen reiteilld, seka lahelld kdvelyetaisyydella sijaitsevat nykyiset ja tulevat uudet paiva-
hoitopalvelut. Asemakaava-alueella on varaus paivakodille, joka on kavelyetaisyydella asunnoista.
Myos lahimpana sijaitseva nykyinen pdivdkoti Serlapuistossa on kdvelymatkan padssa 700 m etaisyy-
della. Bussipysakit ovat Siivikkalantien ja Leppdstentien risteyksessd, alueelta 600—1000 m etéisyydells,
mitd ylojarvelaisittain pidetadn hyvana saavutettavuutena. Bussit liikenndivat Siivikkalantietad kum-
paankin, seka Yl6jarven ja Tampereen suuntiin. Yksi pdivittdista henkildautoliikennettd vahentava te-
kija on myos alueella kotona tehtava etatyo.

Uuden asuinalueen rakentamisen aiheuttaman puuston poistuman vuoksi analyysi tuo esiin tarvetta
turvata ja lisatd metsien hiilinieluja ja hiilivarastoja, vahentaa liilkkumisen tarvetta ja tunnistaa alueen
ilmastoriskeille alttiita ominaisuuksia. Vaikka puustoa poistuukin katujen- ja kiinteistdjen rakentamisen
myo6ta, on alueen istuttamista ohjattu tarkemmin rakentamistapaohjeissa. Kaava-alueelta on erin-
omaiset yhteydet laajoille viheralueille. Viheralueiden sailyttdmisessa on huomioitu luonnonmukaisuus
seka alueen erityispiirteiden sailyminen.

Kaavasi ilmastokestédvyyden painottuminen

Luonnonvarojen kayton minimointi
Kestavan elamantavan mahdollistaminen
Kulutuksen paastdjen minimointi

@ IImastonmuutokseen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kuva KILVA-tyékalun analyysista
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7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamaaraykset ohjaavat alueen rakentamista. Kunnallistekniikkaa ja yleisia alueita koskevat erilliset
suunnitelmat ohjaavat kaupungin toteutusvastuulla olevia alueita, kuten katuja ja virkistysalueita. Ka-
tualueesta laadittava katusuunnitelma ohjaa katualueen toteutusta ja hulevesisuunnitelma hulevesi-

verkon toteuttamista.

Kaavatyon edetessa laaditaan hulevesien yleissuunnitelma. Kaava-alueelle tulee laatia yleissuunnitel-
man pohjalta yksityiskohtaisempi hulevesisuunnitelma katusuunnitelmien yhteydessa ennen alueen
rakentamisen aloittamista. Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa ennen alueen muuta rakentamista siten,
ettd rakentamisaikaiset hulevedet tulevat kdsiteltya asianmukaisesti.

Rakentajien tulee selvittda tarkempi tonttikohtainen maaperan rakennettavuus suunnittelun ja raken-
nuslupaprosessin yhteydessa.

Alueen toteuttamista ohjataan rakentamisen eri vaiheissa rakennuslupakasittelyn yhteydessa. Tont-
tien rakentamista ohjataan rakennuslupamenettelyn avulla.

Alueelle on laadittu kaavan ehdotusvaiheessa sitova rakentamistapaohje, jota on noudatettava. Ra-
kentamistapaohjeen keskeinen tarkoitus on tdydentaa asemakaavan merkint6jd ja maarayksia ja oh-
jata alueen rakentamista siten, ettd alueesta muodostuu yhtenadinen ja laadukas kokonaisuus. Kaava-
madarayksiin ja aluevarauksiin liittyvia toteuttamisvaihtoehtoja havainnollistetaan kaavan ehdotusvai-
heessa erillisilla esimerkkiratkaisuilla, havainnekuvalla. Rakentamistapaohjeessa annettavat esimerkit
toimivat tonttien rakentajien ja rakennusvalvonnan tukena.

7.2 Toteuttamisen seuranta

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Alueen kadut ja
kunnallistekniikka tullaan rakentamaan vaiheittain useamman vuoden aikana. Tonttien toteuttaminen
edellyttaa katujen ja vesihuollon rakentamista.

Alueen kadut seka asunnot tulevat rakentumaan arviolta vuosien 2025—-2030 aikana. Suunnittelu- ja
toteutusaikataulut tulevat tarkentumaan asemakaavan saatua lainvoiman.
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