TEIVO-MAKKYLA - OSAYLEISKAAVA
Yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset

MAANKAYTTO

UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA
KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Keskustatoimintojen alue jota uudistetaan
toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja
julkisten palveluiden, toimitilojen, hallinnon,
virkistyksen ja vapaa-ajan seka kaupunkikulttuurin
alueena. Alueen rakentamisen tulee edistaa toimin-
tojen monipuolisuutta seka kestdvan ja viihtyisan
kaupunkiympariston muodostumista.

Rakennusten maantasokerrosten keskeisiin julkisiin
kaupunkitiloihin avautuvat tilat on osoitettava
ensisijaisesti liike- tai toimitiloiksi. Liilkenneymparistoa
kehitetaan kestavien kulkumuotojen, erityisesti,
kavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen ehdoilla.
Alueella tulee varautua raitiotielilkenteeseen ja
liityntapysakadintiin. Alueiden pysakointi ratkaistaan
rakenteellisin pysakdintiratkaisuin. Alueen suunnit-
telussa tulee liikennevaylien laheisyydessa kiinnittaa
erityista huomiota liikenteen melun, tarinan ja ilman
laadun haittojen hallintaan. Alueelle ei saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikkoa.

UUDISTUVA KAUPALLISTEN PALVELUJEN
P/TY | JA ELINKEINOELAMAN SEKOITTUNUT
ALUE

Aluetta kehitetaan monipuolisten tyopaikka-
toimintojen, kaupallisten palvelujen, seka ymparisto-
hairiéta aiheuttamattoman tuotantotoiminnan alueena.

Alueen lilkenneympariston tulee tukea kestavien liikku-

mismuotojen kayttoa.

A ASUMISEN ALUE

Alue varataan asuinkerrostaloille, virkistykseen ja
asumisen lahipalveluihin. Alueelle saa sijoittaa myos
asuinpientaloja seka ymparistohairioita aiheutta-
mattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja. Alueella
tulee edistaa ilmastotavoitteita, monipuolista kau-
punkikuvaa, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua.
Alueella tulee varautua kaupunkiraitioliikenteeseen.
Alueiden pysakointi ratkaistaan ensisijaisesti
rakenteellisin pysakdintiratkaisuin.

AP PIENTALOVALTAINEN ASUMISEN ALUE

Alue varataan pientaloasumiselle kuten omakotita-
loille, yhtiomuotoisille ja kytketyille pientaloille,
rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueella tulee edistaa
ilmastotavoitteita seka kaupunkimaista pientalo-
rakentamista, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua.
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Alueelle tulee sijoittaa kaupunkimaista
kerrostalorakentamista seka kiinnittaa erityista
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UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA
AK-2|l  ASUINKERROSTALOJEN ALUE

Alueelle tulee sijoittaa kaupunkimaista
kerrostalorakentamista seka kiinnittaa erityista
huomiota alueen viihtyisyyteen ja asuinympariston
laatuun. Uusi rakentaminen tulee sopeuttaa alueen
kulttuurihistoriallisesti merkittavaan olemassa olevaan
rakennuskantaan. Ravikatsomon osalta
paakayttotarkoituksesta voidaan poiketa. Alueella
tulee edistaa ilmastotavoitteita. Alueiden pysakointi
ratkaistaan ensisijaisesti rakenteellisin
pysakointiratkaisuin. Alueen asemakaavoitus- ja
rakentamishankkeista tulee pyytaa museoviranomaisen
lausunto

AK-3 UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA
. ASUINKERROSTALOJEN ALUE

Alueelle tulee sijoittaa kaupunkimaista
kerrostalorakentamista jossa tulee kiinnittaa erityista
huomiota alueen viihtyisyyteen ja asuinympariston
laatuun. Rakennusten maatasokerrosten tilat on
ensisijaisesti osoitettava liike- tai toimistotiloiksi.
Alueella tulee edistaa ilmastotavoitteita. Alueiden
pysakointi ratkaistaan ensisijaisesti rakenteellisin
pysakointiratkaisuin. Alueella on varauduttava
liityntapysakoinnin jarjestamiseen.

UUDISTUVA TOIMITILARAKENNUSTEN
KTY KORTTELIALUE

Aluetta kehitetaan monipuolisten tyopaikka-
toimintojen, kaupallisten palvelujen, seka ymparisto-
hairiota aiheuttamattoman tuotantotoiminnan alueena.
Alueen liikenneympariston tulee tukea kestavien liikku-
mismuotojen kayttoa. Alueen rakentamisen tulee
edistaa toimintojen monipuolisuutta seka kestavan ja
viihtyisan kaupunkiympariston muodostumista.
Erityisesti tulee huomioida korkeatasoinen
kaupunkikuva.
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TY TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO
ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA

Alueita kehitetaan monipuolisina ja hyvin saavutetta-
vina toimitilojen, tuotannon, varastoinnin seka yritys-
toimintaa tukevien palveluiden alueina. Toiminta ei
saa heikentaa pohjaveden laatua tai maaraa.

PY MUUTTUVA JULKISTEN PALVELUJEN
JA HALLINNON ALUE

Y YLEISTEN RAKENNUSTEN
KORTTELIALUE.

V VIRKISTYSALUE

Alueita kehitetaan hyvin saavutettavina ja toiminnoil-
taan monipuolisina virkistys- ja viheralueina. Aluetta ja
sen toimintoja tarkemmin suunniteltaessa tulee
varmistaa virkistys- ja ulkoilureittien ja ekologisen
verkoston ja latvusyhteyden jatkuvuus. Alueelle
voidaan sijoittaa paakayttotarkoitusta palvelevia
rakennuksia seka hulevesien hallintaan tarkoitettuja
rakenteita tarkempien suunnitelmien mukaisesti.

Lepakoiden elinymparisto: alueen ymparisto tulee
sailyttaa puustoisena. Alueella tulee suosia luonnon
monimuotoisuutta tukevaa ja lepakoiden
elinolosuhteiden kehittamiseen tahtaavaa hoitoa.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN
VU ALUE

Alue on varattu liikunta- ja urheilu- tai vapaa-ajan
palveluille ja niiden tarvitsemille rakennuksille ja ra-
kenteille. Alueita kehitettaessa tulee ottaa huomioon
palve- luiden monipuolisuus ja monikayttoisyys, hyva
saavu- tettavuus, tapahtumien jarjestaminen,
keskitetyn pysakdinnin mahdollisuudet. Alueella olevat
rakennuk- set voidaan sailyttaa. Rakennusten
perusparantaminen, korjaaminen ja vahainen
laajentaminen seka tuhou- tuneen rakennuksen
uudelleen rakentaminen ovat sallittuja. Teivon
raviurheilualuetta tulee kehittaa vapaa-
ajanviettoalueena.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN
VU-1 ALUE

Alue on varattu ravitoimintojen kayttoon. Alueelle ei
saa rakentaa rakennuksia.

VR HARJUN VIRKISTYSALUE

Seudullisesti merkittava virkistysalue. Alueita yllapi-
detaan ja kehitetaan yhtenaisina, hyvin saavutettavina
seka toiminnoiltaan ja luonnon ymparistoltaan moni-
puolisina virkistys- ja viheralueina. Aluetta ja sen toi-
mintoja tarkemmin suunniteltaessa ja lupamenettelyn
yhteydessa tulee ottaa huomioon luontoarvot,
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot, ja
varmistaa virkistys- ja ulkoilureittien ja ekologisen
verkoston jatkuvuus. Alueelle voidaan sijoittaa paa-
kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia tarkempien
suunnitelmien mukaisesti.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS AVOIMENA
MA SAILYTETTAVA PELTOALUE

Alueella tulee ottaa huomioon kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan peltoalueen luonne avoimena
maisematilana.

E/VU| ERITYISALUE

Merkinnalla on osoitettu Teivon raviradan alue. Aluetta
kehitetaan monipuolisesti virkistyskayton ja
ravitoiminnan ja yleisotapahtumien nakokulmasta.
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kaytossa tulee turvata ja edistaa
alueen kaupunkikuvan ja arvojen (kavioura)
sailyttamista ja edelleen kehittamista. Uusi
rakentaminen on sopeutettava alueen
kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen
kerroksellisuuteen. Alueen asemakaavoitus- ja
rakentamishankkeista tulee pyytaa museoviranomaisen
lausunto.
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LUONNONYMPARISTO JA VIRKISTYS

1 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN

>——1 KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE,

Merkinnalla on osoitettu alueet, jotka ovat lepakoiden
elinymparistoa tai lajin elinymparistoksi soveltuvaa.
Alueet ovat lepakoille erityisen tarkeita
ravinnonsaannin kannalta, lajin siirtymareittina tai
muuna lepakoiden kayttamana alueena. Alueen
kaytossa ja hoidossa on otettava huomioon sen
erityisten luonnonarvojen sailyminen.

_'_ ARVOKAS GEOLOGINEN MUODOSTUMA.
: /| HARJUALUE.

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaat harjualueet. Merkinnalla
osoitetut geologiset muodostumat sisaltavat
merkittavid, maa-aineslain tarkoittamia geologisia,
maisemallisia ja luonnontieteellisia arvoja. Merkinta ei
rajoita alueen maa- ja metsatalouskayttoa.

Suunnittelumaarays: Aluetta koskevat toimenpiteet on
suunniteltava siten, etta geologisten muodostumien
sisaltamien arvojen sdilyminen turvataan.
Suunnittelussa tulee ottaa huomioon mahdollisten
maisemavaurioiden korjaustarve.

Suojelumaarays: Alueen erityispiirteita haitallisesti
muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja. Alueella saa
kuitenkin ottaa kiviaineksia maisemavaurioiden
korjaamiseksi.
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@ PALSTAVILJELYALUE

N\ MELUNTORJUNTATARVE

Asemakaavoituksessa ja aluetta rakennettaessa on
otettava huomioon ajoneuvo- ja rautatieliikenteesta
aiheutuva tarina- ja melutorjuntatarve siten, etta
asetuksen mukaiset ohjearvot eivat ylity. Rakennuk-
sen sijoittelussa tulee huomioida, etta ne suojaavat
pihalla leikki- ja oleskelualueita liikenteen aiheut-
tamalta melulta.

KULTTUURIYMPARISTO
‘ MUINAISMUISTOKOHDE

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea
muinaisjaannds. Kohteen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista
suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon
(Pirkanmaan maakuntamuseo) lausunto.
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MUU KULTTUURIPERINTOKOHDE
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Alueella oleva asutus- ja elinkeinohistorialliset
rakenteet on sailytettava. Suuremmista kohdetta
koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen
vastuumuseon (Pirkanmaan maakuntamuseon) kanssa.

a_'_ VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS
| MAISEMA-ALUE

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kdytossa on varmistettava, etta
valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen arvot
sailyvat. Harjulta avautuvien maisemanakymien
sailymiseen ja laheisten uusien rakennuspaikkojen
sijaintiin on kiinnitettava erityista huomiota.

Merkinnalla on osoitettu Teivaalanharju (VAMA 2021).

Valtakunnallisesti arvokkaan Teivaalanharjun
maisema-alueen jatkosuunnittelussa tulee varmistaa,
etta alueen valtakunnalliset arvot sailyvat. Aluetta
tulee kehittaa puustoisena virkistysalueena
luonnonarvot turvaten. Alueelle suunniteltava
virkistyskaytto ja ulkoilureitit tulee sijoittaa kayttoa
kestaville alueille.

Teivaalanharju edustaa kaunista maisemakuvaa ja silla
on merkittavia erikoisia luonnonesiintymia mm.
suppakuopat, muinaisrannat, rantavallit. Harju erottuu
taajaman kulttuurimaisemasta ja liikennevaylien
ymparistosta levealakisena ja korkeana
harjuselanteena.

: MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS
: _ KULTTUURIMAISEMA

Merkinnalla osoitetaan maisema-alueiden ulkopuoliset
maakunnallisesti arvokkaat maaseudun
kulttuurimaisemat.

Merkinnalla on osoitettu Teivaalan kartanon seka
Makkylan kartanon maakunnallisesti arvokkaat
kulttuurimaisemat.

Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee
turvata ja edistaa luonnon- ja kulttuuriympariston
arvojen sailymista. Avointen maisematilojen
sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on
kiinnitettava erityista huomiota.

D KULTTUURIHISTORIALLISESTI
kr() MERKITTAVA KOHDE

Kohteen tarkemmat arvot on selvitettava kohdetta
koskevan toimenpiteen tai asemakaavahankkeen
yhteydessa. Kohdetta koskevien asemakaavoitus- ja
rakentamishankkeista tulee pyytaa museoviranomaisen
lausunto

kr(1) merkinnalld on osoitettu raviradan katsomo.
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— oo PYORAILYN SEUDULLINEN PAAREITTI

JOUKKOLIIKENTEEN MATKAKESKUS

Matkakeskuksen valittomassa laheisyydessa tulee
varautua liityntapysakoinnin jarjestamiseen seka
pyorapysakaintiin.

= ====] JOUKKOLIIKENTEEN VAIHTOPYSAKKI

YHDYSKUNTATEKNIIKKA

@ YHDYSVESIJOHTO

— — — OHJEELLINEN UUSI YHDYSVESIJOHTO

Merkinnalla osoitetaan veden johtamisen kannalta

tarkeimmat seudullisesti merkittavat verkostoyhteydet.

=1 MAAPERAN PILAANTUNEISUUDEN
—\PIM3) 1 SELVITYSTARVE
-

Alueen mahdollinen pilaantuneisuus tulee selvittaa
ennen alueella suoritettavia toimenpiteita ja
kunnostaa kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla.
Alueen kunnostajan tulee huomioida maa-aineksen ja
pohjaveden laadun selvittaminen ja puhdistaminen.

'p_lv 1 TARKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVEL-
. TUVA POHJAVESIALUE
—

Alueen kayttoa suunniteltaessa, myonnettaessa
rakennus- tai toimenpidelupaa on katsottava, ettei
aiheuteta vaaraa pohjaveden maaralle tai laadulle.
Alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, joista voi aiheutua
pohjaveden pilaantumisvaaraa. Alueella on pyrittava
mahdollisuuksien mukaan estamaan hulevesien
syntyminen. Syntyneet puhtaat hulevedet imeytetaan
maaperaan. Pohjavesialueella epapuhtauksia
sisaltavien hulevesien imeytyminen maaperaan tulee
estda.

/h, I\\ OHJEELLINEN HULEVESIEN
\hu e/ HALLINTAAN VARATTU ALUE
~
sewssmssnmsns OHJEELLINEN HULEVESIEN TULVAREITTI

Alueelta on varattava tilaa hulevesien tulvareitiksi.
Reitilla sallitaan hulevesien kasittelya varten
toteutettavien ymparistollisesti korkeatasoisten
kosteikkojen, altaiden ja lammikoiden rakentaminen.

YLEISMAARAYKSET

Jatkosuunnittelussa tulee varmistaa Pirkanmaan
maakuntakaavassa osoitetun Ryydynpohja-Keijarvi
-viheryhteyden mitoitus.

Jatkosuunnittelussa tulee selvittaa alueen
mahdollisuuksia paikalliseen hiilineutraaliin
energiajarjestelmaan.

Alueella tulee suosia vahahiilista rakentamista.

Alueen kerrostaloasumisen, palveluiden, virkistys- ja
tapahtumapalveluiden pysakointi seka joukkoliikenteen
liityntapysakointi tulee jatkosuunnittelussa osoittaa
paaasiassa pysakointilaitoksiin tai muuhun
rakenteelliseen pysakointiin.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.
Vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja
maakuntakaavassa osoitetulla kyseessa olevalla muulla
taajamatoimintojen alueella on kaikkien kaupan
laatujen osalta 3 000 k-m2.

MELU JA TARINA

Rautatieliikennealueen, maanteiden seka paakatujen
laheisyyteen asemakaavoja valmisteltaessa on
laadittava melu- ja tarinaselvitys seka varmistettava
alueen ilmanlaatu.

HULEVESI

Syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa
maaperaan. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista

rakenteilla katu- ja tonttialueilla seka alueellisesti
hulevesien hallintaan soveltuvalla alueella.

Vedenhankinnan kannalta tarkealla pohjavesialueella
tulee puhtaat hulevedet imeyttaa maaperaan.
Epapuhtaat hulevedet johdetaan tontti tai
korttelikohtaisien tai katualueelle toteutettavien
viivytys- ja puhdistusjarjestelmien kautta imeytykseen
tai pohjavesialueen ulkopuolelle.

Asemakaavaa laadittaessa on annettava maarays
tonttikohtaisesta hulevesien kasittelysta. Ellei
asemakaavassa toisin maarata, niin hulevesien
tonteille sijoitettavien viivytysrakenteiden
mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa
vetta ldpaisematonta pintaneliometria kohden.
Asemakaavoituksen ja alueen rakentamisen yhteydessa
on varmistettava hulevesikasittelyn toimivuus.
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