LisdValo -hankkeen kdynnistaminen, hankesuunnitelma, toteutuksen aikatalu ja vuokraaminen
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Valmistelija

Lisdtiedot

Oheismateriaali

Kaupunkirakennejohtaja Jukka Nurmi

LisaValo -hanke on noussut keskusteluun nykyisen valtuustokauden aikana.
Sivistysosaston vetdmana kohteen rakentamisesta on kdynnistetty tarveselvitys.
Tarveselvityksen laatimisen aikana kommentteja on pyydetty Yl6jarven
kaupungin paattajilta, Ylojarven yrityspalvelulta, paikallisten vientialan yritysten
edustajilta ja Tredun ammatillisen koulutuksen jarjestajilta. Kaikilta tahoilta
saadun viestin ja tehdyn tarveselvityksen pohjalta on paatetty vieda LisaValo -
hanketta eteenpdin ja kdynnistda hankesuunnitelman laatiminen.

Koulutuskeskus Valossa on nykyisellaan lukio- ja ammatillisen koulutuksen lisaksi
mahdollista suorittaa myos kaksois- ja kolmoistutkintoja. Uudet tilat tulevat
palvelemaan erityisesti robotiikan opintoja. Tulevassa LisdValo -hankkeessa
kohteen omistajana toimii Tredu-kiinteistot Oy, kohteen rakennuttajana
Tampereen kaupungin tilapalvelut Oy ja kadyttdjana Yl6jarven kaupungin
sivistyspalvelut seka Tredu.

Keskustan arkkitehtikilpailu on saatu paatokseen ja kilpailussa palkitut tyot on
valittu tuomariston paatokselld. Asemanseutu ja sen kehittdminen on ollut
yhtena kohteena kilpailussa. Asemanseudun kaavoitus on tarkoitus toteuttaa
vuosina 2024-2025 palkittujen kilpailuehdotusten pohjalta. Vaasantien Pallotien
liittyma toteutetaan vuosina 2024-2025. Valon laajentuminen tulee huomioida
tulevassa asemakaavoituksessa ja Vaasantien Pallotien liittymajarjestelyissa.

Kohteen valmistuvassa hankesuunnitelmassa rakentaminen on ajateltu
toteutuvan 3/2025-6/2026 valiselle ajanjaksolle. Koulunkaynti uusissa tiloissa
kaynnistyisi 8/2026. Kohteen urakkamuotona on kilpailullinen
neuvottelumenettely ja kvr-urakka. Hankkeen tilaohjelmapohjainen
kustannusarvio talonrakennuksen investoinnille on 9 566 000 €. Tilamuutosten
osuus alustavasta kustannusarviosta on 361 000 € (keitti6- ja aulamuutokset) ja
maakaasuputken siirto rakennuksen alta 135 000 € sisaltyy alustavaan
kustannusarvioon. Kohteen laajuus on 2210 htm2 sisaltdaen tilamuutokset.
Yl6jarven kaupungin vuotuinen vuokrakustannus on suuruusluokkaa 677 000
€/vuosi. Talonrakennuksen investoinnin lisdksi kdyttdjan pitda varata tarvittavat
maararahat mm. irtokalustukselle, av-tekniikalle ja robotiikan vaatimille laitteille.
Kohteen vuokralaisena toimii Yl6jarven kaupungin tilapalvelut ja kaupungin
sisdisend vuokralaisena sivistyspalvelut. Kayttajien toimintojen osalta kasvatus- ja
opetuslautakunta tekee paatéksen omalta osaltaan hankkeen rakentamisen
valmistelusta kokouksessaan 21.11.2023.

Kaupunkirakennejohtaja esittelee hanketta kokouksessa.
Kaupunkirakennejohtaja Jukka Nurmi, p. 050 466 5860,
jukka.nurmi@ylojarvi.fi

Vs. rakennuspaallikké Hannu Heikkila, p. 050 554 2872,
hannu.heikkila@ylojarvi.fi

Alustava tilaohjelma
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Esittelija

Paatosehdotus

P3aatos

Tilaohjelmapohjainen alustava kustannusarvio/vuokralaskelma
Kaupunkirakennejohtaja
Tekninen lautakunta paattaa

1., etta LisaValo -hanke kaynnistetaan selosteosassa mainituin perusteluin

2., ettd Ylojarven kaupunki vuokraa LisdValon tilat kohteen omistajalta Tredu
Kiinteistot Oy:ltd noin 677 000 €/vuosi (alustava arvio) sisaltaen
talonrakennuksen investoinnin kulut, rahoituskulut ja kohteen yllapidon kulut
3., ettd kohteen rakentaminen tapahtuu 3/2025-6/2026 vilisena aikana ja koulu
on kaytossa 8/2026 alkaen

4., etta hankkeen rahoitukseen varaudutaan tulevan talousarviovalmistelun
yhteydessa

5., ettd hankkeen tarkemmat yksityiskohdat sovitaan myohemmin erikseen
Tredu-Kiinteistot Oy:n ja Yl6jarven kaupungin valisessa vuokrasopimuksessa.
6. Tilojen jalleenvuokraamisesta Tredulle sovitaan myéhemmin erikseen.

Keskustelun kuluessa esittelija lisdsi paatosehdotukseen kohdan 6. Tilojen
jalleenvuokraamisesta Tredulle sovitaan myéhemmin erikseen.

Keskustelun kuluessa Teuvo Hakanen ehdotti, ettd paatosehdotuksen kohtaan 2
lisataan teksti (lisdys alla lainausmerkeissa):

2., ettd Ylojarven kaupunki vuokraa LisdValon tilat kohteen omistajalta Tredu
Kiinteistot Oy:ltd noin 677 000 €/vuosi (alustava arvio)”, joka tarkentuu
myohemmin hankkeen edetessa,” sisaltden talonrakennuksen investoinnin kulut,
rahoituskulut ja kohteen yllapidon kulut

Teuvo Hakasen esitys raukesi kannattamattomana ja esittelijan tekema
paatdsehdotus hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.



Koulutuskeskus Valo

TREDU Ylo6jarvi Lisavalo Yiojarven lukio

TILAOHJELMA
Pallotie 5

03.11.2023 33470 Ylojarvi

Tampereen seudun ammattiopisto Tredu

TAMPEREEN rl.
TILAPALVELUT TR

KIINTEISTGT

tredu

TAMPEREEM SELDUN AMMATTIOPISTO

)YLO]ARVI

vaikuta tilojen toiminnallisuuteen tilaohjelmasta poiketen.

kirjasto oheistiloineen, opetushenkildston tiloja ja teknisia tiloja tarpeen mukaan.

Koulutuskeskus Valo: Ylgjarven lukio ja Tampereen seudun ammattiopisto Tredu, laajennusosa LisaValo

Laajennusosaan sijoitetaan l&ahinna Yldjarven lukion uuden teknologian painotuslinjan tiloja, luonnontieteiden opetustiloja (fysiikka, kemia, matematiikka),

Tilaohjelmassa esitetyt tilaryhmien kokonaishy&typinta-alat ovat sitovia. Tilaryhmien sisélla tilojen pinta-alavaihtelut ovat tarvittaessa mahdollisia, jos ne eivéat

Tilaohjelma
Tilat tilat (Ikm) m? huomioita
Yleiset tilat (palvelevat myds ilta- ja viikonloppukayttda)
tuulikaappi 1 5
aula / vaatesailytys 1 90 vaatesailytys aulan yhteydessa
vahtimestarin tydtila 1 10
kirjasto 1 100 itsepalvelukirjasto (palautusautomaatti, kulunvalvonta ym.)
informaatikon / kirjastonhoitajan tyétila 1 10 kirjaston yhteydessé, ikkunoita / lasiseinda (néakdyhteys kirjastoon)
lukusali 1 45 kirjaston yhteydessa
WC-tilat 6 13 5+ LE-WC (5,5 m?)
yleiset tilat yhteensa 273
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P Koulutuskeskus Valo
TREDU Ylo6jarvi Lisavalo TAMPEREEN rl.

Yidjarven lukio, TILAPALVELUT TREDL
TILAOHJELMA Tampereen seudun ammattiopisto Tredu U e
Pallotie 5 B
. YLOJARVI tredu
03.11.2023 33470 Ylgjarvi ) J

Koulutuskeskus Valo: Ylgjarven lukio ja Tampereen seudun ammattiopisto Tredu, laajennusosa LisaValo

Laajennusosaan sijoitetaan l&ahinna Yldjarven lukion uuden teknologian painotuslinjan tiloja, luonnontieteiden opetustiloja (fysiikka, kemia, matematiikka),
kirjasto oheistiloineen, opetushenkildston tiloja ja teknisia tiloja tarpeen mukaan.

Tilaohjelmassa esitetyt tilaryhmien kokonaishy&typinta-alat ovat sitovia. Tilaryhmien sisélla tilojen pinta-alavaihtelut ovat tarvittaessa mahdollisia, jos ne eivéat

vaikuta tilojen toiminnallisuuteen tilaohjelmasta poiketen.

Tilaohjelma

Tilat tilat (Ikm) m? huomioita

Luonnontieteiden solu (fysiikka, kemia, matematiikka)

soluaula / suunnittelutila 1(2) 130 lukumaara riippuen suunnitelmaehdotuksesta (kerrosluvusta tmv.)
W(C-tilat 8 12 W(C-tiloja sijoitetaan YO-kokeessa kaytettévien opetustilojen laheisyyteen
fysiikka 1 80

. laborointityopisteet, vetokaappien poistot, kalusteita / varusteita siirretaén
kemia 1 86 . x . )

nykyisesté kemian opetustilasta
. " yhdistettavissa toisiinsa kayntiovellisin dB-siirtoseinin, verkko- ja

perusopetustila (matematiikka) 2 146 latausjohdotukset 50 YO-kokelaalle, dB-ovi kaytavalle
perusopetustila (matematiikka) 3 204 yhdistettavissa toisiinsa kayntiovellisin dB-siirtoseinin

toimii my6s eriyttdmistilana ja musiikin opetuksen tilana, mika on
ryhmatila (mm. YO-koetarpeisiin) 1 45 huomioitava tilan akustiikassa ja aédneneristyksessa, sijainti opettajien
tydtilan laheisyydessa

pienryhmatila 3 60 sijainti opetustilojen valissa, 2 opetustilan yhteiskaytdssa
pienryhmatila 1 10 sijainti opetustilan yhteydessa
valmistelutila / opetusvalinevarasto 1 35 fy-/ I_<e —oPetusuIOJen yhteyteen / yalun. kall._lstelta / va_rustelta_surr(_etaan _
nykyisesté kokoelmahuoneesta, tilavaraus ilmastoiduille kemikaalikaapeille
luonnontieteiden tilat yhteensa 808
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Koulutuskeskus Valo

TREDU Ylo6jarvi Lisavalo Yiojarven lukio

TILAOHJELMA
Pallotie 5

03.11.2023 33470 Ylojarvi

Tampereen seudun ammattiopisto Tredu

TAMPEREEN II.
TILAPALVELUT TH

KIINTEISTOT

tredu

TAMPEREEM SELDUN AMMATTIOPISTO

)YLO]ARVI

vaikuta tilojen toiminnallisuuteen tilaohjelmasta poiketen.

kirjasto oheistiloineen, opetushenkildston tiloja ja teknisia tiloja tarpeen mukaan.

Koulutuskeskus Valo: Ylgjarven lukio ja Tampereen seudun ammattiopisto Tredu, laajennusosa LisaValo

Laajennusosaan sijoitetaan l&ahinna Yldjarven lukion uuden teknologian painotuslinjan tiloja, luonnontieteiden opetustiloja (fysiikka, kemia, matematiikka),

Tilaohjelmassa esitetyt tilaryhmien kokonaishy&typinta-alat ovat sitovia. Tilaryhmien sisélla tilojen pinta-alavaihtelut ovat tarvittaessa mahdollisia, jos ne eivéat

Tilaohjelma
Tilat tilat (Ikm) m? huomioita
Teknologian solu (tilat palvelevat myés ilta- ja vilkonloppukaytt6a)
soluaula / suunnittelutila 1 70
WC-tilat 4 6
teknologiatila jaettavissa 2 osaan kayntiovellisella dB-siirtoseinalla, teoriatilat
teknologian tyotila 1 240 koodaukseen robotiikkatilan paissa, opettajan tyotilasta nakoyhteys
robotiikkatilaan, tilan vapaa korkeus H=4,5-5,0 m
"alykoti" ("home assistant") 1 68 toimii myds opiskelijoiden oleskelutilana ja hiljaisen tyon tilana
vélinevarasto 1 30 teknologiavalineille
teknologian tilat yhteensa 414
Henkildstotilat
henkildston tydtila 1 45 yhdistettavissa kayntiovellisella dB-siirtoseinalla henkildston neuvottelutilaan
henkildstén neuvottelutila 1 35
erityisopettajan / opinto-ohjaajan tyétila 2 50
Tredu-opettajien tydtila 1 15 aikuisopiskelijoiden opettajien tyétila (korvaa Valon tilan 3039)
WC-tilat 1 2
henkildstétilat yhteensa 147
Kiinteistéhuolto
siivouskeskus (siivouskomero) 102) 10 1/ ker_ros (vesipiste, lattiakaivo), lukumaara riippuen
suunnitelmaehdotuksesta
kiinteistohuoltotilat yhteensa 10
Hyoétypinta-ala yhteensa (hymz?) 1652

TREDU YLO LisaValo - Tilaohjelma.xlsx 3(6)




Koulutuskeskus Valo

TREDU Ylo6jarvi Lisavalo Yiojarven lukio

TILAOHJELMA
Pallotie 5

03.11.2023 33470 Ylojarvi

Tampereen seudun ammattiopisto Tredu

TAMPEREEN rl.
TILAPALVELUT TR

KIINTEISTGT

tredu

TAMPEREEM SELDUN AMMATTIOPISTO

)YLO]ARVI

vaikuta tilojen toiminnallisuuteen tilaohjelmasta poiketen.

kirjasto oheistiloineen, opetushenkildston tiloja ja teknisia tiloja tarpeen mukaan.

Koulutuskeskus Valo: Ylgjarven lukio ja Tampereen seudun ammattiopisto Tredu, laajennusosa LisaValo

Laajennusosaan sijoitetaan l&ahinna Yldjarven lukion uuden teknologian painotuslinjan tiloja, luonnontieteiden opetustiloja (fysiikka, kemia, matematiikka),

Tilaohjelmassa esitetyt tilaryhmien kokonaishy&typinta-alat ovat sitovia. Tilaryhmien sisélla tilojen pinta-alavaihtelut ovat tarvittaessa mahdollisia, jos ne eivéat

Tilaohjelma
Tilat tilat (Ikm) m? huomioita
Tilat, joita ei lasketa oppilaitoksen hy6typinta-alaan
Liikennetilat
rakennuksen sisdisté liikennetta palvelevat tilat, joita ei kéyteté siirtymisen
jakava liikenne / kaytéavat (laskennallinen arvio) 80 liséksi muihin toimintoihin; toteumapinta-ala riippuen
suunnitelmaehdotuksesta

Tekniset tilat
IV-konehuone 1 157 tilan vapaa korkeus H=4,0 m
lammonjakohuone 1 14
séhkokaappi 4 5,5 nousukeskus, jakokeskukset
TELE-kaappi 3 4,9 kerrosjakamot, rakennusautomaation alakeskus
sprinklerikeskus 0 0 ei tdssa hankkeessa

tekniset tilat yhteensa 181
Kylmét ulkovarastot ja katokset
pihakatokset noin 100 erilliset + rakennukseen liittyvat (katoslippa tmv.)
kokonaispinta-ala (m?2): 1913 hyotypinta-ala + liikenne- ja teknisten tilojen pinta-alat yhteensa
kerrospinta-ala yhteensé (k-m2): 1967 (ei sisalla IV-konehuonetta ullakolla)
bruttopinta-ala yhteenséa (brm?): 2230
VSS: varsinaisen suojatilan pinta-ala 2 % kerrospinta-alasta (m?): 39,3
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e Koulutuskeskus Valo
TREDU YI6jarvi Valo TAMPEREEN r..

Ylgjarven lukio, TILAPALVELUT TREDL
TILAMUUTOKSET Tampereen seudun ammattiopisto Tredu U ‘
Pallotie 5 T A
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Koulutuskeskus Valo: Ylgjarven lukio ja Tampereen seudun ammattiopisto Tredu

P&aaosa oppilaitoksen tiloista sijaitsee vuonna 2012 valmistuneessa Valoksi nimetyssa rakennuksessa, johon tehdéan laajennuksen yhteydessa tarvittavia
tilamuutoksia, mm. ruokailutilan laajennus, joka toteutetaan nykyisen kirjaston tiloihin. Luonnontieteiden opetustilat, pois lukien biologian opetustilat, otetaan
muuhun opetuskayttéon. Opiskeluhuollolle osoitetaan lisétiloja (terveydenhoitaja, koulupsykologi- ja -kuraattori) 3. kerroksesta.

Tilojen pinta-alat on mitattu vanhoista piirustuksista (pyoristetty kokonaislukuun), eika tilaaja vastaa niiden oikeellisuudesta.

Tilamuutokset

Tilat tilan:o m? tilamuutos / toimenpide

1. kerros
tarvittaessa osa yhdistévaa aulatilaa laajennukseen, huom. korvaava tila

oppilaskunta 1004 37 sijoitettava laajennusosaan, jos tila poistuu nykyisesta kaytosta (toteutus
suunnitelmaehdotuksen mukaan)

ryhmétydtila (perusopetustila) 1005 49 todenqakmsestl tuleva yhdistéva aulatila laajennukseen (toteutus
suunnitelmaehdotuksen mukaan)

kokous (NH Telakka) 1115 32— 18,5 pienryhmatila (18,5 m?), astianpalautustilan laajennus

astianpalautus 1116 11245 astllarllpalautusllnjasto kaanlrjetaa‘n 90°, gstlanpalautustllaan Ilsqtaan
tarjotinpesukone, huuvan siirto, tilan laajennus otetaan kokoustilasta

kahvio 1119 57 lisataan kahvi- / teepiste (vesijohto)

vahtimestarin tyétila 1043 10 W(C-tiloja (esim. 4 x 1,5 m?)

kirjasto oheistiloineen 1068 - 1071 136 ruokailutilan laajennus
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e Koulutuskeskus Valo
TREDU YI6jarvi Valo TAMPEREEN r..

Ylgjarven lukio, TILAPALVELUT TREDU
TILAMUUTOKSET Tampereen seudun ammattiopisto Tredu U ‘
Pallotie 5 T A
.y YLOJARVI tredu
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Koulutuskeskus Valo: Ylgjarven lukio ja Tampereen seudun ammattiopisto Tredu

P&aaosa oppilaitoksen tiloista sijaitsee vuonna 2012 valmistuneessa Valoksi nimetyssa rakennuksessa, johon tehdéan laajennuksen yhteydessa tarvittavia
tilamuutoksia, mm. ruokailutilan laajennus, joka toteutetaan nykyisen kirjaston tiloihin. Luonnontieteiden opetustilat, pois lukien biologian opetustilat, otetaan
muuhun opetuskayttéon. Opiskeluhuollolle osoitetaan lisétiloja (terveydenhoitaja, koulupsykologi- ja -kuraattori) 3. kerroksesta.

Tilojen pinta-alat on mitattu vanhoista piirustuksista (pyoristetty kokonaislukuun), eika tilaaja vastaa niiden oikeellisuudesta.

Tilamuutokset

Tilat tilan:o m? tilamuutos / toimenpide

3. kerros

fysiikka 3013 72 perusopetustila, ei toimenpiteita

kokoelmahuone 3014 27 y.hdlstia‘tlaan kgmlan varaston kanssa plenryhmatlla!(sh kaluste!ta / varusteita
siirretédan laajennusosan fy / ke -valmistelutilaan, pintaremontti

kemian varasto 3015 7 yhdlstetaan. kokoelmahuoneen kanssa pienryhmaétilaksi, VS ja kalusteet
puretaan, pintaremontti

kemia 3016 75 perusopetustlla}, kalustelta./ varusteita siirretaan laajennusosan kemian
opetustilaan, pintaremontti

matematiikka 3018 61 perusopetustila, ei toimenpiteita

matematiikka 3019 67 perusopetustila, ei toimenpiteita

matematiikka 3025 65 perusopetustila, ei toimenpiteita

lasiovielementti tilojen valilla uusitaan aaneneristavyydessa havaittujen
puutteiden vuoksi (luottamuksellisia keskusteluja)

kanslia (nyk. opintotoimisto), toimisto (nyk.

. T 3029, 3030
opinto-ohjaaja)

terveydenhoitajan tila, lisataan vesipiste ja kayntiovi varastoon 3041 (pako-
neuvottelu (nyk. Tredun opettajien tydtila) 3039 15 ovi varaston kautta kaytévalle 3044), nakodsuoja (ikkunakalvo)
sisaikkunoiden alaosaan, pintaremontti

tila jaetaan VS:lla koulupsykologin ja -kuraattorin tyétiloiksi, kéyntiovi tilojen

ryhmatila 3043 32 Al
valille
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Laskennallinen vuokravaikutus



Laskennallinen vuokravaikutus

* Investoinnin vuokravaikutus maaraytyy hankkeen toteutuneiden kustannusten mukaisesti.

* A-Insin6orien laskentaan perustuen, alla oleva laskenta. Lisdana uudentontin vuokra ldpilaskutuksena.

Vuokrattava ala Investointi

huoneistoala yhteensa 2 210 htm?2 9566 000€ (alv 0%)
PAAOMAVUOKRA Inv. korko €/m2/kk €/kk €/ vuosi
Paaomavuokra 6,00 % 21,64 47 830 573 960
YLLAPITOVUOKRA (Tredun palvelukuvauksen mukaisena)

htm?2 €/m2/kk €/kk €/ vuosi
Kiinteistonhoito 2210 3,29 7271 87 251
Kunnossapito 2210 0,62 1370 16 442
YLLAPITOVUOKRA 2210 3,91 8 641 103 693
VUOSIVUOKRA YHTEENSA 25,55 56 471 677 653

;ﬂ Uﬁ www.tredukiinteistot.fi 12.12.2023
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