Toimiohjeen antaminen yhtiokokousedustajalle Tampereen Raitiotie Oy:n ylimaardiseen yhtiokokoukseen
tai osakkaiden yksimieliseen paatékseen

Kaupunginhallitus 18.12.2023 § 405
634/02.08.00/2022

Tampereen Raitiotie Oy:n ja sen osakkaiden Tampereen kaupungin, Kangasalan
kaupungin, Pirkkalan kunnan ja Yl6jarven kaupungin vilille on laadittu vuoden
2023 alkupuolella osakassopimus. Osakassopimus on hyvaksytty kaikissa
osakaskunnissa ja se on allekirjoitettu elokuussa 2023. Osakassopimuksessa on
sovittu muun muassa Tampereen Raitiotie Oy:n yhtidjarjestyksen uudistamisesta.
Yhtiojarjestyksen uudistamisesta osakassopimuksessa sovitun mukaiseen
muotoon on pdatetty Tampereen Raitiotie Oy:n 30.8.2023 pidetyssa
ylimaaraisessa yhtiokokouksessa. Uusi yhtidjarjestys ja muut ylimaardisessa
yhtiokokouksessa tehdyt paatokset on toimitettu Patentti- ja rekisterihallitukselle
rekisteroivaksi viipymatta yhtiokokouspoytakirjan allekirjoittamisen jalkeen.

Patentti- ja rekisterihallitus on 10.10.2023 antanut Tampereen Raitiotie Oy:lle
korjauskehotuksen koskien rekisterditavaksi toimitettua uutta yhtidjarjestysta.
Korjauskehotuksen mukaan uusi yhtitjarjestys ei tayta 1.6.2023 voimaan tulleen
muutetun asunto-osakeyhtidlain pakottavia vaatimuksia keskindisen
kiinteistoosakeyhtion yhtidjarjestyksen sisallosta.

1.6.2023 voimaan tulleen muutetun asunto-osakeyhtiélain mukaan keskindisen
kiinteistoosakeyhtion yhtidjarjestyksessa tulee aina mainita seuraavat tiedot
(asunto-osakeyhtidlain 1 luvun 13 § 1 mom 3-6 kohdat):

e yhtién hallitsemien rakennusten ja kiinteistéjen sijainti ja hallintaperuste;

e jokaisen osakehuoneiston sijainti kiinteistélld tai rakennuksessa, sen numero
tai kirjaintunnus, rakennusalalla yleisesti hyvéksyttyjd mittaustapoja
noudattaen laskettu pinta-ala sekd kéyttétarkoitus ja huoneiston huoneiden
lukumddérd;

e jdrjestysnumerolla yksil6itynd mikd osake tai osakkeet (osakeryhmd)
tuottavat oikeuden hallita mitékin osakehuoneistoa;

e yhtién vilittémdssd hallinnassa olevat osakehuoneistoja vastaavat tilat siten
kuin 4 kohdassa séddetdén ja muut yhtién vdélittémdssd hallinnassa olevat
tilat;

Kaytannossa edellda mainittu tarkoittaa niin sanotun huoneistoselitelman
sisdllyttamista yhtidjarjestykseen. Asunto-osakeyhtidlain muutoksen vaikutukset
Tampereen Raitiotie Oy:66n ovat tulleet yhtidlle yllatyksena, silla yhtioon ei
aikaisemmin ole sovellettu lainkaan asunto-osakeyhtidlakia yhtidjarjestyksen
lainvalintasaannoksen takia. Lisdksi osakassopimuksen ja uuden yhtidjarjestyksen
valmisteluvaiheessa lakimuutos on ollut vield valmistelussa.

Asunto-osakeyhtidlain vaatiman huoneistoselitelman sisallyttdminen Tampereen
Raitiotie Oy:n yhti6jarjestykseen ei yhtion arvion mukaan ole
tarkoituksenmukaista yhtion laajasta kiinteistémassasta seka toiminnan
erityispiirteiden takia. Esimerkiksi yhtion omistamalla ratainfralle ei ole
ilmoitettavissa pintaa-alaa tai tarkkaa sijaintia. Lisaksi huoneistoselitelman
yllapito edellyttaisi yhtidjarjestyksen muutosta aina kun yhtio ottaa vastaan uusia
rataosia tai jopa vain yksittdisia rakennelmia kuten sahkonsyottdasemia.



Tampereen Raitiotie Oy on yhdessa ulkoisten asiantuntijoiden kanssa kartoittanut
ja arvioinut eri ratkaisuvaihtoehtoja ongelmaan. Yksinkertaisimmaksi ja
vahariskisimmaksi ratkaisuksi on arvioitu Tampereen Raitiotie Oy:n yhtiomuodon
muuttaminen ns. tavalliseksi osakeyhtioksi, jolloin yhti6 ei olisi enda ollenkaan
asunto-osakeyhtidlain soveltamisalan piirissa. Paatos yhtiomuodon
muuttamisesta tehtaisiin ylimaaraisessa yhtiokokouksessa tai osakkaiden
yksimielisena paatdksena. Samalla tehtaisiin paatos 30.8.2023 pidetyssa
ylimaaraisessa yhtiokokouksessa hyvaksytyn uuden yhtidjarjestyksen 2 §:n
muuttamisesta siten, ettd maininta “keskindisena kiinteistéyhtiond” poistetaan
kyseisesta yhtidjarjestyksen kohdasta. Yhtion osakassopimuksen mukaan paatos
yhtidjarjestyksen muuttamisesta on tehtava yksimielisesti.

Yhtiomuodon ja yhtidjarjestyksen muutoksen on tarkoitus olla puhtaasti
hallinnollinen toimi, eika yhtion keskinadisyyteen perustuvaa toimintamallia taikka
yhtion ja sen osakkaiden valisten suhteiden ole tarkoitus muuttua milldan tavalla.
Yhtiojarjestyksen 3 § on kirjattu, etta eri osakesarjat oikeuttavat hallitsemaan
yhtidon omistamia kiinteitd omaisuuseria, joten keskindinen toimintamalli ilmenee
yhtidjarjestyksestd, vaikka rekisteroity yhtiomuoto ei olisikaan enda keskindinen
kiinteistoosakeyhtio. Lisdksi paastaisiin eroon nykyisesta epaselvasta tilanteesta,
jossa yhti6on sovelletaan padosin osakeyhtidlakia (joka on ollut osakkaiden
tahtotila), mutta joiltain osin myds asunto-osakeyhtidlain pakottavia sdannoksia.
Tampereen Raitiotie Oy:n arvion mukaan yhtion osakassopimusta ei ole tarpeen
muuttaa yhtiomuodon muuttamisen takia. Termi "keskindinen kiinteistoyhtio” on
mainittu osakassopimuksessa vain yhden kerran, joten sopimuksen muuttaminen
vain yhden termin oikaisemiksi ei liene tarpeenmukaista.

Yhtion hallitus kutsumaan koolle ylimaaraisen yhtiokokouksen tai kutsumaan
osakkaat tekemaan osakeyhti6lain 5 luvun 1 § 2 momentin mukaisen
osakkeenomistajien yksimielisen paatoksen, jossa paatettaisiin:

1. Tampereen Raitiotie Oy:n rekisterdidyn yhtiomuodon muuttamisesta
keskindisesta kiinteistdosakeyhtiosta ns. tavalliseksi osakeyhtioksi.

2.30.8.2023 pidetyssa ylimaaraisessa yhtiokokouksessa hyvaksytyn uuden
yhtidjarjestyksen 2 § Toimiala muuttamisesta siten, etta termi "keskindisena
kiinteistoyhtiona” poistetaan ko. kohdasta. Taman muutoksen myota
yhtidjarjestyksen 2 § Toimiala kuuluisi kokonaisuudessaan:

Yhtién toimialana on rakennuttaa, omistaa, hallita, yllépitdd, huoltaa ja kehittdd
Tampereen kaupunkiseudun alueella sijaitsevien raitiotielinjojen
raitiotieliikennettd palvelevia raiteita, huolto- ja varikkorakennuksia, ja muita
tiloja, rakennelmia sekd laitteita. Yhtié voi lisdksi hankkia, omistaa, hallita ja
vuokrata edelld mainittua tarkoitusta palvelevaa raitiotiekalustoa, kuten
raitiovaunuja. Yhtié voi omistaa ja hallita yllé mainittuihin toimintoihin liittyvié
muita kiinteistdjé, osakkeita ja osuuksia. Yhtién tarkoituksena ei ole tuottaa
voittoa osakkeenomistajille.

Yhtién ei ole tarkoitus jakaa osinkoa eikd varoja muissakaan osakeyhtiélain 13
luvun 1 §:n 1 momentin tarkoittamissa muodoissa. Yhtién jakokelpoiset varat
kéytetddn yhtion oman toiminnan rahoittamiseen, tukemiseen ja kehittéimiseen.
Yhtion purkamisen ja rekisteristd poistamisen yhteydessé sen netto-omaisuus
jaetaan osakkeenomistajille osakeomistuksen suhteessa.

Yhtié toimii julkisia hankintoja koskevan sddntelyn mukaisesti omistajiensa
sidosyksikkénd ja yhteishankintayksikkénd.



3. Yhtion hallituksen tai toimitusjohtajan valtuuttamisesta yhtiokokouksen tai
osakkaiden yksimielisten paatosten rekisterdimiseen.

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatosehdotus Kaupunginhallitus paattaa antaa kaupungin edustajalle seuraavan toimiohjeen
ylimaaraiseen yhtiokokoukseen tai osakkaiden yksimieliseen paatokseen:

Hyvaksytaan yhtion esitykset yhtiomuodon muuttamiseksi.

Paatos Hyvaksyttiin.



