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ESKO HYYTINEN

ANTTI PIEVILÄINEN

MOONA KANSANEN

ASEMAKAAVA JA MUUTOS

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Puisto.

Lähivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Mastoalue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.

HULEVEDET:
Hulevesien hallinnan tavoitteena on viivyttää sadevesiä ja lumien sulamisvesiä korttelialueilla niiden syntypaikoilla. Kaava-alueelle on
laadittava yksityiskohtainen hulevesisuunnitelma ennen alueen rakentamista. Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa ennen alueen muuta
rakentamista siten, että rakentamisaikaiset hulevedet tulevat käsiteltyä asianmukaisesti. Hulevesijärjestelmien toimivuutta tulee
seurata ja kunnossapitää säännöllisesti. Yksityiskohtaisen hulevesisuunnitelman lähtökohtana tulee olla Pohjajärvenojan virtaamien
säilyttäminen nykytasolla. Pohjajärvenojan vedenlaatua ei saa heikentää. Viivytysrakenteiden sijoittamisessa on huomioitava
pohjaveden pinnan taso.

Paineellisen pohjaveden takia hulevesien hallinta tulee suunnitella huolellisesti. Hulevesien viivytysrakenteet on oltava ensisijaisesti
lluonnonmukaisia. Hajautetut hulevesien hallintarakenteet voivat esimerkiksi olla kortteli- tai kiinteistökohtaisia sadepuutarhoja,
kosteikkoja, viivytysaltaita tai lammikoita.

Tonttien hulevedet tulee viivyttää tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista hulevesijärjestelmään. Viivyttävien rakenteiden
tilavuuden tulee olla kiinteistökohtaisesti vähintään 1 m3 / 100 m² läpäisemätöntä pintaa kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyä
12 tunnin kuluessa täyttymisestään kuitenkin niin, että viivytyksestä hulevesiverkostoon purkuvirtaama on omakoti- ja
paritalokiinteistöiltä maksimissaan 3 l/s, ja rivitalokiinteistöiltä 6 l/s. Viivytysjärjestelmissä tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Kokonaisviivytystarpeeseen verrattuna jäljelle jäänyt tilavuus toteutetaan alueellisena viivytysaltaana. Kaikki mitoitukset on
tarkistettava toteutussuunnittelun yhteydessä.

Kiinteistön omistaja tai haltija vastaa kiinteistönsä hulevesien hallinnasta. Tonttijärjestelyt tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei
rakentamisella lisätä pintavesien valumista tontin rajan yli naapurin tai kadun puolelle. Pinta- ja kattovesien valuminen on
ohjattava rakennuksesta poispäin.

Kaikki Pohjajärven laskupuroon päätyvät kaava-alueen vedet tulee käsitellä riittävällä tavalla ennen kuin ne lasketaan
kaava-alueelta Pohjajärven laskupuroon. Pysäköintipaikkojen osalta vedet tulee johtaa öljyn- ja hiekanerotuksen kautta
sadevesiviemäriin. Katualueiden kuivatus toteutetaan hulevesiviemäreillä ja ojilla. Hulevesisuunnitelman mukaisesti Mastontien hulevesiä
ei voida suoraan johtaa Pohjajärven laskupuroon johtavaan ojaan.

Vesien johtuminen ympäristöstä työmaa-alueelle on estettävä, likaiset vedet tulee ensi sijassa imeyttää työmaa alueilla; imeytymättä
jäävät vedet voidaan johtaa vasta käsittelynjälkeen maastoon (esim. pintavalutus, laskeutusaltaat, suodatinrakenteet). Rakentamisen
aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta tulee tehdä suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymistä.

PERUSTAMISTAPA:
Alue on pääosin vanhaa peltoaluetta. Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää tonttikohtainen maaperätutkimus- sekä perustamis-
tapalausunto. Perustamistavan valintaan tulee kiinnittää erityistä huomiota. Perustamistapalausunnossa tulee ottaa huomioon myös
piha- ja liikennealueet. Tontti on salaojitettava riittävään syvyyteen. Perustusten kuivatusvedet johdetaan sadevesiviemäriin. Pinta-
ja kuivatusvesiä ei saa johtaa jätevesiviemäriin. Alueella on varauduttava kiinteistökohtaiseen pumppaamoon, sillä jätevedet tulee
tarvittaessa pumpata. Tarvittava liittymistapa on varmistettava vesiyhtiön suunnitelmista.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon, kadun korkoihin ja naapurirakennuksiin luontevasti. Suuria ja keinotekoisia maasiirtoja,
täyttöjä, pengerryksiä ja korkeita tukimuureja on vältettävä.

Kellareiden ja muiden maanalaisten tilojen rakentaminen tällä asemakaava-alueella on kiellettyä.

PIHAT JA ISTUTUKSET:
Korttelien olemassa olevaa puustoa ja kasvillisuutta tulee säilyttää mahdollisimman paljon. Rakentamatta jäävät tontin osat tulee
istuttaa niiltä osin, kuin tontinosia ei käytetä liikenteeseen tai leikki- eikä oleskelualueina. Alueelle tulee istuttaa puita ja pensaita,
jotka tuovat vehreyttä ympärivuotisesti.

Rakennusten sijoittamisessa on kiinnitettävä huomiota siihen, että syntyy turvallisia, terveellisiä ja viihtyisiä pihapiirejä sekä
aurinkoisia oleskelupihoja. Pihat tulee suunnata etelään - länteen mahdollisuuksien mukaan.

Toisiinsa rajautuvilla tonteilla pihojen leikki- ja oleskelualueet, reitit, hulevesijärjestelmät ja istutukset tulee suunnitella ja rakentaa
keskenään toimiviksi.

Pihojen ja ulko-oleskelualueiden tulee olla vehreitä ja viihtyisiä ja niiden viherrakentamisessa tulee huomioida hulevesien hallinta.

Tontin pihasuunnitelma tulee esittää erillisenä pihasuunnitelmana rakennusluvan yhteydessä.

AITAAMINEN:
Mahdolliset aitaratkaisut tulee esittää rakennusluvan yhteydessä. Aidat tulee toteuttaa istutuksin tai puurakenteisina. Aitojen korkeus
tulee olla katualueille suuntautuessa enintään 1.2 metriä, ja muille tontinosille suuntautuessa korkeintaan 1.8 metriä.

JÄTTEET:
Jätepisteiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon riittävä jätteiden erillislajittelu. Jätehuolto on sijoitettava:

- katokseen ja aidattava ympäristökuvallisesti korkeatasoisella umpiaidalla tai
- rakennuksen sisälle.

Syväkeräyssäiliöiden rakentaminen on tällä asemakaava-alueella kielletty arteesisen pohjaveden vuoksi.

RAKENTAMISTAPA:
Rakennusten julkisivut tulee olla ympäristökuvallisesti korkealaatuisia. Tätä asemakaavaa koskien laaditaan kaavan ehdotusvaiheessa
erillinen rakentamistapaohje, jota on noudatettava. Rakentamistapaohjeen tarkoituksena on osoittaa se vähimmäistaso, joka
suunnittelun avulla tulee saavuttaa. Rakentamistapaohje toimii ohjeena yleisten alueiden sekä julkisivujen, materiaalien ja värityksen
suunnittelussa.

Vähähiilistä rakentamista, kuten puurakentamista, tulee suosia ekologisista syistä.

Talousrakennuksen tai rakennelman etäisyys naapuritontista tulee olla vähintään 4 metriä sekä kadun puoleisesta reunasta ja
puistoon rajoittuvasta reunasta 2 metriä.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon, kadun korkoihin ja naapurirakennuksiin luontevasti. Suuria ja keinotekoisia maasiirtoja,
täyttöjä, pengerryksiä ja korkeita tukimuureja tulee välttää.

Muuntamorakennusten julkisivujen tulee olla ilmeeltään kaupunkikuvallisesti laadukkaat. Muuntamoiden julkisivujen päämateriaalina
tulee käyttää puuta tai vaihtoehtoisesti viherseiniä, ympäristöön sopivaa taidetta tai sään- ja korroosionkestävää koristesäleikköä.

PYSÄKÖINTI:
Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

- AO- ja AP-korttelialueilla: 2 ap / asunto
- A- ja AR-korttelialueilla: 1 ap / 75 k-m2 asuntokerrosalaa, kuitenkin vähintään 1 ap / asunto

Pysäköintialueita on jäsennöitävä pensas- tai puuistutuksin.

Autosuojien on oltava julkisivuiltaan alisteisia korttelin asuinrakennuksille. Autosuojat on suunniteltava henkilöautoille.

Mikäli hanke liittyy yhteiskäyttöautojärjestelmään, voidaan autopaikkavelvoitetta keventää 5 ap yhtä yhteiskäyttöautoa kohden,
yhteensä kuitenkin enintään 10 % autopaikkanormista.

Asuinrakennusten sisäänkäynnin lähelle on järjestettävä vähintään yksi lyhytaikaisen pysäköinnin paikka yhtä rivitalojen- tai muiden
kytkettyjen asuinrakennusten taloyhtiötä kohti.

Polkupyöräpaikkoja on varattava seuraavasti:
- 1 polkupyöräpaikka / 50 asuinkerrosalaneliömetriä kohden.

Asumisen polkupyöräpaikoista vähintään 50 % on osoitettava katettuun ja lukittuun tilaan, joka on esteettömästi saavutettava.

ENERGIARATKAISUT:
Asemakaava-alueella tehtyjen tutkimusten perusteella kaava-alueella on arteesista pohjavettä, joka purkautuu alueella useasta
kohtaa. Energiakaivojen poraaminen on asemakaava-alueella kielletty.

Asemakaava-alueella voidaan hyödyntää aurinkoenergiaa, mikäli rakennukset on mahdollista suunnata suotuisaan ilmansuuntaan ja
avata pihat etelään.

A-KORTTELIALUEILLA:

- Korttelialue on tarkoitettu kytkettyjen omakotitalojen (townhouse) sekä muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi
- Saa kadun puolisen rakennusalan rajan ylittää yksikerroksisilla rakennusosilla, jotka ulottuvat korkeintaan 2,5 metrin päähän

tontin rajasta ja ovat leveydeltään enintään 50% asunnon katujulkisivusta. Rakennusalan ylittävät rakennusosat, kuten erkkerit,
terassit tai katokset.

- Tulee jokaiseen asuntoon liittyä aidalla rajattu oleskelupiha, jonka pinta-ala on vähintään 25 m2 .
- Tulee tontti rajata puistoa, muita tontteja, LPA-aluetta sekä jalankululle tai pyöräilylle varattua katua vasten aidalla.
- Tulee talot kytkeä toisiinsa.
- Asuntojen tulee muodostaa yhtenäinen julkisivulinja rakennusalan kadunpuoleiseen reunaan
- Talotyyppiä tulee muunnella asunnoittain esimerkiksi erilaisella ikkuna-aukotuksella ja värityksellä.
- Tulee yksi autopaikka rakentaa asunnon sisäänkäynnin yhteyteen.
- Asuntojen toinen autopaikka on mahdollista sijoittaa yhteiskäyttöisille LPA-korttelialueille.
- Tulee tontin kadunpuoleisten ajoväylien olla kivettyjä tai laatoitettuja.
- Tulee tontin kadunpuoleista reunaa jäsentää istutuksin.
- Saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi rakentaa asunnoittain enintään 5 m2 erillistä varastotilaa.
- Saa tonttien rajalle rakentaa yhteisen palomuurin.
- Saa vierekkäisten tonttien talousrakennukset rakentaa kiinni toisiinsa.

AO-KORTTELIALUEILLA:
- Tontille saa rakentaa yhden asunnon.
- Rakennusalalle saa sijoittaa yhden talousrakennuksen. Talousrakennusten pohjapinta-ala katoksineen saa olla

korkeintaan 60 m2 .
- Autosuojista ei saa järjestää ajoreittiä siten, että autosuojista joudutaan peruuttamaan suoraan kadulle.
- Naapuritontin rajalle tai 4 metriä sitä lähemmäksi rakennettavan rakennuksen rajanpuoleiseen seinään ei saa tehdä muita

aukkoja kuin umpiovia tai ikkunoita, joiden alareuna on vähintään 180 cm korkeudella lattiatasosta.

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET:

Korttelitalon rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.t50

Ohjeellinen ulkoilureitin sijainti. Yhteys sitova.

avo Luontaisesti syntynyt avo-oja. Alue tulee säilyttää luonnontilaisena. Vesitasapaino ei
saa häiriintyä.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue. Alue tulee säilyttää
luonnontilaisena. Vesitasapaino ei saa häiriintyä.

Ohjeellinen alueen osa, johon saa sijoittaa urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevia
tiloja.

Alueen sisäiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla on sallittu huoltoajo ja
tontille ajo.

AP-KORTTTELIALUEILLA:
- Alueelle saa rakentaa paritaloja.

- Rakennusten porrastamaton pituus saa olla enintään 25 metriä.

- Rakennusryhmittäin on noudatettava yhtenäistä kattomuotoa ja toisiinsa soveltuvia pintamateriaaleja.

- Korttelin 129, 131 ja 136 (tontit 1-2) autosuojat on rakennettava asuinrakennukseen kytkettyinä.

- Autosuojista ei saa järjestää ajoreittiä siten, että autosuojista joudutaan peruuttamaan suoraan kadulle.

- Yhteiskäyttöön tarkoitettu leikki- ja oleskelualue tulee olla kooltaan vähintään 10 % korttelialueen asumiseen osoitetusta
pinta-alasta. Yhteiskäyttöisen pihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikäisten käyttäjien tarpeet.

- Tonttien piha-alueet on rakennettava koko korttelissa yhtenäisesti. Tontteja ei saa aidata niin, että pihojen yhteiselle käytölle
aiheutuu haittaa.

- Naapuritontin rajalle tai 4 metriä sitä lähemmäksi rakennettavan rakennuksen rajanpuoleiseen seinään ei saa tehdä muita
aukkoja kuin umpiovia tai ikkunoita, joiden alareuna on vähintään 180 cm korkeudella lattiatasosta.

AR-KORTTELIALUEILLA:
- Rakennusten porrastamaton pituus saa olla enintään 25 metriä.

- Rakennusryhmittäin on noudatettava yhtenäistä kattomuotoa ja toisiinsa soveltuvia pintamateriaaleja.

- Autosuojista ei saa järjestää ajoreittiä siten, että autosuojista joudutaan peruuttamaan suoraan kadulle.

- Yhteiskäyttöön tarkoitettu leikki- ja oleskelualue tulee olla kooltaan vähintään 10 % korttelialueen asumiseen osoitetusta
pinta-alasta. Yhteiskäyttöisen pihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikäisten käyttäjien tarpeet.

- Tonttien piha-alueet on rakennettava koko korttelissa yhtenäisesti. Tontteja ei saa aidata niin, että pihojen yhteiselle käytölle
aiheutuu haittaa.

- Naapuritontin rajalle tai 4 metriä sitä lähemmäksi rakennettavan rakennuksen rajanpuoleiseen seinään ei saa tehdä muita
aukkoja kuin umpiovia tai ikkunoita, joiden alareuna on vähintään 180 cm korkeudella lattiatasosta.

LPA-KORTTELIALUEILLA:

- LPA-alueiden on tarkoitus palvella suunniteltuja lisäautopaikkoja. LPA-alueet voivat palvella myös laajemmin lumeläjitysalueina
tai vieraspaikkoina. Alueelle saa rakentaa aluetta palvelevan, yhteiskäyttöön tarkoitetun syväkeräysjärjestelmän. Alueelle saa
rakentaa rakenteita tonttien teknistä huoltoa varten.

- Kunta vastaa LPA-alueen esirakentamisesta. LPA-tontit tehdään valmiiksi ennen tonttien luovutusta, jotta niitä voidaan käyttää
rakennusaikana esimerkiksi rakennustarvikkeiden väliaikaiseen varastointiin.

VL- ja VP-ALUEILLA:
- Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitä, jotka olennaisesti muuttavat alueen luonnonympäristöä. Maastoon huolellisesti

sovitettavien ulkoilureittien rakentaminen on sallittu. Hulevesien johtamiseen, viivytykseen ja käsittelyyn liittyvät järjestelyt on
alueilla sallittu. Hulevesijärjestelmien mitoitus ja tilantarve määritellään tarkemman hulevesisuunnitelman perusteella.

- Virkistysaluetta hoidetaan luonnonmukaisena kokonaisuutena. Lahopuuta tulee säästää sekä pystyrunkoina että maahan
jätettyinä runkoina. Polut pidetään auki. Virkistysalueen reunat hoidetaan harvennuksella. Alueelle tulee istuttaa puita ja
pensaita, jotka tuovat vehreyttä ympärivuotisesti. Istutukset tulee suunnitella siten, että ne muodostavat näkösuojaa asutuksen
suuntiin.

katualueet sekä yhdyskuntateknistä huoltoa palveleva korttelialue, mastoalue ja autopaikkojen

Pohjakartta täyttää kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset.

Ylöjärven kaavoituksessa 18.05.2022

Ville Laitinen, maanmittausinsinööri

Tampereen pohjakartta viitteellinen.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksia ja autojen säilytyspaikkoja. Alue
on tarkoitettu yhteiskäyttöiseksi.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksia ja autojen säilytyspaikkoja. Alue
on tarkoitettu yhteiskäyttöiseksi. Piha-alueelle tulee rakentaa korttelin yhteis-
käyttöinen korttelitalo. Pyöräkatokset, autosuojat ja muut talousrakennukset tulee
toteuttaa viherkattorakentein. Alueelle tulee sijoittaa leikkipaikka. Leikki- ja
oleskelualueita tulee varata vähintään 10% asuinkerrosalaneliömetriä kohti.

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa ehdottomasti käytettävän rakennuksen kerrosluvun.

YLEISMÄÄRÄYKSET:

korttelialueet.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autpaikkoja saa alueelle sijoittaa.(139)

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Kadun tai liikennealueen ylittävä ohjeellinen kevyen liikenteen yhteys.

LUONNOS

rakennusten ja laitosten aluetta.

POISTETTAVA ASEMAKAAVA

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisäpuolelta kaikki
asemakaavamerkinnät ja -määräykset poistetaan.
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