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Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset.

50

Yléjarven kaavoituksessa 18.05.2022

Ville Laitinen, maanmittausinsindori

Tampereen pohjakartta viitteellinen.
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Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Mastoalue.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennuksen kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Korttelitalon rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autpaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksia ja autojen sailytyspaikkoja. Alue
on tarkoitettu yhteiskayttoiseksi.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksia ja autojen sailytyspaikkoja. Alue
on tarkoitettu yhteiskayttoiseksi. Piha-alueelle tulee rakentaa korttelin yhteis-
kayttoinen korttelitalo. Pyorakatokset, autosuojat ja muut talousrakennukset tulee
toteuttaa viherkattorakentein. Alueelle tulee sijoittaa leikkipaikka. Leikki- ja
oleskelualueita tulee varata vahintaan 10% asuinkerrosalaneliometria kohti.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
Kiinni.

Ohjeellinen alueen osa, johon saa sijoittaa urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevia
tiloja.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla on sallittu huoltoajo ja
tontille ajo.

Kadun tai liikennealueen ylittava ohjeellinen kevyen liikenteen yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Alue tulee sailyttaa
luonnontilaisena. Vesitasapaino ei saa hairiintya.

Ohjeellinen ulkoilureitin sijainti. Yhteys sitova.

Luontaisesti syntynyt avo-oja. Alue tulee sailyttaa luonnontilaisena. Vesitasapaino ei
saa hairiintya.

YLEISMAARAYKSET: POISTETTAVA ASEMAKAAVA

AP-KORTTTELIALUEILLA: —_———

Alueelle saa rakentaa paritaloja. 1 >< |
I_ I

- Rakennusten porrastamaton pituus saa olla enintaan 25 metria.

HULEVEDET:

Hulevesien hallinnan tavoitteena on viivyttaa sadevesia ja lumien sulamisvesia korttelialueilla niiden syntypaikoilla. Kaava-alueelle on -
laadittava yksityiskohtainen hulevesisuunnitelma ennen alueen rakentamista. Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa ennen alueen muuta
rakentamista siten, etta rakentamisaikaiset hulevedet tulevat kasiteltya asianmukaisesti. Hulevesijarjestelmien toimivuutta tulee
seurata ja kunnossapitaa saannollisesti. Yksityiskohtaisen hulevesisuunnitelman lahtokohtana tulee olla Pohjajarvenojan virtaamien -
sailyttaminen nykytasolla. Pohjajarvenojan vedenlaatua ei saa heikentaa. Viivytysrakenteiden sijoittamisessa on huomioitava
pohjaveden pinnan taso.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta kaikki
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Rakennusryhmittain on noudatettava yhtenaista kattomuotoa ja toisiinsa soveltuvia pintamateriaaleja.

- Korttelin 129, 131 ja 136 (tontit 1-2) autosuojat on rakennettava asuinrakennukseen kytkettyina.

- Autosuojista ei saa jarjestaa ajoreittia siten, etta autosuojista joudutaan peruuttamaan suoraan kadulle.

Paineellisen pohjaveden takia hulevesien hallinta tulee suunnitella huolellisesti. Hulevesien viivytysrakenteet on oltava ensisijaisesti -
lluonnonmukaisia. Hajautetut hulevesien hallintarakenteet voivat esimerkiksi olla kortteli- tai kiinteistokohtaisia sadepuutarhoja,
kosteikkoja, viivytysaltaita tai lammikoita.

Yhteiskayttoon tarkoitettu leikki- ja oleskelualue tulee olla kooltaan vahintaan 10 % korttelialueen asumiseen osoitetusta
pinta-alasta. Yhteiskayttdoisen pihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten kayttajien tarpeet.

- Tonttien piha-alueet on rakennettava koko korttelissa yhtenaisesti. Tontteja ei saa aidata niin, etta pihojen yhteiselle kaytolle

Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien rakenteiden aiheutuu haittaa.

tilavuuden tulee olla kiinteistokohtaisesti vahintdan 1 m® / 100 m2 [apaisematdnta pintaa kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya -
12 tunnin kuluessa tayttymisestaan kuitenkin niin, etta viivytyksesta hulevesiverkostoon purkuvirtaama on omakoti- ja
paritalokiinteistoilta maksimissaan 3 I/s, ja rivitalokiinteistoilta 6 I/s. Viivytysjarjestelmissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Kokonaisviivytystarpeeseen verrattuna jaljelle jaanyt tilavuus toteutetaan alueellisena viivytysaltaana. Kaikki mitoitukset on
tarkistettava toteutussuunnittelun yhteydessa.

Naapuritontin rajalle tai 4 metria sita lahemmaksi rakennettavan rakennuksen rajanpuoleiseen seinaan ei saa tehda muita
aukkoja kuin umpiovia tai ikkunoita, joiden alareuna on vahintaan 180 cm korkeudella lattiatasosta.

AR-KORTTELIALUEILLA:
- Rakennusten porrastamaton pituus saa olla enintaan 25 metria.

Kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien hallinnasta. Tonttijarjestelyt tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei - Rakennusryhmittain on noudatettava yhtenaista kattomuotoa ja toisiinsa soveltuvia pintamateriaaleja.

rakentamisella lisata pintavesien valumista tontin rajan yli naapurin tai kadun puolelle. Pinta- ja kattovesien valuminen on -
ohjattava rakennuksesta poispain.

anuolisen

Autosuojista ei saa jarjestaa ajoreittia siten, etta autosuojista joudutaan peruuttamaan suoraan kadulle.

- Yhteiskayttoon tarkoitettu leikki- ja oleskelualue tulee olla kooltaan vahintaan 10 % korttelialueen asumiseen osoitetusta
pinta-alasta. Yhteiskayttdoisen pihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten kayttajien tarpeet.

Kaikki Pohjajarven laskupuroon paatyvat kaava-alueen vedet tulee kasitella riittavalla tavalla ennen kuin ne lasketaan
kaava-alueelta Pohjajarven laskupuroon. Pysakointipaikkojen osalta vedet tulee johtaa 0Oljyn- ja hiekanerotuksen kautta -
sadevesiviemariin. Katualueiden kuivatus toteutetaan hulevesiviemareilla ja ojilla. Hulevesisuunnitelman mukaisesti Mastontien hulevesia
ei voida suoraan johtaa Pohjajarven laskupuroon johtavaan ojaan.

Tonttien piha-alueet on rakennettava koko korttelissa yhtenaisesti. Tontteja ei saa aidata niin, etta pihojen yhteiselle kaytolle
aiheutuu haittaa.

- Naapuritontin rajalle tai 4 metria sita lahemmaksi rakennettavan rakennuksen rajanpuoleiseen seinaan ei saa tehda muita

o _ o o o _ o _ _ o aukkoja kuin umpiovia tai ikkunoita, joiden alareuna on vahintaan 180 cm korkeudella lattiatasosta.
Vesien johtuminen ymparistosta tyomaa-alueelle on estettava, likaiset vedet tulee ensi sijassa imeyttaa tyomaa alueilla; imeytymatta

jaavat vedet voidaan johtaa vasta kasittelynjalkeen maastoon (esim. pintavalutus, laskeutusaltaat, suodatinrakenteet). Rakentamisen
aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista.

LPA-KORTTELIALUEILLA:

-  LPA-alueiden on tarkoitus palvella suunniteltuja lisaautopaikkoja. LPA-alueet voivat palvella myos laajemmin lumelajitysalueina
tai vieraspaikkoina. Alueelle saa rakentaa aluetta palvelevan, yhteiskayttoon tarkoitetun syvakeraysjarjestelman. Alueelle saa
rakentaa rakenteita tonttien teknista huoltoa varten.

PERUSTAMISTAPA:

Alue on paaosin vanhaa peltoaluetta. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tonttikohtainen maaperatutkimus- seka perustamis-
tapalausunto. Perustamistavan valintaan tulee kiinnittaa erityista huomiota. Perustamistapalausunnossa tulee ottaa huomioon myos
piha- ja liikennealueet. Tontti on salaojitettava riittavaan syvyyteen. Perustusten kuivatusvedet johdetaan sadevesiviemariin. Pinta-
ja kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesiviemariin. Alueella on varauduttava kiinteistokohtaiseen pumppaamoon, silla jatevedet tulee
tarvittaessa pumpata. Tarvittava liittymistapa on varmistettava vesiyhtion suunnitelmista.

- Kunta vastaa LPA-alueen esirakentamisesta. LPA-tontit tehdaan valmiiksi ennen tonttien luovutusta, jotta niita voidaan kayttaa
rakennusaikana esimerkiksi rakennustarvikkeiden valiaikaiseen varastointiin.

VL- ja VP-ALUEILLA:

Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka olennaisesti muuttavat alueen luonnonymparistoa. Maastoon huolellisesti
sovitettavien ulkoilureittien rakentaminen on sallittu. Hulevesien johtamiseen, viivytykseen ja kasittelyyn liittyvat jarjestelyt on
alueilla sallittu. Hulevesijarjestelmien mitoitus ja tilantarve maaritellaan tarkemman hulevesisuunnitelman perusteella.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon, kadun korkoihin ja naapurirakennuksiin luontevasti. Suuria ja keinotekoisia maasiirtoja,
tayttoja, pengerryksia ja korkeita tukimuureja on valtettava. -

Kellareiden ja muiden maanalaisten tilojen rakentaminen talla asemakaava-alueella on kiellettya.

- Virkistysaluetta hoidetaan luonnonmukaisena kokonaisuutena. Lahopuuta tulee saastaa seka pystyrunkoina ettd maahan
jatettyina runkoina. Polut pidetaan auki. Virkistysalueen reunat hoidetaan harvennuksella. Alueelle tulee istuttaa puita ja
pensaita, jotka tuovat vehreytta ymparivuotisesti. Istutukset tulee suunnitella siten, etta ne muodostavat nakdsuojaa asutuksen
suuntiin.

PIHAT JA ISTUTUKSET:

Korttelien olemassa olevaa puustoa ja kasvillisuutta tulee sailyttaa mahdollisimman paljon. Rakentamatta jaavat tontin osat tulee
istuttaa niilta osin, kuin tontinosia ei kayteta lilkenteeseen tai leikki- eika oleskelualueina. Alueelle tulee istuttaa puita ja pensaita,
jotka tuovat vehreytta ymparivuotisesti.

Rakennusten sijoittamisessa on kiinnitettava huomiota siihen, etta syntyy turvallisia, terveellisia ja viihtyisia pihapiireja seka
aurinkoisia oleskelupihoja. Pihat tulee suunnata etelaan - lanteen mahdollisuuksien mukaan.

Toisiinsa rajautuvilla tonteilla pihojen leikki- ja oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee suunnitella ja rakentaa
keskenaan toimiviksi.

Pihojen ja ulko-oleskelualueiden tulee olla vehreita ja viihtyisia ja niiden viherrakentamisessa tulee huomioida hulevesien hallinta.

Tontin pihasuunnitelma tulee esittaa erillisena pihasuunnitelmana rakennusluvan yhteydessa.

AITAAMINEN:

Mahdolliset aitaratkaisut tulee esittaa rakennusluvan yhteydessa. Aidat tulee toteuttaa istutuksin tai puurakenteisina. Aitojen korkeus
tulee olla katualueille suuntautuessa enintaan 1.2 metria, ja muille tontinosille suuntautuessa korkeintaan 1.8 metria.

JATTEET:

Jatepisteiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon riittava jatteiden erillislajittelu. Jatehuolto on sijoitettava:
- katokseen ja aidattava ymparistokuvallisesti korkeatasoisella umpiaidalla tai
- rakennuksen sisalle.

Syvakerayssailioiden rakentaminen on talla asemakaava-alueella kielletty arteesisen pohjaveden vuoksi.

RAKENTAMISTAPA:

Rakennusten julkisivut tulee olla ymparistokuvallisesti korkealaatuisia. Tata asemakaavaa koskien laaditaan kaavan ehdotusvaiheessa
erillinen rakentamistapaohje, jota on noudatettava. Rakentamistapaohjeen tarkoituksena on osoittaa se vahimmaistaso, joka
suunnittelun avulla tulee saavuttaa. Rakentamistapaohje toimii ohjeena yleisten alueiden seka julkisivujen, materiaalien ja varityksen
suunnittelussa.

Vahahiilista rakentamista, kuten puurakentamista, tulee suosia ekologisista syista.

Talousrakennuksen tai rakennelman etaisyys naapuritontista tulee olla vahintaan 4 metria seka kadun puoleisesta reunasta ja
puistoon rajoittuvasta reunasta 2 metria.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon, kadun korkoihin ja naapurirakennuksiin luontevasti. Suuria ja keinotekoisia maasiirtoja,
tayttoja, pengerryksia ja korkeita tukimuureja tulee valttaa.

Muuntamorakennusten julkisivujen tulee olla ilmeeltaan kaupunkikuvallisesti laadukkaat. Muuntamoiden julkisivujen paamateriaalina
tulee kayttaa puuta tai vaihtoehtoisesti viherseinia, ymparistdoon sopivaa taidetta tai saan- ja korroosionkestavaa koristesaleikkoa.

YLOJARVI

VUORENTAUSTAN ETELAOSAN ASEMAKAAVA JA MUUTOS

LUONNOS

VUORENTAUSTA

PYSAKOINTI:
Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

- AO- ja AP-korttelialueilla: 2 ap / asunto

- A- ja AR-korttelialueilla: 1 ap / 75 k-m? asuntokerrosalaa, kuitenkin vahintaan 1 ap / asunto
Pysakointialueita on jasennditava pensas- tai puuistutuksin.

Autosuojien on oltava julkisivuiltaan alisteisia korttelin asuinrakennuksille. Autosuojat on suunniteltava henkiloautoille.

Mikali hanke liittyy yhteiskayttoautojarjestelmaan, voidaan autopaikkavelvoitetta keventaa 5 ap yhta yhteiskayttbautoa kohden,
yhteensa kuitenkin enintaan 10 % autopaikkanormista.

Asemakaavan muutos koskee katu- ja lahivirkistysalueita seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien

Asuinrakennusten sisaankaynnin lahelle on jarjestettava vahintaan yksi lyhytaikaisen sakoinnin paikka yhta rivitalojen- tai muiden i i
Y v yrstyiy by P Y . rakennusten ja laitosten aluetta.

kytkettyjen asuinrakennusten taloyhtiota kohti.

Polkupyorapaikkoja on varattava seuraavasti:
- 1 polkupyodrapaikka / 50 asuinkerrosalaneliometria kohden.
Asumisen polkupyorapaikoista vahintaan 50 % on osoitettava katettuun ja lukittuun tilaan, joka on esteettomasti saavutettava.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 129-141 seka niihin liittyvat Iahivirkistys-, puisto-, ja

katualueet seka yhdyskuntateknista huoltoa palveleva korttelialue, mastoalue ja autopaikkojen

ENERGIARATKAISUT:

Asemakaava-alueella tehtyjen tutkimusten perusteella kaava-alueella on arteesista pohjavetta, joka purkautuu alueella useasta
kohtaa. Energiakaivojen poraaminen on asemakaava-alueella kielletty.

korttelialueet.

Asemakaava-alueella voidaan hyddyntaa aurinkoenergiaa, mikali rakennukset on mahdollista suunnata suotuisaan ilmansuuntaan ja

avata pihat etelaan. Ylojarven kaupungin kaavoituksessa joulukuun 14. paivana 2023.

ESKO HYYTINEN

Esko Hyytinen
Kaavoituspaallikko

MOONA KANSANEN

Moona Kansanen
Kaavoitusarkkitehti

A-KORTTELIALUEILLA:

- Korttelialue on tarkoitettu kytkettyjen omakotitalojen (townhouse) seka muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi

- Saa kadun puolisen rakennusalan rajan ylittaa yksikerroksisilla rakennusosilla, jotka ulottuvat korkeintaan 2,5 metrin paahan
tontin rajasta ja ovat leveydeltaan enintaan 50% asunnon katujulkisivusta. Rakennusalan ylittavat rakennusosat, kuten erkkerit,
terassit tai katokset.

- Tulee jokaiseen asuntoon liittya aidalla rajattu oleskelupiha, jonka pinta-ala on vahintaan 25 m?.

- Tulee tontti rajata puistoa, muita tontteja, LPA-aluetta seka jalankululle tai pyorailylle varattua katua vasten aidalla.
- Tulee talot kytkea toisiinsa.

- Asuntojen tulee muodostaa yhtenainen julkisivulinja rakennusalan kadunpuoleiseen reunaan

- Talotyyppia tulee muunnella asunnoittain esimerkiksi erilaisella ikkuna-aukotuksella ja varityksella.

- Tulee yksi autopaikka rakentaa asunnon sisaankaynnin yhteyteen.

- Asuntojen toinen autopaikka on mahdollista sijoittaa yhteiskayttoisille LPA-korttelialueille.

- Tulee tontin kadunpuoleisten ajovaylien olla kivettyja tai laatoitettuja.

- Tulee tontin kadunpuoleista reunaa jasentaa istutuksin.

- Saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi rakentaa asunnoittain enintdan 5 m? erillistd varastotilaa.
- Saa tonttien rajalle rakentaa yhteisen palomuurin.

- Saa vierekkaisten tonttien talousrakennukset rakentaa kiinni toisiinsa.

Ylojarven kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt taman asemakaavamuutoksen
__kuun . paivana 2023 §

Virallisesti ANTTI PIEVILAINEN

Antti Pievilainen, hallintojohtaja

AO-KORTTELIALUEILLA:
- Tontille saa rakentaa yhden asunnon.
- Rakennusalalle saa sijoittaa yhden talousrakennuksen. Talousrakennusten pohjapinta-ala katoksineen saa olla
korkeintaan 60 m?.
- Autosuojista ei saa jarjestaa ajoreittia siten, etta autosuojista joudutaan peruuttamaan suoraan kadulle.
- Naapuritontin rajalle tai 4 metria sita lahemmaksi rakennettavan rakennuksen rajanpuoleiseen seinaan ei saa tehda muita
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aukkoja kuin umpiovia tai ikkunoita, joiden alareuna on vahintaan 180 cm korkeudella lattiatasosta. Suunnittelija Paivays
v YLOJARVI MK
KAAVOITUS MK 14.12.2023
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