Nutturan tilan ranta-asemakaava / Hyviksyminen

Ymparistolautakunta 15.12.2021 § 179

Nutturan tilan ranta-asemakaava / vireilletulo
42/10.02.04/2021

KAUPHALL 25.01.2021 § 42

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen

Asemakaavojen laatimisesta paattamiseen liittyva ratkaisuvalta

Yl6jarven kaupungin hallintosaannon 86 §:n perusteella asemakaavan ja sen
muutosten laatimisesta paattaminen kuuluu kaupunginhallituksen ratkaisuvaltaan.

Maanomistajan oikeus ranta-asemakaavan laatimiseen

Maanomistaja voi Maankaytto- ja rakennuslain 74 §:n perusteella huolehtia ranta-
asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta omistamalleen ranta-alueelle. Ennen
laatimiseen ryhtymista on oltava yhteydessa kuntaan ja toimitettava kunnalle 63
§:ssd tarkoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Aloite ranta-asemakaavan laatimiseksi

Ylojarven kaupungille 18.12.2020 osoitettu kirjallinen hakemus koskee maaraalaa.
980-407-1-46-M605. Nasijarveen rajoittuvan maaraala pinta-ala on noin 3,6
hehtaaria.

Hakijan tavoitteet

Aloitteeseen kirjattuna tavoitteena on laatia Yl6jarven kaupungin
mitoitusperiaatteiden mukainen ranta-asemakaava. Samalla selvitetddan mahdollisuus
pysyvaan asuinrakentamiseen yhden rakennuspaikan osalta. Kaavoituksen
yhteydessa tullaan laatimaan luontoselvitys.

Kaavatilanne

Alueella ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa eika oikeusvaikutteista
osayleiskaavaa. Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa alue kuuluu laajaan
virkistysaluekokonaisuuteen V.

Alueen niemeen sijoittuu aikaisempaan leiritoimintaan liittyvia rakennuksia. Muilta
osin alue on rakentamaton,

Hankkeen kdynnistamista ja lapivietavyytta koskeva tarkastelu

Ranta-asemakaavan laatiminen voidaan kdynnistaa hakijan esittamalla tavalla.
Rakennuspaikkojen kokonaismaara tarkentuu kaavatyon aikana laadittujen
selvitysten mm. tarkentuneen mitoitusselvityksen seka lausuntojen perusteella.
Hakemuksen mukaisesti tulee kaavassa noudattaa yhtenevaa mitoituskaytantoa ja



Oheismateriaali

Lisdtiedot

yleisia periaatteita Yl6jarven viimeaikaisiin kaavoihin ndhden. Hankkeen edellyttama
suunnittelunohjaus ei vaikuta olennaisella tavalla kaupungin omien MAPSTO-
ohjelmoitujen kaavahankkeiden resursointiin tai aikataulutukseen.

Hakija on sitoutunut maksamaan voimassa olevan taksan mukaisen korvauksen
kaavan kasittelysta aiheutuvista kustannuksista.

- Sijaintikartta
- Hakemus ranta-asemakaavan laatimiseksi 22.10.2019

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, p. 044 431 4324, esko.hyytinen@ylojarvi.fi

Vs. kaupunginjohtaja ehdottaa

Paatos

YMPLTK 26.05.2021 § 76

Kaupunginhallitus paattaa kdaynnistaa selosteosan mukaisen kaavahankkeen.

Hyvaksyttiin.

Kaavasuunnittelija Helena Keva

Kaavoituspaatos

Suunnittelualue

Tavoitteet

Kaavoitustilanne

Kaupunginhallitus paatti 25.1.2021 (§ 42) kdynnistdd maanomistajan aloitteesta
ranta-asemakaavan Nasijarven rajoittuvalle maaraalalle.

Ranta-asemakaava laaditaan maaraalasta 980-407-1-46-M605 muodostetulle
kiinteistolle 980-407-1-19. Suunnittelualue sijaitsee n. 10 km:n paassa Yl6jarven
keskustasta. Kaava-alueen pinta-ala on 3,5 ha ja alueella on rantaviivaa noin 0,9 km.

Kaavan tavoitteena on jo rakennetun rakennuspaikan lisaksi osoittaa ranta-
asemakaavalla kaksi uutta lomarakennuspaikkaa ja yksi uusi vakituisen asunnon
rakennuspaikka Nutturan tilalle. Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarvittavat
selvitykset kaavan mukaisen rakentamisen vaikutuksista.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa tai asemakaavaa. Alue kuuluu
vuonna 2017 hyvaksytyn Pirkanmaan maakuntakaava 2040 mukaiselle
virkistysalueelle (V) seka kasvutaajamien kehittamisvyohykkeeseen (kk6).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Aikataulu

Oheismateriaali

Lisdtiedot

Esityslistan oheismateriaalina on osallistumis- ja arviointisuunnitelma (26.5.2021).
Ranta-asemakaavaa laatii Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa.

Ranta-asemakaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilld olosta tiedotetaan kesdakuussa. Kaavaluonnoksen lautakuntakasittelya
tavoitellaan kesakuulle ja kaavaehdotuksen syyskuulle. Kaavan laatijan tavoitteena
on, etta ranta-asemakaava hyvaksyttaisiin Yl6jarven kaupunginvaltuustossa
joulukuussa 2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (26.5.2021)

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324, kaavasuunnittelija Helena
Keva, puh. 041 730 2041 sahkoposti etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspaallikko ehdottaa



Ympadristolautakunta paattaa

1. hyvaksya osallistumis- ja arviointisuunnitelman (26.5.2021)
2. asettaa ranta-asemakaavan vireille ja tiedottaa vireilletulosta seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilldolosta

Paatos Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.

Ympaéristolautakunta 15.12.2021 § 179

Valmistelija Kaavoituspaallikko

Ranta-asemakaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla
2.6.-15.6.2021 valisen ajan. Nahtavilldoloaikana jatettiin nelja lausuntoa ja kaksi
mielipidettd. Yhteenveto palutteesta seka kaavan laatijan vastineet liitteessa.
Kaavaluonnos
Kaavamuutosalueen pinta on noin 3,5 hehtaaria, josta korttelialuetta noin 1,75
hehtaaria. Muu osa alueesta on maa- ja metsatalousalueena (M).
Rakennuspaikkoja on yhteensa 3 kpl, joista kaksi rakennuspaikkaa on loma-
asutusta varten (RA ja RA-1) ja yksi rakennuspaikka on osoitettu vakituiseen
asutukseen (AO). Yksi lomarakennuspaikka on rakennettu.

Kaavaa varten on laadittu luontoselvitys ja liito-oravaselvitys. Alueelta ei ole
todettu vesilain, luonnonsuojelulain tai EU:n luonto- tai lintudirektiivin
tarkoittamia elinymparistdja tai lajeja. Laaditussa arkeologisessa inventoinnissa
2021 ei l6ytynyt muinaisjadannoskihteita tai muita arkeologisia kohteita.

Kaavaluonnosaineiston on laatinut Ymparistonsuunnittelu Oy.

Huomioita kaavaluonnoksesta
Kaavaselotuksen todetaan, etta alueeseen sisdltyy todellista rantaviivaa noin 750
metrid. Mitoituksessa kaytettavan ja ematilaselvitykseen pohjautuvan
muunnetun rantaviivan maara on noin 330 metrid. Taman perusteella
muodostuisi rakennusoikeuden maaraksi noin 2,31 loma-asuntoyksikk6ad/
muunnetulle rantaviivakilometrille. Mitoituslukuna on kaytetty 7 lay/ mrv.
Tampereen kaupungin padosin omistamaan ematilaan kuuluu rantaviivaa noin
6,8 kilometrid. Ematila ei ole ylittdnyt rakennusoikeuden maaraa. Kaava-alueelle
osoitettu rakennuspaikkojen maara on melko suuri mitoitukseen ja toteutuneisiin
kaavoihin nahden. Toisaalta rannan muodoista johtuen on muunnetun
rantaviivan maara melko pieni suhteessa todelliseen rantaviivaan. RA-1
lomarakennukselle luonnoksessa osoitettu poikkeava rakennusoikeuden maara
lienee osoitettu nykyisen rakentamisen mukaisena.

Maakuntakaavassa alue kuuluu laajaan virkistysaluekokonaisuuteen. Alueeseen
sisaltyy myos yksityisessa omistuksessa olevia ranta-alueita
lomarakennuspaikkoineen. Pirkanmaan liitto ja Suomen Luonnonsuojeluliiton
Yl6jarven Yhdistys ovat lausunnoissaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
mm. todenneet, ettd maankayton kysymykset ratkaisitaisiin laaja-alaisesti
esimerkiksi yleiskaavan laadinnalla.

Yl6jarven kaupungin viiden vuoden MAPSTO ohjelmaan ei sisally
rantaosayleiskaavan laatiminen Siivikkalan alueelle. Maanomistajilla on MRL:n



mukainen mahdollisuus ranta-asemakaavan laatimiseen. Kaupunginhallituksen
paatoksen mukaisesti rakennuspaikkojen kokonaismaara tarkentuu kaavatyon
aikana laadittujen selvitysten mm. tarkentuneen mitoitusselvityksen seka
lausuntojen perusteella. Hakemuksen mukaisesti tulee kaavassa noudattaa
yhtenevaa mitoituskaytantoa ja yleisia periaatteita Yl6jarven viimeaikaisiin
kaavoihin nahden. Kaava-asiakirjoissa tulekin suunnittelun aikana perustella
ratkaisua ja arvioida vaikutuksia mm. maakuntakaavan
virkistysaluekokonaisuuteen.

Lisatietoja
Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324
sdahkoposti etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
Kaavasuunnittelija Helena Keva, puh. 041 730 2041
sahkoposti etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
Kaavaa laativa konsultti Mika Heikkila, puh 0400 234 134
sahkoposti etunimi.sukunimi@ymparistonsuunnittelu.fi

Oheismateriaali
Kaavaselostus (15.12.2021)
Tiivistelma osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettyihin palautteisiin ja
vastineet (15.10.2021)

Liite Ranta-asemakaavaluonnos (15.12.2021)
Esittelija Kaavoituspaallikko
Paatdsehdotus

Ymparistolautakunta paattaa

1. asettaa Nutturan alueen ranta-asemakaavan luonnosvaiheen aineistot
julkisesti nahtaville

2. oikeuttaa kaavoituksen pyytdmaan lausunnot seka tiedottamaan asiasta
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Paatos Hyvaksyttiin pdatosehdotuksen mukaisesti.

Ymparistolautakunta 24.08.2022 § 113

Valmistelija Kaavasuunnittelija Helena Keva

Kaavaluonnos ja nahtavillaolo
Nutturan tilan ranta-asemakaavan luonnos oli nahtavilla 5.1.2022-4.2.2022
valisen ajan. Nahtavilldolosta tiedotettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti.

Lausunnot ja mielipiteet kaavaluonnoksesta
Kaavaluonnoksesta saapui nelja viranomaislausuntoa ja 3 mielipidetta.

Kaavanlaatijan vastineet saapuneisiin lausuntoihin ja mielipiteisiin esityslistan
liitteena.


mailto:etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
mailto:etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Asemakaavan ehdotus Kaavaehdotus on sisdlloltdan kaavaluonnoksen mukainen.

Suunnittelualueelle on osoitettu korttelialueet kahdelle uudelle rakennuspaikalle
seka Nutturannokan rakentuneelle pihapiirille. Uuden loma-asunnon
korttelialueella (RA) on kokonaisrakennusoikeutta 200 k-m?, joista
talousrakennusten osuus 40 k-m? ja saunarakennuksen 30 k-m2. Uuden
erillispientalon (AO) korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on 200 k-m?, joista
talousrakennusten osuus 40 k-m? ja saunarakennuksen 30 k-m2. Aiemmin
leirikeskuksena toiminut rakennuspaikka on osoitettu loma-asuntoalueeksi
(RA-1), jolla on kokonaisrakennusoikeutta 292 k-m?, josta talousrakennusten
osuus 40 k-m? ja saunarakennuksen 36 k-m?2.

Oheismateriaali Kaavaehdotus (24.8.2022)
Kaavaselostus (24.8.2022)
Kaavaselostuksen liitteet (24.8.2022)

Liitteet Vastineet kaavaluonnoksen lausuntoihin (24.8.2022)

Lisatiedot Kaavoituspaallikké Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324
Kaavasuunnittelija Helena Keva, puh. 041 730 2041
sahkoposti etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Esittelija Kaavoituspaallikko
Paatosehdotus Ymparistolautakunta paattaa

1. hyvaksya liitteena olevat vastine-ehdotukset lausuntoihin ja mielipiteisiin.

2. hyvaksyy ja asettaa Nutturan tilan ranta-asemakaavan ehdotuksen
(24.8.2022) nahtaville.

3. oikeuttaa kaavoituksen pyytdmaan lausunnot seka tiedottaa
kaavahankkeesta osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Paatos Hyvaksyttiin pdatosehdotuksen mukaisesti.

Ymparistolautakunta 29.11.2023 § 124
606/10.02.03/2021

Valmistelija Kaavoituspaallikké Esko Hyytinen

Ranta-asemakaavaa koskeva kaavaehdotus ja siihen liittyvat asiakirjat olivat
nahtavilla 14.9.-14.10.2022 valisen ajan. Nahtavilldoloaikana jatettiin nelja
lausuntoa ja yksi muistutus. Yhteenveto palautteesta seka kaavan laatijan
vastineet liitteessa.

Lausunnoissa ja mielipiteessa otetaan kantaa mm. rakentamisen osoittamiseen
maakuntakaavan virkistysalueelle, luontoselvityksen laatimisen ajankohtaan,
kaava-alueen laajuuteen, mitoitettavaan alueeseen, rakentamisen
kokonaismaardan ja vakituisen rakennuspaikan osoittamiseen. ELY-keskuksen



Lisatietoja

Liitteet

Esittelija

Paatosehdotus

lausunnossa ei puolleta kaavaratkaisua esitetyssa muodossa, koska kaavan ei
katsota tayttdvan MRL:n mukaisia sisaltévaatimuksia.

Saaduista lausunnoista ja muistutuksesta kaytiin huhtikuussa 2023 palaveri
kaavaa laativan konsultin edustajien, maanomistajan ja kaupungin kaavoituksen
kesken. Tassa yhteydessa tuotiin esiin lausunnoissa esitettyja seikkoja, joita
kaava-asiakirjoissa tulee arvioida ja tarvittaessa huomioida. Keskustelussa oli
esilla myos mitoitukseen liittyva ristiriitaisuus osoitetun kokonaismaaran ja
laskennallisen rakennusoikeuden suhteen.

Kaavan laatija on tdydentanyt vastineita ja perustellut kaavaratkaisua.
Kaavaselostusta on vahaisesti tarkennettu ehdotusvaiheen nahtavilldolon
jalkeen. Kaavakartta ja -ratkaisu on sdilynyt ehdotuksesta ennallaan.
Ranta-asemakaavaehdotuksen pinta-ala on noin 3,5 hehtaaria, josta
korttelialuetta noin 1,75 hehtaaria. Muu osa alueesta on maa- ja
metséatalousalueena (M). Rakennuspaikkoja on yhteensa 3 kpl, joista kaksi
rakennuspaikkaa on loma-asutusta varten (RA ja RA-1) ja yksi rakennuspaikka on
osoitettu vakituiseen asutukseen (AO). Yksi lomarakennuspaikka on rakennettu ja
kaava mahdollistaa lomarakennuspaikan korvaamisen uudella. Alueella on
todellista rantaviivaa noin 750 metriad ja muunnettua rantaviivaa noin 360 metria.
josta jaa vapaaksi korttelialueiden ulkopuolelle noin 200 metria todellista ja noin
150 metrid muunnettua. Muunnetun rantaviivan pituus on tarkennettu ja
mitoituksen perusteella laskennallinen rakennusoikeus on 2,52 ja pyoristettyna
kolme laskennallista rakennuspaikkaa. Osoitetun rakentamisen maara on melko
korkea. Mitoitustapa ei kuitenkaan erityisesti poikkea kaytetysta
mitoituskaytannoista.

Kaavalla on osoitettu yksi uusi vakituisen asuinrakennuksen paikka. Alueen
[ahistolla on loma-asutusta ja vakituista asutusta. Alue ei ole muodostunut
laajaksi virkistysaluekokonaisuudeksi. Yhtendiset virkistysalueet ovat toisaalla.

Rantakaava on ns. maanomistajan kaava. Kaavakokonaisuus kasittda yhden
maanomistajayksikon. Kokonaisuus ei ole poikkeuksellinen. Laajentaminen ei
suoraan tuo erityista lisda. Asiakirjoissa on arvioitu vaikutuksia
ematilakokonaisuuteen. Alueelle ei ole vireilla yleiskaavoitusta eikd kaavan
laatiminen sisally viiden vuoden suunnitteluohjelmaan.

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324
sahkoposti etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Vastineet ehdotusvaiheen kuulemisesta
Kaavakartta (15.6.2022)

Kaavaselostus (17.10.2023)
Kaavaselostuksen liitteet 1-6

Kaavoituspaallikko

Ymparistolautakunta paattaa

1. hyvaksya liitteend olevat vastine-ehdotukset.
2. esittda kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle Nutturan tilan

ranta-asemakaavan hyvaksymista.



P3aatos

Honkanen teki ehdotuksen asian palauttamisesta valmisteluun. Leppanen
kannatti ehdotusta.

Koska oli tehty esittelijan ehdotuksesta poikkeava kannatettu ehdotus,
suoritettiin d43nestys. Adnestystavaksi paatettiin nimenhuutodinestys. Ne, jotka
kannattavat esittelijan ehdotusta danestavat jaa ja ne, jotka kannattavat
Honkasen ehdotusta danestavat ei. Suoritetussa danestyksessa jaa voitti 4anin 9
(Uusitalo, Ruuska, Blom, Koski, Kyttala-Koskinen, Lehti, Makinen, Peltola,
Ylihonkaluoma) — 2 (Honkanen, Leppanen).

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.



