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LAUSUNNOT:
1. PIRKANMAAN LIITTO (4.10.2022)
Paikkatietosuunnittelija Vainio:

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten maakuntakaava ohjaa
ranta-asemakaavan laadintaa. Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on virkistys-
aluetta (V).

Virkistysalue-merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavat taajamiin liittyvat virkistysalueet ja/tai
taajamien ekologisen verkoston kannalta erityisen tarkeéat alueet. Alueella voi sijaita olemassa ole-
via vakituisia tai lomarakennuspaikkoja.

Merkint&aan liittyvan suunnittelumaarayksen mukaan alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoi-
luun. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava virkistyskayttdedellytyksien sai-
lyminen ja kehittdminen, alueen hyva saavutettavuus seké osoitettava maakuntakaavakartalle mer-
kittyjen ulkoilureittien jatkuvuus virkistysalueella.

Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota ympariston laatuun, alueen ominaisuuksiin ekolo-
gisen verkoston osana seka merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.



Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualueelle on liséksi osoitettu Tampereen ydinkau-
punkiseudun taajama-alueita ymparoivid maa- ja metsatalousalueita koskeva kehittamisperiaate-
merkintéd: Kasvutaajamien kehittamisvythyke (kk6). Merkinta edellyttad, etta yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee erityistd huomioita kiinnittéaa lilkkennejarjestelyihin, erityisesti joukkolii-
kenteen mahdollistavaan yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen,
toimiviin virkistysalueisiin seka luonto-, maisema- ja kulttuuriympéaristdarvojen turvaamiseen.

Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (MKV 27.3.2017).

Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 merkintdihin ja maarayksiin voi tutustua osoitteessa
https://kartta.pirkanmaa.fi., josta ne aukeavat kaavakarttaa klikkaamalla. Lisdksi Kaavamerkinnat
ja -maaraykset -asiakirja |[0ytyy myos osoitteesta https://maakuntakaava2040.pirkan-
maa.fi/hyvaksyminen

Paatos

Pirkanmaan liitto on tutustunut Nutturan tilan ranta-asemakaavan ehdotukseen ja siihen kuuluviin
asiakirjoihin. Pirkanmaan liitto toistaa edelleen, ettd Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 alue on
osoitettu virkistysalueeksi (V), minne ei tule osoittaa uusia asuin- tai lomarakennuspaikkoja. Nain
ollen kaavaehdotuksessa esitetty ratkaisu uudeksi loma- ja asuinrakennuspaikaksi ei ole Pirkan-
maan maakuntakaavan 2040 tavoitteiden mukainen.

Pirkanmaan liitto lausui kaavaluonnoksesta 24.1.2022. Pirkanmaan liitto on lausunut myds ranta-
asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 11.6.2021. Tama tieto puuttuu kaavaselos-
tuksesta, joka olisi hyva paivittaa ajantasaiseksi.

Kaavanlaatijan vastine:
Ylojarven kaupungilla ei ole vireilla eik& suunnitteilla rantayleiskaavaa télle alueelle.

Alueen nykyinen virkistyskayttd perustuu lahinna jokamiehenoikeuteen eikd alueeseen kohdistu
yleista virkistyskayttopainetta. Nykyinen rakentamistilanne ja niemen kapeus huomioiden alue so-
veltuu huonosti maakuntakaavan mukaiseen yleiseen virkistys- ja retkeilykaytt6on. Kaavan tavoit-
teena on osoittaa rakentamisalueiden ulkopuoliset kaava-alueen osat nykyisen maankaytén mukai-
sesti maa- ja metsatalousalueiksi.

Maakuntakaavassa yleiseen kayttoon tarkoitettujen virkistysalueiden toteuttaminen ranta-asema-
kaavan kautta ei kuulu yksityiselle maanomistajalle. Aikaisempi omistaja Tampereen kaupunki,
Ylojarven kaupunki tai mikdan muukaan taho ei ole kaavaprosessin aikana tai ennen sité osoitta-
nut tarvetta ja halukkuutta alueen toteuttamiseksi yleisena retkeily- ja ulkoilualueena.
Kaavoitettava alue on ostettu Tampereen kaupungilta v. 2020. Tampereen kaupunki on kauppakir-
jassa ilmoittanut, etta silla ei ole huomauttamista ostajan esittamaan suunnitelmaan hakea kaupan
kohteena olevalle maaraalalle rakennuslupaa ainakin kolmelle rakennuspaikalle ja sen edellytta-
maa kaavaa. Liséksi Tampereen kaupunki ilmoitti, etté se ei tule vastustamaan tata suunnitelmaa.
Tampereen kaupungin kiinteistotoimi arvioi kaupan perusteluissa (Asunto- ja kiinteistélautakunnan
poytakirja ja lite 21.10.2020), ettei maaraalan myynti heikentéisi ns. Nuttarannokan yleista virkis-
tyskayttdbmahdollisuutta, koska kaupan jalkeenkin kaupungin omistukseen alueelle jaisi vield use-
ampi kilometri N&sijarven vapaata rantaviivaa eika maaréalan omistamiselle ole muutakaan eri-
tyista tarvetta.

On kohtuutonta, etta yksityisen maanomistajan pitaisi toteuttaa tallaisia maakuntakaavan tavoitteita
etenkin, kun julkinen taho on luopunut alueen omistuksesta ja kehittamisesta. Maakuntakaavan
suunnitteluperiaatteissa on todettu, etta virkistysalueet ovat tai ne on tarkoitus hankkia kuntien
omistukseen niita toteutettaessa.

Nutturan tilan kaava-alueella ei ole yleisessa virkistyskaytdssé olevia tai siihen erityisesti soveltuvia
alueita. Alue ei ole minkaan ulkoilureitin varrella tai laheisyydessa eiké aluetta olisi edes teoriassa
mahdollista liittaa olevaan virkistysreitistoon. Alueella ei mydskaéan ole erityisia yleiseen



virkistyskaytt6on houkuttelevia kohteita esim. hiekka- tai kalliorantoja eika alueella ole yleisessa
kaytdssa olevia polkuja tai reitteja. Kaytdnndssa suhteellisen kapea niemialue seka alueen ja sen
l&hiymparistdn vanhat rakennuspaikat rajoittavat merkittavasti alueen soveltuvuutta maakuntakaa-
van tavoitteen mukaiseen yleiseen virkistyskayttoon.

Esitetaan, etta kaavaehdotusta ei muuteta lausunnon perusteella.
Lisataan kaavaselostukseen maininta Pirkanmaan liiton 11.6.2021 antamasta lausunnosta.



2. PIRKANMAAN ELY-KESKUS (13.10.2022)
Lausuntonaan asiassa ELY-keskus toteaa seuraavaa:
Maankaytto

Nyt laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle loma-asuntojen lisaksi yksi
erillispientalojen rakennuspaikka.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten maakuntakaava
ohjaa ranta-asemakaavan laadintaa. Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 alue on osoitettu virkis-
tysalueeksi (V). Alueella voi sijaita olemassa olevia vakituisia tai lomarakennuspaikkoja. Alueen
maankayton kysymykset tulee ratkaista laaja-alaisesti kokonaisvaltaisen yleiskaavan laadinnalla.

Ranta-asemakaava kaavamuotona on tarkoitettu p&&asiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi
ranta-alueelle. Sen lisaksi, mitd yleis- tai asemakaavasta muutoin sdadetaan, on katsottava muun
muassa, etta ranta-alueille jaa riittavasti yhtendaista rakentamatonta aluetta. Lisaksi maanomistajan
toimesta laadittavan asemakaavan alueen tulee muodostaa tarkoituksenmukainen kokonaisuus.
ELY-keskus viittaa kokonaisuuden suunnittelutarpeen osalta tarpeeseen laatia alueelle yleiskaava.
Maakuntakaavasta johtuen alueella on tarve laajemmin huomioida virkistyskayttétavoitteet ja loma-
asumisen yhteen sovittaminen. Tahan liittyy tarve varmistaa rakentamisesta vapaiden virkistys-
kayttoon soveltuvien alueiden riittavyys ko. maakuntakaavan mukaisella virkistysaluekokonaisuu-
den kattavalla alueella. Riittdvan laaja-alaisella maankayton suunnitelmalla pystytaan varmista-
maan seka maanomistajien tasapuolisen kohtelun ettd kaupungin strategisen maankéaytdn ja maa-
kuntakaavan tavoitteiden toteutuminen alueella.

Rantojen suunnittelun mitoituskaytannon soveltamisen osalta ELY-keskus huomauttaa seuraavaa:
Kaavan laatijan vastineessa ELY-keskuksen luonnoksesta antamaan lausuntoon mainitaan, etta
suuri osa ematilan ranta-alueesta on kapeutensa vuoksi rakentamiseen soveltumatonta aluetta.
Taman lisdksi Tampereen kaupungin omistamalla ematilan alueella sijaitsee lomakaytdssa olevia
rakennuksia. ELY-keskus korostaa, etta ranta-asemakaavaa laadittaessa emaétilan mitoitusta tulee
tarkastella kokonaisuutena ja emaétilan mitoitusrantaviivaan (muunnettu rantaviiva) tulee sisallyttaa
ainoastaan rakentamiseen soveltuvat rantaosuudet. Lisaksi kaikki ematilan alueella sijaitsevat lo-
makéaytdssa olevat rakennukset tulee ottaa mitoitukseen mukaan. Ematilan mitoitustarkastelu tulee
ranta-asemakaavaa laadittaessa esittaa rakennusoikeuden mitoittamisen kannalta kokonaisuu-
tena eiké pelkastaan suunnittelualueen osalta.

Ranta-asemakaavaselostuksen mukaan Nutturan tilalla on tarkastelun perusteella todellista ranta-
viivaa 0,75 km ja muunnettua rantaviivaa 0,33 km. Ranta-asemakaavaan on merkitty kolme raken-
nuspaikkaa, joten kaava-alueen rakennustehokkuudeksi muodostuu noin 9 rakennusyksikk6a
muunnettua rantaviivakilometrid kohti. Pelkastd&n kaava-alueen mitoituksen perusteella rakennus-
paikkojen maara on korkea verrattuna Pirkanmaalla yleisesti kaytettyyn rantarakentamisen mitoi-
tukseen eikd kaava-alueelle jaa riittavasti vapaata yhtenaista rantaviivaa.

Mitoitusta arvioitaessa on liséksi otettava huomioon pysyvan asumisen vaikutukset suhteessa lo-
marakentamiseen sekd maakuntakaavasta johtuvaan tavoitteeseen nahden (V-virkistysalue). Py-
syvan asumisen osalta on arvioitava my0ds ratkaisun vaikutukset l&hitilojen maankaytt6on. Pysyvan
asutuksen sijoittumisen edellytykset tulee arvioida laajemmin. Laajemman suunnittelutarpeen
osalta ELY-keskus viittaa lausunnossa edella mainittuinin maakuntakaavasta johtuviin maankaytto-
tavoitteisiin ja yleiskaavan laatimisen tarpeeseen alueella.

Rakennusoikeutta seka rakennuspaikkojen sijoittelua maaritettdessa tulee ottaa huomioon kaikkien
ranta-alueella olevien maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Poikkeaminen rantojen suunnittelussa
yleisesti kaytetyistd mitoituskaytanndista ei ole kaavaehdotuksessa esitetylla tavalla perusteltua.
Mydskaan maakuntakaavasta johtuvan maankayttotavoitteen lahtokohdasta rakennuspaikkojen
lisddminen alueelle ei ole perusteltua.



Rakennuspaikkakohtaisen rakentamisen maaran (kerrosneliometrid/rakennuspaikka) perusteena
ranta-asemakaavassa on viitattu rakennusjarjestykseen. Nailta osin tulee ottaa huomioon, ettei ra-
kennusjarjestys ohjaa ranta-asemakaavan laatimista. Rakennuspaikkakohtainen rakentamisen
maara tulee kaavaa laadittaessa riittavan suunnittelun ja vaikutusten arvioinnin keinoin sopeuttaa
rantamaisemaan. Kaavaratkaisua ei voida pitaa rakennuspaikkojen maaran osalta eiké esitetyn
rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden perusteella maisemaan soveltuvana.

Luontoarvot

Nutturan tilan kaava-alue sijaitsee Ylojarven Siivikkalassa, Nasijarven Valkeekivenlahden pohjois-
rannalla. Alueella on eri-ikdista metsatalouskaytdssa olevaa méanty- ja sekametsaa seka vanhoja
rakennuksia.

Suunnittelualueelta on tehty 'poissulkeva’ luontoselvitys joulukuussa 2020, seka liito-oravakartoitus
kevaalla 2021. Kasvukauden ulkopuolella tehtavalla poissulkevalla luontoselvityksella voidaan koh-
distaa laajemmalta alueelta tarkempaa selvitysta vaativat kohteet. Alueelta ei I[0ytynyt luontoselvi-
tyksessa vesilain, luonnonsuojelulain, metsalain tai EU:n luonto- tai lintudirektiivien tarkoittamia
elinymparist6ja tai lajeja. ELY-keskus huomio, ettéa kasvukauden ulkopuolella tehtdva luontoselvi-
tys ei ole lahtbkohtaisesti pienialaisen asemakaavan suunnittelussa asianmukainen kaytanto, eika
sen perusteella ole mahdollista poissulkea uhanalaisten tai muiden huomionarvoisten lajien esiinty-
misté alueella.

Alueen halki idasta lanteen kulkee puro, jonka ymparistd on kausikostea ja ymparistod rehevam-
man kasvillisuuden peitossa. Luontoselvityksen mukaan ”purossa ymparistéineen nakyy ihmistoi-
minnan vaikutus ja metsankasittely, joten se ei ole Metsélain mukainen arvokas elinymparistd”. On
kuitenkin huomioitavaa, etta puro voi olla vesilain mukaan suojeltu, vaikka se ei tayttaisikaan met-
sdlain mukaisia erityisen arvokkaan pienvesielinympériston vaatimuksia. Kaytannéssa nain voi
olla, jos uoma on luonnontilainen tai sen kaltainen, mutta lahiymparistd kasiteltya talousmetsaa.
Luontoselvityksessa ei ole otettu kantaa purouoman luonnontilaisuuteen. Mikéli purouomaan koh-
distuu toimenpiteitd, tulee tarkastella vaikutukset puron luonnontilaisuuteen.

Kaava-alueen vanhasta leirikeskuksen paarakennuksesta tulee selvittdd mahdollinen lepakoiden
esiintyminen ennen rakennuksen purkamista. Lepakoiden kesdaikaiset lisaantymisyhdyskunnat
sijaitsevat usein vanhojen rakennusten ullakoilla. Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit ovat suo-
jeltuja luonnonsuojelulain (1096/1996) 49 8:n nojalla ja niiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
havittdminen tai heikentdminen on kielletty.

Yhteenveto

ELY-keskus katsoo, etta ranta-asemakaava-alueen kokonaismitoitus on korkea verrattuna Pirkan-
maalla yleisesti kaytettyyn mitoitukseen. Ranta-alueelle ei jaa riittdvasti MRL 73 §:n tarkoittamaa
yhtendista rakentamatonta aluetta eika kaava-alue muodosta MRL 74 §:n tarkoittamaa tarkoituk-
senmukaista kokonaisuutta. Kaavaratkaisua ei voida pitdd rakennuspaikkojen maaran osalta eika
esitetyn rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden perusteella maisemaan soveltuvana. Ranta-
asemakaavaratkaisu on myés maakuntakaavan vastainen. ELY-keskus katsoo, ettei ranta-asema-
kaava esitetyssa muodossa tayta maankaytt6- ja rakennuslain mukaisia sisaltovaatimuksia.
Kaavan luontoselvitykseen liittyy myds puutteita. Selvityksen perusteella ei ole mahdollista poissul-
kea uhanalaisten tai muiden huomionarvoisten lajien esiintymista alueella. Kaava-asiakirjojen pe-
rusteella jA& myds epaselvéksi sijoittuuko suunnittelualueelle vesilain mukainen kohde. ELY-kes-
kus katsoo, ettei kaavaa tule vieda ehdotuksessa esitetyssd muodossa hyvaksymismenettelyyn.

Kaavanlaatijan vastine:
Maankéaytto

Kaavaehdotuksen mukaisesti kyseessa olevalla ranta-asemakaavalla on paaasiassa osoitettu
loma-asumiseen tarkoitettuja rakennuspaikkoja (2 RA + 1 AO). Ylojarven kaupungilla ei ole talla



hetkelld sellaisia suunnitelmia tai kaavoja, joiden johdosta vakituinen asutus tulisi levidmaan
kaava-alueen suuntaan. Kaupungilla kuitenkin tiedostetaan, ettd kaupunkiseudun kasvu tuo pai-
netta rakentamiseen kaavoitetun alueen laheisyydessa.

Ylojarven kaupunki on katsonut, etta kaava-alue muodostaa tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden
hyvaksyessaan kaavoitushakemuksen.

Alueen nykyinen virkistyskayttd perustuu l&hinna jokamiehenoikeuteen eiké alueeseen kohdistu
yleista virkistyskayttopainetta. Nykyinen rakentamistilanne ja niemen kapeus huomioiden alue so-
veltuu huonosti maakuntakaavan mukaiseen yleiseen virkistys- ja retkeilykaytt6on. Kaavassa 0soi-
tetaan rakentamisalueiden ulkopuoliset kaava-alueen osat nykyisen maankayton mukaisesti maa-
ja metsatalousalueiksi.

Maakuntakaavassa yleiseen kayttoon tarkoitettujen virkistysalueiden toteuttaminen ranta-asema-
kaavan kautta ei kuulu yksityiselle maanomistajalle. Aikaisempi omistaja Tampereen kaupunki,
Ylojarven kaupunki tai mikaan muukaan taho ei ole kaavaprosessin aikana tai ennen sitéa osoitta-
nut tarvetta ja halukkuutta alueen toteuttamiseksi yleisena retkeily- ja ulkoilualueena. On kohtuu-
tonta, etta yksityisen maanomistajan pitaisi toteuttaa tallaisia tavoitteita etenkin, kun julkinen taho
on luopunut alueen omistuksesta ja kehittdmisestd. Maakuntakaavan suunnitteluperiaatteissa on
todettu, ettd virkistysalueet ovat tai ne on tarkoitus hankkia kuntien omistukseen niita toteutetta-
essa.

Nutturan tilan kaava-alueella ei ole yleisessa virkistyskaytdssa olevia tai siihen erityisesti soveltuvia
alueita. Alue ei ole minkdan ulkoilureitin varrella tai laheisyydessa eiké aluetta olisi edes teoriassa
mahdollista liittaa olevaan virkistysreitistoon. Alueella ei mydskaan ole erityisia yleiseen virkistys-
kayttdon houkuttelevia kohteita esim. hiekka- tai kalliorantoja eika alueella ole yleisessa kaytossa
olevia polkuja tai reitteja. Kaytannossa suhteellisen kapea niemialue seka alueen ja sen lahiympé-
ristdon vanhat rakennuspaikat rajoittavat merkittévasti alueen soveltuvuutta maakuntakaavan tavoit-
teen mukaiseen yleiseen virkistyskayttoon.

Ematilan laajuudesta johtuen varsinaista ematilatarkastelua ei ole laadittu. Tah&n on paadytty YIo-
jarven kaupungin kaavoitustoimen kanssa kaydyn keskustelun pohjalta.

Tampereen kaupunki omistaa suurimman osan emaétilan alueesta. Kaavoitettava alue on ostettu
Tampereen kaupungilta v. 2020. Tampereen kaupunki on kauppakirjassa ilmoittanut, etta silla ei
ole huomauttamista ostajan esittamaan suunnitelmaan hakea kaupan kohteena olevalle maara-
alalle rakennuslupaa ainakin kolmelle rakennuspaikalle ja sen edellyttamaa kaavaa. Liséksi Tam-
pereen kaupunki ilmoitti, etté se ei tule vastustamaan t&ata suunnitelmaa. Tampereen kaupungin
kiinteistotoimi arvioi kaupan perusteluissa (Asunto- ja kiinteistélautakunnan poéytakirja ja liite
21.10.2020), ettei maaraalan myynti heikentaisi ns. Nuttarannokan yleista virkistyskayttdmahdolli-
suutta, koska kaupan jalkeenkin kaupungin omistukseen alueelle jaisi viela useampi kilometri Nasi-
jarven vapaata rantaviivaa eikd maéardalan omistamiselle ole muutakaan erityisté tarvetta.

Lausunnon antajan tulkinta rakentamiseen soveltumattomasta ranta-alueesta on virheellinen.
Nama alueet ovat rakennusteknisesti ja loma-asumiskayttéon hyvin soveltuvia ranta-alueita. Nykyi-
nen kiinteistojaotus estaa rakennuspaikkojen muodostamisen rakennusten etdisyysvaatimusten
vuoksi (rakennusten etaisyys rantaviivasta kapealla rantavythykkeelld). Mahdollisessa kaavoitusti-
lanteessa olisi suoritettava rakennusoikeuden siirtoja etaisyysvaatimukset mahdollistaville alueille.
Ranta-asemakaava-alueen rakennuspaikkojen maaran mitoitus perustuu Ylojarven kaupungin vii-
meksi laaditun Haja-asutusalueen kylien osayleiskaavan laajennuksen ja muutoksen mitoituspe-
rusteisiin, jossa vastaavilla ranta-alueilla on kaytetty rakennusoikeuden laskennassa mitoitusarvoa
7 rakennusyksikkdd/muunnettu rantaviiva-km.

Emaétilalla on mitoitusrantaviivaa n. 4 km, jolloin rakennusoikeuden maaréaksi muodostuu mitoitus-
arvolla 7 rakennusyksikkb&/muunnettu rantaviiva-km n. 28 rakennusyksikkdd. Mitoitusrantaviivan
pituus on saatu murtoviivaa kayttaen, jolloin rannan pienmuodoista sekd osa niemista ja lahdista
karsiutuu pois mitoitusrantaviivasta. Kun otetaan huomioon jo rakentuneet lohkotut rakennuspai-
kat, Nutturannokan alueen ja Kukkosaaren rakentuneet loma-asunnot seka kaavalla osoitetut ra-
kennuspaikat (yht. 16), jad ematilalle kaavan toteuduttua kayttamaténta rakennusoikeutta yhteensa
n. 12 rakennusyksikkoa.



Nutturan tilan rakennusoikeuden laskennassa maéritettdva muunnettu rantaviiva on tasmennetty
Ylojarven kaupungin kaavoitustoimen kanssa kaydysséa neuvottelussa. Kaavoitettavalle alueelle
muodostuu rakennusoikeutta 2,52 rakennusyksikkdd. Ranta-alueen vakituisen asunnon rakennus-
paikka tulkitaan Ylojarven kaytannon mukaisesti yhdeksi loma-asuntoyksikoksi. Mikali ranta-ase-
makaavalla osoitettaisiin vain kaksi rakennuspaikkaa, muodostuisi rakennustehokkuudeksi 5,56
rakennusyksikkda/muunnettu rantaviiva-km. Maanomistajien tasavertaisen kohtelun vuoksi taman
voidaan katsoa olevan kohtuutonta edella mainittuun osayleiskaavan mitoitukseen verrattuna.

Ematilan alueella sijaitsee 4 yksityisen maanomistajan omistamaa rakentunutta rantakiinteistoa.
Ylojarven kaupungin mitoitusperiaatteita noudattaen ko. kiinteistot eivat saisi ranta-asemakaavalla
uusia rakennuspaikkoja (kiinteistgilla on liian vahan rantaviivaa), joten kaavalla vahvistuisi vain ole-
massa oleva tilanne ja kaavoituksen hyddyt syntyviin kustannuksiin nahden olisivat vahaisia.

Uusien rakennuspaikkojen rakennusoikeudet perustuvat Ylojarven kaupungin rakennusjarjestyk-
seen ja myos viimeksi laaditun Haja-asutusalueen kylien osayleiskaavan laajennuksen ja muutok-
sen (Antaverkan ja Mutalan valinen alue) maarayksiin rakennusoikeudesta. Lahivuosina laadi-
tuissa Ylojarven alueen ranta-asemakaavoissa ja ranta-asemakaavan muutoksissa on kaytetty sa-
moja perusteita rantarakennuspaikkojen rakennusoikeuksille. Rakennusoikeus maaraytyy pinta-
alaperusteisesti. Rakennuspaikat ovat pinta-alaltaan yli 5000 mz, jolloin kummankin uuden raken-
nuspaikan kokonaisrakennusoikeus saa olla enintaan 200 k-m2. Nutturansaareen on rakennusoi-
keus osoitettu olemassa olevan rakennuskannan mukaisesti.

Rakennuspaikkojen ulkopuolinen alue on osoitettu ranta-asemakaavassa maa- ja metsatalousalu-
eeksi nykyisen maankayton mukaisesti. Kaavalla osoitetut uudet rakennuspaikat sijoittuvat suunnit-
telualueen keskiosaan siten, etta l[ahiympéariston loma-asutuksen ja uusien rakennuspaikkojen va-
liin jad maa- ja metsatalousaluetta suojavythykkeeksi. Rakennuspaikat sijaitsevat Valkeekivenlah-
den puolella, jossa vastaranta on kaukana. Niemen pohjoispuolisen lahden ranta-alue jaa vapaaksi
rakentamisesta. Kaavalla osoitettujen uusien rakennuspaikkojen toteutumisesta ei siten aiheudu
merkittévaa vaikutusta lahitilojen maankayttéon.

Luontoarvot

Suunnittelualueelta ei 16ytynyt vesilain, luonnonsuojelulain, metsélain tai EU:n luonto- tai lintudirek-
tiivien tarkoittamia elinymparistéja tai lajeja, joita tulisi erityisesti ottaa huomioon alueen maankayt-
toa suunniteltaessa. Ensimmaisella maastokaynnilld alueen todettiin olevan liito-oravalle mahdol-
lista elinymparistoa, minké& johdosta alueelle tehtiin toinen maastokaynti liito-oravatilanteen selvitta-
miseksi kevaalla 2021. Muita tarkempaa selvitysta vaativia kohteita ei todettu.

Alueen halki kulkeva puro ei ole luontoselvityksen mukaan luonnontilainen. Purouoma on huomi-
oitu ranta-asemakaavassa jattdmalla se rakentamisalueiden ulkopuolelle. Kaavan toteuttaminen ei
aiheuta puroon kohdistuvia toimenpiteita tai vaikutuksia puron tilaan.

Esitetdan, ettd kaavaehdotusta ei muuteta lausunnon perusteella. Kaavaselostusta tdydennetaan
mitoituksen ja kaavan tavoitteiden osalta.



3. PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEO (21.10.2022)

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdén lausuntoa otsikossa mainitusta kaavahankkeesta.
Maakuntamuseo on antanut samasta hankkeesta aiemmin lausunnot kaavan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmavaiheessa (13.7.2021, diar. 444/2021) ja valmisteluvaiheessa (3.2.2022, diar.
13/2022). Aiemmissa lausunnoissa esiin tuodut puutteet aineistoissa on paaosin taydennetty. Uu-
disrakentamisen maara vaikuttaa yha suurelta, mutta maisemaan kohdistuvia haitallisia vaikutuksia
on pyritty vahentaméan lisaamalla rakennuspaikkojen rantaan puustoisena sailytettava alueen osa
seka yleismaarayksiin kehotus valttdéa pihojen rakentamisessa korkeita pengerryksia ja tayttoja.
Vaikutustenarviointi on yha aarimmaisen suppea. Kokonaisuutena Pirkanmaan maakuntamuseo
pitdd kaavaehdotusta kuitenkin rakennetun ympaéristdn ja maiseman osalta hyvaksyttavana.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta maakuntamuseolla ei ole kaavaehdotuksesta huomautetta-
vaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Esitetdan, ettd kaavaehdotusta ei muuteta lausunnon perusteella.



4. Suomen luonnonsuojeluliiton Yldjarven yhdistys ry., Suomen luonnonsuojeluliiton Pir-
kanmaan piiri ry. (6.10.2022)

Suomen luonnonsuojeluliiton Pirkanmaan piiri ja Yl6jarven yhdistys katsovat, ottaen huomioon Nut-
turan tilan huomattavan maakunnallisen merkittavyyden, ettad ehdotettu ranta-asemakaavaehdotus
ei taytd maankaytto- ja rakennuslain 288 1., 2., 6. ja 7. kohdan asettamia vaatimuksia ja on nain
ollen maankéayttd- ja rakennuslain ja vahvistetun maakuntakaavan vastainen. Yhdistykset esittavat,
ettd ehdotettu ranta-asemakaavaehdotus tulee hylatd maankaytto- ja rakennuslain 288, 328§, 548
ja 738 vastaisena. Mikali kaavaa viedaén eteenpéin, tulee Nutturansaaren tontti osoittaa yhden
loma-asunnon rakennuspaikaksi ja varata koko mannerosuus yleisena virkistysalueena. Nutturan-
saaren rakennusoikeus tulee rajata korkeintaan 150 k-m2, jos Nutturan nykyiset rakennukset voi-
daan ranta-asemakaavan mukaan purkaa.

Kaavoittajan laatimissa vastineissa ei ole esitetty mitaan sellaisia perusteita, joilla yhdistyksen ja
piirin aiemmin esittdman muistutuksen perustelut kumoutuisivat ja asemakaavaehdotus voitaisiin
osoittaa tayttdvan maankaytt6- ja rakennuslain asettamat vaatimukset. Alue on kohdennetusti 0soi-
tettu Tampereen kaupungin vanhat metsat -selvityksessa (2006) vanhojen metsien alueeksi puus-
ton jareyden ja ian perusteella. Nailta osin alueen sijoittuminen ja rajat ovat yksiselitteiset. Alueen
metsat tayttavat selvasti Suomen ilmastopaneelin esityksen, jonka mukaan vanhimman kymmenen
prosentin joukkoon kuuluvat metsat tulee varata suojeluun vanhimmasta paasta laskettuna. Kay-
tanndssa se tarkoittaa Pirkanmaalla, jossa metsien keski-iké on jatkuvasti alentunut, jo noin sata
vuotta vanhoja manty- ja kuusimetsia.

Lahopuun yllapitam& monimuotoisuus ei riipu yksin lahopuun maarastd, vaan myaos siita, millaista
lahopuu on. Hitaasti kasvanut ja kuollut keloménty, tai ylipdataan jarea puu, yllapitaa taysin eri-
laista, monimuotoisuudelle arvokasta lajistoa kuin nopeasti kasvanut ja nuorena kuollut puu. Nuo-
rempiin metsiin ei synny hitaasti kasvaneita vanhoja kuolleita puuta viela satoihin vuosiin, silla
niissa ei ole satoja vuosia vanhoja puitakaan. Keski-idltaan nuorempien metsien lahopuupotentiaali
on siten heikompi kuin metsilld, joista 16ytyy edes satavuotiaita elavia puita. Kaikki vanhimmat met-
sat ja puut tulisikin siis saastaa, mikali luontokato halutaan pysayttaa, lahopuun tdmanhetkisesta
maarasta riippumatta. Kuten sanottua, Pirkanmaalla kymmenen vanhimman prosentin suojelemi-
nen tarkoittaa jo noin 100-vuotiaiden metsien ja puiden saastamista, koska vanhempia metsia tai
luonnonmetsia on jaljella niin vahan, ettei niiden suojelu enéa riita luontokadon pysayttamiseksi.

Alueen liito-oravalle sopivien elinymparistojen potentiaali alueella on arvioitu liito-oravalle sopivia
elinymparistdja kuvaavien muuttujien perusteella. Alue voi olla potentiaalinen liito-oravan elinympa-
ristd, vaikka luontokartoittaja ei ole juuri talta alueelta havaintoja tehnytkdan. On myos huomattava,
etta liito-orava on lyhytikainen laji, joten liito-oravalle sopivat elinymparistét voivat olla véliaikaisesti
asumattomina, mika ei kuitenkaan vahenna kohteiden arvoa metsaluonnolle. Liito-oravalle potenti-
aalisilla alueilla on muitakin luontoarvoja kuin yksi uhanalainen laji (eli liito-orava): ns. sateenvarjo-
lajina liito-oravalle sopivat elinymparistét ovat satojen muiden lajien kannalta arvokkaita, metsa-
luonnon monimuotoisuutta yllapitavia kohteita.

Mikali 1ahistélta on todettu liito-oravan elinymparistdja vain kahden kilometrin paasta, olisi pohdit-
tava, tulisiko alueen sopivuutta lito-oravalle tarkastella useamman vuoden aikana, mikéli alue on
lito-oravalle potentiaalinen elinympérist6. Jotta voitaisiin arvioida, toimiiko alue liito-oravan kulku-
yhteyten4, tulisi liito-oravan esiintyminen selvittdd my6s ymparoivilta alueita. Kulkuyhteyden kat-
keaminen, siten etté elinymparisto jaa eristyksiin, rinnastuu luontodirektiivin IV a-litteen lajeihin
kuuluvan liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikan havittamiseen, joka on kiellettya ilman poik-
keamislupaa.

Rantakaavoittajan toimeksiantona joulukuussa tehtya luontoselvitysta, joka siséltaa kevaisen liito-
oravakartoituksen, voida katsoa tayttavan maankaytt6- ja rakennuslain vaatimuksia riittavista selvi-
tyksisté ja siten siihen ei kaavaa voi perustaa. Riittdméattomia selvityksia on pidettdva muotovir-
heend ja kaavaehdotusta lainvastaisena. Myts kaupungin ymparistétoimi on kiinnittanyt huomiota
luontoselvityksen tekoajankohtaan. Samoihin aikoihin alueella on jo tehty ennakkohakkuita



rakennuspaikkojen ja tielinjojen osalta seka vesialueen tayttoa. On epéaselvaa, onko hakkuut tehty
jopa ennen luontoselvitysta.

Rakennusoikeutta ei voi perustaa kaupungin rakennusjarjestykseen, koska asia tulee ratkaista
kaavoituksen kautta, maakuntakaavan ohjausvaikutuksen mukaisesti rakennusjarjestys onkin
nailtd osin alisteinen kaavoituksen kautta tehtaviin ratkaisuihin my6s rakennuspaikkakohtaisten
maaraysten osalta.

Kaavailtu asemakaava sijoittuu Nutturanniemeen ja sen etelarannalle sijoittuvan Nutturan tilan alu-
eelle, saareen ja tilaan liittyvddn mannerosaan. Alue on osa laajaa maakuntakaavassa osoitettua
maakunnallista retkeily- ja virkistysaluetta, joka kasittaa Valkeekivenlahden ranta-alueet ulottuen
Siivikkalan Keissaaren salmesta Antaverkkaan ja edelleen Asuntilan pohjoispuolitse Haaviston
metsaalueeseen.

Nutturan tila on ollut 50-luvulta lahtien Lielahden ja Siivikkalan alueen nuorison ja vanhemman
vaen vapaa-ajanviettoalueena Lielahden sellutehtaan ja Rientolan setlementin yllapitAmana. Nuttu-
rassa on pidetty mm. Siivikkalan koulun leirikouluja.

Koko laaja Valkeekivenlahden ja Nutturanniemen ranta-aluekokonaisuus siirtyi Tampereen kau-
pungin omistukseen kaupungin ostettua Lielahden tehdasalueen metsaalueineen. Alueen mante-
reen puoleinen osa on viime vuodet ollut my6és Tampereen kaupungin henkildkunnan virkistysalu-
etta. Askettain Tampere myi Nutturan tilan yksityiselle, joka nyt hakee alueelle asemakaavaa.
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Kuva 1. Kun tarkastellaan monimuotoisuuden arvottamiseen laadittua aineistoa, jossa on tarkas-
teltu metsavaratietoja ja monimuotoisuudelle arvokkaiden alueiden kytkeytyneisyytta, todetaan,
ettd Nutturan niemen alue on osa laajempaa monimuotoisuuskeskittymaa. Mitd punaisempi alue
on kartalla, sen arvokkaampi sen on arvioitu monimuotoisuuden kannalta olevan. Lahde: Maanmit-
tauslaitos

Nutturan tila on luonnoltaan ja maisema-arvoiltaan erityisen arvokas kokonaisuus. Nutturan tilan
ranta-asemakaavaluonnoksen rantametsat ovat Tampereen kaupungin vanhojen metsien suojelu-
selvityksessa (2006) suurelta osalta maaritelty arvokkaaksi vanhojen metsien alueeksi (kts. liite 1),
joka tulisi néin ollen ehdottomasti sailyttaa mahdollisimman luonnontilaisena. Myds saaren ja man-
tereen vélinen yhteiseen vesialueeseen kuuluva kosteikko tulisi sailyttda luonnontilaisena. Alueella
on valitettavasti tehty jo ennakkoon viime talvena toteuttamistoimenpiteita: hakkuita, kallionlouhin-
taa ja vesialueen tayttoa.



Kuva 2. Liito-oravan elinymparistén ennustekartta - tarkastelussa Nutturan niemen alue on liito-
oravalle potentiaalista elinymparistéa. Mita tummempi alue kartalla on, sen potentiaalisempaa
elinymparistda alueella on arvioitu metsavaratietojen pohjalta olevan. Ennustekartat on julkaistu
Lajitietokeskuksen (laji.fi) sivuilla osana Liito-orava LIFE -hanketta. Liito-orava suosii varttuneita
sekametsid, joissa on usein myds muita monimuotoisuusarvoja. Lahde:laji.fi

Nasijarven ranta-alueelta Antaverkasta Siivikkalaan puuttuu rantayleiskaava. Alueella on vahvis-
tettu maakuntakaava, joka on voimassa nyt laadittavalla ranta-asemakaava-alueella toimii ohjeena
rantakaavan laadinnalle. Maakuntakaavassa asemakaava-alue on osa sekd Tampereen kaupunki-
seudun etta Ylojarven kaupungin kannalta erittdin merkittavaa laajaa virkistysaluekokonaisuutta.

Maankaytto- ja rakennuslain 288 mukaan maakuntakaavaa laadittaessa on kiinnitettava
erityistd huomiota mm:

- maakunnan tarkoituksenmukaiseen alue- ja yhdyskuntarakenteeseen (1),

- alueiden kayton ekologiseen kestavyyteen (2),

- maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinnén vaalimiseen (6) ja

- virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyyteen (7).

MRL:n 328 mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa. Kun
alueelta puuttuu yleiskaava, ohjaa maakuntakaava suoraan ranta-asemakaavaa.

MRL:n 738 mukaan ranta-asemakaavassa tulee huomioida luonnonsuojelu, maisema-arvot ja vir-
kistystarpeet. Edelleen 548:ssé todetaan, ettd kaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava
huomioon.

Alueen kauppakirjan mukaan ostaja on ollut tietoinen, etta alue on maakuntakaavassa osoitettu
virkistysalueeksi. Tampereen kaupunki ei ole kauppakirjan mukaan selvittanyt tai antanut arvioita
etukateen kohteen mahdollisesta rakennusoikeudesta ja sen maarasta. Kyseinen Nutturan tila
osana laajaa virkistysaluevyohyketta on sijainniltaan alue- ja yhdyskuntarakenteellisesti koko Tam-
pereen kaupunkiseudun kannalta erittain merkittava. Alueelle on lyhyet vesistoyhteydet Tampe-
reen keskustan venesatamista. Alue on Tampereen lantisten kaupunginosien ja Ylgjarven taajama-
alueiden, mm. Lielahden, Siivikkalan ja Asuntilan, osalta erinomaisesti saavutettavissa. Alue on
my®os niitéd harvoja Nasijarven ranta-alueita, jolla on huomattavassa maarin erinomaisesti virkistyk-
seen sopivaa vapaata rantaviivaa ja joka on hyvin vahan rakennettu.

Ranta-asemakaavaehdotus on edelleen selkeasti ristiriidassa alueen vanhojen metsien suojeluta-
voitteen ja luontaisen rantamaiseman suojelutavoitteen kanssa. Alueen merkitys maakuntakaavan
mukaisena virkistysalueena ei suunnitelmassa toteudu. Ranta-asemakaavaluonnoksessa ei ole
huomioitu maakuntakaavan vaatimuksia ja ohjausta. Se ei mydskaan tayta rantakaavalle asetet-
tuja sisaltbvaatimuksia.

Ranta-asemakaavaehdotuksen loma-asuntojen maaréé on perusteltu kantatilatarkastelulla. Tal-
laista tarkastelua ei yksittaisen kiinteiston osalta voida kayttaa ranta-asemakaavan mitoitusperus-
teena. Kyseinen tarkastelu edellyttaisi Ylojarven kaupungilta yleiskaavan laatimista koko sille



Nasijarven alueelle, jolta se nyt puuttuu. Tarkastelua kaytetaan yleiskaavan laadinnassa yhtena
yleiskaavalta vaadittavana selvityksena. Siina selvitetaan tasapuolisesti kaikkien maanomistusyksi-
koiden rakentamismahdollisuuksia kantatilalahtdisesti. Kuitenkin yleiskaavassa lopulliset ranta-
aluekohtaiset rakennuspaikat vaativat lisdksi yleiskaavassa rantaviivakohtaisen rakentamismahdol-
lisuuksien arvion ja tarkastelun. Ranta-asemakaavaluonnoksen luontoselvityksessa ei ole huomi-
oitu mydskaan selvitystd Tampereen vanhoista metsista.

Ranta-asemakaavaehdotuksessa osoitettu pysyvan asunnon rakennuspaikka ei rantaluonnon suo-
jelun ja yhdyskuntarakenteellisen sijainnin vuoksi sovellu kyseiselle alueelle ottaen huomioon alu-
een merkittavat suojeluarvot ja vahvistetun maakuntakaavan virkistyskayttotavoitteet. Lisaksi ran-
takaavaehdotuksen rakennuspaikkakohtainen mitoitus ja esitetyt kerrosalat ovat kauttaaltaan yli-
suuret ottaen huomioon alueen maisemallinen herkkyys ja kaavallinen kayttétarkoitus.

Liite 1. Nutturan niemen vanhat metsat Tampereen kaupungin vanhat metsét -
selvityksesté (2006), litekartta 33.
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Kaavanlaatijan vastine:

Lausunnon antaja viittaa maankaytt6- ja rakennuslain 28 8:n 1., 2., 6. ja 7. kohdan asettamiin vaa-
timuksiin ja tekee tulkinnan, etté ranta-asemakaavaehdotus ei téyta niiden vaatimuksia. Maan-
kaytto- ja rakennuslain 28 § ei kuitenkaan saatele ranta-asemakaavan vaan maakuntakaavan si-
saltdvaikutuksia eika sitd voi soveltaa tdssa yhteydessa.

Alueen nykyinen virkistyskayttd perustuu I&hinna jokamiehenoikeuteen liittyva&n sienestykseen ja
marjastukseen eiké alueeseen kohdistu muuta virkistyskayttdpainetta. Yleinen virkistyskaytto paat-
tyi aluetta yllapitaneen Rientolan Setlementti ry:n siirretty toimintansa toisaalle. Nykyinen rakenta-
mistilanne ja niemen kapeus huomioiden alue soveltuu huonosti maakuntakaavan mukaiseen ylei-
seen virkistys- ja retkeilykayttdon. Kaavan tavoitteena on osoittaa rakentamisalueiden ulkopuoliset
kaava-alueen osat nykyisen maankayton mukaisesti maa- ja metsatalousalueiksi.



Maakuntakaavassa yleiseen kayttoon tarkoitettujen virkistysalueiden toteuttaminen ranta-asema-
kaavan kautta ei kuulu yksityiselle maanomistajalle. Aikaisempi omistaja Tampereen kaupunki,
Ylojarven kaupunki tai mikaan muukaan taho ei ole kaavaprosessin aikana tai ennen sita osoitta-
nut tarvetta ja halukkuutta alueen toteuttamiseksi yleisena retkeily- ja ulkoilualueena. Kaavoitettava
alue on ostettu Tampereen kaupungilta v. 2020. Tampereen kaupunki on kauppakirjassa ilmoitta-
nut, ettéd silla ei ole huomauttamista ostajan esittamaan suunnitelmaan hakea kaupan kohteena
olevalle maaraalalle rakennuslupaa ainakin kolmelle rakennuspaikalle ja sen edellyttamaa kaavaa.
Lisaksi Tampereen kaupunki ilmoitti, etta se ei tule vastustamaan tata suunnitelmaa. Tampereen
kaupungin kiinteistotoimi arvioi kaupan perusteluissa (Asunto- ja kiinteistlautakunnan poytakirja ja
lite 21.10.2020), ettei maaraalan myynti heikentaisi ns. Nuttarannokan yleista virkistyskayttomah-
dollisuutta, koska kaupan jalkeenkin kaupungin omistukseen alueelle jaisi viela useampi kilometri
Na&sijarven vapaata rantaviivaa eikd maaraalan omistamiselle ole muutakaan erityista tarvetta.

On kohtuutonta, etta yksityisen maanomistajan pitaisi toteuttaa tallaisia maakuntakaavan tavoitteita
etenkin, kun julkinen taho on luopunut alueen omistuksesta ja kehittamisesta. Maakuntakaavan
suunnitteluperiaatteissa on todettu, etta virkistysalueet ovat tai ne on tarkoitus hankkia kuntien
omistukseen niita toteutettaessa.

Aiemmassa vastineessa on esitetty perusteet sille, etté alue voidaan kaavoittaa ehdotuksen mukai-
sesti, koska ranta-asemakaavassa on huomioitu todelliset, selvityksissa todetut luonnonolosuhteet.
Suunnittelualueelta ei 16ytynyt vesilain, luonnonsuojelulain, metsélain tai EU:n luonto- tai lintudirek-
tiivien tarkoittamia elinymparistéja tai lajeja, joita tulisi erityisesti ottaa huomioon alueen maankayt-
t6a suunniteltaessa. Ensimmaisella maastokaynnill& alueen todettiin olevan liito-oravalle mahdol-
lista elinymparistda, minkéa johdosta alueelle tehtiin toinen maastokaynti liito-oravatilanteen selvitta-
miseksi kevaalla 2021. Muita tarkempaa selvitysta vaativia kohteita ei todettu. Liito-oravalle sovel-
tuva elinpiiri on kuitenkin huomioitu ranta-asemakaavassa siten, etta se on jatetty rakentamisaluei-
den ulkopuolelle. Lausunnon antajan tulkinta siitd, ettd kaavan toteuttaminen voisi katkaista kulku-
yhteyden ja jattaa liito-oravan elinympadristdn eristyksiin on virheellinen. Rantaan sijoittuvat raken-
nuspaikat eivat voi jattaa liito-oravan elinymparistta eristyksiin, koska alueella ei esiinny liito-ora-
vaa.

Ematilan laajuudesta johtuen varsinaista ematilatarkastelua ei ole laadittu. Tahan on paadytty YI6-
jarven kaupungin kaavoitustoimen kanssa kéydyn keskustelun pohjalta.

Tampereen kaupungilla ei ollut huomauttamista maaraalan ostajan aikeeseen osoittaa alueelle ai-
nakin kolme rakennuspaikkaa. Lisaksi Tampereen kaupunki ilmoitti, etta se ei tule vastustamaan
tatad suunnitelmaa. Tastékin syysta voidaan katsoa, ettd maaréalakaupan mukana siirtyi kolmen
rakennuspaikan rakennusoikeus. Tasta syystd myts ematilatarkastelu on tarpeeton.

Ematilan alueella sijaitsee 4 yksityisen maanomistajan omistamaa rakentunutta rantakiinteistoa.
Ylojarven kaupungin mitoitusperiaatteita noudattaen ko. kiinteistot eivat saisi ranta-asemakaavalla
uusia rakennuspaikkoja (kiinteist6illa on liian vahan rantaviivaa), joten kaavalla vahvistuisi vain ole-
massa oleva tilanne ja kiinteistdjen kaavoituksen hyodyt syntyviin kustannuksiin nédhden olisivat
vahaisia.

Ranta-asemakaava-alueen rakennuspaikkojen maaran mitoitus perustuu Ylgjarven kaupungin vii-
meksi laaditun Haja-asutusalueen kylien osayleiskaavan laajennuksen ja muutoksen mitoituspe-
rusteisiin, jossa vastaavilla ranta-alueilla on kaytetty rakennusoikeuden laskennassa mitoitusarvoa
7 rakennusyksikk6&/muunnettu rantaviiva-km. Nutturan tilan rakennusoikeuden laskennassa maa-
ritettdvd muunnettu rantaviiva on tdsmennetty Ylo6jarven kaupungin kaavoitustoimen kanssa kay-
dyssa neuvottelussa. Kaavoitettavalle alueelle muodostuu rakennusoikeutta 2,52 rakennusyksik-
ko6a. Ranta-alueen vakituisen asunnon rakennuspaikka tulkitaan Ylojarven kaytanndn mukaisesti
yhdeksi loma-asuntoyksikoksi.

Emaétilalla on mitoitusrantaviivaa n. 4 km, jolloin rakennusoikeuden maaréaksi muodostuu mitoitus-
arvolla 7 rakennusyksikkb&/muunnettu rantaviiva-km n. 28 rakennusyksikkdd. Mitoitusrantaviivan
pituus on saatu murtoviivaa kayttaen, jolloin rannan pienmuodoista sekd osa niemista ja lahdista
karsiutuu pois mitoitusrantaviivasta. Kun otetaan huomioon jo rakentuneet lohkotut rakennuspai-
kat, Nutturannokan alueen ja Kukkosaaren rakentuneet loma-asunnot seka kaavalla osoitetut ra-
kennuspaikat (yht. 16), jad ematilalle kaavan toteuduttua kayttamaténta rakennusoikeutta yhteensa
n. 12 rakennusyksikkoa.



Rakennusjarjestyksella on ohjaava vaikutus asemakaavoja laadittaessa, mikali kaavoitettavalla
alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Uusien rakennuspaikkojen rakennusoikeudet perustu-
vat Ylojarven kaupungin rakennusjarjestykseen ja myds viimeksi laaditun Haja-asutusalueen kylien
osayleiskaavan laajennuksen ja muutoksen (Antaverkan ja Mutalan valinen alue) maarayksiin ra-
kennusoikeudesta. Lahivuosina laadituissa Yl6jarven alueen ranta-asemakaavoissa ja ranta-ase-
makaavan muutoksissa on kaytetty samoja perusteita rantarakennuspaikkojen rakennusoikeuk-
sille. Rakennusoikeus maaraytyy pinta-alaperusteisesti. Rakennuspaikat ovat pinta-alaltaan yli
5000 m?, jolloin kummankin uuden rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus saa olla enintd&n 200
k-m2. Nutturansaareen on rakennusoikeus osoitettu olemassa olevan rakennuskannan mukaisesti.

Esitetaan, etta kaavaehdotusta ei muuteta lausunnon perusteella. Kaavaselostusta tdydennetaan
mitoituksen ja kaavan tavoitteiden osalta.



MUISTUTUKSET:
MUISTUTUS 1. (10.10.2022)
Tiivistelmé&:

Nutturan tilan ranta-asemakaavaehdotus ja -selostus ei taytd maankaytto- ja rakennuslain
(1323/1999, MRL) ranta-alueiden maankayton suunnittelulle asettamia vaatimuksia. Kaavaehdotus
on a) maakuntakaavan ohjausvaikutuksen vastainen seka b) perustuu puutteellisiin selvityksiin, eri-
tyisesti emaétilatarkastelun osalta ja c¢) johtaa alueen maanomistajien epayhdenvertaiseen kohte-
luun.

Kaavaehdotusta ei tule hyvaksya lain vastaisena.

Jos Ylojarven kaupunki haluaa kaavoittaa rakennuspaikkoja sanotulle alueelle, tulee kaavoituksen
ulottua koskemaan tasapuolisesti kaikkia alueen maanomistajia. Vain siten voidaan varmistua kaa-
voituksen sisédltévaatimusten tayttymisesta ja maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta.

Kaavaehdotus ja -selostus

Ehdotettu Nutturan tilan ranta-asemakaava sijoittuu Ylojarven kaupungin N&sijarven ranta-alueen
tilalle Nuttura 980-407-1-19. Suunnittelualue sijaitsee n. 10 km:n paassa Ylojarven keskustasta.
Alueen pinta-ala on noin 3,5 ha ja alueella on rantaviivaa n. 0,9 km. Suunnittelualueen itdosassa
Nutturan saaressa sijaitsee olemassa oleva lomarakennus talousrakennuksineen seké saunara-
kennus. Muu osa suunnittelualueesta on metsatalouskaytossa. Alueella ei ole hyvaksyttya asema-
kaavaa tai yleiskaavaa; maakuntakaavassa suunnittelualue on virkistysalueeksi (V).

Ranta-asemakaavaehdotuksen tavoitteena on jo rakennetun lomarakennuspaikan lisaksi osoittaa
Nutturan tilalle ranta-asemakaavalla yksi uusi lomarakennuspaikka ja yksi uusi vakituisen asunnon
rakennuspaikka.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtéavilla 2.6 .2021-15.6.2021. Sen johdosta annettiin
kaksi mielipidetta (toinen allekirjoittaneen) seké lausunnot 1. Pirkanmaan liitto 2. Pirkanmaan maa-
kuntamuseo 3. Ylojarven kaupungin ymparistotoimi 4. Suomen luonnonsuojeluliiton Yléjarven yh-
distys ry.

Mielipiteissa ja lausunnoissa esitettiin perusteltua kritiikkia kaavahanketta kohtaan. Kaavanlaatijan
vastineissa ja nyt kasilla olevassa kaavaluonnoksessa mielipiteissa ja lausunnoissa esitettyja pe-
rusteltuja puutteita ei otettu riittavalla tavalla huomioon.

Kaavaluonnos selostuksineen on ollut ndhtavilla 5.1.2022 - 4.2.2022. Sen johdosta annettiin kolme
mielipidetté (joista yksi allekirjoittaneen) seka lausunnot 1. Pirkanmaan liitto 2. Pirkanmaan maa-
kuntamuseo 3. Pirkanmaan ELY-keskus 3. Yl6jarven kaupungin ymparistotoimi. Mielipiteissa ja
lausunnoissa esitettiin perusteltua kritiikkia k&silla olevaa ranta-asemakaavahanketta kohtaan.
Kaavanlaatija ei ole ottanut esitettya kritiikkia huomioon, kuin vahaisilta osin.

Ranta-asemakaavan osallisena viittaan mielipiteissani 15.6.2021 ja 3.2.2022 lausuttuun ja paino-
tan viela seuraavaa:

a) Kaavaehdotus on maakuntakaavan ohjausvaikutuksen vastainen

Sovellettava lainsaadanto

MRL 5 § asettaa alueiden kayt6n suunnittelun tavoitteeksi muun muassa edistaa:

”1) turvallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri vaestéryhmien, kuten lasten,
vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttavan elin- ja toimintaympariston luomista;

4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymista;

5) ymparisténsuojelua ja ympéaristohaittojen ehkaisemistg;



7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista.”

MRL 32 8:n mukaan "maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja ase-
makaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytdn jarjestamiseksi”.

MRL 54 8:n mukaan "asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleis-
kaava otettava huomioon”. Taman kaavahierarkian huomioon ottaminen on kaavoituksen oikeus-
vaikutusten ja sisaltdvaatimusten keskeisimpid elementteja. Sen sivuuttaminen aiheuttaa kaavan
lainvastaisuuden.

Perustelut

Suunnittelualue on osoitettu Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 virkistysalueeksi (V). Alueella ei
ole voimassa olevaa (osa)yleiskaavaa. Maakuntakaavassa virkistysalueeksi osoitetulle ranta-alu-
eelle ei tule ohjata ja mahdollistaa asuin- tai lomarakentamista pistemaiselld ranta-asemakaavoi-
tuksella. Alueen maankaytto ja yksityiskohtaisempi rakentamista ohjaava ja mahdollistava suunnit-
telu tulee ratkaista laaja-alaisemmin kokonaisvaltaisen yleiskaavan tai kattavamman ranta-asema-
kaavan avulla.

MRL 5 &:n mukaisten maankayttn suunnittelun yleisten tavoitteiden edistaminen ei ole mahdollista
ilman kaavahierarkian noudattamista ja suunnittelun perustumista riittdvan laaja-alaiseen suunnit-
telualueeseen.

Pistemainen ranta-asemakaavaehdotus, jossa osoitetaan ranta-alueelle uusi erillispientalojen kort-
telialue (AO) seké uusi lomarakennusten rakennuspaikka (RA) ja vahvistetaan aikaisemmin raken-
nettu rakennuspaikka lomarakennuspaikaksi merkittavalla rakennusoikeudella (RA-1), ei ole maa-
kuntakaavan ohjausvaikutuksen (MRL 32.1 8) mukainen eik& vastaa asemakaavan siséaltovaati-
muksia (MRL 54.1 8).

Sanottu ilmenee myo6s kuntakaavoitusta ohjaajan ja valvovan viranomaisen (ELY-keskus) seka
maakuntakaavoittajan (Pirkanmaan liitto) lausunnoista.

b) Kaavaehdotus perustuu puutteellisiin selvityksiin ja johtaa alueen maanomistajien
epayhdenvertaiseen kohteluun

Sovellettava lainsaadanto

MRL 9 &:n mukaan kaavoituksen tulee perustua riittéviin selvityksiin kaavaa laadittaessa:

"Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytta-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan teh-
tava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa méaarin selvitettava suunnitelman ja tarkas-
teltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtéava koko silté alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia."

MRL 54 &:n mukaan:

"Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja likenteen jarjestimiselle. Rakennettua
ymparistoa ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa. Kaa-
voitettavalla alueella tai sen lahiympéristéssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistyk-
seen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikke-
nemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myds-
k&én saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayt-
tdmatta voidaan valttaa."



Yleiskaavan puuttuessa alueelta, myos yleiskaavan sisdltévaatimuksen on soveltuvin osin otettava
huomioon asemakaavaa laadittaessa. MRL 39 § edellyttaa, ettd kaavoituksessa otetaan huomioon
muun muassa:

"5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinym-
paristoon;

8) rakennetun ympaéristbn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys."

MRL 73 8:n mukaan ranta-alueiden yksityiskohtaisissa kaavoissa erityisina siséltévaatimuksina on
lisaksi varmistettava, etta:

"1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparis-
toon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen
seka vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.”

Perustelut

Yksityiskohtainen kaavoitus, jolla mahdollistetaan rakentaminen ranta-alueelle, tuo merkittavaa ta-
loudellista hyétya sille maanomistajalle, jonka alueelle rakennusoikeus kohdentuu. Kunnan on kaa-
voituksesta paattavana tahona huolehdittava, paitsi kaavojen sisaltdvaatimusten tayttymisesta
myds, maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksesta.

Edella selostettujen lainkohtien perusteella ranta-asemakaavoitusta toteutettaessa on varmistet-
tava muun muassa riittavien selvitysten laatiminen, maisema-arvojen, luontoarvojen ja virkistystar-
peiden turvaaminen seka riittavien yhtendisten rakentamattomien ranta-alueiden sailyminen. Maini-
tut maankaytto- ja rakennuslainsaadannon edellyttamat vaatimukset eivat toteudu nahtavilla ole-
vassa kaavaluonnoksessa ja -selostuksessa. Erityisend ongelmana on virkistystarpeiden turvaami-
sen ja rakentamattomien ranta-alueiden vaatimuksien suhde alueen maanomistajien yhdenvertai-
seen kohteluun.

Kaavaprosessin aikana ei ole esitetty riittavaa selvitysta virkistystarpeiden ja rakentamattomien
ranta-alueiden kohdentumisesta suunnittelualueen vaikutusalueella. Laaditut luontoselvitys (2020)
ja lito-oravaselvitys (2021) eivat tayta riittdvan ja asianmukaisen selvityksen vaatimuksia. Ennen
sanottujen selvitysten laatimista kaavan tilaaja ja Nutturan tilan maanomistaja toteutti kiinteistolla
rakentamista valmistelevina toimenpiteina puun kaatoja seka tienrakentamista. Toimenpiteet muut-
tivat ymparistda merkittavalla tavalla ennen luontoarvojen selvittamista.

Maakuntakaavan ohjatessa alueen kayttotarkoituksen virkistykseen, tulisi MRL 9 §:n mukaisesti
selvittaa virkistystarpeiden ja yhtenaisten rakentamattomien ranta-alueiden toteutuminen riittdvan
laajalta alueelta. Taméan selvityksen puute on keskeinen ongelma alueen muiden maanomistajien
tasapuolisen kohtelun nakdékulmasta. Pisteméainen suunnittelu ja laajempi rakentamattomien ranta-
alueiden selvittdmisen laiminlyonti voi heikentaa merkittavasti muiden alueen maanomistajien tule-
via oikeuksia ja heidan mahdollisuuksiaan saada yhdenvertaisesti rantarakennusoikeutta tulevai-
suudessa.

Kaavanlaatija on todennut (kaavaselostus s. 16) ja asiassa on siten riidatonta, ettéd "emaétilan laa-
juudesta johtuen ematilatarkastelua ei ole laadittu, vaan rakennusoikeus on laskettu vain suunnitte-
lualueelle". Ematilatarkastelu ja emaétilaperiaatteen soveltaminen mitoitusta laskettaessa on lain-
saadanndn (MRL 9 § ja 73 8) ja sitd tarkentavan vakiintuneen oikeuskaytannon (esim. KHO
2003:37) perusteella tehtava, jotta alueen maanomistajien yhdenvertainen kohtelu voidaan varmis-
taa.

Kaavaehdotus johtaisi alueen muiden maanomistajien nakdkulmasta MRL 54.3 §:n tarkoittamaan
kohtuuttomaan tilanteeseen, jonka kaavoittaja/kaavanlaatija asianmukaisilla selvityksilla ja ematila-
tarkastelulla olisi voinut valttaa.



Yksityiskohtaisen ranta-asemakaavoituksen sisaltdvaatimukset eivat myoskaan kasilla olevassa
pistemaisessa suunnittelussa tayty. Luonnoksessa esitettyjen AO, RA ja RA-1 -aluevarausten si-
joittamisen vaikutusten ja lainmukaisuuden arviointi edellyttaisi selkeasti suunnittelualueen merkit-
tavaa laajentamista.

Esitys
Ensisijaisesti Nutturan ranta-asemakaavaehdotusta ei tule hyvaksya lain vastaisena.

Toissijaisesti Nutturan ranta-asemakaavaehdotus on palautettava valmisteluun ja valmistelu on
ulotettava koskemaan tasapuolisesti kaikkia alueen maanomistajia ja valmistelun on perustuttava
riittaviin selvityksiin.

Kaavanlaatijan vastine:
a) Kaavaehdotus on maakuntakaavan ohjausvaikutuksen vastainen
Ylojarven kaupungilla ei ole vireilla eik& suunnitteilla rantayleiskaavaa télle alueelle.

Maakuntakaavassa yleiseen kayttoon tarkoitettujen virkistysalueiden toteuttaminen ranta-ase-
makaavan kautta ei kuulu yksityiselle maanomistajalle. Aikaisempi omistaja Tampereen kau-
punki, Ylojarven kaupunki tai mikdan muukaan taho ei ole kaavaprosessin aikana tai ennen
sita osoittanut tarvetta ja halukkuutta alueen toteuttamiseksi yleisena retkeily- ja ulkoilualu-
eena. Kaavoitettava alue on ostettu Tampereen kaupungilta v. 2020. Tampereen kaupunki on
kauppakirjassa ilmoittanut, etta silla ei ole huomauttamista ostajan esittamaan suunnitelmaan
hakea kaupan kohteena olevalle maaraalalle rakennuslupaa ainakin kolmelle rakennuspaikalle
ja sen edellyttamaa kaavaa. Liséksi Tampereen kaupunki ilmoitti, ettéd se ei tule vastustamaan
tata suunnitelmaa. Tampereen kaupungin kiinteistétoimi arvioi kaupan perusteluissa (Asunto-
ja kiinteistélautakunnan poytakirja ja liite 21.10.2020), ettei maaraalan myynti heikentaisi ns.
Nuttarannokan yleista virkistyskayttomahdollisuutta, koska kaupan jalkeenkin kaupungin omis-
tukseen alueelle jaisi viela useampi kilometri Nasijarven vapaata rantaviivaa eikd maaraalan
omistamiselle ole muutakaan erityista tarvetta. Lisdksi myyty maardala on erillinen palsta eika
siten pirstaloi edelleen Tampereen kaupungin omistukseen jadvaa useamman kilometrin pi-
tuista yhtenaista rantaviivaa.

On kohtuutonta, etta yksityisen maanomistajan pitaisi toteuttaa tallaisia maakuntakaavan ta-
voitteita etenkin, kun julkinen taho on luopunut alueen omistuksesta ja kehittdmisesta. Maa-
kuntakaavan suunnitteluperiaatteissa on todettu, ettéa virkistysalueet ovat tai ne on tarkoitus
hankkia kuntien omistukseen niita toteutettaessa.

Nutturan tilan kaava-alueella ei ole yleisessa virkistyskayttssa olevia tai siihen erityisesti so-
veltuvia alueita. Alue ei ole minkaan ulkoilureitin varrella tai laheisyydessa eiké aluetta olisi
edes teoriassa mahdollista liittdd olevaan virkistysreitistoon. Alueella ei mydskaan ole erityisia
yleiseen virkistyskayttoon houkuttelevia kohteita esim. hiekka- tai kalliorantoja eiké alueella ole
yleisessa kaytdssa olevia polkuja tai reitteja. Kaytanndssa suhteellisen kapea niemialue seka
alueen ja sen lahiympériston vanhat rakennuspaikat rajoittavat merkittavasti alueen soveltu-
vuutta maakuntakaavan tavoitteen mukaiseen yleiseen virkistyskayttoon.

Kaupunki on katsonut, ettd kaava-alue muodostaa tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden hy-
vaksyessaan kaavoitushakemuksen.

Uusien rakennuspaikkojen rakennusoikeudet perustuvat Ylojarven kaupungin rakennusjarjes-
tykseen ja myos viimeksi laaditun Haja-asutusalueen kylien osayleiskaavan laajennuksen ja
muutoksen (Antaverkan ja Mutalan valinen alue) maarayksiin rakennusoikeudesta. Lahivuo-
sina laadituissa Yl6jarven alueen ranta-asemakaavoissa ja ranta-asemakaavan muutoksissa
on kaytetty samoja perusteita uusien rantarakennuspaikkojen rakennusoikeuksille.



b)

Kaavaehdotus perustuu puutteellisiin selvityksiin ja johtaa alueen maanomistajien
epayhdenvertaiseen kohteluun

Ranta-asemakaavaa varten on laadittu riittavat selvitykset. Pirkanmaan maakuntamuseo ei
edellytéd end& uusimmassa lausunnossaan asemakaavatasoisen rakennetun ympariston selvi-
tyksen laatimista. Kaavaselostuksen tiedot rakennetusta ymparistosta ovat riittdvat. Luontosel-
vityksen maastokaynnilla alueen todettiin olevan liito-oravalle mahdollista elinymparistoa,
mink& johdosta alueelle tehtiin toinen maastokaynti lito-oravatilanteen selvittamiseksi kevaalla
2021. Muita tarkempaa selvitysta vaativia kohteita ei todettu.

Kaupungilla ei ole vireilla rantayleiskaavahanketta, jossa suunniteltaisiin virkistystarpeiden tur-
vaamista. Ei ole kohtuullista, etta yksityisen maanomistajan pitéisi toteuttaa tallainen suunnit-
telu etenkin, kun julkinen taho on luopunut alueen omistuksesta ja kehittamisesta.

Ematilan laajuudesta johtuen varsinaista ematilatarkastelua ei ole laadittu. Téhan on paadytty
Ylojarven kaupungin kaavoitustoimen kanssa kaydyn keskustelun pohjalta.

Tampereen kaupungilla ei ollut huomauttamista maaraalan ostajan aikeeseen osoittaa alueelle
ainakin kolme rakennuspaikkaa. Liséksi Tampereen kaupunki ilmoitti, ettd se ei tule vastusta-
maan tata suunnitelmaa. Tastakin syysta voidaan katsoa, ettd maaraalakaupan mukana siirtyi
kolmen rakennuspaikan rakennusoikeus. Tastéa syysta myos ematilatarkastelu on tarpeeton.
Ematilan alueella sijaitsee 4 yksityisen maanomistajan omistamaa rakentunutta rantakiinteis-
t6a. Ylojarven kaupungin mitoitusperiaatteita noudattaen ko. kiinteistot eivat saisi ranta-ase-
makaavalla uusia rakennuspaikkoja liian vahaisen rantaviivaan pituuden ja vastarantavaiku-
tuksen vuoksi, joten kaavalla vahvistuisi vain olemassa oleva tilanne ja kiinteistdjen kaavoituk-
sen hyodyt syntyviin kustannuksiin néhden olisivat vahéaisia. Asia todettiin myos Ylojarven kau-
pungin kaavoitustoimen kanssa kaydyssa neuvottelussa.

Ranta-asemakaava-alueen rakennuspaikkojen maaran mitoitus perustuu Yléjarven kaupungin
viimeksi laaditun Haja-asutusalueen kylien osayleiskaavan laajennuksen ja muutoksen mitoi-
tusperusteisiin, jossa vastaavilla ranta-alueilla on kaytetty rakennusoikeuden laskennassa mi-
toitusarvoa 7 rakennusyksikkda/muunnettu rantaviiva-km.

Ematilalla on mitoitusrantaviivaa n. 4 km, jolloin rakennusoikeuden maaréksi muodostuu mitoi-
tusarvolla 7 rakennusyksikkd@/muunnettu rantaviiva-km n. 28 rakennusyksikkda. Mitoitusran-
taviivan pituus on saatu murtoviivaa kayttaen, jolloin rannan pienmuodoista seka osa niemista
ja lahdista karsiutuu pois mitoitusrantaviivasta. Kun otetaan huomioon jo rakentuneet lohkotut
rakennuspaikat, Nutturannokan alueen ja Kukkosaaren rakentuneet loma-asunnot seka kaa-
valla osoitetut rakennuspaikat (yht. 16), jaa emaétilalle kaavan toteuduttua kayttaméatonta ra-
kennusoikeutta yhteensé n. 12 rakennusyksikkda.

Rakennusoikeuden laskennassa maaritettdva muunnettu rantaviiva on tdsmennetty Ylojarven
kaupungin kaavoitustoimen kanssa kaydyssa neuvottelussa. Kaavoitettavalle alueelle muo-
dostuu rakennusoikeutta 2,52 rakennusyksikk6d. Ranta-alueen vakituisen asunnon rakennus-
paikka tulkitaan Yldjarven kaytannon mukaisesti yhdeksi loma-asuntoyksikdksi.

Esitetaan, etta muistutuksen perusteella kaavaehdotusta ei ole tarpeen muuttaa. Kaavaselos-
tusta tadydennetddn mitoituksen ja kaavan tavoitteiden osalta.

Tampereella 17.10.2023

Ymparistonsuunnittelu Oy

Mika Heikkila
Maanmittausteknikko



