Osayleiskaavan muutos Hirven tila - osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka vireille tulo

Kaupunginhallitus 13.06.2022 § 217

Valmistelija

Oheismateriaali

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen

Hallintosdadannon perusteella (§87) kaupunginhallitus pdattaa osayleiskaavan
valmisteluprosessin vaiheista.

Aloite osayleiskaavan muuttamiseen

Hirvijarven ja Vaha Vahantajarven valiselle alueelle sijoittuvan kiinteiston 980-
424-1-150 omistajat ovat 26.4.2022 jattdneet kirjallisen aloitteen osayleiskaavan
muuttamiseksi. Esityksessa todetaan, ettd yleiskaavan laadinnassa tapahtuneen
virheen vuoksi ko. tilan rakennusoikeus on jadnyt huomioimatta kokonaan.
Maanomistajat ovat olleet yhteydessa kaupunkiin vuonna 2013. Tassa yhteydessa
on ohjeistettu hakemaan suunnittelutarvelupia vaiheittain, siten etta
ensimmaisessa vaiheessa voitaisiin myotaa enintdan kolme lupaa. Maanomistajat
ovat hakeneet kolmea suunnittelutarvelupaa, joista vuonna 2018 myodnnettiin
kaksi. Rakennuspaikkoja ei ole rakennettu ja luvat ovat rauenneet.
Maanomistajat katsovat, etta yksittdisten rakennuspaikkojen osoittaminen ei ole
osoittautunut toimivaksi ratkaisuksi. Kdydyssa keskustelussa on todettu, etta
ilman kaavamuutosta ei kaikkia pinta-alaan perustuvia rakennuspaikkoja voida
myontaa kuin yksittdisina poikkeamisina, kuten on aikaisemmin myds todettu.
Taman jalkeen ovat maanomistajat paatyneet esittdmaan osayleiskaavan
muuttamista.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa haja-asutusalueen kylien osayleiskaavan muutos- ja
laajennus, Takamaa. Osayleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
17.10.2002, §104. Kaavassa ko. kiinteistd on osoitettu maa- ja
metséatalousvaltaisen alueena, M-2. Merkinta sallii maatilojen talouskeskusten
rakentamisen. Kaavassa on erilliset vakituisen asumisen rakennuspaikat ranta-
alueen ulkopuolella osoitettu AP merkinnalla, joita kiinteistolle ei ole osoitettu.

Hankkeen kdynnistamista ja ldpivietdvyyttd koskeva tarkastelu.

Yleiskaavaprosessi on yleensa tyomaaraltd melko suuri ja ajalliselta kestoltaan
pitka. Lahtokohtaisesti voisi esitetty hanke edetd vahaisena osayleiskaavan
muutoksena, jossa tarkastellaan rakennusoikeuden maaraa vain yhden tilan
osalla. Kokonaismaardssa tulee noudattaa kaavassa kdytettya pinta-alamitoitusta,
jolla varmistetaan maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Tassa yhteydessa myos
kokonaismaara tarkentuu. Mahdollisia selvitystarpeita ei ole tarkasteltu eika niita
voida todeta. My06s prosessin lapivietavyytta ei voida varmuudella taata.

MAPSTO 2021-2025 tavoitteet

Muutosalue ei sisally MAPSTO 2021-2025 mukaisiin hankkeisiin.
Kaavasuunnittelulla alueen laajuus huomioiden, ei todennakoisesti ole olennaisia
vaikutuksia MAPSTO-ohjelmoitujen kaavahankkeiden resursointiin tai aikataulu-
tukseen. Hankeen aikana tulee kuitenkin kokonaistyémaaraa tarkastella.

Kaavamuutoksen alustava aluerajaus



Lisatiedot Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatosehdotus Kaupunginhallitus paattaa selosteosan mukaisen osayleiskaavan vahaisen
muutoksen kaynnistamista.

Paatos Hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 23.10.2023 § 303
359/10.02.02/2022

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Mia Saloranta

Kaupunginhallitus paatti 23.10.2023 § 303 kdynnistda kaavamuutoksen
kiinteistolla 424-1-150 Hirvi. Muutos koskee osayleiskaavaa Haja-asutusalueen
kylien osayleiskaavan muutos- ja laajennus Takamaa, joka on hyvaksytty
17.10.2002. Kaynnistamispaatds perustuu maanomistajan aloitteeseen, jonka
mukaan muutoksen alaisen kaavan laadinnassa on tapahtunut virhe.

MRL 63 §:n mukaisesti kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
joka asetetaan nahtaville samalla kun tiedotetaan kaavan vireille tulosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on tiivistetysti esitelty suunnittelualue,
kaavatilanne sekéa suunnittelun Iahtékohdat ja tavoitteet, jotka ilmenevat myos
kdynnistamispaatoksen valmistelussa. Lisdksi on kuvattu osallistumis- ja
arviointimenettely ja arvioitu kaavan aikataulu.

Tavoitteena on laittaa kaavaluonnos nahtaville alkuvuodesta 2024 ja ehdotus
kevaalla 2024. Kaavan hyvaksyminen ajoittuisi alkukesaan 2024. Aikataulu riippuu
mahdollisista lisdselvitystarpeista, jotka selvidvat viranomaislausuntojen myota.

Lisatiedot Kaavoitusarkkitehti Mia Saloranta, p. 044 4811312, kaavoituspaallikkd Esko
Hyytinen, p. 044 431 4324, sahkopostit muotoa etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Liitteet Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (23.10.2023)
Esittelija Kaupunginjohtaja
Paatosehdotus Kaupunginhallitus hyvadksyy osallistumis- ja arviointisuunnitelman (23.10.2023)

sekd paattaa kaavan vireilletulosta.

Paatos Hyvaksyttiin seuraavalla kaupunginjohtajan tekemalld tekniselld korjauksella
selosteosan alkuun: “Kaupunginhallitus p&atti 23.10.2023-—" ->
”Kaupunginhallitus paatti 13.6.2022---""



