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Kaupunginhallitus 18.09.2023 § 271

Valmistelija

Oheismateriaali

Lisdtiedot

Esittelija

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen
Yl6jarven kaupungin hallintosaannon 86 §:n perusteella asemakaavan ja sen
muutosten laatimisesta paattaminen kuuluu kaupunginhallituksen

ratkaisuvaltaan.

Tarve asemakaavan muuttamiseen

Aikaisemmin luovutetuilla korttelin 606 tonteilla 1 ja 2 on tayttétyot meneillaan.
Tontille 3 on mydnnetty rakennuslupa keséalla 2023. Alueen hulevesien
viivytysallas on korttelien pohjoispuolella. Kaavamaarayksen mukaan
kuivatusjarjestelyt on suunniteltava maanteiden kuivatusjarjestelmasta irrallisella
jarjestelmalld. Kolmenkulmantie on ELY keskuksen hallinnoima ja sen kautta ei
ole mahdollista ohjata hulevesia. Tarkoitus on osoittaa rasitteet hulevesille.
Samassa yhteydessa siirretaan liittyma liikenndinnin kannalta parempaan
kohtaan seka tarkastellaan tonttijakoa, rakennusalaa ja rakennusoikeutta
huomioiden tehdyt taytot.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa 9.5.2016 hyvaksytty Kolmenkulman yritysalueen
asemakaavan muutos. Kaavassa korttelit on osoitettu toimitilarakennusten
korttelialueena KTY-7. Tonttijako on ohjeellinen. Enimmaiskerrosluku on IV ja

tehokkuusluku (e) on 0,6. Muutosalueen pinta-ala on noin 8,1 hehtaaria.

MAPSTO 2022-2026 tavoitteet

Muutosalue ei sisdlly MAPSTO 2023-2027 mukaisiin hankkeisiin, mutta alue
tullaan sisallyttamaan tulevaan MAPSTOon. Kaavasuunnittelulla ei, alueen laajuus
huomioiden, ole olennaisia vaikutuksia muiden MAPSTO-ohjelmoitujen
kaavahankkeiden resursointiin tai aikataulutukseen

Hankkeen kdynnistamista ja lapivietavyytta koskeva tarkastelu.

Edellytykset hankkeen kdynnistamiselle ja etenemiselle ovat olemassa.
Lahtotavoitteiden mukaisesti ei rakennusoikeuden maara kasva eika korttelin
kayttotarkoitus muutu. Hulevesimaaraykset sdilyvat ennallaan. Liittymien maara
ei muutu. Kaavan kannalta muutokset ovat pienia ja kaavamuutos voidaan
kasitella vahaisena muutoksena ymparistolautakunnan hyvaksymana.

Kaavamuutoksen aluerajaus

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaupunginjohtaja


mailto:etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Paatosehdotus Kaupunginhallitus paattaa kdaynnistaa selosteosan mukaisen asemakaavan
muutoksen.

pPaatos Hyvaksyttiin.
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Ympadrist6lautakunta 25.10.2023 § 113
399/10.02.03/2023

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Moona Kansanen

Kaupunginhallitus paatti Kolmenkulman alueen korttelin 606 tonttien 1-3
asemakaavan muutoksen kdynnistamisesta 18.09.2023 § 271.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kolmenkulman yritysalueella lantisen
kehatien itapuolella sekd Kolmenkulmantien valissda. Muutosalue koskee
kolmenkulman alueen korttelia numero 606. Alueella on voimassa 9.5.2016
hyvaksytty Kolmenkulman yritysalueen asemakaava. Asemakaavan
muutosalueen kokonaispinta-ala on noin 8 ha. Kaavassa korttelit on osoitettu
toimitilarakennusten korttelialueena KTY-7. Tonttijako on ohjeellinen.
Enimmaiskerrosluku on IV ja tehokkuusluku (e) on 0,6.

Korttelin 606 tonteilla 1 ja 2 on tayttotyot meneillaan. Tontille 3 on mydnnetty
rakennuslupa kesalla 2023. Alueen hulevesien viivytysallas on korttelien
pohjoispuolella. Kaavamaardayksen mukaan kuivatusjarjestelyt on suunniteltava
maanteiden kuivatusjarjestelmasta irrallisella jarjestelmalla. Kolmenkulmantie
on ELY-keskuksen hallinnoima tie eika sen kautta ei ole mahdollista ohjata
hulevesia.

Asemakaavan muutoksella on tarkoitus on osoittaa rasitteet hulevesille. Samassa
yhteydessa siirretaan liittyma lilkkenndinnin kannalta turvallisempaan ja
toimivampaan kohtaan seka tarkastellaan korttelin tonttijakoa, tonttien sisaisia
ajoyhteyksia, rakennusalarajoja seka rakennusoikeuksia huomioiden tehdyt
taytot.

Kaavan kannalta muutokset ovat pienia ja kaavamuutos on tarkoitus kasitella
vahdisenda muutoksena ymparistolautakunnan hyvaksymana.

Tarkoitus on saada kaavaluonnos nahtaville loppuvuodesta 2023 ja kaavaehdotus
talvella 2024. Kaavan hyvaksyminen ajoittuisi kevaalle 2024.

Lisdtiedot Kaavoitusarkkitehti Moona Kansanen, p. 041 730 2041, kaavoituspaallikkod Esko
Hyytinen, p. 044 431 4324, sdhkopostit muotoa etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Liitteet Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (25.10.2023)
Esittelija Kaavoituspaallikko

Paatésehdotus Ympadristolautakunta
1. Hyvéaksyy osallistumis- ja arviointisuunnitelman (25.10.2023)



2. Pa&aattaa vireilletulosta.

Paatos Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.



