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YLOJARVEN KAUPUNKI, KIRKONSEUTU
KIRK271. Asemakaavan muutos kolmenkulman alueen
korttelin 606 tonteille 1-3

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelukohde

Suunnittelualue

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kolmenkulman yritysalueella lantisen kehatien itapuolella seka
Kolmenkulmantien valissa. Muutosalue koskee kolmenkulman alueen korttelia numero 606. Alueella on
voimassa 9.5.2016 hyvaksytty Kolmenkulman vyritysalueen asemakaava. Asemakaavan muutosalueen
kokonaispinta-ala on noin 8 ha.

Ahvenisto

Malmin

Forsmestarinsuo

Pihlajistonkorpi

Sijaintikartta Maastokartta

Nykytilanne

Alue on moreeni- ja kalliomaastoa. Yritysalueen lapi kulkee lantisen kehan rinnakkaistie,
Kolmenkulmantie. Kehatien varsi kuuluu liikenteen vuoksi melualueeseen.

Hulevedet kulkeutuvat alueelta Pohjajarven leton tai Lansimaki-tilan ojien kautta Tampereen
puolella sijaitsevan Myllypuron puronvarsilehdon lapi. Lehto kuuluu Natura -verkostoon. Sielta vedet
kulkeutuvat edelleen Vihnusjarveen, josta Nokian kaupunki ottaa osan talousvedestaan.



Ilmakuva suunnittelualueesta, likimddrdinen kaavamuutosalueen rajaus

Maanomistus
Suunnittelualueen maat ovat paaosin yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelun lahtokohdat ja alustavat tavoitteet

......

Kaupunginhallitus paatti 18.09.2023 § 271 kaynnistaa asemakaavan muutoksen. Kaavan kannalta
muutokset ovat pienia ja kaavamuutos voidaan kasitella vahaisena muutoksena ymparistolautakunnan
hyvaksymana.

Muutosalue ei sisally MAPSTO 2023-2027 mukaisiin hankkeisiin, mutta alue tullaan sisallyttamaan
tulevaan MAPSTO:on.

Tavoitteet

Asemakaava on tarkoitus kasitella vahaisena muutoksena. Aikaisemmin luovutetuilla korttelin 606
tonteilla 1 ja 2 on tayttotyot meneillaan. Tontille 3 on myonnetty rakennuslupa kesalla 2023. Alueen
hulevesien viivytysallas on korttelien pohjoispuolella. Kaavamaarayksen mukaan kuivatusjarjestelyt on
suunniteltava maanteiden kuivatusjarjestelmasta irrallisella jarjestelmalla. Kolmenkulmantie on ELY-
keskuksen hallinnoima ja sen kautta ei ole mahdollista ohjata hulevesia. Tarkoitus on osoittaa rasitteet
hulevesille. Samassa yhteydessa siirretaan liittyma liikenndinnin kannalta parempaan kohtaan seka
tarkastellaan tonttijakoa, rakennusalaa ja rakennusoikeutta huomioiden tehdyt taytot.

Kaavoitustilanne ja muut aluetta koskevat suunnitelmat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueiden kay-
ton suunnittelujarjestelmaa. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 2018.
Tavoitteiden  paaotsikot ovat: Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, Tehokas
lilkkennejarjestelma, Terveellinen ja turvallinen elinymparisto, Elinvoimainen luonto- ja
kulttuuriymparisto seka luonnonvarat, Uusiutumiskykyinen energiahuolto. Maankaytto ja rakennuslain
mukaisesti maakunnan suunnittelussa seka muussa alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava



valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetaan niiden
toteuttamista.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa 2017 hyvaksytty Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Suunnittelua-alue on osoitettu
tyopaikka-alueeksi. Tyopaikka-alueen merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavat ja
toimialarakenteeltaan monipuoliset liike- ja toimistorakentamisen tai tuotantotoimintaan varatut
alueet. Lisaksi aluetta koskee erityismaarays 13.

Koska maakuntakaavan hyvaksymisesta on kulunut jo yli viisi vuotta, on tullut aika alkaa tarkastelemaan
maakuntakaavan ajantasaisuutta. Maakuntavaltuusto on paattanyt kaynnistaa vaihemaakuntakaavan
laadinnan. Vaihemaakuntakaavalla tarkastellaan tiettyja teemakokonaisuuksia, joiden osalta paivitetaan
tai taydennetaan voimassa olevaa kokonaismaakuntakaavaa. Vaihemaakuntakaavan teemoina ovat
elonkirjo ja energia.

Ote maakuntakaavasta, likimddrdinen kaavamuutosalueen rajaus

- Tydpaikka-alue.

Merkinndlld osoitetaan seudullisesti merkittivit ja toimialarakenteeltaan moni- @ emi3  Erityismddrdys 13.

pualiset liike- ja toimistorakentamisen tai tuotar imi varatut alueet.

Merkintain liittyy Nokialla Kaakkurijarvien Natura-alueen Isheisyydesss erityismas- Erityismazréys koskee merkintd)a:

rdys em7, Tampereella, Nokialla ja Ylgjarvelld Myllypuron Natura-alueen |aheisyy- Tekni: huollon kehittdmi kohdeal ja kierratys (tkm):

dessd erityismaarays em13 ja Ylgjarvelld Perkonméen Natura-alueen ldheisyydessa Tampere ja Nokia / Kolmenkulman alue.

erityismadrdys em15. N L . - N
Taajamatoimintojen alue: Tampere ja Ylojarvi / Myllypuron Natura-alueen I&hiva-

Suunnittelumddrdys: luma-alue.

Alueen suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota tarkoituksenmukaiseen toteutus- . . . . R . o

jérjestykseen ja yhdyskuntarakenteen eheyteen seki joukkalilkenteen jarjestelyihin Tydpaikka- ja kaupallisten palvelujen alue (KMt), jolle saa sijoittaa vahittiskau-

ja toimiviin kivelyn ja pydréilyn yhteyksiin. Alueelle ei tule osoittaa merkittavas pan suuryksikin: Nokia / Myllypuron Natura-alueen Ishivaluma-alue.

gllf:réé uutta asumista eikd asumiseen saa kohdistua merkittdvia ympdristohairi- Tydpaikka-alue: Tampere, Nokia ja YIgj4rvi / Myllypuron Natura-alueen Ishivalu-

ita.

ma-alue.
Tampereen Parrinmaan, Pirkkalan Linnakallion ja lentoaseman Igheiselld tydpaik-
ka-alueella tulee alueiden suunnittelussa ottaa huomicon lentoesterajoituspinnat
ilmailum3arayksen AGA M3-6 mukaisesti.

Teollisuus- ja varastoalue (T): Tampere ja Nokia / Myllypuron Natura-alueen lshi-
valuma-alue.

Puuterminaali (Pt): Tampere ja Nokia / Kolmenkulman alue.

Merkity isten ittai suuryksikkdjen koon alarajat ovat
seuraavat: Merkittdvisti parannettava piérata: Tampere ja Nokia / rataosa Tampere (Lielah-
* Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen, til-Nokia.
Nokian, Pirkkalan, ¥itjarven, Lempéalan, Kangasalan ja Valkeakosken keskus- Ohjeellinen pa#irata: Tampere, Nokia ja YI8jarvi / rataosa Pirkkala—Ylajarvi.
taajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan, Hdmeenkyran, Ikaalisten, Mantta-Vilp- ) ]
pulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja Suunnittelumbdrdys:
Mouhijirvi-Haijadn alueella 7 000 k-m?. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varmistuttava siita, etteivat Myllypuron
+ Muilla tyBpaikka-alueilla koon alaraja on paljon tilaa vaativan erikoistavaran {FI0345001)‘ Natura-alugen v§\uma-algeEII? suoritettavat tolmenpiteet yksin tal
kaupan osalta 3 000 k-m?. yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa merkittdvasti heikennd niitd
) . ) " } luonnanarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisallytetty Natura 2000 -verkostoon.
Alueen suunnittelussa on otettava huomioon, etteivit vahittiskaupan suuryksikit Erityistd huomiota tulee kiinnitta4 vesitalouden ja veden laadun sailymiseen.

aiheuta merkittdvia haitallisia vaikutuksia seudun palveluverkon tasapainoiselle ke-
hittamiselle.



Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Ylojarven taajamien ja harjualueen osayleiskaavojen muutos, joka on
hyvaksytty kunnanvaltuustossa 15.11.2001, § 106. Kaavassa alue on osoitettu teollisuus- ja
varastoalueena (T). Lisaksi osayleiskaavassa on merkinnat suojaviheralueelle (EV) seka maakaasulinjalle.

Yleiskaavan teollisuus- ja varastoalue -merkinta maaraa: Asemakaavoituksessa tulee ottaa huomioon,
etta melu VR-alueiden suuntaan ei ylita valtioneuvoston ohjearvoa 55 dB. Alue tulee suunnitella ja
rakentaa siten, etta estetaan haitalliset vaikutukset pohja- ja pintavesiin. Moottoritievaylan ja muiden
teiden varrella seka muutoin nakyvilla tonteilla on kiinnitettava erityista huomiota taajamakuvallisiin
seikkoihin, kuten rakennuksen julkisivun jasentelyyn ja suojaistutuksiin.
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Ote ajantasayleiskaavasta, likimddrdinen kaavamuutosalueen rajaus



Asemakaava

Asemakaavan muutos koskee 9.5.2016 hyvaksyttya asemakaavaa: KIRK234 Kolmenkulman yritysalueen
laajennus. Muutosalue koskee korttelia numero 606.

Ote ajantasa-asemakaavasta

Selvitykset

Suunnittelussa hyodynnetaan aiemmin laadittuja selvityksia ja tutkimuksia:

Kolmenkulman yritysalueen asemakaavan laajennuksen tyostoa varten on laadittu mm. hulevesiselvitys,
hulevesisuunnitelma, naturatarvearviointi, = meluselvitys, luontoselvitys, tasausraportti seka
tieverkkosuunnitelma, joita paivitetaan tarvittaessa. Muita selvityksia ei ole asemakaavan vahaisen
muutoksen osalta tarkoitus laatia, ellei kaavoitusprosessin aikana ilmene erityista tarvetta.

Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa
maankaytto- ja rakennuslain seka -asetuksen (MRL 98 ja MRA 18) mukaisesti. Arvioitavat vaikutukset
painottuvat seuraaviin asiakokonaisuuksiin:

Vaikutukset

» maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

« kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
» yhdyskuntarakenteeseen ja taajamakuvaan

» yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

« ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

« elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin

« ilmastonmuutokseen varautumiseen ja sopeutumiseen

Arviointi perustuu alueelta kaytossa oleviin perustietoihin, selvityksiin, suoritettaviin maastokaynteihin,
osallisilta saataviin lahtotietoihin seka lausuntoihin ja mielipiteisiin. Kaavanlaatija ja muut asiantuntijat
arvioivat vaikutuksia kaavan valmistelun yhteydessa.



Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallisia ovat muutosalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
asemakaavamuutos ja laajennus saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 628).

Osallisia ovat:

» kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat seka maa-alueiden haltijat, jotka
ovat kaupungin tiedossa

« viranomaiset: Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Pirkanmaan pelastuslaitos, Pir-
kanmaan Liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo, Nokian kaupunki, Tampereen kaupunki, Tampereen
kaupunkiseudun joukkoliikennelautakunta,

« kaupungin sisaiset yhteistyotahot: sivistyslautakunta, vapaa-ajan lautakunta, hyvinvointilautakunta,
tekninen lautakunta, yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistotoimi

« yhteisot: Leppakosken Sahko Oy, Caruna Oy, Elenia Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj, Digita Oy, Ylojarven Vesi
Oy, Tampereen Vesi, Vattenfall Verkko Oy, Tampereen sahkolaitos, Ylojarven Luonto ry, Ylojarvi-seura
ry, Ylojarven Yrityspalvelu Oy.

Osallisten luetteloa paivitetaan tarvittaessa.

Tiedottaminen, osallistuminen ja vuorovaikutus

Vireilletulo

Kaavoituksen vireilletulosta kuulutetaan Ylojarven Uutisissa ja kaupungin ilmoitustaululla seka inter-
netissa kaupungin Kkotisivuilla www.ylojarvi.fi (Asuminen ja ymparisto/Kaupunkisuunnittelu/Kaavoi-
tus/Nahtavilla olevat kaavat). Lisaksi osallisille, alueen ja naapurialueen maanomistajille seka kaupun-
gin tiedossa oleville maan haltijoille ilmoitetaan asiasta kirjeella. Osalliset ja kaupunkilaiset seka ne,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa voivat
esittaa mielipiteensa aineistosta ehdotusvaiheeseen saakka.

Kaavan vireilletulosta kuulutetaan marraskuussa 2023. Kaavan vireilletuloaineisto on nahtavilla 14
paivan ajan.

Valmisteluaineisto ja kaavaluonnos

Kaavan valmisteluaineiston ja kaavaluonnoksen asettamisesta nahtaville kuulutetaan Yl6jarven Uutisissa
ja kaupungin ilmoitustaululla seka internetissa kaupungin kotisivuilla (www.ylojarvi.fi). Lisaksi
kiinteiston omistajille, jotka rajautuvat kaava-alueseen ilmoitetaan asiasta kirjeella.
Valmisteluaineistosta pyydetaan lausunnot kaupungin sisaisilta yhteistyotahoilta ja osallisilta
yhdistyksilta seka viranomaisilta. Osalliset ja kaupunkilaiset seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa voivat maaraajassa esittaa mielipiteensa
aineistosta.

Asemakaavaehdotus

Kaavaluonnos kehitetaan ehdotukseksi, joka asetetaan julkisesti nahtaville. Asemakaavaehdotus on
nahtavilla 30 paivaa. Vaikutukseltaan vahaista asemakaavan muutosta koskeva ehdotus on kuitenkin
pidettava nahtavana vahintaan 14 paivan ajan. Nahtavilla pidosta tiedotetaan Ylojarven Uutisissa,
kaupungin ilmoitustaululla ja internetissa Ylojarven kaupungin kotisivuilla (www.ylojarvi.fi), seka
kirjeella alueen ja naapurialueen omistajille seka kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan kommentit tai lausunnot kuten valmisteluaineistosta ja luonnoksesta.
Kaupunkilaisilla ja osallisilla seka niilla, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin asemakaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehda muistutus kaavaehdotuksesta
nahtavillaoloaikana. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto
muistutukseen.



Kyseinen kaava on katsottu vaikutuksiltaan vahaiseksi, joten ehdotuksen viimeistelyn jalkeen kaavan
kasittelee ja hyvaksyy ymparistolautakunta. Kaavan hyvaksymisesta koskevasta paatoksesta lahetetaan
tieto niille kaupungin jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita
kirjallisesti pyytaneet. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla seka
paikallislehdessa.

Kaavoituksen alustava aikataulu

Kaavan vireille tulo 11/2023
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 11/2023
Kaavaluonnos Loppuvuodesta 2023
Kaavaehdotus Talvella 2024

Kaava hyvaksytty Kevaalla 2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tasmennetaan suunnittelun kuluessa tarpeen mukaan.

Yhteystiedot
Asemakaavan laadintaa hoitaa Ylojarven kaupungin kaavoitus.

Kaavoitusarkkitehti Moona Kansanen
puhelin 041 730 2041
sahkoposti: etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen
puhelin 044 4314324
sahkoposti: etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituksen kayntiosoite: Kuruntie 14, 33471 Ylojarvi.
Postiosoite: Ylojarven kaupunki, Kaavoitus, PL 22, 33471 Ylojarvi.
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