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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1.

1.2.

1.3.

Tunnistetiedot

Selostus koskee 24.5.2023 paivattya asemakaavaehdotuskarttaa. Asemakaavalla muodostuvat
Siivikkalan kaupunginosan korttelit 183 - 193: erillispientalojen (AO-1), paritalojen (AP) ja rivita-
lojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten (AR) korttelialueita, yleisten rakennusten kortte-
lialue (Y), Iahivirkistysaluetta (VL), katualuetta ja yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten aluetta (ET). Alueen pinta-ala on 16,5 ha, josta asuinkortteleita on noin 5,6
ha ja virkistysaluetta noin 7,8 ha. Asuntoja on noin 93 kpl, kerrosala 15078 kem?2. Y-tontin ker-
rosala on 1168 kem?2.

Kaava-alueen sijainti

YLOJARVI

Alueen sijainti (ylld) ja rajaus (oikealla)

Asemakaava-alue sijaitsee Siivikkalan
kaupunginosassa 8 km keskustasta itdan.

Suunnittelualuetta ympdréivat metss, %,t UimaramiaN e - ~
entinen pelto, asuinpientalojen pihapiirit E Palavanpajuniah \\\\Qg% I\ow

\ S— 200 m -
sekd Leppéstentie ja sen eteldpuolinen A 2 = = =3
peltoaukea.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Leppastentien asemakaava osoittaa Siivikkalan kaupunginosaan uuden pientalovaltaisen asun-
toalueen noin 250 asukkaalle sekd varaa yleisten rakennusten korttelin palveluita varten.
Suunnittelussa on huomioitu alueen ulkoiluyhteydet ja luonnon ja maiseman arvoalueet ja -
kohteet. Alue tulee rakentumaan arviolta vuosien 2025-2030 aikana.

Yl6jarvelld 24.5.2023

Esko Hyytinen Helena Ylinen
Kaavoituspaallikko Kaavoitusarkkitehti SAFA YKS-305

3 | Leppastentien asemakaava

Ylojarven kaupunki

=
=




Selostuksen sisallysluettelo

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 3
1.1.  Tunnistetiedot 3
1.2.  Kaava-alueen sijainti 3
1.3.  Kaavan nimi ja tarkoitus 3
1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 5
1.5.  Luettelo kaavaa koskevista selvityksista 5
1.6.  Kaavaan liittyvat aiemmat selvitykset mm. 5

2. TIIVISTELMA 6
2.1 Kaavaprosessin vaiheet 6
Ty6ryhma 6
2.2 Asemakaavaehdotus 6
2.4 Asemakaavan toteuttaminen 7

3. LAHTOKOHDAT 8
3.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista 8
3.1.1 Luonnonymparisto 8
3.1.3 Alueen rakennettavuus 11
3.1.4 Vesiolosuhteet 12
3.1.5 Rakennettu ymparisto 12
Arkeologia 12
3.1.6 Liikenne 13
Ajoneuvoliikenne 13
Joukkoliikenne 16
Pyoraily 16
3.1.7 Tekninen huolto 17
Yl6jarven Vesi Oy 17
Leppakosken Sahko 17
Pirkanmaan Jatehuolto Oy 17
Yksityinen vesisosuuskunta 17
3.1.8 Palvelut 17
3.1.9 Maanomistus 17
3.2 Suunnittelutilanne 17
3.2.1 Yleiskaavallinen tarkastelu 17
3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet 17
3.2.1.2 Maakuntakaava 2040 18
3.2.1.3 Yleiskaava 19
3.2.1.4 Asemakaava 20
3.2.1.5 Rakennusjarjestys 20
3.2.1.6 Pohjakartta 20
3.3 Asemakaavaa koskevat selvitykset 20

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 21
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve 21
4.2 Osallistuminen ja yhteistyo 21
4.2.1 Osalliset 21
4.2.2 Vireilletulo 21

4 | Leppastentien asemakaava
Ylojarven kaupunki

= W7




4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
4.3.4 Viranomaisyhteistyo

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

1.4.

5.1 Asemakaava

5.1.1 Ehdotuksen kuvaus
5.1.2 Ehdotuksen mitoitus
Tonttien koko

5.1.3 Tekninen huolto
Kadut ja hulevesiverkko
Hulevesiyleissuunnitelma
Yl6jarven Vesi Oy
Leppdkosken Sahko
Pirkanmaan Jatehuolto Oy
5.2 Kaavan vaikutukset
5.2.1 lhmisten elinoloihin ja elinympadristéon

5.2.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
5.2.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

21
23
24

25
25
27
27
28
28
28
28
28
28
29
29
29
30

5.2.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen 31

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

6.2 Toteuttamisen seuranta
6.3 Lahteet ja aiemmat selvitykset

Asemakaavaehdotuksen aineistot
Kaavakartta, merkinnat ja maaraykset 24.5.2023

Kaavaselostus 24.5.2023

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 24.5.2023
Liite 2: Vastineet valmisteluvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin 24.5.2023

Liite 3: Havainnepiirros 24.5.2023
Liite 4: Rakentamistapaohje 24.5.2023
Liite 5: Hulevesiyleissuunnitelma, AFRY 2023

1.5. Luettelo kaavaa koskevista selvityksista

Arkeologia:

Lahokaviosammal:

Leppastentien asemakaava-alueen muinaisjaanndsinventointi 2022, Janne
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Hankonen, E. 2022: Yl6jarven Siivikkalan Leppastentien
lahokaviosammalselvitys 2022. Ahlman Group Oy
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1.6. Kaavaan liittyvat aiemmat selvitykset mm.
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunginhallitus paatti 29.3.2021 (§ 121) kdynnistad asemakaavan laatimisen.

Ymparistolautakunta paatti 28.4.2021 (§ 56) kuuluttaa kaavan vireille ja asettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville.

Mielipiteiden ja lausuntojen saamiseksi ymparistolautakunta asetti 15.12.2021 (§ 180) asema-
kaavan valmisteluvaiheen aineiston nahtaville 5.1.2022-4.2.2022 valiseksi ajaksi.

Saadun palautteen ja laadittujen selvitysten pohjalta luonnoksesta suunniteltiin kaavaehdotus.

Ymparistolautakunta asettaa 24.5.2023 (§ 56) kaavaehdotusaineiston nahtaville vahintdan 30
paivan ajaksi lausuntojen ja muistutusten saamiseksi.

Yl6jarven kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan ympadristdlautakunnan ja kaupunginhalli-
tuksen esityksesta.

Tyoryhma

Kaavoituksen tydoryhmassa ovat eri vaiheissa tyoskennelleet mm. seuraavat henkil6t: kaavoitus-
paallikkoé Esko Hyytinen, kaavasuunnittelijat Roosa Saarela ja Helena Keva (luonnosvaihe), kaa-
voitusarkkitehdit Helena Ylinen, Moona Kansanen ja Samppa Saarivirta, suunnitteluassistentti
Ritva Jarvinen, maisemasuunnittelija Kaisu Wallin, maanmittausinsinoori Ville Laitinen, van-
hempi kartoittaja Veli-Matti Antila, kartoittaja Hannu Hagelin sekd Sweco Finland Oy:std maan-
kayton suunnittelija Hanna Toykkala ja kaavasuunnittelija Maria Kirveslahti (ehdotusvaihe).

2.2 Asemakaavaehdotus
Alueen pinta-ala on 16,5 ha, josta asuinkortteleita on noin 5,6 ha ja virkistysaluetta noin 7,8 ha.
Uusien asuntojen maara on noin 93 ja uusien asukkaiden maara noin 250. Asuinrakennukset
ovat kaksikerroksisia.

Asemakaavaehdotus osoittaa 33 pientalotonttia, viisi paritalotonttia ja kolme rivitalotonttia,
seka yleisten rakennusten korttelialueen esimerkiksi paivakotia varten. Pdivakodin rakentamista
ei ole vield aikataulutettu. Pientalo- ja paritaloasunnot velvoitetaan keskitettyyn talousjatteen
lahikeraykseen.

Kaavassa varaudutaan asuinalueen ja katuyhteyden myéhempaan jatkamiseen lannen suuntaan
(Niittypolku) ja kevyen liikenteen yhteyden jatkamiseen idan suuntaan (Kdkimaenpolku). Ase-
makaava jatkaa Siivikkalan kaupunginosan asuinalueita seka kunnallisteknistad verkostoa.

Kaavan ehdotusvaiheeseen edettdessa laadittiin:

e |uontoselvityksia (lahokaviosammal, kasvillisuus, linnusto, viitasammakko, liito-orava,
lepakot),

e arkeologian selvitys,

e maaperakairauksia,

e hulevesiyleissuunnitelma,

e rakentamistapaohjeet ja havainnepiirros.
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2.4  Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen voi alkaa sen saatua lainvoiman. Rakentamisen ohjeeksi ja yhte-
naisen laadukkaan alueen aikaan saamiseksi on laadittu havainnepiirros ja sitova rakentamista-
paohje.

Alueelle laaditaan suunnitelmat katujen seka vesi-, viemari- ja hulevesiverkon rakentamisesta.
Alueen asemakaavan mukaista toteutumista seurataan rakennuslupakasittelyn yhteydessa. Eri-

tyista huomiota tulee kiinnittda rakennusten ja katujen suunnitteluun ja toteutukseen siten, etta
maastonmuokkaustarve ja puiden kaataminen minimoidaan.
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3.  LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Luonnonymparisto

Alue on entista peltoa ja nuorehkoa se-
kametsad, jonne on muodostunut alu-
eella liikkuvien ulkoilijoiden ja met-
saneldinten polkuja. Luoteessa kaava-
alue rajautuu ryhdikkadseen mantymet-
saan. Koillisosassa on muutamia jareita
haapapuita, jotka vaihettuvat eteldan
tultaessa kauniiksi koivikoksi. Lounais- ja
kaakkoisosissa sijaitsee kesannolla olevia
peltoja. Leppastentien varrella on havait-
tavissa vanhojen pihapiirien kasuvilli-
suutta.

Kallio alueen luoteisosassa

Maaperan  korkeusasema vaihtelee
+104...+126 vadlilla. Korkeusasema nou-
see pohjoista kohti kuljettaessa. Alueen
lansiosa on kallioista ja itdosa on alavaa.

Midéntymetsédad
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Alueelle on laadittu vuonna 2022 luontoselvityksid (Ahlman Group Oy). Tarkastelun kohteina
olivat kasvillisuus, linnusto, liito-oravat, viitasammakot ja lepakot. Selvitysten mukaan kaavassa
huomioitavia arvoja ovat seuraavat:

1. Alueen luoteisnurkassa on ruohokorpi (Rhk). Alueella havaittiin mm. hométiainen,
joka on uhanalaisuusluettelon mukaan erittdin uhanalainen (EN). Koko kaava-alueen
pesimalinnusto on varsin monipuolinen, silld alueelta ja sen valittdmasta laheisyy-
desta varmistettiin 32 eri lajin reviiri. Suunnittelualueella ei kuitenkaan havaittu suo-
jeltavia selvia reviirikeskittymia.

Selite
) selvitysalue

O Kuvio

S |kkala /

%mnt r@a

Selvitysalueen luoteiskulmalla vesitaloudeltaan ja pddosin puustoltaankin ldhes luonnontilainen, edustava
ja luhtainen ruohokorpi (RhK) (Ahlman 2022, s. 24)
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2. Lepakoille arvokas alue, luokka II: Tarkeat ruokailualueet ja siirtymareitit. Vuoden
1999 EUROBATS-suojelusopimuksen mukainen. Alue tulee huomioida maankayton
suunnittelussa. Erityisen tarkeda on, etta puustoa sailytetaan eika katujen tai pihojen
valaistusta lisata liian Idhelle tai suunnata ylospain.

3. Lepakoille arvokas alue, luokka Ill. Muut lepakoiden kdyttamat alueet. Alueilla suosi-
tetaan sailytettavan mahdollisuuksien mukaan puustoa. Luokka ei sidoksissa lainsaa-
dantéon tai EUROBATS-sopimukseen.

Lepakoille arvokkaat alueet. Punainen = luokitus Il, sininen = luokitus Ill. Pohjakartta:
Maanmittauslaitoksen avoin data 2022. (Ahlman 2022, s. 19)

4. Lahokaviosammal-havaintoja seka lajille sopiva elinymparisto. Kohteet tulee huomi-
oida alueen maankaytdssa.

| &==T1

I - / \ Lahokaviosammalten
I Hankamaki Q( kasvupaikat ja potenti-
/ l ;gl': ) C aalinen esiintymisalue.
‘ \L:O \Q} Pohjakartta: Maanmit-

tauslaitoksen avoin

hy ®* N\ ) data 2022,
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3.1.3  Alueen rakennettavuus

Maapera on geologian tutkimuskeskuksen (GTK) aineiston perusteella vaihtelevaa, mutta paa-
osin hiesu- ja savimaata, seka hiekkamoreenia ja kalliota.

"W Kartan merkintdjen selitykset

pintamaalaji: kalliomaa
pohjamaalaji: kalliomaa

pintamaalaji: hiekkamoreeni
pohjamaalaji: hiekkamoreeni

pintamaalaji: hiesu
pohjamaalaji: savi

Alueella ja lahialueella tehtiin maaperatutki-
muksia kesalla 2022 (Mitta-Laboratoriopalve-
lut). Puristinheijarikairauspisteita oli kaava-alu-

. eella kaikkiaan 31 kappaletta. Esim. alueen kes-
kella kairauspisteessa nro 13 tutkittiin nayte 1
m syvyydestd. Maalaji on savi-silttia.

Maaperatutkimuksen perusteella voidaan arvi-
oida, ettd alueen rakennettavuus on kohtalai-
nen tai hyva. Alueen lantisin osa on kalliota.
Alueen keski- ja eteldosissa maapera on hiek-
kamoreenia, ja muualla hiesua ja savea. Kai-
rausten perusteella hienorakeinenkin maa-ai-
nes on kuitenkin keskitiivistd ja kallio on sen
alla vaihtelevasti 1-5 m syvyydessa. Rakenta-
jien tulee selvittda tarkempi tonttikohtainen
rakennettavuus suunnittelun ja rakennuslu-
paprosessin yhteydessa.

Ote pohjatutkimusohjelman kartalta
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3.1.4 Vesiolosuhteet

Alueen maasto viettda kaakon ja etelan suuntiin
ja muodostuu kolmesta valuma-alueesta (ks.
hulevesitarkastelu ohessa).

Alueella on ojia, joiden kautta pintavedet johtu-
vat alueen itdreunaan ja sielta kaakkoispuolelle
Torpantien varren avo-ojaan ja sieltd Nasijar-
veen.

Alueen runsas koivikko hoitaa tarkean osuuden
sadevesien haihduttamisesta.

3.1.5 Rakennettu ymparisto

Leppastentien varteen ldhelle kaava-aluetta
sijoittuu 1980- ja 90-lukujen rivitaloja ja 1950-
luvun taitteen pientaloja. Leppastentien var-
ressa pihapiirit ovat tiiviimmin rakentuneita,
kun taas suunnittelualueen itdosassa raken-
nuspaikat ovat suurempia ja valjemmin ra-
kentuneita. Asemakaava-alueen pohjoispuo-
lella metsan takana sijaitsee vuosina 2014-
2018 rakentunut rivitaloalue, joka edustaa
uudempaa rakennuskantaa.

Arkeologia

Leppastentien asemakaava-alueen muinais-
jdannodsinventointi laadittiin vuonna 2022,
maastotyot tehtiin 5.-6.5.2022. (Janne Soi-
salo, Timo Sepanmaa, Mikroliitti Oy.)

Inventoinnin mukaan alueella ei ole arkeolo-
gian arvokohteita tai -alueita.
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3.1.6 Liikenne

Ajoneuvoliikenne
Yl6jarven kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaupungin kasvuohjelman 12.12.2022. Kasvuohjelman

mukaan Siivikkalan asukasmaaran kokonaistavoite vuoteen 2040 mennessa on 4000 asukasta.
Tama tarkoittaa yhteensa noin 800 uutta asukasta aikavalilla 2020-2040 eli noin 40 uutta asu-
kasta vuodessa. (Ylojarven kasvuohjelma 2022, s. 3)

Kasvutavoitetta ja sen jakautumista eri vuosille voidaan pitda hyvin maltillisena. Talléin myos
ajoneuvoliikenteen kasvu pysyy maltillisena, kun lisdksi samaan aikaan kehitetaan ja rakenne-
taan nykyista tehokkaampaa joukkoliikennetta tiiviissa yhteistydssa kaupunkiseudun toimijoi-
den kanssa.

Asemakaava-alue rajautuu eteldosasta Leppastentiehen, jolle saavutaan Yl6jarven keskustasta
IImarinjarventien-Siivikkalantien kautta ja Tampereen suunnasta Pohtolankadun kautta. YI&jar-
ven kaupunki on mm. vuosina 2010 ja 2019 laatinut Siivikkalan asemakaavoihin liittyvia liiken-
teellisia tarkasteluja, joissa erityisesti Tampereen Pohtolankadun liikkennemaara on ollut tar-
kastelun kohteena:

o Liikenneselvitys. Yl6jarven kaupunki ja Sweco Ymparistd Oy 2019. Siivikkalan keskusta,
Koulun pohjoispuoleisen alueen asemakaava.

e Siivikkalan asemakaava- ja kaavamuutosluonnosvaihtoehtojen liikennevaikutukset.
Yl6jarven kaupunki ja Destia Oy Infrasuunnittelu, Riikka Salli, 2010.

Kun koko Siivikkalan asukasmaaran ja liikenteen kasvu on ollut hyvin hidasta, voidaan naita sel-
vityksia pitda edelleen oikeansuuntaisina, eika tata kaavaa varten ole laadittu erillisia liiken-
teen selvityksia. (Luettelo Siivikkalaa koskevista 2000-luvulla laadituista liikenteen selvityksista
on liitetty selostuksen loppuun.)

Vuonna 2010 laaditussa Siivikkalan kaavoituksen liikennevaikutusten arvioinnissa (Yl6jarven
kaupunki ja Destia Oy) lahtokohtana oli TALLI-liikennemallin vuoden 2030 perusennuste, joka
perustui vuonna 2010 hyvaksytyn Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelman mukai-
seen kasvutavoitteeseen ja maankayttoon. Liikennemallin perusteella reitinvalinta Siivikkalan
alueelta Tampereen suuntaan maaraytyy melko yksioikoisesti Iahtopaikan seka lyhimman ja
nopeimman reitin mukaan niin, etta Siivikkalan lansiosista Tampereen suuntaan ldhtevat aja-
vat lImarinjarventien kautta ja Siivikkalan itdosista lahtevat Pohtosillan kautta. Kdytdnnossa
reitinvalintaan vaikuttavat myos Lielahden alueen vetovoima seka myds Lielahden alueen lii-
kennejarjestelyjen sujuvuus (mt., s. 7; ks. kuvat seuraavassa)
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Tarkennettu
liikenne-ennuste 2030

(KVL]
Pohtosilta kiytdssd

alle 1500
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Vuonna 2008 laaditun selvityksen yhteydessé pdi-  Siivikkalan alueelta Iéhtevien ajoneuvojen suun-
vitetty v. 2030 liikenne-ennuste (emt., s. 4) tautuminen TALLI-mallin mukaan. (emt., s. 7)

Arvioinnin mukaan Siivikkalan alueelta ldhtevista ajoneuvoista 40 % suuntautuu Pohtolanka-
dun suuntaan ja 32 % limarinjarventien suuntaan ja 28 % tarkastelussa oletettujen uusien katu-
yhteyksien suuntaan.

Nykyisellaan Siivikkalan ja Tampereen valilla liikenne valittyy Pohtolankadun ja Lielahdenkadun
kautta. Sama perusratkaisu nakyy myos tulevissa suunnitelmissa. Alueen tuleva liikenneverkko
on esitetty Hiedanrannan yleissuunnitelmassa (2020, ote liikenneverkkokartasta seuraavassa).

Hiedanrannan yleissuunnitelman liikenneverkko, Tampereen kaupunki ja Ramboll 2020. Yhteys Lielah-
denkadulta Siivikkalaan on Pohtolankadun kautta, kuten nykyisinkin (lisdtty sininen nuoli). Leppdstentien
asemakaava-aluetta Iéhin ratikkapysékki on Niemenrannassa (lisétty sininen ympyrd), noin 3,4 km etdi-

syydelld.
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Luoteisella Tampereella (Lielahti, Pohtola, Lentavanniemi, Niemenranta, Hiedanranta, Jarvikau-
punki), mukaan lukien Pispalan, Hyhkyn ja Epilan alueet, asuu vuoden 2040 jilkeen arviolta 50
000 asukasta, mika on 26 000 asukasta enemman kuin nykyisin. (Hiedanrannan yleissuunni-
telma, s. 124). Koko luoteisen Tampereen alueella tdma tarkoittaa 1300 uutta asukasta vuo-

dessa.

Hiedanrannassa ja |ahialueella tavoitetilanteessa vuonna 2050 alueen asukasmaara on noin
20 000 asukasta nykyista suurempi ja tyopaikkoja on noin 7000 nykyistd enemman (ote

Hiedanrannan yleissuunnitelmasta seuraavassa).

Lentdvanniemi
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tydpaikat 1 600+ 3000 .~N."Ef = tydpalkat + 300 Nosjjard
T - 4 ~!“;:‘;‘ v Lake Nesiit
iedanranta-———, =y
asukkaat>11000° T % s
tybpaikat + 3 300 o,/

Ote Tampereen kaupungin Hiedanrannan yleissuunnitelmasta (2020), s. 8.

Tampereen kaupunkiseudun yhteisia seudullisia ta-
voitteita tarkistetaan parhaillaan uudistettavana ole-
vassa Tampereen kaupungin rakennesuunnitelmassa
(Tampereen Seututoimisto 2023). Lantisella kaupun-
kiseudulla on valmistelussa tunnistettu mm. yhteiset
virkistyksen ja ulkoilun tavoitteet, harjumaisemissa
Epilanharjulta Yl6jarvenharjulle ja Nasijarven maise-
missa Hiedanrannasta Siivikkalan rannoille. Virkistyk-
sen reitit ja tavoitteet perustuvat Pirkanmaan maa-
kuntakaavaan 2040 (MV hyv. 2017).

Myo6s Hiedanrannan yleissuunnitelmassa (2020) Na-
sijarven Rantareitti Siivikkalan suuntaan on kuvattu
kaupunkien rajat ylittavaksi virkistyksen suunnaksi
Lielahti-Pohtola -Hiedanranta -alueen tuleville yh-
teensa noin 30 000 asukkaalle (mt., s. 38, ote
ohessa). Siivikkalan mahdollisia uusia liikenteen tar-

=
LENTAVANNIEM!
2\ i3 NIEMI 3
<d
Aearm & |
= Naisijarvi
HIEDANHANTA",(%
£ILANHARU ]
E 1L AN :
Tm R :
e EPILA
//'

o
e
B

/ -

Pyhéjérvi

] Y

Hiedanrannan viheralueet
Hiedanranta green areas

Ympirbivit viheralueet

kasteluja ohjelmoitaessa olisikin hyva kytked mukaan Tampereen luoteiselta alueelta Siivikka-

lan suuntaan kohdistuvan virkistyksen tuoman ajoneuvoliikenteen arviointi (kohteina mm. Sii-

vikkalan uimaranta, leikkialueet, pelikentat, satama, rantareitit, metsat).
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Joukkoliikenne
Kaavaehdotuksen laatimisen hetkella Siivikkalassa ajavat

bussit 2-3 kertaa tunnissa. Reitit ovat 82 (Siivikkala — Lie-
lahti — Tampere) ja 86 (Siivikkala — Vuorentausta — YI6-
jarvi) ja 86x (Siivikkala — Teivaala — Vihattula — YI6jarvi).
Asemakaava-aluetta lahimmat bussipysakit Siivikkalan ja
Tampereen suuntiin ovat Siivikkalantien ja Leppdstentien
risteyksessa noin 650 m etaisyydellad kaava-alueesta (py-
sakit numero 1202 ja 1203).

Tampereen kaupunki rakentaa parhaillaan raitiotieta Len- i
tavanniemesta Hiedanrannan kautta Tampereen keskus- -
taan. Reitin on tarkoitus aueta liikenteelle vuoden 2025

alussa. Talloin Siivikkalan bussireitteja jarjestellddan uudelleen siten, etta bussit eivat aja enaa
Tampereen keskustaan vaan Hiedanrannan vaihtopysakille, jossa matkustajat vaihtavat ratik-

kaan.

My®ds Ylojarvella on suunnitteilla raitiotie, jonka tarkentavan yleissuunnitelman valtuusto hy-
vaksyi kevaalla 2023. Suunnittelu ja paatokset etenevat vaiheittain siten, ettd paatos rakenta-
misesta tehddan arviolta vuonna 2027. Liikenndinti on tarkoitus aloittaa vuonna 2032. Tall6in
Ilahimpana Siivikkalaa Yl6jarvella sijaitsevat ratikan vaihtopysakki ja liityntapysakointi Teivon
uudessa alakeskuksessa (ks. karttaote ja vaihtopyséakit ohessa ylla).

Pyoraily

Siivikkalantien itdreunassa on viherkaistalla erotettu erillinen pyoratie seka Ylojarven ettd Tam-
pereen suuntiin. Tampereen suunnassa pyoratie kytkeytyy Lielahden verkkoon Hiedanrannan
yleissuunnitelmassa esitetylld tavalla (2020, ote ohessa s. 34). Pyordilymatka Leppastentien
asemakaava-alueelta lahimmalle ratikkapysakille Tampereen Niemenrantaan on noin 3,4 km.

Lentivinniemi Q‘M

Pohtola
Siivikkala

viBjarvi

Myllypuro

Tesoma

Nokia
Tampere Tampere
seudullinen pyériilyn pidreitti
a Regional main bicycle connections
Pydriilyn pdi- ja aluereitit Puistoreitti Hitaan liikkumisen alue, pydriily
> Main and areal bicycle connections """ttt Park connection pddsddntoisesti ajoradalla

Slow traffic area, cycling on road

Ote Tampereen kaupungin Hiedanrannan yleissuunnitelmasta (2020), s. 34
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3.1.7 Tekninen huolto

Ylojarven Vesi Oy
Alueen vesihuollon jarjestaa Yl6jarven Vesi Oy.

Leppdkosken Sahko
Alue on Leppakosken Sahkon toiminta-aluetta.

Pirkanmaan Jatehuolto Oy
Alue on Pirkanmaan Jatehuolto Oy:n palvelualuetta.

Yksityinen vesisosuuskunta
Kaava-alueen itapuolella sijaitsevat Kakimaentien yksityisen vesiosuuskunnan johdot, jotka ei-

vat ole mukana kaava-alueessa.
3.1.8 Palvelut

e Ylojarven keskustan palveluihin on 8-9 km Siivikkalantien — limarinjarventien kautta.
e Lahimpaan Serlapuiston pdivakotiin on matkaa 700 m.

e Siivikkalan alakouluun on 2 km.

e Siivikkalantien bussipysakeille on 650 m.

e Siivikkalan uimarannalle ja venelaituriin Nasijarven rantaan on 700 m.

e Siivikkalantien kyldkauppaan on 2,4 km.

e Tampereen palveluihin Lielahti-keskukseen on 3,5 km.

3.1.9 Maanomistus

Kaava-alue on Yl6jarven kaupungin omistuksessa.

3.2  Suunnittelutilanne
3.2.1 Yleiskaavallinen tarkastelu

3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

=  Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

=  Tehokas liikennejarjestelma

= Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

= Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luonnonvarat

= Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita:
- sijoittuu keskeisesti Tampereen kaupunkiseudun taajamarakenteeseen Ylojarven kes-
kustan ja Tampereen Lielahden aluekeskuksen valiin, ja sijoittuu suoraan Siivikkalan
nykyisten asuinalueiden ja yhdyskuntateknisen verkon jatkeeksi
- mahdollistaa kestdvan liikkumisen busseilla ja kevyella liikenteella

17 | Leppastentien asemakaava
Ylojarven kaupunki




- muodostaa terveellisen ja turvallisen elinympariston kauniin metsaalueen reunalle,
huomioi luonnon ja maiseman arvoalueet ja kohteet

- ohjaa puurakennusten rakentamiseen, keskitettyyn jatteenkeraykseen ja maaston
aseen muokkaamiseen

saasteli
- ohjaa uusiutuvan energian kayttoon

3.2.1.2 Maakuntakaava 2040

Alueella on voimassa vuonna 2017 hyvak-
sytty Pirkanmaan maakuntakaava 2040.
Suunnittelualue on osoitettu taajamatoi-
mintojen alueeksi, kasvutaajamien kehit-
tamisvyohykkeeksi seka tiiviin joukkolii-
kenteen vydhykkeeksi.

Kaavamuutosalue merkitty ympyriéllé maakun-
takaavaan

(KKE
it Kasvutaajamien kehittdmisvyéhyke.
Merkinnilld osoitetaan vythyke, jonka jalueet sekd maa- ja ] - Kehittdmissuositus: B ‘ N .
valtaiset alueet ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jilkeisia potentiaalisia  Alueen maaseutualueet sekd maa- ja metsdtalousvaltaiset alueet tulee turvata
taajama-alueiden, vayldverkoston ja muun yt 1teen |aaj i tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa
ja joihin kohdistuu hajar ispainetta. Kasvuvyd kuuluvat Akaan, asuin- ja tydpaikkarakentamista on ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin.

Hameenkyron, Kangasalan, Lempi n, Nokian, Pirkkalan, Pélkdneen, Tampereen, Yksityiskohtai ittel tul ityists hi iota kiinnittaa ik
Valkeakosken, Vesilahden ja Ylojarven ne alueet, joiden saavutettavuus, vaestoke- sityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittda likenne

hitys ja aluerakenne tayttavat kasvuvyBhykkeen kriteerit. Merkinta ei rajoita maa- jarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskunta-rakentee-
ja metsatalouden ja niitd tukevien in elinkeinoj ittamistd ja ndihin seen, infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin
liittyvéd rakentamista. seka luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen turvaamiseen.

Taajamatoimintojen alue.

Merkinndlld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen sekd
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisdltaa niihin liittyvat paa-
vaylia pienemmat lilkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittavat ymparistohairidita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintdan liittyy Tampereella ja Yldjarvelld Myllypuron Natura-alueen laheisyy-
dessd erityismadrdys em13.

Suunnittelumadrays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityista huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palve-
|luiden saavutettavuutta joukkolilkenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityis-

ta huomiota kulttuuriymparistdn, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Tiivis joukkoliikennevydhyke.
Merkinnalld osoi yhdyskur eeltaan tiviit, tiivistettdvat tai tiiviind to-
teutettavat alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan.

Suunnittelumddrdys:

Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarij; dan seka

iin kdvelyn ja pyGrailyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on py-
ri 3 tiiviiseen r: een, joka istaa n joukkoliikenteen jar-
jestamisen. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd pysdkkijarjestelyjen toimivuuteen
ja saavutettavuuteen, liikkenneturvallisuuteen sekd liityntépysékdinnin tarpeisiin.
Alueen suunni tulee liik dylien l3heisyydessa kiinnittaa erityista huo-
miota liikkenteen melun, tarinan ja ilman laadun haittojen hallintaan.
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Asemakaava toteuttaa Pirkanmaan maakuntakaavaa:

- eheyttdaa yhdyskuntarakennetta sijoittuen Siivikkalan nykyisten asuinalueiden ja yhdyskun-

tateknisen verkon jatkeeksi

- sijoittuu 650 m etdisyydelle nykyisista Siivikkalantiesta ja sen bussipysakeista ja pyoratiesta,
joten joukkoliikenne ja pyoraily ovat hyvin saavutettavissa.

- joukkoliikennetarjonta lisdksi: sijoittuu 3,4 km etdisyydelle vuoden 2025 alussa liikenndinnin
aloittavan ratikan [ahimmaésta pysakista (Niemenranta)

- sijoittuu noin 700 m etdisyydelle Siivikkalan uimarannasta ja venelaiturista. Vesiliikenteen
reittiyhteyksien avaaminen Siivikkalan ja Tampereen vilille olisi kiinnostava lisa tydomatko-

jen, vapaa-ajan ja matkailun palveluihin.

Asemakaava toteuttaa Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelmaa.

Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelmaa paivitetdadn parhaillaan. Oikeusvaikutukse-
ton alueen kuntien yhteinen suunnitelma toteuttaa ja suuntaa MAL-sopimusten tavoitteita. Ase-
makaava on linjassa kaupunkiseudun kasvutavoitteiden kanssa.

3.2.1.3 Yleiskaava

Alueen likimddrdinen sijainti yleiskaavassa

Pientalovaltainen asuntoalue (AP).

Voimassa oleva osayleiskaava on vuodelta 1982
eika kaikilta osin vastaa nykyisid suunnittelun tar-
peita. Asutusta on jo vuosien saatossa lahtenyt
muodostumaan maa- ja metsatalousalueelle (M).
Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:ssa todetaan
seuraavaa "Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentu-
nut, asemakaava voidaan perustellusta syysta laa-
tia tai muuttaa sisalléltdan 1 momentissa sadde-
tysta poiketen. Talloin on kuitenkin huolehdittava
siitd, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan koko-
naisuuteen ja otettava huomioon, mita 39 §:ssa
saddetdan yleiskaavan sisaltovaatimuksista”.

Yl6jarven kaupunki on kuuluttanut Asuntila-Siivik-
kala osayleiskaavatyon vireille. Leppastentien ase-
makaavan tavoitteellinen aikataulu ei mahdollista
osayleiskaavatyon valmistumista ensin.

Yleiskaavan aluevaraukset ja merkinnat ovat:

Suunnittelumaaradyksessa todetaan, ettd alue varataan pientaloasumista varten. Alueen kerrosalasta

saadaan enintddn 10 % varata sellaista asumiseen liittyvaa pienteollisuutta varten, joka ei aiheuta me-

lua, ilman pilaantumista, raskasta liikennetta tai muuta naihin verrattavaa hairiota ymparistolle.
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Lahivirkistysalue (VL)

Suunnittelumaardyksessa todetaan, ettd alue varataan asuntoaluekohtaista puistoa tai l&hivirkistysalu-
etta varten. Suojelumadrdyksessa todetaan, ettd alueella on rakennuslain 124 a §:n 1 momentissa tar-
koitetulla tavalla luvanvaraista puuston avohakkuu tai muu siihen verrattava toimenpide.

Maa- ja metsatalousalue (M)

Suunnittelumaarayksessa todetaan, ettd alue varataan maa- ja metsatalouden harjoittamista seka ra-
kennuslain 4 §:n mukaista haja-asutusta varten. Rakentamismaarayksessa todetaan, etta rakennuspai-
kan tulee olla vahintdan 1 hehtaarin suuruinen. Alueella voidaan sallia olevien asuinrakennusten perus-
korjaus ja laajentaminen.

— ;___ Merkinnalla osoitetulla alueella ei saa muodostaa rakennuslain 4 § mukaista taaja-asutusta viiden
vuoden kuluessa kaavan vahvistamispaivamaarasta lukien.

Kevyen liikenteen reitti
29800000

3.2.1.4 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.

Alueen pohjoispuolella Vasamankaaren varressa on vuonna
2009 hyvaksytty Vasamanniityn asemakaavan muutos. Leppas-
tentien varrella, suunnittelualueen lounaispuolella on vuonna
1986 hyvaksytty Siivikkalan rakennuskaava.

Yhteenveto yleiskaavallisesta tarkastelusta:

Leppastentien asemakaavoitus toteuttaa valtakunnallisia aluei-
denkayttotavoitteita, maakuntakaavan ja kaupunkiseudun ra-
kennesuunnitelman tavoitteita, tukeutuu hyvin Idhialueen pal-
veluihin ja on luontevasti liitettavissa kaupungin nykyiseen
kunnallistekniseen verkostoon.

3.2.1.5 Rakennusjarjestys

Yl6jarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan

1.1.2017. Hameenlinnan hallinto-oikeus on paatokselldan 27.10.2017 (17/0443/2) kumonnut
pykalat (25 §) rakentamisen maara seka (42 §) talousrakennuksen ilmoituksenvaraisuus. Ra-
kennusjarjestysta paivitettiin osittain v. 2022.

3.2.1.6 Pohjakartta
Yl6jarven kaupunki paivittaa ja yllapitdaa pohjakarttaa.
33 Asemakaavaa koskevat selvitykset

Selvitykset on luetteloitu kohtaan 1.5. Selvitysten tuloksia on kuvattu kohdissa 3.1.1 - 3.1.4.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaava on kdynnistetty Ylojarven valtuuston hyvaksyman maankayton ja palveluiden

suunnittelu- ja toteutusohjelman mukaisesti (MAPSTO). Asemakaava taydent&a Siivikkalan
kaupunginosan tonttitarjontaa.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset
Osallisia ovat mm.:

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekda maa-aluei-
den haltijat, jotka ovat kaupungin tiedossa.

e Viranomaiset: Pirkanmaan pelastuslaitos, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkan-
maan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto.

e Kaupungin sisdiset yhteistydtahot: perusturvalautakunta, kasvatus- ja opetuslauta-
kunta, hyvinvointilautakunta, tekninen lautakunta, yhdyskuntatekniikka, rakennus-
valvonta ja ymparistotoimi

e Yhteisot ja yritykset: Leppakosken Sahko Oy, operaattorit, Yl6jarven Vesi Oy, Pir-
kanmaan Jatehuolto Oy

e Yhdistykset: Suomen luonnonsuojeluliiton Yl6jarven yhdistys ry, Siivikkalan Omako-
tiyhdistys ry, Pohtolan omakotiyhdistys ry, Niemen omakotiyhdistys, Kdakimaentien
vesiosuuskunta

e Muut osalliset ilmoituksensa mukaan

4.2.2  Vireilletulo
Asemakaavan vireilletulosta tiedotettiin Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka
Yl6jarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi).

4.2.3  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Ymparistolautakunta hyvaksyi asemakaavaa koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman.
Paatoksen mukaiset asiakirjat pidettiin nahtavilld 5.5.-7.6.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui seitseman lausuntoa ja viisi mielipidetta. Tiivis-
telma saapuneesta palautteesta ja niiden vastineet esiteltiin luonnosvaiheen kaavaselostuksen
liitteena.

Asemakaavan valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetettiin nahtaville ymparistélautakunnan ka-
sittelyn jalkeen 5.1.2022-4.2.2022 valiseksi ajaksi. Nahtavillaolosta kuulutettiin Yl6jarven Uuti-
sissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Ylojarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi).
Lisdksi osallisille ilmoitettiin asiasta kirjeella.
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Asemakaavan luonnoksessa 15.12.2021 esitettiin alu-
eelle 33 pientalotonttia, kaksi paritalotonttia ja kolme
rivitalotonttia seka Y-kortteli paivakotia varten. Lisaksi
esitettiin lahivirkistysalueita ja katuyhteydet jatkuviksi
alueen lapi eri suuntiin.

Lausunnot

Kaavaluonnokseen saatiin 10 lausuntoa. Tiivistelma lau-
sunnoista seka niiden vastineet ovat kaavaehdotuksen
liitteena.

Mielipiteet

Kaavaluonnoksesta saapui maaraaikana kolme mielipi-
detta. Yksi mielipide lisattiin palauteraporttiin kevaalla
2023. Tiivistelma mielipiteista ja niiden vastineet ovat
kaavaehdotuksen liitteena.

Asemakaavan ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus suunniteltiin saadun palautteen ja laadittujen selvitysten pohjalta. Maas-
ton muotoja ja maiseman piirteitd tarkasteltiin usealla maastokaynnilla yhdessa kaavoituksen,
yhdyskuntatekniikan, mittauspalveluiden ja Yl6jarven Vesi Oy:n edustajien kanssa. Ndiden poh-
jalta ehdotusvaiheen kaavakartalla kadut ja tontit on ryhmitelty eri tavalla kuin luonnosvai-
heessa, vaikka tonttimaara on pysynyt samana. Kaava-aluetta pienennettiin siten, etta yksityi-
sen vesiosuukunnan johtolinja rajattiin alueen ulkopuolelle. Asemakaavan toteuttamisen oh-
jeeksi ja yhtenadisen laadukkaan alueen muodostamiseksi laadittiin sitova rakentamistapaohje
yhteisty6ssa rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan kanssa.

Ympadristolautakunta kasittelee asemakaavaehdotuksen 24.5.2023 (§ 56). Paatoksen mukaiset
asiakirjat pidetaan julkisesti nahtavilla vahintaan 30 paivan ajan, esimerkiksi 31.5.-15.8.2023.
Nahtavilld olosta kuulutetaan Ylojarven Uutisissa, Aamulehdessa, kaupungin ilmoitustaululla
seka Ylojarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi). Kaavan osallisia tiedotetaan hank-
keesta kirjeitse. Kaupunkilaisilla ja osallisilla seka niilla, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehdad muistutus ehdo-
tuksesta nahtavilldolon aikana. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaupungin perusteltu kan-
nanotto muistutukseen. Asemakaavaehdotuksesta pyydetdan viranomaislausunnot.

Ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen kaava-aineisto viimeistelldan hyvaksymiskasittelya varten.

Tiedossa olevia 24.5.2023 paivatyn kaavaehdotuskartan tarkistustarpeita ovat mm.:

- lisataan kaavakartan luoteisnurkkaan luo-alue ruohokorpi

- tarkistetaan tonttikokokaavio (kohta 5.1.2), havainnepiirros ja hulevesiyleissuunnitelma
viimeisimman kaavakartan mukaisiksi

- Niittypolun kulman ET-alueelta poistetaan merkinta ”ja”, alueelle jaa varaus muuntamolle

- soveltuvissa kohdissa: viedaan kaavakartalle alueelta paikannettuja sailytettavia puita

Hyvaksymiskasittely
Yl6jarven ympdristélautakunta . .2023 (§ _) ja kaupunginhallitus _. .2023 (§ ) esittavat ase-
makaavan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi . .2023 (§ ).
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4.3.4  Viranomaisyhteisty®

Valmistelu- ja ehdotusvaiheissa varataan viranomaisille mahdollisuus kommenttien ja lausun-
tojen antamiseen. Ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen tarkistetaan viranomaisneuvottelu-
tarve.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on lisata Siivikkalan kaupunginosan tonttitarjontaa. Monipuolinen
tonttivaranto tarjoaa erillispientalo-, paritalo- ja rivitalotontteja luonnon monimuotoisuutta ja

alueella sijaitsevia virkistysmetsia kunnioittaen.

lImakuvaote: Maanmittauslaitos 25.11.2021
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Yl6jarven kaupunki

5.
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5.1 Asemakaava

5.1.1 Ehdotuksen kuvaus

Alueen pinta-ala on noin 16,5 hehtaaria, josta korttelialuetta on noin 6,3 hehtaaria ja virkistyk-
seen on osoitettu 7,8 hehtaaria. Kerrosala on yhteensa noin 16 200 kem?2. (ks. tarkemmin seu-
rantalomake kohdassa 5.1.2.) Asemakaavaehdotus osoittaa 33 pientalotonttia, viisi paritalo-
tonttia, kolme rivitalotonttia seka yleisten rakennusten korttelialueen paivakotia varten. Rivita-
lotonteille voi sijoittua yhteensa arviolta 50 asuntoa. Alueen asuntojen lukumaara on yhteensa
arviolta 93 asuntoa ja uusien asukkaiden maara on noin 250. Asuinrakennukset ovat kaksiker-
roksisia.

Yhtiomuotoiset tontit ja padivakoti on sijoitettu alueen eteldosaan ja pientalotontit pohjois-
osaan. Leppastentielta ja kokoojakatu Koivukaarelta ei sallita suoria pientalotonttien liittymia.
Kokoojakatu Koivukaarelta sallitaan liittyminen rivitalokortteliin ja pdivakotiin. Paivakodin kort-
telista on suora yhteys metsdiselle lahivirkistysalueelle siten, ettei katuja tarvitse ylittaa.

Kokoojakatu Koivukaarelta on varattu katuyhteys asuinalueen myéhemmaksi laajentamiseksi
lanteen (Niittypolku). Tonttikatu Kdkimaenpolun p&assa varaudutaan myéhemman kevyen lii-
kenteen yhteyden avaamiseen Kdakimdentien suuntaan. Koivukaaren ja Niittypolun katualueet
on mitoitettu siten etta niihin mahtuu erillinen pyoratie.

Pohjoisosan metsa on osoitettu virkistysalueeksi mahdollisimman laajana ja yhtendisena. Alu-
een lansiosan kalliolouhikot on rajattu rakentamisen ulkopuolelle. Luonnon ja maiseman arvo-
alueet ja -kohteet on osoitettu sailytettaviksi luo- ja ma-merkinndin. Alueen keskella sijaitseva
koivikko sailytetaan viihtyisyytta tuovana, sadevesia haihduttavana ja alueen identiteettia
muodostavana elementtina.

Alueen virkistyskayttoa on tuettu osoittamalla ohjeelliset ulkoiluyhteydet sailyviksi katuverkon
jatkeina ja rinnalla.

Alueen laadukkaan toteuttamisen tueksi on laadittu sitovat rakentamistapaohjeet ja havainne-
piirros.

Nimisto

Kadunnimet on johdettu ldhialueen nimistosta ja alueen ominaispiirteista. Kokoojakatu on ni-
meltdan Koivukaari.

Tonttikatuja ovat Kdkimaenpolku, Sammalpolku, Tormanpolku, Honkapolku, Tuomipolku ja
Niittypolku seka Metsatorpantie.
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5.1.2 Ehdotuksen mitoitus
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Paritalotontit 5 kpl, noin 1100-1700 m2.
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6104 m2.
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5.1.3 Tekninen huolto

Kadut ja hulevesiverkko
Kadut ja hulevesiverkon suunnittelee ja rakentaa Yl6jarven kaupunki.

Hulevesiyleissuunnitelma
Alueelle on laadittu hulevesiyleissuunnitelma, jossa esitetdaan kaksi vaihtoehtoista periaaterat-

kaisua alueen hulevesien hallintaan. Suunnitelma on liitetty kaavaehdotusvaiheen aineistoon.
Tarkempi hulevesisuunnitelma laaditaan katusuunnittelun yhteydessa.

Ylojarven Vesi Oy
Alueen vesihuollon jarjestaa Ylojarven Vesi Oy, joka laatii parhaillaan vesihuollon yleissuunnit-

telua ja verkoston mallinnuksia asemakaava-alueelle, seka Leppastentien eteldpuoliselle pelto-
alueelle sekd Torpantien alueelle.

Asemakaavakartalle on varattu ET-alue vesihuollon ja hulevesien pumppaamolle Sammalpolun
paatteeksi. Vesihuollon johtovarauksia on osoitettu kaavakartalle mahdollisia verkoston laaje-
nemissuuntia ennakoiden pohjoiseen ja itdan.

Leppdkosken Sahko
Alue on Leppakosken Sahkon toiminta-aluetta. Sahkoyhtiolle on kaavaehdotuksessa varattu

alue puistomuuntamolle (ET) Iahelle alueen keskiosaa kokoojakatu Koivukaaren ja Niittypolun
kulmaukseen.

Pirkanmaan Jatehuolto Oy
Alue on Pirkanmaan Jatehuolto Oy:n palvelualuetta. Asemakaavan jatehuoltoratkaisua suunni-

teltaessa ohjeena on kaytetty “Suunnittelundkdkohtia kaavoittajille 1ahikeraykseen. Pirkan-
maan Jatehuolto Oy 2021”. Alueen jatehuoltoratkaisusta neuvotellaan yhtion kanssa kaavaeh-
dotuksen nahtavilldolon aikana. Jatehuoltoratkaisua tarkennetaan tai tarvittaessa muutetaan
neuvottelun perusteella ennen kaavan hyvaksymiskasittelya.

Asemakaavassa on velvoitettu alueen pientalot ja paritalot (AO- ja AP-korttelit 185-193, yh-
teensa 43 asuntoa) liittymaan kotitalousjatteen yhteiseen lahikerdysjarjestelmaan. Kiinteisto-
kohtaista jatehuoltoa ei sallita. Lahikerayspiste (ET / ja) sijaitsee alueen pohjoisosan keskell§,
kokoojakatu Koivukaaren varressa, Sammalpolun kulmassa. Samalle alueelle on tavoitteena
sijoittaa myo6s EKO-kierratyspiste.

Asemakaavan yhtiomuotoisten rivitalotonttien (AR) ja yleisten rakennusten korttelialueen (Y)
tulee huolehtia jatehuoltonsa jarjestamisesta erikseen.
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5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asuminen ja esteettomyys Asemakaava tarjoaa noin asuntoja noin 250 uudelle asukkaalle. Vaihte-

Ihmisten elinolot ja ter-
veys

Ympdristén puhtaus, ym-
pdristénsuojelu ja
ympdristohdiriot

Sosiaalinen ympdristé

Virkistys

levat asuntotyypit ja -koot pientaloissa, paritaloissa ja rivitaloissa mah-
dollistavat monipuolisen sosiaalisen yhteison. Asuinrakennukset on
maaratty kaksikerroksisiksi. Asuntosuunnittelussa on mahdollista huo-
mioida esteettomyys siten, ettd maantasokerrokseen suunnitellaan es-
teeton kulku ja sijoitetaan keittio-, wc- ja pesutiloja sekda makuu- tai
oleskelutiloja siten, etta sitd on tarvittaessa mahdollista kayttaa ai-
noana asuinkerroksena.

Asemakaavan naapureina sijaitsee pientalojen pihapiireja, joiden yksi-
tyisyytta on pyritty huomioimaan varaamalla niiden suuntiin riittavasti
etdisyytta ja istutettavia tai puustoisena sadilytettavia alueen osia.

Metsa tuo elinoloihin viihtyisyytta. Alueen korttelirakenne on suunni-
teltu tiiviiksi siten, ettd metsaa sdilyy mahdollisimman paljon. Asuinalu-
eella ei ole tiedossa toimintoja tai ominaisuuksia, joilla olisi negatiivisia
vaikutuksia ihmisten elinoloihin tai terveyteen.

Alueella ei ole tiedossa ympariston pilaantuneisuutta. Rakentamisaika
tuottaa tilapaista melua ja polya ja raskasta liikennetta alueelle ja Iahi-
alueelle. Rakennusaikana alueen puhtaus saattaa hetkittdin hairiintya
mm. rakennusmateriaalien kasittelyn vuoksi. Toteutuneen alueen puh-
tautta ohjaavat Yl6jarven kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset.

Siivikkalan perinteikds omakotialue tarjoaa tavoitellun sijainnin uusille
asunnoille. Uudet asukkaat rikastuttavat alueen sosiaalista ymparis-
t6a. Todennakaoisesti alue kiinnostaa erityisesti lapsiperheita. Kaa-
vassa osoitetut pientalot, paritalot ja rivitalot tukevat sosiaalisesti mo-
nimuotoisen asuinyhteisén muodostumista. Leppastentien varteen
osoitetun paivakodin rakentuessa sen pihan leikkialue on kaupunki-
laisten kaytettdvissa paivakodin ollessa kiinni.

Uusi asuinalue tarjoaa asukkailleen metsdisen polkuverkoston ulkoi-
luun ja 700 m kavelyetaisyyden Nasijarvelle, uimarannalle, venelaitu-
riin ja leikkialueelle. Siivikkalantieltd voi pyorailla seudullisille pyoraily-
reiteille. Alakoulun pihassa on urheilukenttd. Asemakaava-alueen ny-
kyisten ulkoiluyhteyksien jatkuvuus ja saavutettavuus on pyritty tur-
vaamaan katuverkon ratkaisussa.

5.2.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Pienilmasto
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Alueella sailyva puusto vaikuttaa suotuisan pienilmaston syntymiseen,
suojaa paahteelta ja tuulisuudelta sekd haihduttaa sadevesia. Tonteilla
on mahdollista rakennuksia suuntaamalla muodostaa suojaisia pienil-
mastoltaan suotuisia pihapiireja.




lImastokestdvyys Alueen ilmastokestavyyttd on tarkasteltu KILVA-tyokalun avulla (ks.
kohta 5.2.7.) Alueen puustoa on pyritty sailyttamaan osana kaavaratkai-
sua, viihtyisyytta ja ilmastokestavyytta. Kaavamerkinnoissa ja maarayk-
sissa on ohjeistettu suosimaan uusiutuvia energialdhteita ja puuta raken-
nusmateriaalina. Pientalot ja paritalot on velvoitettu liittymaan kotita-
lousjatteen yhteiseen lahikeraykseen, mika vahentaa jatteenkerdyskulje-
tusten ajoja.

Maa- ja kallioperdé Kaava-alueen lansiosa on valtaosin kalliota ja alueen rakentamisella on
vaikutuksia maa- ja kallioperaan. Kaavan tontit ja kadut on pyritty suun-
nittelemaan siten ettd maastonmuokkaustarve on minimoitu. Rakenta-
mistapaohje ohjeistaa rakennusten hienovaraiseen sovittamiseen tont-
tien maastonmuotoihin siten, etta louhinnan, tayttojen ja pengerrysten
tarve on mahdollisimman pieni. Katujen, vesihuollon ja hulevesiverkon
tarkempi suunnittelu tulisi optimoida samalla tavalla. Alueen louhinnasta
syntyvia massoja voidaan pyrkia hydédyntamaan alueen ja lahialueen
maanrakennuksessa.

Hulevedet Hulevesien hallinta suunnitellaan tarkemmin katusuunnittelun yhtey-
dessd. Kaavaehdotukseen laaditun hulevesiyleissuunnitelman mukai-
sesti hulevesiratkaisussa voidaan yhdistella viivytyspainanteita ja avo-
ojia rakennettuun hulevesiverkostoon.

Pohjavesi Alue ei kuulu pohjavesialueeseen.

5.2.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Luonnonolot, luonnonsuojelu = Alueen metsa on nuorehkoa ja osin istutettua sekametsaa ja alu-
eella on myos entistd peltoa, joten rakentaminen ei tuhoa vanhaa
metsda. Luontoselvityksissa tunnistetut luonnon ja maiseman arvo-
alueet ja -kohteet on suojeltu kaavassa. Nykyisesta metsaalueesta
sailyy rakentamattomana noin puolet.

Eléimisté Alueen rakentumisella on vaikutuksia eldinten elinymparistoon,
mutta vaikutukset pyritddn minimoimaan ja sdilyttamaan eldimille
soveltuvaa aluetta ja reitteja.

Luonnonvarat Rakentuessaan kaava-alueella on jonkin verran vaikutuksia luon-
nonvaroihin, kun puustoa poistetaan ja maaperdaa muokataan. Eri-
tyista huomiota tulee kiinnittda tonttien, rakennusten, katujen ja
verkostojen suunnitteluun ja toteutukseen siten, ettd maaston-
muokkaustarve ja puiden kaataminen minimoidaan.
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5.2.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Yhdyskuntarakenne Leppastentien asuinalue taydentaa ja tiivistaa Siivikkalan yhdyskun-
tarakennetta. Katuverkosta on osoitettu yhteydet alueen edelleen
laajentamiseksi myohemmin lanteen (Niittypolku) ja kevyen liiken-
teen osalta itdan (Kakimaenpolku).

Vieston rakenne ja kehitys
kaava-alueella

Yhdyskuntatalous

Tekninen huolto

Liikenne

Liikenneturvallisuus

Alueen rakentaminen lisaa asukkaiden maaraa noin 250 henki-
[64. Palvelun tarpeiden lisddantyminen on huomioitu yleisten ra-
kennusten korttelialueella (Y).

Infran rakentamisella ja yllapidolla on kustannusvaikutuksia yh-
dyskuntatalouteen. Uudet asuinkiinteistot ja niiden luovuttami-
nen edelleen tuovat kaupungille positiivisia vaikutuksia, mika
puolestaan kompensoi menoja.

Alue tullaan liittamaan kaupungin kunnallistekniseen ja vesihuol-
lon verkostoon, mika lisda alueen huoltovarmuutta.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavan osoittamaan tiiviiseen
joukkoliikennevyohykkeeseen. Alue liittyy luontevasti kaupunki-
seudun joukkoliikennejarjestelmaan ja kevyen liikenteen verk-
koon. Kokoojakadun mitoituksessa on huomioitu erillilsen pyo-
ratien rakentaminen.

Liikenneturvallisuus huomioidaan kaavasuunnitelmassa ja alu-
een rakentamisen aikana. Asuinalueelle on varattu katualuetta,
jolle voidaan toteuttaa kevyenliikenteenvayld. Nykyinen |dhin
kevyenliikenteenvayla sijaitsee 600 metrin padssa Siivikkalantien
varressa. Kokoojakadun varressa suorat tonttiliittymat on turval-
lisuussyista pyritty minimoimaan. Paivakodin korttelista on tur-
vallinen kavely-yhteys |dhimetsaan siten, ettei katuja tarvitse
ylittaa.

5.2.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

Arvokkaat rakennukset

Rakennettu kulttuuriympdristé
ja kaupunkikuva

Muinaismuistot

Maisemarakenne
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Ei vaikutuksia, alue on rakentamaton.

Ei vaikutuksia kulttuuriymparisté6n. Kaupunkikuva tiivistyy Lep-
pastentien varrella.

Alueella ei ole arkeologian arvokohteita tai -alueita.

Maisemarakenteen vaikutukset pyritddn pitdmaan vahaisina.
Tonttien ja katujen rakentaminen alueen kallioiseen ldnsiosaan
tulee jonkin verran muuttamaan maiseman rakennetta. Alueen
rakentamista ohjataan rakentamistapaohijeilla.




5.2.6 Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Palvelut ja tyépaikat Alueen rakentamisella on tyollistava vaikutus. Uudet asukkaat lisaa-
vat palvelun tarvetta, mikda mahdollisesti tuottaa uusia tyopaikkoja.
Kaava-alueelle on osoitettu Y-tontti esimerkiksi paivakodin rakenta-
miseksi.

Kilpailu Uusi tonttivaranto lisaa Ylojarven kilpailukykya tonttitarjonnassa.

5.2.7 llmastokestava kaavoitus

Yl6jarven kaupunki on sitoutunut hiilineutraaliksi HINKU-kunnaksi. HINKU-tavoitteiden tueksi Yl6jar-
ven kaavoitus on ottanut kdyttdon ilmastokestdva kaavoitus (KILVA)-tydkalun. Analyysissa on huomi-
oitu seka ilmastonmuutoksen hillinta etta siihen sopeutuminen. KILVA tuottaa listauksen kaava-alu-

een vahvuuksista ja heikkouksista. Tulokset on huomioitu kaavan vaikutusten arvioinnissa, ja ne voi-
vat toimia lahtokohtana tarkemmille selvityksille ja jatkokeskusteluille.

Tarkastelun perusteella kaava-alueen vahvuuksia ovat kulkumuotojakautuman painottuminen kesta-
vaksi seka infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen.

Uuden asuinalueen rakentamisen aiheuttaman puuston poistuman vuoksi analyysi tuo esiin tarvetta
turvata ja lisatda metsien hiilinieluja ja hiilivarastoja, vahentaa liikkkumisen tarvetta ja tunnistaa alueen
ilmastoriskeille alttiita ominaisuuksia.

Kaavasi ilmastokestdvyyden painottuminen
Luonnonvarojen kaytén minimointi 1 \\\\ 4
Kestdvan eldmantavan mahdollistaminen N
Kulutuksen paastéjen minimointi

@ Iimastonmuutokseen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

kuva KILVA-tyékalun analyysista
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat
suunnitelmat

Kaavamaaraykset ja rakentamistapaohje
ohjaavat alueen rakentamista ja ovat si-
tovia rakennuslupavaiheessa.

Katualueesta laadittava katusuunni-
telma ohjaa katualueen toteutusta ja
hulevesisuunnitelma hulevesiverkon to-
teuttamista.

Rakentajien tulee selvittaa tarkempi
tonttikohtainen maaperan rakennetta-
vuus suunnittelun ja rakennuslupapro-
sessin yhteydessa.

6.2 Toteuttamisen seuranta

Alue tulee rakentumaan arviolta vuo-
sien 2025-2030 aikana. Yl6jarven kau-
punki valvoo asemakaavan toteutu-

mista.
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6.3

Lahteet ja aiemmat selvitykset

Yl6jarven kasvuohjelma 2040. Valtuusto
hyv. 12.12.2022 (31s.)

Liikenneselvitys. Yl6jarven kaupunki ja
Sweco Ymparistd Oy 2019. Siivikkalan
keskusta, Koulun pohjoispuoleisen alu-
een asemakaava.

Siivikkalan asemakaava- ja kaavamuu-
tosluonnosvaihtoehtojen liikennevaiku-
tukset. Yl6jarven kaupunki ja Destia Oy
Infrasuunnittelu, Riikka Salli, 2010.

Yl6jarven kaupunki 2005. Siivikkalan alu-
een kehityskuvavaihtoehtojen liiken-
nearvioinnit.

Yl6jarven kaupunki 2006. Siivikkalan
osayleiskaavaluonnosvaihtoehtojen lii-
kennearvioinnit.

Yl6jarven kaupunki 2007. Liikenteellis-
ten vaikutusten arviointi Vaasantien var-
rella.

Yl6jarven kaupunki 2008a. Pohtolanka-
dun liikenteellinen kestokyky ja sen pa-
rantamismahdollisuuksien arviointi.

Yl6jarven kaupunki 2008b. Siivikkalan ja
Vaasantien varren kaavaratkaisujen lii-
kenteellisten vaikutusten arviointi.

Yl6jarven kaupunki 2008c. Siivikkalan ja
Vaasantien varren osayleiskaavatyo,
Pohtosillan henkildautoliikenteen kiel-
lon vaikutusten arviointi.
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Lielahden yleissuunnitelman liikennesel-
vitys, Tampereen kaupunki ja WSP 2022
(33s.)

Hiedanrannan yleissuunnitelma (2020),
Tampereen kaupunki (72 's.)

Hiedanrannan yleissuunnitelman liiken-
neverkko, Tampereen kaupunki ja Ram-
boll 2020

Suunnittelunakokohtia kaavoittajille |3-

hikerdaykseen. Pirkanmaan Jatehuolto
Oy 2021. (14 s.)




