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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot
Kaavaselostus koskee 14.6.2023 paivattyd asemakaavakarttaa (kaavaluonnos).

Asemakaava koskee kiinteistod 980-871-4-1 ja asemakaavan muutos kiinteistdja 980-428-39-
276 ja 980-428-0045-0062. Asemakaavalla muodostuu rautatiealue (LR-1). Asemakaavan muu-
toksella osoitetaan puistoalueet (VP, VP-6, VP-7), uimaranta-alue (VV), palstaviljelyalue (RP-1),
yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue seka vesialueet (W). Hu-
levesialueet seka tarkeat lintualueet on osoitettu kaavassa. Lisaksi kaavaluonnokseen varataan
alue pelikentalle, venepaikoille ja pysakoinnille seka ohjeelliset alueet pelikentalle, kioskille ja
urheilu- ja virkistystoimintaa palveleville tiloille. Meluntorjuntaa ohjataan meluvallin ja aidan
aluevarauksella. Lisdksi radan koillisreunaan osoitetaan kevyenliikenteenyhteys/radan huolto-
tie. Aron rannassa yhteyden jatkeena on uusi pyorailytieyhteys koulutuskeskus Valon suuntaan
ja Kuruntien suuntaisesti pohjoiseen. Makkyldn pellon puolelle osoitetaan pyoratien/ radan
huoltotien edellyttdma padradan alikulku Teratien suuntaan.

1.2 Suunnittelualueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Ylojarven Kirkonseudulla Keijarven rannassa. Kaava-alue ulottuu Pappilan-
niemesta Makkylaan. Muutosalue on Keijarven rannan viher- ja virkistysaluetta, jota rajaa ete-
lassa rautatie, lannessad Kuruntie ja pohjoisessa Pappilanniemen asuinalue. Asemakaavoitettava
alue sijaitsee Keijarven lounasosan rata-alueella.
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Kartalla alueen likimddrdinen sijainti.

1.3  Asemakaavan muutoksen tarkoitus

Ylojarven kaupunginhallitus paatti 3.10.2022 § 321 kdynnistaa Aron rannan asemakaavamuu-
toksen laatimisen.

2 | Aronrannan asemakaavan muutos
Ylojarven kaupunki




Asemakaavan muutos sisaltyy kaavoituksen, kunnallisteknisen suunnittelun ja toteutuksen
MAPSTO 2023-2027 -hankkeisiin. Aron ranta kuuluu kaavoituksen keskusta hankkeisiin ja se on
ajoitettu vuosille 2023-2024. Aronrannan virkistysalueen kehittaminen kuuluu yleisten alueiden
hankkeisiin ja hankkeen aloitusvuodeksi on ohjelmoitu 2026.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muodostaa alueesta keskustaajamaa palveleva moni-
puolinen virkistysalue ja turvata seudulliset ja paikalliset viheryhteydet. Tarkoituksena on tarkis-
taa alueen kaavamerkinnat ja -maaraykset niin, ettd alueen nykyiset urheilu- ja virkistystoimin-
not paivitetdan ajanmukaisiksi ja alueen kehittdminen toteutuu alueen arvot ja luonne huomi-
oiden.

Yljarven kaupungin kaavoituksessa 14.6.2023

Kaisu Wallin Esko Hyytinen
Maisemasuunnittelija Kaavoituspaallikko
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunginhallitus paatti 3.10.2022 (321 §) kdynnistaa kaavoitustyon.

Ymparistolautakunta hyvaksyi 26.10.2022 osallistumis- ja arviointisuunnitelman, tiedotti kaavan
vireille tulosta ja asetti asiakirjan nahtaville.

Ymparistolautakunta kasittelee 14.6.2023 (_§) kaavaluonnoksen ja valmisteluaineiston, hyvak-
Syy sen ja paattaa asettaa asemakaavan ja asemakaavamuutoksen luonnoksen seka valmistelu-
aineiston nahtaville.

Nahtavillad olon jdlkeen luonnoksesta laaditaan saatu palaute huomioon ottaen kaavaehdotus.
Ymparistolautakunta kasittelee asemakaavaehdotuksen seka paattaa sen asettamisesta nahta-
ville 30 padivan ajaksi.

Yl6jarven kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan ympadristdlautakunnan ja kaupunginhalli-
tuksen esityksesta.

2.2 Asemakaavaluonnos

Asemakaava koskee kiinteistod 980-871-4-1 ja asemakaavan muutos kiinteistoja 980-428-39-
276 ja 980-428-0045-0062. Asemakaavalla muodostuu rautatiealue (LR-1). Asemakaavan muu-
toksella osoitetaan puistoalueet (VP, VP-6, VP-7), uimaranta-alue (VV), palstaviljelyalue (RP-1),
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue seka vesialueet (W). Hu-
levesialueet seka tarkedt lintualueet on osoitettu kaavassa. Lisaksi kaavaluonnokseen varataan
alue pelikentalle, venepaikoille ja pysakdinnille sekd ohjeelliset alueet pelikentalle, kioskille ja
urheilu- ja virkistystoimintaa palveleville tiloille. Meluntorjuntaa ohjataan meluvallin ja aidan
aluevarauksella. Lisdksi radan koillisreunaan osoitetaan kevyenliikenteenyhteys/radan huolto-
tie. Aron rannassa yhteyden jatkeena on uusi pyorailytieyhteys koulutuskeskus Valon suuntaan
ja Kuruntien suuntaisesti pohjoiseen. Makkyldn pellon puolelle osoitetaan pyoratien/ radan
huoltotien edellyttdma paaradan alikulku Teratien suuntaan.

2.3  Asemakaavan ehdotus
Taydennetddn myohemmin.

2.4  Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman alueen toteuttaminen kadynnistyy
Yl6jarven maankayton ja palveluiden suunnittelu- ja toteutusohjelman mukaisesti (MAPSTO).
Yl6jarven kaupunki valvoo asemakaavan toteutumista monialaisen yhteistyon seka rakennus-
lupa- ja maisematyodlupamenettelyjen kautta.
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3.  LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on avointa viheraluetta Keijarven rannassa. Alueella on ollut tahan asti uimaranta, yksi
aidattu luonnonnurmikenttd, nurmikenttia, venepaikkoja ja pysakointialueita ja lisdksi aika-
naan kesken jaanyt polkuautorata, minka takia alueella on asfalttirata-alue. Alueen pohjoisosa
ja rantavyohyke on muuta rakennettua viheraluetta luonnonmukaisempaa.

Suunnittelualue tukeutuu vahvasti rakennettuun kaupunkiymparistoon ja on osa keskusta-alu-
een viheralueverkostoa. Liikennealueille alue tuo vehreda jarvimaisemaa, jota voi katsella mm.
puiden valista Kuruntien siltaa ylitettdessa. Aron rannalle saavutaan talla hetkelld yhdesta
suunnasta, pohjoisesta Loilantieltd. Kuruntien alikulkutunneli lisda saavutettavuutta pyoraillen
tai kdvellen asemaseudun suunnalta. Alueelle ei kuitenkaan ole ldapikulkua, mika itsessdaan hei-
kentaa alueen vetovoimaa. Kaava-alueen pinta-ala on noin 13 ha.

Kuva vasemmalla polkuautoradalta etelén suuntaan. Kuva oikealla uimarantaa pohjoisen suuntaan.

3.1.2 Luonnonymparistd

Maapera
Suunnittelualue on péadosin hiesua (Hs), joka sisamaahan pdin mentdessd muuttuu hienoksi
hiedaksi (HHt) ja siita karkeaksi hietaksi (Ht). Hiesumaa on ravinteikasta ja hedelmallistd mutta
herkka eroosiolle. Alueen korkeusasemat vaihtelevat +115-120 metrin valilla. Keijarven veden-
pinnan korkeus on +114 m. Kuruntien silta on +128 metrin korkeudessa. Alueen rakennettavuus
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on huono. Puiston suunnittelun yhteydessa selvitetdadn vield tarkemmin alueen rakennetta-
vuutta Yléjarven yhdyskuntateknisen suunnittelun puolesta. Tuloksia hyddynnetdaan asemakaa-
voituksen jatkosuunnittelussa.

Kasvillisuus, eldimisto ja linnusto

Suunnittelualueella tehtiin luontoselvitys ja linnustoselvitys kesalla 2022. Selvityksissa todettiin
alueen rantavyohykkeiden yllapitavan rikasta lajistoa. Pohjoisosa on rehevaa ja kasvillisuudel-
taan runsasta, jossa on tuoreen lehdon piirteita ja lahopuustoa. Uimarantaa sivuavalla nurmi-
alueeseen rajautuvalla alalla on luhtaisuutta ilment&vaa lajistoa seka ravinteisen, kostean/tuo-
reen niityn/lehdon lajeja. Kenttdkerroksessa esiintyvat korpikaisla, mesiangervo, kastikat, vesi-
tatar, luhtalemmikki, lehtohorsma, ojakdrsamo, vadelma, nurmikaunokki, maitohorsma, kar-
hunputki, pelto-ohdake, pietaryrtti, vuohenputki, koiranputki, pujo, syylajuuri, isoalvejuuri ja
soreahiirenporras. Uimarannan kaakkoisreunan rantavyohykkeella esiintyvat levedosman-
kaami, rantakukka, rantayrtti, myrkkykeiso, ratamosarpio, korpikaisla, luhtalemmikki, jarvi-
korte, pullosara, terttualpi seka vihvil6ita ja kastikoita. Puustoista rantavyohykettd reunusta-
valla ojalla kasvaa my0s soreahiirenporrasta ja ronsyleinikkia.

Linnustoselvityksen tarkastelualue kattoi puistoalueen lisdksi Keijarven eteldosan radan ja Vaa-
santien valisen alueen ja Kuruntien lansipuolen viheralueen. Tarkeita lintujen elinymparistoja
ovat Polhonojan loppuosan pohjoispuolen kostea pensaikkoalue seka uimarannan ja venepaik-
kojen valinen pieni luhta-alue. Alueelta laskettiin kosteikko-, pensaikko- ja metsalinnut kartoi-
tusmenetelmall3, jolla pesimalinnustoa saatiin kattavasti laskettua. Johtuen alueen sijainnista,
metsien ikdrakenteesta ja yksipuoleisuudesta pesimatiheys oli vahainen. Alueella oli kuitenkin
useita huomionarvoisia lajeja kuten mm.: laulujoutsen, valkoposkihanhi, tavi, telkka, kurki, no-
kikana, pikkutylli, taivaanvuohi, naurulokki, kalatiira, haara- ja raystaspaasky, vastarakki, pen-
saskerttu, viherpeippo, punavarpunen ja pajusirkku. Huomionarvoista on, etta erittdin uhan-
alaista (EN) Nokikanapareja laskettiin koko alueelta viisi.

Rakennetusta ymparistosta ja vilkasliikenteisesta tiesta ja raidelinjasta huolimatta ranta-
vyohykkeella kay lepakoita ruokailemassa. Rannassa kasvaa varttuneita ja jareita puita, jotka
voivat toimia lepakoiden péivapiilona ja kulkuyhteytena. Rantavydhykkeella tehtiin lepakkoha-
vaintoja ja alueella tavattiin mm. pohjanlepakkoa ja siippalajeja. Suojaavaa puustoa on kuiten-
kin kapeasti ja sijainti vilkasliikenteisen tien ja raidelinjan valissa heikentda alueen sopivuutta
lepakoille. Alueella ei tehty havaintoja liito-oravasta, eika alue ole liito-oravan elinymparistén
ydinalueeksi soveltuva. Liito-oravan ruokailualueena tai kulkuyhteytena alue on mahdollinen,
mikali 1ahistolla olisi liito-oravan elinymparistoja.

Kaava varten laaditussa luontoselvityksessa todettiin, etta rantavyohyke on melko avointa ja
alueen hoitamatta jattaminen nostaisi sen merkitysta lintujen elinymparistona. Rantavyohyk-
keen hyonteiset houkuttelevat lepakoita ruokailemaan ja alue toimii myos ekologisena kayta-
vana. Luontoselvityksen mukaan monimuotoisuuden kannalta suositeltavinta on sdastda mah-
dollisuuksien mukaan varttuneet puut ja sailyttdaa rantavyohyke puustoisena ja rakentamatto-
mana, mutta havittda alueelle levinneet vieraslajien esiintymat. Linnustoselvityksen mukaan
lintujen pesimarauhan turvaamiseksi mahdolliset ulkoilureitit tulisi sijoittaa mahdollisimman
etdalle rannasta niilla kohdin, missa pesivaa linnustoa on runsaasti tai mikali niilla pesii lajeja,
joiden suojelustatus on esimerkiksi erittdin uhanalainen (EN). Reitteja voidaan rakentaa myos
tarkeimpien lintualueiden ldpi, mutta suositeltavaa on sijoittaa reitit ensisijaisesti vahalinnus-
toisimmille ja helppokulkuisille seka kuivemmille paikoille. Rakennetuilla viheralueilla ei ole sel-
laisia erityisid linnustoarvoja, jotka tulisi huomioida uusien reittien sijoituksessa. Maisemalli-
sesti merkittava puusto suositellaan sailytettavan niissakin.
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Vieraskasvilajit

Kesalla 2022 tehdyn luontoselvityksen mukaan alueella on runsaasti vieraskasvilajeja. Pol-
honojassa tavataan jattipalsamia vaihtelevalla tiheydelld aina rantaan saakka. Ojan puustoisilla
alueilla oli terttuseljaa. Pensaskerroksessa esiintyi puna- ja mustaherukkaa, mitka mita ilmeisim-
min ovat tulleet sinne lintujen levittdmina. Pohjoisen osan puustoisella lansireunalla esiintyy
myo0s taikinamarjaa.

Suunnittelualueen pohjoisosa on kasvillisuudeltaan rehevaa ja lehtomaista, mutta kenttakerrok-
sen on vallannut jattipalsami. Pohjoisreunalla esiintyy myds muita puutarhalajeja, jotka ovat le-
vinneet alueelle puutarhajatteiden mukana. Asutuksen reunoilla oli kipattu puutarhajatetta.

Venerannalle vievalta kululta uimarannan suuntaan maastoon on tuotu puutarhajatetta. Lahelta
nurmialueen eteldakulmaa rantavyohykkeeltd rannan suuntaisesti koilliseen alkaa jattipalsa-
miesiintyma. My0s tasta nurmikentankulmasta rannan suuntaan on tuotu tdayttdmaata ja puu-
tarhajatetta. Nurmialueen radanpuoleisella reunalla esiintyy yksittaisia jattipalsameita.

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia, lukuun ottamatta rannan pukukoppeja ja varastoraken-
nuksia. Alue rajautuu pohjoisessa pientaloalueeseen. Alue on rakennettua viheraluetta, jossa
nakyvimmat rakenteet ovat luonnonnurmikenttd verkkoaitoineen, uimarannan pukukopit seka
kentan huoltorakennukset. Pukukopit ja varasto ovat vanhoja punaiseksi maalattuja puisia kuu-
sikulmaisia rakennuksia.

Suunnittelualue on ollut rakentamatonta viljelyksessa olevaa peltoaluetta 1900-luvun puoliva-
liin asti. Alueella jarjestettiin maatalousmarkkinoita 1960-luvulla ja pelattiin minigolfia 1980-
luvulla. Aron viheralue on muotoutunut 1970-luvulta alkaen kaupungistumisen my6ta nykyiseen
muotoonsa. Vuoden 1960 peruskartalla alueen poikki kulkee uusi kantatie 65 (Vaasantie). Pap-
pilanniemen pientaloalue ja junarata kavensivat alaa 1970-luvulla.

1k, ¢
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Ote vuoden 1964 maastokartasta ja kuvia alueella jérjestetyistd maatalous-
purig markkinoista 1960-luvulta. (YlGjdrven Seura ry)
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3.1.5 Liikenne ja tekninen huolto

Puistoalueen halki kulkee huoltotie pysakointialueelta rantaan ja raidealueelle. Alueelle paasee
talla hetkella pohjoisesta Loilantielta.

Suunnittelualueelle on tehty meluselvitys. Selvitysluonnoksen mukaan Kuruntien siltapenger
vaimentaa lannesta tulevaa melua, mutta Vaasantie eteldssa tuo alueelle voimakasta jatkuvaa
lilkenteenmelua. Raideliikenteen melu koostuu yksittdisista ohiajoista, jotka aiheuttavat sekun-
neista kymmeniin sekunteihin kestavan voimakkaan melutapahtuman. Kaavoituksessa sovel-
lettavat melutason ohjearvot on esitetty Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992. Melutason
ohjearvo virkistysalueilla taajamassa tai taajaman valittémassa laheisyydessa on padivaaikaan
55 dB ja yoaikaan 50 dB. Selvityksen mukaan Iahimpana junarataa sijaitsevilla alueilla ohjear-
von ylitys on 5...8 dB eli merkittava. Beach volley-kentdn ja uimarannan alueella ohjearvon yli-
tys on 1...2 dB eli hyvin pieni. Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset ter-
veelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle (MRL 54 §). Alueen eteldosan toimintojen
suunnittelussa tulee huomioida erityyppiset jatkuvat ja ajoittaiset mutta voimakkaat meluldh-
teet.

Kaupungin viemariverkko ulottuu huoltorakennuksen alueelle ja risteda puiston pohjoisosassa
pientaloalueiden valissa.

3.1.7 Hulevedet

Alueella voimassa olevassa Ydinkeskustan osayleiskaavassa (10.12.2018) on maaratty varatta-
vaksi tilaa hulevesien tulvareitille. Osayleiskaavan maarayksen mukaan reitilla sallitaan huleve-
sien kasittelya varten toteutettavien ymparistollisesti korkeatasoisten kosteikkojen, altaiden ja
lammikkojen rakentaminen.

Ydinkeskustan osayleiskaavan hulevesiselvitys ohjaa myos suunnittelualuetta. Alue kuuluu P6l-
hénojan valuma-alueeseen, jonka purkupiste on Keijarven rannassa. Alueen eteldosa on Sop-
peenmaen ydinalueen valuma-aluetta, joka on pohjaveden muodostumisaluetta. Rankkasatei-
den aikaan Pélhonojaan tulee hulevesia runsaasti Elovainiolla sijaitsevan Elon kauppakeskuk-
sen itdpuolelta, jossa on muun muassa jadhalli seka suuria teollisuus ja palvelurakennuksia.
Uoman puolivaiheilla hulevesia tulee ojaan kirkon pohjois- ja eteldapuolella olevilta rivi- ja ker-
rostaloalueilta. Noin 400 metrid ennen Keijarveen johtumista, P6lhénojaan liittyy koulutuskes-
kus Valon seka VT 3:n eteldpuolelta Soppeenmaéen alueelta tulevia hulevesia. Koulutuskeskuk-
sen hulevesille on rakennettu viivytyspainanteita ennen Pélhénojaan liittymista

9 | Aronrannan asemakaavan muutos
Ylojarven kaupunki




Kuva. Pélhénoja Keijdrven rannassa.

3.1.8. Maanomistus

Keijarven rannan viheralue on kaupungin -
omistama. Rata-alue, joka kulkee alueen | '
eteldosassa ja jatkuu Keijarven lounais- | . |
osaa pitkin Makkyldan on valtion omis- = "
tama. Makkylan puolella kaava-alueeseen X
kuuluu myo6s yksityistd maanomistusta.
Kaavaty6ssa huomioidaan kaksoisraiteen
esiselvityksen tilavaraus.

Kartalla vihredlld kaupungin omistama maa-alue.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
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Maankayton suunnittelua ohjaavat uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat
voimaan 2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavamuutosalueella on voimassa maakuntakaava, yleiskaava seka asemakaava. Asemakaavoi-
tusta ohjaa vuonna 2018 hyvaksytty Yl6jarven Ydinkeskustan osayleiskaava. Kaavassa alue on
osoitettu urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi (VU) ja sen rantavyéhyke keskuspuistoverkos-
toksi (V1). Kaavamaarayksen mukaan Aronrantaa tulee kehittaa kaupunkilaisten yhteiskaytossa
olevana vapaa-ajanviettoalueena. Kaavassa alueelle on osoitettu kehitettava virkistyspainottei-
nen kevyenliikenteenreitti. Ydinkeskustan osayleiskaavassa radan viereen eteldpuolelle on
osoitettu Tampere-Oulu paaradan lisaraidevaraus seka radan pohjoispuolelle kevyenliiken-
teenreitti. Radan varteen on osoitettu meluntorjuntatarve. Kaavamuutosalueella on voimassa
vuonna 1972 hyvaksytty Kirkonseudun Pappilanniemen rakennuskaava, eteldosassa radan vie-
ressa vuonna 1977 hyvaksytty rakennuskaava seka Kuruntien puolella vuonna 2015 hyvaksytty
Kuruntien muutos asemakaava. Alueen maankayton suunnitelmien aluevarauksista ja maa-
rayksistad selostetaan tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Suunnittelualueen sijainti maakuntakaavassa, yleiskaavassa sekd asemakaavassa.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

o Asemakaava ja asemakaavamuutoksen kartta ja -maaraykset
o Lausuntojen ja mielipiteiden tiivistelma ja vastineet

o Seurantalomake

o Luontoselvitys (2022)
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o Linnustoselvitys (30.9.2022)
o Meluselvitys luonnos (5/2023)
o Kyselytulosten raportti

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistd ja ldhdemateriaaleista

o

o

o

O O O O

Ydinkeskustan osayleiskaava 2040 (kv 10.12.2018)

Aronrannan kehittamissuunnitelma (Yl6jarven kaupunki 2020)

Voimassa olevat asemakaavat: Kirkonseudun Pappilanniemen rakennuskaava (voi-
maan-tulo 15.6.1972) ja Kirkonseudun Soppeenmaéen rakennuskaava (voimaantulo
10.12.1977)

Ekologisen maisemasuunnittelun Kestavan ymparistorakentamisen (KESY) -valmen-
nus (14.2.2022)

Teivo-Makkylan osayleiskaava (kaavaluonnoksen aineisto ollut ndhtavilla 21.9.-
31.10.2022)

Yl6jarven kulttuuriympéristoohjelma (Teivas 2004)

Ydinkeskustan osayleiskaavan kulttuuriymparistoselvitysten taydentaminen, Kirkon-
seudun rakennusinventointi (Ahola 2014)

Ydinkeskustan osayleiskaavan hulevesiselvitys (Ramboll 31.10.2013)

Aronrannan rakennettavuusselvitys (1/2023)

Lielahti-Lakialan kaksoisraiteen yleissuunnitelma

Lisdraiteiden aluevarausselvitys vililld Tampere-Lielahti-Nokia /YI6jarvi (Vaylavirasto
2015)

Tampereen kaupunkiseudun kavelyn ja pyoraliikenteen kehittamisohjelma
(15.1.2021)

Yl6jarven viheralueiden yleissuunnitelma (2004)

Ydinkeskustan oyk, Kevyen liikenteen vayla: Ulkoilijantie — rautatien alikulkutunneli,
Yl6jarven kaupunki, 2012.

Rakennusjarjestys

Yl6jarven kaupungin pdivitetty rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2022.

Pohjakartta

Yl6jarven kaupunki paivittaa ja yllapitaa pohjakarttaa.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutos on MAPSTO:n mukainen. Kaavamuutoksen tarkoitus on tarkistaa alueen kaava-

merkint6ja ja -maarayksia siten, ettd urheilu- ja virkistystavoitteet ja luontoarvot paivitetdan

ajanmukaisiksi ja sovitetaan nykyistd paremmin yhteen.
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4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset
Osallisia ovat kaikki, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Tunnistettuja osallisia kyseisessa kaavanhankkeessa ovat:

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-aluei-
den haltijat, jotka ovat kaupungin tiedossa.

e Viranomaiset: Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Vaylavirasto, Pir-
kanmaan pelastuslaitos, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan Liitto.

e  Kaupungin sisdiset yhteistyotahot: tekninen lautakunta, yhdyskuntatekniikka, raken-
nusvalvonta ja ymparistotoimi, Yl6jarven yrityspalvelut Oy, hyvinvointilautakunta

e  Yhteisot: Leppdkosken Sahko Oy, Elisa Oyj, DNA Oyj, Yl6jarven vesi Oy

e  Ylojarven SLL ry, Tampereen Pyoradilijat ry, Yl6jarven Koirakerho

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta tiedotettiin Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka
Yl6jarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi).

4.2.3  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ympadristolautakunta hyvaksyi asemakaavaa koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville ymparistélautakunnan kasittelyn jal-
keen, ja siita pyydettiin lausunnot 9.11.-9.12.2022 valisena aikana. Nahtavilldolosta kuulutet-
tiin Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Yl6jarven kaupungin internet -sivuilla
(www.ylojarvi.fi). Lisaksi osallisille ilmoitettiin asiasta kirjeella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui maaraaikaan mennessa seitseman (7) vastausta
lausuntopyyntéon. Lausunnon antoivat Pirkanmaan ELY-keskus, Vaylavirasto, Pirkanmaan liitto,
Pirkanmaan maakuntamuseo, SLL Yl6jarven yhdistys ry, Ylojarven Vesi Oy, Yl6jarven Hyvinvointi-
lautakunta. Mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatti nelja (4) osallista. Saadut
palautteet ja niiden vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

Asukaskysely

Kaupunkilaisten tavoitteiden ja ndkemysten kartoittamiseksi kevaalla 2023 jarjestettiin asema-
kaavan asukaskysely. Menetelmana oli monivalinta- ja avokysymyksistd muodostuva nettiky-
sely ja vastausaika oli 13.4.-31.5.2023. Vastauksia saatiin 468 kpl. Vastausten perusteella kau-
punkilaisten mielestd alueen tarkeimpia suunnittelundkékulmia ovat:

Kyselyn tulosten perusteella monet vastaajat korostivat Arorannan luontoalueen sailyttamisen
tarkeytta kaupunkilaisten vapaa-ajan viettopaikkana ja rauhallisena uimapaikkana. Toiveissa oli
my06s uimarannan varustuksen parantaminen, esim. grillipaikkojen, poytapaikkojen ja leikki-
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puiston lisdamisella. Lisaksi vastaajat kaipasivat onkipaikkaa, puistonomaista aluetta monipuo-
lisella kasvillisuudella, frisbeegolfrataa, koirapuistoa ja harrastusmahdollisuuksien laajenta-
mista. Kahvilan tai kioskin, laiturin ja hyppytelineen toivottiin myds olevan osa aluetta. Yhte-
naisena toiveena oli sdilyttdaa Arorannan luontoalue luonnonmukaisena ja tarjota erilaisia akti-
viteetteja kaikenikaisille kavijoille.

Asemakaavamuutoksen luonnos ja valmisteluaineisto

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointitsuunnitelmasta saatujen lau-
suntojen ja mielipiteiden mukaisesti kehitetddn kaavaluonnos. Ymparistélautakunta kasittelee
asemakaava luonnoksen 14.6.2023 (§)

Paatoksen mukaiset asiakirjat pidetaan julkisesti ndahtavilla 28.6.-15.8.2023 valisen ajan. Nahta-
villd olosta kuulutetaan YI6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Yldjarven kaupun-
gin internetsivuilla (www.ylojarvi.fi). Kaavan osallisia tiedotetaan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman mukaisesti. Kaupunkilaisilla ja osallisilla seka niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehda muistutus
luonnoksesta nahtavilldolon aikana. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaupungin perusteltu
kannanotto muistutukseen.

Lausunnot

Taydennetaan myohemmin.

Mielipiteet

Taydennetaan myohemmin.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavan luonnoksesta kehitetdan kaavaehdotus ottaen huomioon saadut lausunnot ja
mielipiteet. Ymparistolautakunta kasittelee asemakaavan ehdotuksen xx.xx.202x (§ _).
Paatoksen mukaiset asiakirjat pidetaan julkisesti ndahtavilla 30 paivan ajan. Nahtavilld olosta
kuulutetaan Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Yl6jarven kaupungin internet
—sivuilla (www.ylojarvi.fi). Kaavan osallisia tiedotetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti. Kaupunkilaisilla ja osallisilla seka niill3, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehdad muistutus ehdo-
tuksesta nahtavilldolon aikana. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaupungin perusteltu kan-
nanotto muistutukseen.

Lausunnot

Taydennetdan myohemmin

Muistutukset
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Taydennetadn myohemmin

Hyvaksymiskasittely

Yléjarven kaupunginvaltuusto hyvaksyy _. .2022 (§ _) asemakaavan ympadristélautakunnan
_._.2022 (§ _) ja kaupunginhallituksen _._.2022 (§ _) esityksesta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Valmistelu- ja ehdotusvaiheissa varataan viranomaisille mahdollisuus kommenttien ja lausun-
non antamiseen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittdminen alueen arvot huomi-
oiden keskusta-aluetta palvelevana puistoalueena. Tarkoituksena on paivittaa kaavamerkintoja
ja -maarayksia siten, ettd alueelle jaa luonnonmukaista puistoaluetta, mahdollisuus virkistys-
reittiyhteyksien kehittdmiseen ja monipuolisen virkistystoiminnan toteuttamiseen.

5.  ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavaratkaisu

5.1.1 Luonnoksen kuvaus

Asemakaavan muutos koskee kiinteist6ja 980-428-39-276 ja 980-428-0045-0062. Asemakaava-
muutoksella osoitetaan puistoalueet (VP, VP-6, VP-7), uimaranta-alue (VV), palstaviljelyalue
(RP-1), yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue seka vesialuetta
(W). Puistosta ja uimarannasta (VP, VV) muodostuu harrastus- ja virkistystoimintojen alue. Hu-
levesialueet seka tarkeat lintualueet on osoitettu kaavassa. Kaava-alueen luonnonmukaisem-
mat ranta- ja pohjoisosat osoitetaan puistometsaksi (VP-6) ja rantapuistoksi (VP-7). Lisaksi
kaavaluonnokseen varataan alue pelikentélle, venepaikoille ja pysakoinnille seka ohjeelliset
alueet pelikentalle, kioskille ja urheilu- ja virkistystoimintaa palveleville tiloille. Kaavaluonnok-
sessa osoitetaan vanhan polkuautoradan ymparistoon viljelypasta-alue (RP-1), jossa tulee toi-
milla edistda luonnon monimuotoisuutta. Luonnoksessa osoitetaan huoltotie rannalle, vene-
paikoille ja rautatielle.

Asemakaava koskee kiinteist6a 980-871-4-1 ja Asemakaavalla muodostuu rautatiealue (LR-1).
Radan koillisreunaan osoitetaan kevyenliikenteenyhteys/radan huoltotie. Aron rannassa yhtey-
den jatkeena on uusi pyorailytieyhteys koulutuskeskus Valon suuntaan ja Kuruntien suuntai-
sesti pohjoiseen. Makkylan pellon puolelle osoitetaan pyoratien/ radan huoltotien edellyttama
padradan alikulku Teratien suuntaan. Meluntorjuntaa ohjataan meluvallin ja aidan aluevarauk-
sella.
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Asemakaavaluonnos
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5.1.2 Luonnoksen mitoitus

SEURANTALOMAKE
Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Kortteli-
Tehokkuus
ha * % k-m2 ek
VP-7 B.7330 11.52
VP-6 B.9351 14.78
VP 4.366808 68.54
vV B.3332 5.24
vV yhteens3 6.3612 1860.80 49.95
RP-1 8.1571 186.a0
R yhteensd B.1571 166 .00 1.23
LR-1 6.1145 1860.80
L yhteensd 6.1145 166.00 43.81
ET B.8147 1686 .60
E yhteensd B.8147 166.00 B.12
W B.8873 166.00
W yhteens3 B.8873 186.a0 .69
KAAVA-ALUE vht. 12.7348 2 g.08

5.2 Ehdotuksen kuvaus ja mitoitus

Taydennetddan myohemmin.
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5.3 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asuminen

Ihmisten elinolot ja terveys

Ympdristén puhtaus, ympd-
risténsuojelu ja ympdristé-
hdiriét

Sosiaalinen ympdristé

Virkistys

Asukaskyselyn perusteella

Asemakaavassa esitetty puistoalueen suunnitelma vaikuttaa positiivi-
sesti kaupungin keskustan nykyisen ja tulevan asumisen viihtyisyy-
teen, houkuttelevuuteen ja palvelutarjontaan.

Vaalittu viherymparist6, runsaat virkistysmahdollisuudet ja kaunis ve-
sistdbmaisema tarjoavat moniaistillisen kokemuksen, joka vaikuttaa
positiivisesti ihmisten koettuihin ja fyysisiin elinoloihin ja koettuun
terveyteen. Liikunta ja ulkoilu vaikuttavat positiivisesti ihmisten fyysi-
sen kunnon yllapitoon ja kohenemiseen ja terveyteen.

Alueella ei ole tiedossa ympariston tai maaperan tai vesiston pilaan-
tuneisuutta. Alueen kasvillisuus sitoo [aheisen liikenneymparistén po-
lya. Ymparistopalvelut seuraavat uintiveden laatua saadetylla tavalla.

Alue rikastuttaa sosiaalista ymparistoa tarjoten mahdollisuuksia mo-
nipuolisiin ohjattuihin tai vapaamuotoisiin harrastuksiin ja ajanviet-
toon ja sosiaalisiin kohtaamisiin.

Alue tarjoaa runsaasti erilaisia virkistys-, harrastus- ja vapaa-ajanviet-
tomahdollisuuksia, kuten pelikenttavuorot, ohjattu liikunta, palstavil-
jely, vapaamuotoinen ajanvietto, veneily, uinti, pyoraily, koiraharras-
tus. Alueen nykyisten toimintojen monipuolistaminen kasvattaa kau-
pungin keskustan virkistyksen palvelutarjontaa ja edelleen taydentaa
Raikanrannan suosittua ja arvostettua viheraluekokonaisuutta.

Asemakaavassa on huomioitu asukaskyselyn perusteella tunnistet-
tuja puistoalueen tarkeimpia tehtdvia ja ominaisuuksia seuraavasti:
Yhtenaisena toiveena oli sdilyttda Arorannan ranta-alue luonnonmu-
kaisena ja tarjota erilaisia aktiviteetteja kaikenikaisille kavijoille.

5.2.2 Maa- ja kallioperaan, vesistoihin, vesitalouteen, pienilmastoon
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Pienilmasto

Kuruntien penkere muodostaa aluetta rajaavan ja suojaavan reunan
lannen suunnassa. ldan suunnassa alue on avoin Keijarven selalta
pyyhkiville tuulille. Tuulelta suojattua aluetta saadaan aikaan maan-
rakentamisen avulla seka kasvillisuuden ja rakennusten ja rakennel-
mien sijoittamisella. Suunnitelmassa on tuettu suojaisan pienilmas-
ton muodostumista suojelemalla alueen nykyista kookasta puustoa ja
osoittamalla alueelle penkereita ja maavalleja.

Pohjavesi

Vesistot, vesitalous, huleve-
det

Maa- ja kallioperd

Alue ei lukeudu pohjavesialueeseen.

Asemakaava sijoittuu Keijarven rantaan. Suunnitelma sisaltaa painan-
teita hulevesien viivyttamiseen siten, ettd suoraan Keijarveen johtuva
sadevesimaara olisi mahdollisimman pieni. Alueen kestopaallystetyt
osat on pyritty pitdmaan mahdollisimman pienind, mika vaikuttaa
suotuisasti alueen hulevesien hallintaan. Kestopaallyste tulee suunni-
telman mukaan ainoastaan kevyen liikenteen vaylalle, joka on seudul-
lisesti merkittava pyoraily-yhteys.

Suunnitelmaan sisaltyy palstaviljelyalue, jolta ei ole suoraa avo-ojayh-
teytta Keijarveen. Alueella ei tule kayttda lannoitteita, jotka aiheut-
taisivat haittaa pienelitstolle.

Puistoalueella asemakaavan maastonmuokkaustarve ja sitd kautta
vaikutus maa- ja kallioperadan on melko vahainen. Ratapenkereen ke-
vyenliikenteenvaylasta tehdaan erilliset suunnitelmat ja vaikutusarvi-
oinnit.

5.2.3  Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin, ilmastoon

Luonnonolot, luonnonsuo-
jelu

Eldimisté

Luonnonvarat

Asemakaavassa on huomioitu luonnon arvoalueet sl-1-merkinnalla ja
yleismaarayksin. Alueella pyritddan estamaan vieraslajien levidminen.

Asemakaavassa on huomioitu luonnon arvoalueet sl-1-merkinnalla ja
yleismaarayksin. Luontoselvityksen perusteella ranta-alueella on lin-
nustollisesti tarkeita elinymparistoja.

Asemakaavan toteuttaminen kdyttad luonnonvaroja kevyenliiken-
teenvaylien maanrakennukseen sekd mahdollisen meluvallin maanra-
kennukseen. Alueen toteutuksessa pyritdan toteuttamaan kestdvan
ymparistérakentamisen toimintamallia.
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lImastovaikutukset

Asemakaavaratkaisu osoittaa alueen sailyvaksi viher- ja virkistysalu-
eena, jolloin se toimii osaltaan keskusta-alueen hiilinieluna. Nykyisen
puuston vaaliminen ja lisddaminen ja muun kasvillisuuden lisddaminen
ja mahdollisimman pienet maanrakennusty6t tukevat suunnitelman
positiivista ilmastovaikutusta. Hellejaksoina alue tarjoaa viilentavan
keitaan vesiston aarella.

Asemakaava laajentaa ja kohentaa keskustan virkistysmahdollisuuk-
sia lisaten viihtyvyyttd ldhialueella ja vahentdaen matkustustarvetta
muualle vahentden ndin liikkenteen paastoja.

5.2.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Yhdyskuntarakenne

Viestdn rakenne ja kehitys
kaava-alueella

Asemakaavan mukainen maankaytto tdydentaa keskustan viher- ja
virkistysverkkoa ja laajentaa kevyen liikenteen verkkoa ja sen palve-
lutasoa. Keijarven uusi kevyen liikenteen yhteys tarkentaa Ydinkes-
kustan osayleiskaavassa (lainvoima v. 2019) ko. sijaintiin esitettya
virkistysyhteysmerkintda. Parhaillaan laadittavana olevan Teivo-
Makkyla-osayleiskaavan luonnosvaiheessa syksylla 2022 ko. yhteys
esitettiin seudullisena pyoraily-yhteytend, joka kytkee Makkylan pel-
lon tulevan uuden noin 3 000 asukkaan asuinalueen Aronrannan ja
Raikan virkistysalueisiin, ja tarjoaa yhteyden edelleen koulutuskes-
kus Valoon ja Elovainioon seka Kuruntien pohjoisiin suuntiin.

Asemakaava ei sisalla asumista. Esitetty virkistysalue ja uusi kevyen
liilkenteen yhteys palvelevat kaupungin keskustan nykyista vaestoa ja
perustelevat osaltaan tdydennysrakentamista ldhialueella.
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Yhdyskuntatalous

Tekninen huolto

Liikenne,  joukkoliikenne,
ajoneuvoliikenne, pydridiily,
jalankulku, saavutettavuus,
esteettémyys, pysdkointi

Liikenneturvallisuus

Asemakaavan mukaisesta maankaytosta suurin kustannus aiheutuu
paaradan varteen rakennettavasta Keijarven uudesta kevyen liiken-
teen vaylasta seka paaradan liikenteen edellyttamista melunsuojaus-
rakenteista.

Kaavassa on osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia alueiksi
pumppaamon ja puistomuuntamon alueet. Viemariverkko ulottuu
huoltorakennuksen alueelle.

Alue sijaitsee Ylojarven keskustassa, Loilantien eteldisena paatteena
ja on saavutettavissa eri lilkkennemuodoilla. Alueen lahimmat bussi-
pysakit ovat Kuruntien varressa, Asemantien risteyksessa, noin 420 m
etdisyydelld. Tulevaisuudessa mahdolliset |ahimmat ratikkapysakit
ovat Kuruntien varressa Kaupungintalon aukiolla noin 550 m etaisyy-
delld (tavoitevuosi 2032). Alue on ajoneuvoliikenteelld saavutetta-
vissa Kuruntien suunnasta siten, etta Loilantie paattyy alueen pysa-
kointipaikalle. Alueelle on kevyen liikenteen yhteys (100 m etaisyy-
delld) lannestd Kuruntien alikulun kautta ja pohjoisesta Kuruntien
suuntaista pyoratieta pitkin. Suunnitelman mukainen uusi Keijarven
kevyen liilkenteen yhteys tekee alueesta ja koko keskustasta saavutet-
tavan myds idan suunnasta. Suunnitelma osoittaa kevyen liikenteen
yhteyden myo6s paadradan varressa Kuruntien ali. Tavoiteltu alikulku
tarjoaisi oikoreitin kohti koulutuskeskus Valoa ja yhtenaiskoulua ur-
heilupalveluineen.

Alueen maasto on melko tasaista ja helppokulkuista. Esteettémyyden
tavoite huomioidaan alueen tarkemmassa suunnittelussa soveltuvin
osin.

Asemakaava huomioi liikenneturvallisuuden osoittamalla virkistys-
alueen eri toimintojen yhteydet eri reiteille. Suunnitelmassa osoitettu
seudullisesti merkittava pyoraily-yhteys on sijoitettu alueen etela- ja
lansireunoille siten ettd se ei risted muun liikenteen kanssa.

5.2.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistéon

Arvokkaat rakennukset
Rakennettu kulttuuriympd-
risté ja kaupunkikuva

Muinaismuistot

Maisemarakenne

Asemakaava ei sisalla rakennuksia.

Alue on aiemmin ollut viljeltyd Keijarven rantapeltoa. Viheraluetoi-
minto sailyttdd alueen kaupunkitilassa avoimena alueena tukien
muistumaa viljelyhistoriasta.

Alueelle on tilattu arkeologinen inventointi, joka valmistuu ehdotus-
vaiheeseen mennessa.

Alava vehred ranta-alue ja Keijarvi muodostavat maisemallisen vasta-
aiheen Kuruntien penkereelle ja padradan ja Vaasantien voimakkaille
lilkenneymparistaille.

5.2.6 Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
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Palvelut ja tyépaikat

Kilpailu
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Alueelle on osoitettu mahdollisuus kioskitoimintaan, joka yhdessa
alueen kunnossapidon ja liikunnanohjauksen kanssa muodostavat
alueen tarvitsemat ja mahdollistamat tyotehtavat.

Asemakaava tukee Ylojarven keskustan laadukkuutta, vetovoimai-
suutta ja seudullista kilpailukykya.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamaaraykset ohjaavat alueen rakentamista ja ovat sitovia alueen tarkemmassa suunnitte-
lussa ja rakennuslupavaiheessa.

Keijarven uuden kevyen liikenteen yhteyden suunnittelua tarkennetaan syksylla 2023 ja my6-
hemmin mm. seuraavasti:

e Ylojarven kaupungilla reitti osoitetaan Teivo-Makkyla-osayleiskaavatyon edetessa
ehdotusvaiheeseen syksylla 2023

o reittid ja sen edellyttamia tilavarauksia ja pdaradan alikulkua tarkastellaan yhteis-
tyOssa Vayldviraston kanssa Lielahti-Lakiala-kaksoisraiteen yleissuunnittelun ja ym-
paristovaikutusten arvioinnin edetessa 2023-2024.

e reitin toteuttamiseksi laaditaan myohemmin tarkemmat suunnitelmat

Viher- ja virkistysalueen toimintojen sijoittelusta on laadittu Yl6jarven yhdyskuntatekniikan
puistosuunnitelma (suunnitelma péivitetty 24.1.2023, ote ohessa). Suunnitelmaa tarkennetaan
kaavaehdotusvaiheeseen edettdessa.
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6.2 Toteuttamisen seuranta

Yl6jarven kaupunki valvoo asemakaavan toteutumista monialaisen yhteistyon seka rakennus-
lupa- ja maisematy6lupamenettelyjen kautta.
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