Lausunto Himeenlinnan hallinto-oikeudelle

Ympadristolautakunta 24.05.2023 § 60

Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen

Kiinteiston 980-417-1-23 omistaja on 23.7.2021 paivatylla kirjeelld [ahestynyt
ympdristélautakuntaa koskien naapurikiinteistolla 980-417-1-24 tehtyja
pinnantasauksia ja rajapengerryksia. Kirjeessa on tuotu esiin, ettd naapurin
tulkinnan mukaan rajalla oleva pengerrys ei tayta rakennusjarjestyksen
maarayksia ja koska kiinteistonomistaja ei ole naapurin huomautuksista
huolimatta tehnyt asialle mitdaan, han pyytaa ymparistdlautakuntaa ryhtymaan
toimenpiteisiin. Kirje liitteineen on oheismateriaalina.

Tarkastusteknikko Syvanen ja tarkastusinsindori Koskunen ovat pitaneet
kiinteistolld 980-417-1-24 katselmuksen 28.4.2023. Paikalla on ollut
kiinteistonomistaja seka valituksen tehnyt naapurikiinteiston 980-417-1-23
omistaja. Katselmuksella naapurikiinteiston omistaja on kertonut olevansa
huolissaan, etta naapurikiinteistolta valuvat sulamis- ja hulevedet hdnen
pihaansa.

Katselmuspoytakirjassa on selostettu asiaa ja esitetty kiinteistolla tehtyja
havaintoja. Katselmuspoytakirjan liitteena on myos asiaa selkeyttavia kuvia
paikan paalta.

Tassa tiivistys katselmuksen havainnoista:

Kiinteistéllé 980-417-1-24 sijaitsevan ajoluiskan reunaan on lisétty reunakivid,
jotka ohjaavat mahdolliset valumavedet tieltd alapihalle. Ajoluiska ja alapiha
ovat vettd ldpdisevdd materiaalia, mikd osaltaan véhentdd kiinteistélld
muodostuvia hulevesid.

Katselmuksen perusteella ei voida katsoa, ettd uudiskohteen pihamaan toteutus
olisi liséinnyt pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan ylitse naapurin puolelle.
Ajoluiskan ja alapihan alueella rajalle pédtyvdét hulevedet ohjautuvat joko
suoraan tai painanteen kautta rajaojaan, joka on ollut nykyiselld paikallaan jo
ennen rakennushanketta. Alapihalla pengerryksen kulma ei merkittdvdsti poikkea
luvanmukaisesta eikd kiinteistéjen maanpintojen ero ole niin suuri, ettd se
aiheuttaisi ylimddrdistd rasitetta hulevesien suhteen kiinteistélle 980-417-1-23.

Ajoluiskan kohdalla ei mydskdédn voida katsoa hulevesistd aiheutuva kohtuutonta
haittaa naapurikiinteistélle, silldi maanpinnan kautta valuvien hulevesien pddsy
luiskasta suoraan penkereelle ja rajalle on pyritty estdmddn reunakivien avulla.
Ajoluiskan viereiselle penkereelle pddtyviit hulevedet ohjautuvat
rajapainanteeseen ja siité rajaojaan.

Myés naapurikiinteistén puolelta valuu vettd rajapainanteeseen ja rajaojaan.
Vaikka vettd kertyisi ja jdisi seisomaan rajaojaan, siitd ei ole vdlitontd haittaa
rakennuksille kummallakaan kiinteistélld.

Haasteellisin osuus hallita hulevesiéd on yldpihan asfalttialue. Olemassa olevaa
asfaltoitua ajoliittymdd on kuitenkin rakennushankkeen yhteydessd pyritty
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parantamaan hulevesien hallinnan osalta asentamalla liittymdéén kouru.

Tarkastusteknikko ja tarkastusinsinééri ovat katselmuksen perusteella todenneet,
ettd kiinteistélld 980-417-1-24 syntyvistd hulevesistd ja toteutuneesta
rajapengerryksestd ei ole merkittdvdd haittaa eikd rasitetta kiinteistélle 980-417-
1-23.

Kiinteiston 980-417-1-23 omistajan ldahettama kirje ymparistdlautakunnalle
Katselmuspoytakirja 28.4.2023

Yl6jarven kaupungin hallintosdannon 121 §:n 1 kohdan mukaan
ympdristélautakunta toimii maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamana
rakennusvalvontaviranomaisena.

Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen

Ympdristolautakunta toteaa, etta
1. kiinteistolla 980-417-1-24 syntyvat hulevedet ja toteutettu rajapengerrys ei
aiheuta merkittavaa haittaa tai rasitetta kiinteistolle 980-417-1-23.

2. naapurin esittdma huomautus kiinteiston 980-417-1-24 pinnantasauksista ja
rajapengerryksestd on aiheeton eika rakennusvalvontaviranomaisella ole tarve
puutua asiaan.

Sovelletyt oikeusohjeet
Rakennusjarjestys 11, 12, 15 §

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Ympadristolautakunta 23.08.2023 § 90

196/10.03.00/2023

Valmistelija

Tarkastelu

Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen

Kiinteiston 980-417-1-23 omistaja on jattanyt asiasta valituksen Hdmeenlinnan
hallinto-oikeudelle ja hallinto-oikeus on pyytanyt ymparistélautakunnan
lausuntoa valituksen johdosta 6.9.2023 mennessa.

Valituksen mukaan kiinteistdjen 980-417-1-24 ja 980-417-1-23 rajalla
uudisrakennuksen pengerrykset on tehty rakennusjarjestyksen vastaisesti rajaan
kiinni.

Rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan rajoille ei saa tehda pengerryksia
eika rakennuspaikan rajoilla maanpinnan korkeusasemaa saa muuttaa ilman
naapurin suostumusta. Rakennusjarjestyksen mukaan
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksya toimenpiteen ilman naapurin
suostumusta. Rakennuslupasuunnitelmissa on esitetty kiinteiston 980-417-1-24
maanpintaa nostettavan hieman olevasta ja rajan tuntumaan on esitetty pieni
liuskaus, joka on osittain jyrkempi kuin 1:3. Rakennuslupavaiheen naapurin
kuulemisessa kiinteiston 980-417-1-23 omistaja ei ole jattanyt minkaanlaista
huomautusta suunnitelmista.

Tarkastusteknikko ja tarkastusinsindori ovat pitdaneet kiinteist6lla 980-417-1-24
katselmuksen 28.4.2023. Katselmuksessa on todettu, ettd pihamaan toteutus
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ei ole lisdnnyt pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan ylitse naapurin puolelle.
Rajalla olevan pengerryksen kulma ei merkittavasti poikkea luvassa esitetyista
suunnitelmista. Kiinteiston 980-417-1-24 pihan toteutus on hyvaksytty
katselmuksella, hulevesista ja toteutuneesta rajapengerryksesta ei ole todettu
olevan merkittavaa haittaa tai rasitetta kiinteistolle 980-417-1-23.

Lautakunnan tekema paatos on toimitettu valituksen tehneelle kiinteiston 980-
417-1-23 omistajalle postin valityksella. Kirje on postitettu 1.6.2023.

Kiinteiston 980-417-1-23 omistajan lahettama kirje ymparistdlautakunnalle
Katselmuspoytakirja 28.4.2023

Rakennuslupa LP-980-2020-01109, kiinteisto 980-417-1-24, suunnitelmineen
Asemakaavakartta ja asemakaavamaaraykset

Rakennusjarjestys 2021

Rakennusjarjestys 2017

Hameenlinnan hallinto-oikeus lausuntopyynt6 dnro 1299/2023
Hameenlinnan hallinto-oikeus lisaselvitys dnro 1299/2023

Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen

Yl6jarven kaupungin ympadristdlautakunta toistaa paatdksessaan 24.5.2023 § 60
annetut perustelut ja antaa selosteessa esitetyin perustein Himeenlinnan
hallinto-oikeudelle seuraavan lausunnon vastineeksi valituksesta
1299/03.04.04.04.16/2023:

Ylojarven kaupungin ymparistélautakunta katsoo, ettda Hameenlinnan hallinto-
oikeudelle tehty valitus tulee hylata perusteettomana ja ymparistdlautakunnan
paatos 24.5.2023 § 60 tulee pysyttaa voimassa.

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.



