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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Tydnumero: 30

Diaarinumero: 97/10.02.03/2022 (vanha numero 25/10.02.03/2019)

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vireille tulosta on ilmoitettu alkuvuodesta 2019.
Asemakaavan nimi: Vuorentaustan alueen asemakaavojen muutos ja laajennus.

Asemakaavan muutos koskee katu-, puisto- seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita.
Asemakaavalla muodostuu korttelit 60—62 ja 117-127 seka niihin liittyvat lahivirkistys-, suojaviher-
ja katualueet

Kaavaselostus koskee 26.4.2023 paivattya asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava ja asemakaavan muutosalueet sijaitsevat Yl6jarven Vuorentaustassa (Kuva 1).
Tarkastelualuetta rajaa lannessa Pohjajarven laskupuro, eteldssa kaupunginraja Tampereeseen,
pohjoisessa ja iddassa Vuorentaustan nykyinen pientaloasutus. Muutosalue kdsittda Vuorentaustan
asemakaavan teollisuus- ja varastorakennusten korttelit 36—-37 seka katu ja puistoalueita. Kaava-
alueen kokonaispinta-ala on noin 22 ha.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti merkattu likimddrdisesti punaisella viivalla.
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TUVIISTELMA
2.1 Asemakaava

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa alueelle korkeatasoinen ja vetovoimainen asuinalue, joka
tukee ymparoivan katu- ja viherverkon jatkuvuutta. Asemakaavassa tehdaan aluevaraukset myos
uudelle koululle ja paivakodille. Kaavan tavoitteena on parantaa alueen katuverkkoa ja yhteyksia
osoittamalla Mastontien jatke Tampereen rajalle seka kevytliikenne- ja katuyhteydet Vuorentaustan
nykyiseen katuverkkoon. Asemakaavassa alueelle on esitetty asuinpientalojen, rivitalojen ja
kerrostalojen korttelialueita yhteensa noin 750 asukkaalle.

Asemakaavan luonnosvaiheen aineistosta saatujen lausuntojen ja muistutusten perusteella
asemakaava-aluetta paatettiin pienentaa kaavaehdotusvaiheessa.

Kaavaselostuksessa lahtotiedot ja tavoitteet ovat molemmissa kaavahankkeissa samat. Selostuksen
muutokset koskevat asemakaavan kuvausta ja vaikutuksia.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaupunginhallitus paatti 17.12.2018 kdynnistdaa Maankayton ja palvelujen suunnittelu- ja
toteutusohjelman MAPSTO 2019-2023 mukaiset asemakaavat Vuorentaustan Murronpellon
ja Tukiaistenmaan alueelta.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 13.2.-13.3.2019.

- Kevaalla-kesalla 2020 laadittiin alueen suunnittelun pohjaksi kaksi vaihtoehtoista
viitesuunnitelmaa.

- Viitesuunnitelmat asetettiin ndhtaville kaupungin verkkosivuille, jossa suunnitelmista oli
mahdollista antaa palautetta.

- Suunnittelutyon tueksi laadittu kysely oli avoinna 1.-21.10.2020. Kyselyssa saattoi ottaa
kantaa kahteen alustavaan suunnitelmavaihtoehtoon seka esittda omia kehitysideoita
Vuorentaustan uuden asuinalueen jatkosuunnittelua ja asemakaavoitusta varten.

- Viitesuunnitelmien pohjalta laadittiin kaavaluonnos, joka oli ndhtaville 31.3.-3.5.2021.

- Kaavaehdotus laadittiin kaavaluonnoksen ja kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta.
Kaavaehdotusvaiheessa asemakaava-alutta paatettiin pienentdd. Kaavaehdotus oli
nahtavillad 29.6.-30.8.2022.

- Asemakaavan hyvaksyy Yl6jarven kaupunginvaltuusto kevaalla/kesalla 2023.

2.3 Asemakaavan toteutuminen

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistda, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Alueen kadut ja
kunnallistekniikka tullaan rakentamaan vaiheittain useamman vuoden aikana.

Alueen kunnallistekniikan rakentaminen on tavoitteena kdynnistda v. 2023. Alueelle sijoittuvan
alakoulun ja uuden paivdkodin suunnittelun aloitus on ajoitettu vuodelle 2024.

Suunnittelu- ja toteutusaikataulut tulevat tarkentumaan asemakaavan saatua lainvoiman.
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LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.11

3.1.2

Suunnittelualue sijaitsee Ylojarven Vuorentaustassa. Tarkastelualuetta rajaa lannessa Pohjajarven
laskupuro, eteldssa kaupunginraja Tampereeseen, pohjoisessa ja idassa Vuorentaustan nykyinen
pientaloasutus.

Kaava-alue jaettiin ehdotusvaiheessa kahteen osaan niin, ettd ensimmaisessa vaiheessa
kaavaehdotus laadittiin alueen pohjoisosasta. Lahtokohtatarkastelu on tehty luonnosvaiheen
laajemmalla kaavarajauksella.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue rajautuu pohjois- ja Itdosiltaan Vuorentaustan asuinalueeseen, idassa
Pohjajarvenleton laskupuroon ja eteldssa Tampereen kaupungin rajaan. Suunnittelualue on
pinnanmuodoiltaan tasaista, pddosin vanhaa peltoaluetta eika alueella ole lainkaan makia tai
kallioalueita. Maanpinnan korkeustaso vaihtelee valilld +121...+131 (N2000).

Suunnittelualuetta hallitsevat eri-ikdiset peltoalueet, joista osa on vasta pensoittumassa, mutta
suuri osa jo tiheaa vesakkoa. Maisemaltaan nayttavia peltoja on vield alueen pohjoisosissa, joskin
nekin ovat jo pensoittuneet ojien kohdilta.

Suunnittelualue kuuluu Vihnusjarven vesistoalueeseen. Vedet laskevat Pohjajarvenleton laskupuroa
pitkin Myllypuroon ja edelleen Nokian Vihnusjarveen Myllypuron varrella Tampereen puolella
sijaitsee Natura 2000 -verkostoon kuuluva lehtoalue ja Vihnusjarvesta Nokian kaupunki ottaa
talousvetta.

Luonnonymparistd

Peltoalueet

Suunnittelualueen pohjoisosia hallitsevat peltoalueet, joiden laidunnus ja viljely on paattynyt jo yli
kymmenen vuotta sitten. Laidunajoilta peltoja ympardivat viela piikkilangat. Ojat ja pellon reunat
ovat jo pensoittuneet ja niissd kasvaa pajua, koivua ja leppaa. Pellot ovat muuttuneet niittymaisiksi.
Viljelyksissa olevia peltoja on enda suunnittelualueen lansireunassa Pohjajarvenleton laskupuron
varrella seka Kayrakujan varrella alueen pohjoisreunalla (Kuva 2).

L)

Kuva 2. Kuvassa kaava-alueen pohjoisosan peltoalueita.
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Suunnittelualueen eteldosat muodostuvat viela pitempaan viljelyn ulkopuolella olleista vanhoista
niittyalueista, jotka ovat yleisiimeeltdan lehtipuiden ja pensaiden valtaamia tiheikkdja. Tiheikkdjen
ja niittyjen halki kulkee kuitenkin erittdin hyvin sdilyneita polkuja ita-lansisuunnassa, mika kertoo
alueen runsaasta ulkoilu- ja virkistyskaytosta. Alueet on ojitettu paikoin hyvinkin syvilla ojilla.
Metsdisimmat alueet ovat paikoin lapipadasematonta pajukkoa ja paikoin lehtokorpimaiseksi
muuttuneita harvempia koivuvaltaisia metsia.

Vuorentaustan asemakaava-alueella esiintyy laajasti paineellista ja arteesista pohjavetta, joka
ilmenee maastossa lahteina. Lahteet sijoittuvat alueen eteldosaan Tukiaistenmaalle, vanhoille
peltomaille seka pohjoiseteldsuuntaisen kevyenliikenteen vaylan lansipuolelle. Joihinkin Idhteisiin
on asennettu kaivonrenkaita. Lahteiden Iahellad olevat pienvesistdjen uomat olivat paikoin kaivettuja
ja entisilla pelloilla olevien ojien uomia oli suoristettu. Luontoselvityksen mukaan ldhteita ei
luokitella luonnontilaisiksi tai niiden kaltaisiksi, eivatka ne tayta vesilaissa maariteltya
vesiluontotyypin kriteeristoa.

Metsdalueet

Suunnittelualueen keskivaiheilla on hyvin monimuotoinen metsdalue, joka on tosin aidattu
piikkilangoin (Kuva 4). Laidunnuksen jalkia ei kuitenkaan juuri esiinny. Pdaosin metsat ovat tuoreita
kankaita, mutta koilliskulmasta I6ytyy myos lehtokorpimainen kosteampi osuus ojituksen lahelta ja
kaakkoisosasta puolestaan lehtomaista kangasta. Kevyenliikenteen vaylan varrella, metsaalueen
lounaisosissa on myo6s luontotyyppinad uhanalaista metsa-kortekorpea. Korven arvoa nostaa kuusten
seassa harvakseltaan oleva vanha lehtipuusto.

Kuva 3. Ote Hatolan alueen luontoselvityksestd. Luontotyypiltdédn arvokas metsdkortekorpi on merkitty
punaisella ympyrdlld. Alueelle sijoittuu myds arvokas suojeltu puu (nro 9).
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Kuva 4. Kuva metsén reunustasta ja alueella sijaitsevasta piikkilanka-aidasta.

Lahokaviosammal

Suunnittelualueella on laadittu lahokaviosammalselvitys, jonka maastotyot toteutettiin 4.11.2021.
Alueelta tunnistettiin kaksi potentiaalista havupuuvaltaista metsdkuviota lahokaviosammalen
esiintymiselle. Pieni havupuuvaltainen metsdkuvio sijaitsee aivan alueen pohjoisosassa ja laajempi
metsdkuvio selvitysalueen keskiosassa. Keskiosan laajan metsdkuvion itdpuolelta |0ytyi runsaasti
kuusilahopuuta, samoin kdvelytien lannenpuoleisella metsdosalla on runsaasti lehtilahopuuta.
Alueelta |6ytyi myos runsaasti kadpida, mm. rivikddpa, pohjankadpa, taulakdapa, pokkelokaapa,
kantokaapa, kuusenkynsikaapa, pakurikdapa ja lattakadpa. Alue suositellaan huomioitavaksi
maankaytdssa niin, ettd sen ominaispiirre sailyy.

[ lahokaviosammal, tarkea esiintymisalue
lahokaviosammal, itujyvasryhmien runsaus

A N AN [~
Kuva 5. Selvityksen tulokset. Itujyvésryhmdesiintymien luokittelu: 1 = vain vdhén kasvustoa havaittu, ei tdlld
hetkelld todenndkdinen iti6pesédkerunko, 2 = reilusti kasvustoa, mahdollinen itipesékerunko nyt tai
tulevaisuudessa. 3 = Hyvin runsaasti kasvustoa jéredlld maapuurungolla tai kannolla, ilmiselvdn potentiaalin
esiintymdrunko, jolta ei kuitenkaan tehty itiépesédkehavaintoja. (Finnish Consulting Group Oy, 2021)
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Virkistys

Alue on suurelta osin pusikoitunutta peltomaata, mutta alueella sijaitsee paljon polkuja, joita
esimerkiksi koiraulkoiluttajat kdyttavat. Alueen lapi kulkee jalankulun ja polkupydrailyn reitti
Kayrakujan ja Tampereen Lehtikadun valilla (Kuva 6).

Kuva 6. Kaava-alueen ldpi kulkeva jalankulun ja polkupyérdilyn reitti.

Maapera

Alueelle on laadittu rakennettavuusselvitys vuonna 2019. Tutkimuksia alueella tehtiin 37 pisteesta.
Tutkimustyo suoritettiin maaliskuussa 2018. Tutkimuksina tehtiin painokairauksia 37 kappaletta,
hairiintyneitd maaperandytteita otettiin kuudesta pisteestd, pohjaveden korkeuden
havainnoimiseksi asennettiin kahteen pisteeseen pohjaveden havaintoputki. Myos alueen
eteldosassa olevan ldhteen pinta mitattiin.

Alueen maapera on GTK:n maaperakartan mukaan pohjoisosassa hienoa hietaa (HHt) ja muuten
hiesua (Hs) (Kuva 7).

A

tausta

Kuva 7. Suunnittelualueen maaperd (GTK)
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Maaperatutkimuksen perusteella suunnittelualueen pohjoisosassa on pieni alue, jossa on
mahdollista suunnitella maanvaraista perustamista massanvaihtotayton paalle. Tama vaatii
rakennusvaiheessa tarkentavia pohjatutkimuksia. Muilta osin perusmaa on niin l6yhaa ja tiivis
maakerros niin syvalld, ettd ainoa vaihtoehto on perustaa kaikki rakenteet kovaan pohjaan lyotavien
tukipaalujen varaan.

Erittdin Iahelld maanpintaa oleva paineellinen pohjavesi edellyttaisi alueen eteldosassa
yleistasauksen nostamista nykyisesta maanpinnan tasosta, mika aiheuttaisi laaja-alaisena tayttona
huomattavia ja epatasaisia painumia ilman pohjanvahvistustoimia. Rakennusten piha- ja
lilkennealueiden rakentamisessa tulee kayttdaa pohjanvahvistusmenetelmia esim. stabilointi, tai
kevennysmateriaaleja rakennekerroksissa, jotta alueiden kadytettavyys ei karsi ja painumat saadaan
pidettya sallituissa rajoissa.

Alueen kunnallistekniikan ja katujen rakentaminen vaatii pohjanvahvistustoimenpiteita.
Koheesiomaakerros tulee stabiloida rakennettavien katulinjojen alueelta, tai vaihtoehtoisesti
katualueita voidaan esikuormittaa painopenkereilld. Esikuormitus vaatisi useiden vuosien
painumisajan.

Pilaantunut maapera

Selvitysalueella ei ole tehty maaperan pilaantuneisuustutkimuksia toimeksiannon yhteydessa.
Tiedossa ei selvitysalueella ole sellaista toimintaa, ettd maaperan pilaantuneisuutta olisi syyta
epailla.

Pinta- ja pohjavedet

Pohjajarvenleton laskupuro virtaa suunnittelualueen lansirajalla. Varsinkin peltojen kohdalla se on
hyvin kulttuurivaikutteinen peltolajeineen ja suojavyohykkeet pelloille ovat kapeat. Pelto-osuuden
jalkeen puro on luonnontilaisempi, joskin paikoin puron varrella on massiivisia penkkoja varsinkin
siihen laskevien, kaivettujen ojien varsilla. Pddosin puroa reunustaa pensaikko, mutta paikoin
suuremmat lehtipuut kuten koivu, harmaaleppa ja haapa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Hatanpaankatu 1 A, 33900 Tampere Kotipaikka Helsinki
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Kuva 8. Asemakaavarajaus merkattu likimddréisesti punaisella. Siniselld viivalla esitetddn alueen pienvedet ja
harmaalla Myllypuron Natura 2000 -alue. (MML, Tampereen kaupunki 2022)

Suunnittelualueen vedet laskevat Pohjajarvenojaan, joka edelleen laskee Myllypuroon. Myllypuro
on Natura 2000 —alue (FI0345001), joka on sisallytetty Natura 2000 -verkostoon luontodirektiivin
mukaisena SAC-alueena. Alueen suojeluperusteina ovat nelja luontodirektiivin mukaista
luontotyyppia seka luontodirektiivin lajeista liito-orava. Pohjajarvenojan etaisyys Myllypuroon on
suunnittelualueen eteldosasta noin kilometrin. Kaavatydn aikana on laadittu Naturatarvearvio, jossa
on arvioitu asemakaavan vaikutuksia Myllypuron Natura-alueeseen.

Myllypuro laskee Vihnusjarveen, joka on keskeinen Nokian kaupungin pohjavesivarojen kannalta,
silld Vihnusjarvesta sen eteldpuoliseen Maatialan harjuun imeytyva vesi lisdd huomattavasti
Maatialan vedenottamon antoisuutta. Lisaksi Vihnusjarven vedesta tehdaan tekopohjavetta
Viikinharjun alueella.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella. Kaava-aluetta ldhin pohjavesialue, Epilanharju-Villila (0483702),
sijaitsee noin 500 metrin padssa idadssa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualue sijaitsee Vuorentaustassa, Yl6jarven kaupungin eteldosassa rajautuen ymparoivdan
yhdyskuntarakenteeseen. Alue sijaitsee maanteiden 3, 12 ja 65 muodostavan kolmion keskella
(Kuva 9). Alue rajautuu etelastad kuntarajaan Tampereen kanssa. Tampereen puolella sijaitsee
Haukiluoman kaupunginosa.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Hatanpaankatu 1 A, 33900 Tampere Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi



11 (44)
Kaavaselostus

ppeenmaki Mettisto
.\.
\\\\ Muorentausta N I |
\‘ ‘\_\ ’/_/
\ R .
\ ‘\‘ ~—— Lamminpaa
7
\, \./’
\.\ Ikuri
X Tesoma
A \
/
/ : e
/ Kalkku Rahola
= \

X Ve

Kuva 9. Suunnittelualueen sijoittuminen yhdyskuntarakenteessa. (MML, 2021)

Kaava-alueella ei sijaitse rakennuksia tai rakennelmia. Alue on ollut pddosin maa- ja
metsatalouskaytossd, mutta nykyadan viljelyspeltona on vain murto-osa kaava-alueesta.

Arkeologia

Harrastelija metallinetsija |6ysi alueelta vuonna 2019 merovingajan tasavarsisoljen.
Suunnittelualueelle laadittiin kevaalla 2022 arkeologinen inventointi (Heilu Oy, 2022). Syys- ja
marraskuussa 2021 tehtyjen maastotarkastusten perusteella |6ytopaikalla ei ole mitaan
muinaisjaannokseen viittaavia rakenteita tai kerrostumia. Inventoinnin perusteella
muinaisjaannoksia tai muita kulttuuriperintékohteita alueelta ei |6ydetty. Inventointiraporttia
tarkennettiin tammikuussa 2023.

Liikenne

Vuorentaustan asuinalue kytkeytyy paaliikenneverkkoon kahden yhteyden kautta. Mastontie
yhdistda Vuorentaustan Ylojarven keskustaan. Hatolantie jatkuu Tampereen puolella
Vuorentaustantiend, johtaa Lamminpaan lapi Yl6jarventielle ja edelleen Myllypuronkadulle.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Hatanpaankatu 1 A, 33900 Tampere Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Kuva 10. Vasemmalla kuva kaava-alueen pohjoisosasta kohti eteldd ja Mastontien uutta linjausta. Oikealla
kuva Hatolantieltd Idnteen kohti kaava-aluetta.

Pohjolantie toimii paakokoojakatuna viherkaistalla erotettuine jalankulku- ja pyoravaylineen.
Kayrakuja ja Hatolantien lansiosa ovat kapeampia ja mutkaisempia alueen sisaisid kokoojakatuja.
Muut alueen kadut ovat asuntokatuja.

Lahialueella sijaitsevista kaduista suurimmat lilkkennemaarat ovat Myllypuronkadulla, jossa kulkee
650-1200 ajoneuvoa iltahuipputunnissa. lltahuipputunnin osuus on keskimaarin 10 %
keskimaadrdisesta vuorokausiliikenteesta. Suunnittelualueen sisdiselld katuverkolla vilkkaimmat
kadut ovat Mastontie 250-320 ajoneuvoa tunnissa, Pohjolantie 230 ajoneuvoa tunnissa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Hatanpaankatu 1 A, 33900 Tampere Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Kuva 11. Suunnittelualueen ympdriston iltahuipputunnin liikennemddrdt vuonna 2019 (Ramboll, 2019)

Nykytilanteessa joukkoliikenne kulkee Kdyrdkujaa ja Mastontieta pitkin. Linjasto2021 -
suunnitelmassa Kayrdkujan kautta kulkevalle linjalle on esitetty 15 minuuttiin vuorovalid ruuhka-

aikana. Mastontietd pitkin kulkeva jalankulku- ja pyoratie on luokiteltu seudulliseksi paareitiksi. Se

on osa Pirkkala-Yl6jarvi reittia.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Hatanpaankatu 1 A, 33900 Tampere

p. 010 4090, www.fcg.fi
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Tekninen huolto

Suunnittelualueella sijaitsee jateviemareita ja vesiputkia. Alueen lapi luode-kaakkosuuntaisesti
kulkeva jateviemari on halkaisijaltaan 300 mm oleva betoniputki. Viemari kattaa kaava-alueen
pohjoispuolella olevan alueen.

Kuva 12. Suunnittelualueen johtotietoja.

Palvelut

Alue sijaitsee keskelld Tampereen lansipuolisia tyopaikkakeskittymia. Ylojarven keskustaan,
Lielahteen, Tesomalle ja Kolmenkulmaan, jotka sijaitsevat Hatolasta noin 3 kilometrin paassa. Kaikki
Yl6jarven keskustan sekd Tampereen Tesoman ja Lielahden palvelut ovat alle 4 kilometrin
etdisyydelld alueesta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Hatanpaankatu 1 A, 33900 Tampere Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Kuva 13. Yléjdrven julkiset palvelut (YlGjérven kaupunki, 2021)
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Lamminpdadssa sijaitsee useita koulurakennuksia. (Kuva 14)
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Kuva 14. Tampereen kaupungin julkiset palvelut.
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3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen maat ovat paaosin kaupungin omistuksessa. Yksityisten maanomistajien kanssa
tullaan tarvittaessa kdymaan neuvotteluita.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018.
Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:
- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Tehokas liikennejarjestelma
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto
3.2.2 Maakuntakaava
Alueella on voimassa 2017 hyvaksytty Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Suunnittelua-alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, jota tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyépaikkojen
sekoittuneena alueena. Huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja
saavutettavuuteen joukkoliikenteella, kavellen ja pyoraillen. Alueisiin sisaltyy virkistys-, puisto- ja
erityisalueita seka paavaylia pienempia liikennealueita.
Tarkastelualueen eteldosassa kulkee seudullinen viheryhteys. Suunnittelussa tulee maarittaa
viheryhteyden tarkempi sijainti sekd varmistaa maastokaytavan riittava leveys, jotta seudullisten
viheralueiden ja ulkoilureittien muodostama verkosto voidaan toteuttaa riittdvan yhtenaisena
kokonaisuutena. Lisdksi on kiinnitettava huomiota ympariston laatuun, alueen ominaisuuksiin
ekologisen verkoston osana sekd merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.
N -
Kuva 15. Ote Pirkanmaan 2040 maakuntakaavasta. Kaava-alue esitetty likimddrdisesti punaisella viivalla.
(Pirkanmaan liitto 2017)
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Hatanpaankatu 1 A, 33900 Tampere Kotipaikka Helsinki
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3.2.3

3.24

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Taajamien osayleiskaava, joka on vahvistettu
Ymparistoministeriossa 20.12.1984. Suunnittelualue on osoitettu paaosin pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP). Alueen kerrosalasta voi kdyttda enintdan 10 % asumiseen liittyvaan
pienteollisuuteen, joka ei saa aiheuttaa hairiota ymparistolle. Alueen luoteisosassa on osoitettu
ympdristéhdiriditd aiheuttamattoman teollisuuden alue (TY). Alueelle on mahdollista sijoittaa
toimistotiloja. Alueen lansi- ja eteldosa on osoitettu maa- ja metsdtalousalueeksi (M). Alueelle on
mahdollista sijoittaa haja-asutusta, kunhan rakennuspaikan pinta-ala on vahintaan hehtaarin.

Yleiskaavassa on osoitettu alueellisena pdévéylind Mastontien jatko Tampereen puolelle
Myllypuronkadulle asti. Vaylan viereen itapuolelle osoitetaan kevyen liikenteen vdyld. Alueen lapi
ita-lansisuuntaisesti on osoitettu katuyhteys, joka yhdistyy itdpuolella Hatolantiehen.

Kuva 16. Ote Yléjérven Taajamien osayleiskaavasta. Punaisella merkattu kaavaluonnoksen rajaus. (Yl6jdrven
kaupunki, 1984)

Asemakaava

Suunnittelualue on suurelta osin kaavoittamatonta seka osin toteuttamatta jaanytta asemakaava-
aluetta. Suunnittelualueella on voimassa Vuorentaustan rakennuskaavan muutos seka Kirkonseutu
ja Vuorentausta, Mastotien asemakaavan muutos. Vuorentaustan rakennuskaavan muutoksen on
vahvistanut Hameen ldaninhallitus 22.8.1983. Mastontien asemakaavamuutoksen on hyvaksytty
Yl6jarven kunnanhallituksessa 1.10.2007.

Vuonna 1983 hyvaksytyssa asemakaavassa alueesta on kaavailtu kaksi kerroksista teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta. Teollisuus- ja varastokorttelialueiden yhteenlaskettu

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Hatanpaankatu 1 A, 33900 Tampere Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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rakennusoikeus on noin 13 700 kem?. Asemakaava ei kuitenkaan ole toteutunut. Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueiden liséksi asemakaavassa on osoitettu kaksi pienta
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET), puistoa (VP),
leikkikenttid (VK), jalankululle ja polkupyérdilylle varattu tie ja katualuetta.

U
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Kuva 17. Suunnittelualueen ajantasa-asemakaavayhdistelmd
3.2.5 Rakennusjarjestys

Yl6jarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2022.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Hatanpadnkatu 1 A, 33900 Tampere Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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3.2.6

3.2.7

Rakentamistapaohje

Aluetta koskee sitova rakentamistapaohje, jonka keskeinen tarkoitus on tdydentdaa asemakaavan
merkint6ja ja maarayksia ja ohjata alueen rakentamista siten, ettad alueesta muodostuu yhtendinen
ja laadukas kokonaisuus. Kaavamaarayksiin ja aluevarauksiin liittyviad toteuttamisvaihtoehtoja
havainnollistetaan erillisilla esimerkkiratkaisuilla.

Rakentamistapaohjeessa annettavat esimerkit toimivat tonttien rakentajien ja rakennusvalvonnan
tukena.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Suunnittelussa hyédynnetdaan aiemmin laadittuja selvityksia ja tutkimuksia:

- Hulevesiselvitys, Sitowise 20.5.2019

- Hulevesisuunnitelma FCG 23.5.2022, paivitetty 19.4.2023

- Hatolan alueen liikenneselvitys, Ramboll 18.4.2019

- Luontoselvitys, Pentti Keskitalo syyskuu 2017, paivitetty FCG 3.1.2023

- Rakennettavuusselvitys, Geopalvelut Oy 30.4.2019

- Pohjavesiselvitys, AFRY 3.1.2023

- Natura-tarveharkinta, Sitowise 20.5.2019, paivitetty 16.3.2023, paivitetty huhtikuussa 2023

- Ylgjarven eteldosien taajama-alueen tieverkkosuunnitelma, A-insindorit Suunnittelu Oy
2011

- Ylgjarvi — arkeologinen inventointi, Vadim Adel Tampereen museot 2000, paivitetty
30.5.2022 Heilu Oy, péivitetty 9.1.2023 Heilu Oy

- Yleiskaavallinen tarkastelu, Yl6jarven kaupunki, 2022

- Liikenneselvitys, Ramboll 18.4.2019

- Ylgjarven Vuorentaustan alueen kunnallistekniikan ja vesihuollon rakentamissuunnitelmat,
Afry Finland Oy, luonnos 9.3.2023

3.2.7.1 Yleiset alueet ja rakennukset

Kaavalla varaudutaan alueelle sijoitettavaan uuteen Vuorentaustan koulurakennukseen. Vuonna
2019 Sitowise laati mitoituksen koulurakennuksen vaatimalle aluevaraukselle, ja rakennuksen
tarvitsemalle kerrosalalle. Rakennukseen muodostettaisiin tilat uudelle alakoululle seka
paivakodille. Mitoituksen mukaisesti paivakotiin rakennettaisiin tilat 140 lapselle ja 32 tyontekijalle.
Alakoulun tilat mitoitetaan 420 oppilaan ja 25 tyontekijan mukaisesti.

Koulun tarvitseman tontin pinta-ala on noin 27 000-28 000 tuhatta m?. Rakennusoikeutta rakennus
tarvitsee 8000-8500 kem? (tehokkuus 0.3). Tontille varataan alueet urheilukentille ja pysakéinnille.

Kaavassa varataan alue lisdksi yleisten rakennusten korttelialueelle, jolla varaudutaan tulevaisuuden
tarpeisiin.

3.2.7.2 Hulevesiselvitys ja -suunnitelma

Alueelle on laadittu vuonna 2019 hulevesiselvitys (Hatolan alueen hulevesiselvitys, Sitowise 2019).
Hulevesiselvityksessa selvitettiin maankayton muutoksen vaikutukset kaavoitettavan alueen
hulevesivirtaamiin. Hulevesien hallinnalle laadittiin yleissuunnitelma, jolla ehkaistddn maankayton
muutoksen haitallisia vaikutuksia Myllypuron Natura 2000 -alueelle. Hulevesien hallinnan

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Hatanpaankatu 1 A, 33900 Tampere Kotipaikka Helsinki
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suunnitelma laadittiin yhdessa Vuorentaustan kaava-alueen Natura 2000 -arvioinnin
tarveharkintaselvityksen kanssa.

Kaava-alueen hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite on ehkaista ylivirtaamien kasvu
Myllypurossa. Tavoitteena on myds parantaa hulevesien laatua Myllypuron Natura-alueen ja
Vihnusjarven vedenlaadun suojelemiseksi. Alueen rakennustéiden aikana hulevesien hallinnan
tavoitteena on viivyttaa hulevesia ja erottaa hulevesista kiintoainesta.

Paineellisen pohjaveden takia hulevesien hallinta suunnitellaan niin, etta rakenteita ei kaiveta
nykyisen maanpinnan alapuolelle. Hallintaan kaytetaan nykyisia virtausreitteja tai tulevaan
tasaukseen muotoiltavia painanteita.

Hulevesia hallitaan keskitetysti ja hajautetusti. Keskitetyt hulevesien hallintarakenteet sijoittuvat
paaasiassa nykyisille suunnittelualueella sijaitseville virtausreiteille, joissa hulevesia viivytetaan.
Hajautetut hulevesien hallintarakenteet voivat olla kortteli- tai kiinteistokohtaisia sadepuutarhoja,
kosteikoita, viivytysaltaita tai lammikoita.

Sitowisen (20.5.2019) hulevesiselvityksessa on esitetty alustava yleissuunnitelma alueen hulevesien
hallintaan.

Asemakaavassa hulevesien kasittelyyn on varauduttu riittavilla tilavarauksilla. Hulevesialtaiden ja -
reittien mitoitus tulee tehda tarkemman suunnitelman perusteella.

——— 3 WA D 3 Cov . & - — f o 52 S
Kuva 18. Esimerkki painanteesta, johon on tehty pohjapatoja viivytyksen aikaansaamiseksi (Hatolan alueen
hulevesiselvitys, Sitowise 2009)

Kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa alueelle laadittiin hulevesien yleissuunnitelma (FCG,
19.4.2023). Hulevesien yleissuunnitelman kartta on selostuksen liitteena.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Hatanpaankatu 1 A, 33900 Tampere Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Kaikki Pohjajarven laskupuroon paatyvat kaava-alueen hulevedet (rakentamisen ja kaavan mukaisen
kayttémuodon mukaisen toiminnan aikaiset hulevedet) tulee kasitella riittavalla tavalla (maarallinen
ja laadullinen hallinta) ennen kuin ne lasketaan kaava-alueelta Pohjajarven laskupuroon.

Suunnitelmassa annetaan hulevesien hallintatoimista seuraavia suosituksia:

Maankayttémuutoksen arvio

Hulevesien virtaamat ja viivytystilavuudet mitoitettiin sadetapahtumasta riippuen
valumakertoimilla. Valumakertoimet arvioitiin aluekohtaisesti maankayttéparametrien -
lapaisemattomyyden ja painannesdilynnan - perusteella. Olevan alueen maankaytto-parametrit
arvioitiin Maanmittauslaitoksen maastotietokannan perusteella, tuleva maankaytto on arvioitu
asemakaavaehdotuksen mukaan.

Suositellut viivytysvaatimukset

Tarvittava viivytystilavuus on mitoitettu 1/10 a sadetapahtumilla, johon otetiin ilmastonmuutoksen
vaikutuskerroin 1,2 huomioon. Suurin vaikutus hulevesimaaraan kaavaehdotuksen
maankayttdmuutoksen perusteella arvioitiin padvaluma-alueille 2 ja 3. Kokonaisviivytystarve
laskettiin padvalumakohtaisesti: alueelle 2 kaytetiin 20 min sadekestoa, alueelle 3 kdytetiin 60 min
sadekesto.

Uudisrakentamisalueille suositellaan kiinteistdkohtaisena viivytyksend 1 m®/ 100 m?
|apdisemattomaa pinta-alaa kohden (aluekohtaiset arvioidut tarvittavat viivytystilavuudet on
esitetty selvityksen taulukossa). Kokonaisviivytystarpeeseen verrattuna jaljella jaanyt tilavuus
toteutetaan alueellisena viivytysaltaana (alueilla 2 ja 3). Uusien katualueiden hulevedet otettiin
alueellisen viivytyksen mitoitusta varten huomioon. Mikali mahdollista, suositellaan kuitenkin
viivyttaa katualueiden lapdisemattomien pintojen hulevedet esim. viher- tai suodatuspainanteiden
kautta.

Alueelle 1 suositellaan vain kiinteistokohtaista viivytysta.

Alueen kuivatus ja tulvareitit

Alueen paakuivatusreittind toimii uusi avouoma VL-alueella. Rumpuja tarvitaan vahintdan
Mastontien ja tarvittaessa ulkoilureitin alittamiseen. Uudisrakentamisalueille on kartalla esitetty
katujen ja tonttien salaojituksen takia hulevesiviemariverkosto katualueella. Viemarien pohjatasot
mitoitettiin noin 3 %o minimikaltevuudella ja mikali mahdollista vahintdan 1,5 m peitesyvyydella.

Mikali mahdollista tonttien ja katujen pintavedet suositellaan johtaa maanpallisesti
viherpainanteiden kautta paavirtausreittiin (avouomaan).

Kaikki olemassa olevat ja suunnitellut korkeustasot arvioitiin alustavasti Maanmittauslaitoksen
laserkeilausaineiston perusteella. Arvioitujen suunniteltujen painanteiden, avo-ojien ja
hulevesiviemarien pohjan seka katujen maanpinnan tasot arvioitiin niin, etta kuivatus- ja tulvareitit
toimivat ilman merkittdvaa maanpinnan nostoa. Kuivatusreittien reunaehtona kaytettiin
sailytettdavan nykyisen hulevesiverkoston purkupisteitad ja Pohjajarven laskuojan seka sdilytettdvien
avo-ojien arvioituja pohjatasoja.

Koska asuinalueiden kadut toimivat lisaksi tulvareitting, tonttien tasaus (ja tarvittaessa maan nosto)
on suunniteltava niin, etta pinta- ja mahdollisesti kattovedet ohjataan pois rakennuksista
katualueelle tai suoraan VL-alueelle sekd avouomaan.

Kaikki mitoitukset on tarkistettava jatkosuunnittelussa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 19. Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma, FCG 19.4.2023.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavasuunnittelu on kdynnistynyt Yl6jarven kaupungin aloitteesta.

Kaupunginhallitus paatti 17.12.2018 kdynnistdaa Maankayton ja palvelujen suunnittelu- ja
toteutusohjelman MAPSTO 2019-2023 mukaiset asemakaavat Vuorentaustan Murronpellon
ja Tukiaistenmaan alueelta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld 13.2.-13.3.2019

Kevaalla-kesalla 2020 laadittiin alueen suunnittelun pohjaksi kaksi vaihtoehtoista
viitesuunnitelmaa

Viitesuunnitelmat asetettiin nahtaville kaupungin verkkosivuille, jossa suunnitelmista oli
mahdollista antaa palautetta.

Kyselyssa saattoi ottaa kantaa kahteen alustavaan suunnitelmavaihtoehtoon seka esittda
omia kehitysideoita Vuorentaustan uuden asuinalueen jatkosuunnittelua ja
asemakaavoitusta varten.

Suunnittelutydn tueksi laadittu kysely oli avoinna 1.-21.10.2020. Sahkdiseen kyselyyn tuli
madrdaikaan mennessa runsaasti vastauksia, noin 300.

Viitesuunnitelmien pohjalta laadittiin kaavaluonnos, joka oli nahtavilla 31.3.-3.5.2021.
Kaavaehdotusvaiheessa kaava-aluetta pienennettiin kaavaluonnoksesta saadun palautteen
perusteella. Kaavaehdotus oli ndhtavilla 29.6.-30.8.2022.

Asemakaava on tavoitteena saada hyvaksymiskasittelyyn kevaalla 2023.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

4.2.1 Osalliset

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden
haltijat, jotka ovat kaupungin tiedossa.

Viranomaiset: Pirkanmaan ELY-keskus, Tampereen aluepelastuslaitos, Pirkanmaan
maakuntamuseo, Nokian kaupunki, Tampereen kaupunki, Tampereen kaupunkiseudun
joukkoliikennelautakunta

Kaupungin sisdiset yhteistyotahot: sivistyslautakunta, vapaa-ajan lautakunta,
perusturvalautakunta, tekninen lautakunta, yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja
ymparistotoimi

Yhteisot: Leppakosken Sahko Oy, Elisa Qyj, Yl6jarven Vesi, Ylojarvi-seura ry, Yldjarven
Omakotiyhdistys ry, Vuorentaustan Omakotiyhdistys ry, Yl6jarven Luonto ry

4.2.2 Viranomaisyhteistyo

Valmistelu- ja ehdotusvaiheiden kuulemisissa varataan viranomaisille mahdollisuus lausunnon
antamiseen.

Kaavaehdotuksen nahtéavilld olon jalkeen pidettiin tyopalaveri Pirkanmaan ELY-keskuksen kanssa
(23.1.2023). Tyopalaverissa kasiteltiin laadittuja ja tarkennettavia selvityksia seka suunnitelmia.
Tyo6neuvottelun perusteella paatettiin, ettd Natura-tarveharkinta paivitetaan.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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4.2.3

4.2.4

Vireille tulo

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka
Yljarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi).

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 13.2. — 13.3.2019. Asemakaavan
viitesuunnitelmista saatiin verkkokyselyn kautta palautetta, jonka kooste on kaavaselostuksen
liitteena.

Suunnittelutydn tueksi laadittiin kysely, joka oli avoinna 1.-21.10.2020. Kyselyssa saattoi ottaa
kantaa kahteen alustavaan suunnitelmavaihtoehtoon seka esittda omia kehitysideoita
Vuorentaustan uuden asuinalueen jatkosuunnittelua ja asemakaavoitusta varten. Sahkoiseen
kyselyyn tuli maardaikaan mennessa noin 300 vastausta. Kyselyn lopussa vastaajat saivat vield antaa
vapaata palautetta.

Valmisteluvaiheen aineisto oli ndhtavillad 31.3.-3.5.2021. Valmisteluvaiheen aineistosta saatiin 13 kpl
lausuntoja ja 11 kpl mielipiteita. Lausunnon jattivat Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto,
Tampereen kaupunki, Pirkanmaan maakuntamuseo, Yl6jarven kaupunki (tekninen-, perusturva- ja
vapaa-aikalautakunta), Nokian kaupunki, Telia Finland Oyj, Leppakosken Sahko Oy, Vuorentaustan
Omakotiyhdistys ry, Caruna Oy ja Yl6jarven vesi Oy. Lausunnoista ja mielipiteista on laadittu
yhteenveto seka vastineet erilliseksi liitteeksi.

Ehdotusvaiheen aineisto olo nahtavilla 29.6.-30.8.2022. Ehdotusvaiheen aineistosta saatiin 9 kpl
lausuntoa ja 13 kpl mielipiteita. Lausunnon jattivat Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto,
Pirkanmaan maakuntamuseo, Tampereen kaupunki, Digita, Leppdkosken Sahko seka Ylojarven
hyvinvointilautakunta, -kasvatus ja opetuslautakunta ja tekninen lautakunta. Lausunnoista ja
muistutuksista on laadittu yhteenveto seka vastineet erilliseksi liitteeksi.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Uuden asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa alueelle korkeatasoinen ja vetovoimainen
asuinalue, joka tukee katu- ja viherverkon jatkuvuutta. Asemakaavassa tehddan aluevaraukset myos
uudelle koululle ja paivdkodille. Suunnitelman tavoitteena on parantaa alueen katuverkkoa ja
yhteyksia osoittamalla Mastontien jatke Tampereen rajalle seka kevytliikenne- ja katuyhteydet
Vuorentaustan nykyiseen katuverkkoon. Alustavissa tarkasteluissa alueelle on esitetty
asuinpientalojen, rivitalojen ja kerrostalojen korttelialueita yhteensa noin 750 asukkaalle.

4.3.1 Liikenneverkko
Kaavarungon liikenneverkko perustuu liikenneselvityksessa esitettyyn ratkaisuun (Vel), jossa alueen
paakokoojakatuna toimiva Mastontie yhdistaa kaava-alueen osa-alueet toisiinsa. Kaavarungossa
esitetty Mastontien jatke seka itd-lansi-suuntaiset katuyhteydet on osoitettu myos aluetta
koskevassa yleiskaavassa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 20. Liikenneselvitys (Ramboll, 2019). Liikenneverkon rungon muodostaa Mastontien jatke, joka liittyy
nykyisiin katuyhteyksiin kiertoliittymien vdlitykselld.

Kaavarungossa esitetty tielinjaus on jatke nykyiselle Mastontielle, jolta on suora yhteys Yl6jarven
kaupungin keskustaan. Valmistuessaan Mastontie jatkaisi Tampereen kaupunginrajalle asti ja
yhdistaisi kaava-alueen Haukiluoman kaupunginosaan ja Myllypuronkadulle. Mastontie toimii
joukkoliikennekatuna ja sen poikkileikkaus on n. 24—25 metria. Mastontieta pitkin kulkee myos
seudullinen pyorailyn paareitti.

Lansi-Ita suunnassa kaava-alueen pdakatuna on Hatolantie, joka yhdistyy alueen itdpuolella
olemassa olevaan Hatolantiehen. Yhteys olemassa oleviin katuihin tulee myoés Mayratielle ja
Elamanldhteentielle. Kevyen liikenteen katuyhteys muodostetaan Kayrakujalta.

Mastontien varteen muodostetaan kolme kiertoliittymaa, jotka hillitsevat ajonopeuksia ja turvaavat
kevyen liikenteen liikkujien turvallisuutta.
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Kuva 21. Kaksi esimerkki Mastontien poikkileikkauksesta.

Mastontien reunoilla kulkevat kevyen liikenteen vaylat voidaan toteuttaa joko yhdistettyna
jalankulku ja pyorailyvaylana tai erillisind vaylina, kuten ylla olevassa kuvassa. Kevyen liikenteen
vayla erotetaan ajoradasta viherkaistalla, johon on mahdollista sijoittaa katutilaa jasentavia
puuistutuksia. Katualueen tilavarauksessa on huomioitu bussipysakki ja odotustilan mitoitus.
Katujen poikkileikkaukset tarkentuvat katusuunnittelun yhteydessa.

4.3.2 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana

Viranomaisten lausunnot ja osallisten mielipiteet on huomioitu kaavaehdotuksen laadinnassa.
Kaavaehdotuksen nahtavilld olon jalkeen Pirkanmaan ELY-keskuksen kanssa pidetyn tyopalaverin
(23.1.2023) jalkeen néahtiin tarpeelliseksi pdivittdd Natura-tarvearvio.
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4.4 Suunnittelun vaiheet

4.4.1 Viitesuunnitelmavaihtoehdot

Alueelle laadittiin ensimmaisessa vaiheessa kaksi vaihtoehtoista suunnitelmaa. Suunnitelmat ovat
alustavia ja niiden avulla on koostettu yksi maankdyton kehittamista ohjaava kaavaluonnos.
Kummassakin suunnitteluvaihtoehdossa on tavoiteltu pienimittakaavaista
"puukaupunkiymparistod”, joka soveltuu nykyiseen ymparistdon ja tarjoaa monipuolisia
korttelikokonaisuuksia ja talotyyppeja. Alueelle on osoitettu rivitaloja, kytkettyja pientaloja,
pienkerrostaloja seka erillispientaloja. Keskeisen julkisen maamerkkirakennuksen muodostavat
alueelle uusi koulu ja paivakoti.

My®s liikenneratkaisun perusperiaate ovat kummassakin vaihtoehdossa samanlainen. Mastontien
jatke kulkee alueen keskivaiheilla ja yhdistyy katuverkkoon Tampereen rajalla Ikurintien kohdalla.
Mastontielle on osoitettu varaukset kiertoliittymille ja kevyen liikenteen vaylille, jotka kulkevat
molemmin puolin ajorataa.

Kummassakin suunnitteluratkaisussa alueelle on osoitettu korttelialueet vajaalle 2000 asukkaalle.

Vaihtoehdoissa on esitetty erilaisia korttelitehokkuuksia ja talotyyppeja osa-alueittain.

Osa-alue 1 Leikdak ja Osa-alue 1 L ja
varteen on osoitettu uusia enllispientalotontteja. Hatolantien varteen on osoitettu uusia erillispientalotontteja.
Osa-alue 2| Mastontien varteen on esitetty yksikerroksisia rivitalotontteja ja | | Osa-alue 2 | Koulu ja paivakoti sijoittuvat nakyvalle paikalle Hatolantien
niiden Alueen i varteen ja rakennukset muodostavat uudelle alueelle
viheralue ja kulkevat on hyvin
Korttelialueiden poikki. alueen eri suunnista. Piha-alueet ja kentat sijoittuvat
Osa-alue 3 | Mastontien molemmille puolille on osoitettu yhtiomuotoisia virtaa Pohjajarvenieton laskupuro. Koulun pohjoispuolelle on
kulkee pihakatu, jonka osoitettu uusia rivitalo- ja pienkerrostalokortteleita.
varteen on esitetty myos T on,
vy D on hlkean arressa | | Osa-alue 3 | Mastontien molemmille puolile on osoitettu_yhtiomuotoisia
ja valjentyy (erillispientalotonteiksi) alueen reunoilla. Mastontien j»
on estetty myos tehokkaampaa  (puu)kerrostalo- /
nykyisten erillispientalotonttien valiin on jatetty viheralue. e s Ony Wtk ony
Nykyisen Savitien kohdalle on osoitettu ita-lansisuuntainen hiukan ~tehokkaampaa Mastontien varressa ja valjentyy
viheryhteys, joka toimil myos hulevesieitting. (erillispientalotonteiksi) alueen reunoilla. Mastontien itapuolella,
uusien ja L nykyisten
Osa-alue 4 | Alueen etelaosaan on esitetty yhtiomuotoisia erillispientalotonttien valiin on jatetty viheralue. Nykyisen Savitien
. seka yhteyteen kohdalle on osoitettu ita-lansisuuntainen viheryhteys, joka toimii
K G-/ 1 5 myos hulevesireittina.
lueen y L
on osoitettu ajoyhteys alueen poikki Mastontielle. o Ty Alveen on_esitetty tonttejs, Joiile
Osa-alue 5 | Koulu ja paivakoti on sijoitettu Hats erkanevan kadun voidaan sijoittaa kytkettyja pientaloja. Kiertolittyman yhteyteen
varteen, Piha-alueet ja kentat avautuvat rakennuksia on esitetty tehokkaampi kerrostalo- / rivitalokortteli. Nykyiselta
i e Mayratielta sallitaan vain kevyen liikenteen yhteys Mastontien
jarjestas turvalliset kevyen liikenteen yhteydet eri suunnista. suuntaan
sijoittuu arvokas
“a 388 e Koulun Korttelin | | 058-8lve S uden varteen on
etela ja -itapuolelle on osoitettu rivitalo- ja erillispientalotontteja. osoltettu usle. erilepientalolortteiens, otk BRtyvi olermesss
olevien pientalokortteleiden mittakaavaan. Alue  yhdistyy
Osa-alue 6 | Alueelle on osoitettu erillispientalotontte)a, jotka voidaan P°|"1°'5¢'I'I‘P"" kortteleihin (alue 6) kevyen liikenteen vaylan
toteuttaa hiukan tehokkaammin myos yhtiomuotoisena valityksells.
vakiq(-(av:ls::ar.;:evn:lzlu::de: Ia:n kull::; aj:yMevsI"Lkehl:)n:n Osa-slue 6 | Alueelie on osoftettu
e L S pientaloja, paritaloja seka kaupunkipientaloja.
YO on tavoiteltu ja viihtyisaa
katuymparistoa, jossa rakennukset rajaavat tiukasti katutiloja ja
ja
Kayrakujan suuntaan on osoitettu ajoyhteys ja Lehtotien
suuntaan kevyen likenteen yhteys.

Kuva 22. Alustavat kaavaluonnosvaihtoehdot
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4.4.2

4.4.3

Suunnittelutyon tueksi jarjestetty kysely

Suunnittelutyon tueksi laadittiin kysely, joka oli avoinna 1.-21.10.2020. Kyselyssa saattoi ottaa
kantaa kahteen alustavaan suunnitelmavaihtoehtoon seka esittda omia kehitysideoita
Vuorentaustan uuden asuinalueen jatkosuunnittelua ja asemakaavoitusta varten. Sdhkoéiseen
kyselyyn tuli maardaikaan mennessa noin 300 vastausta. Kyselyn lopussa vastaajat saivat viela
antaa vapaata palautetta.

Kyselyssa nousi esille mm. rakentamisen volyymi ja alueelle sopivat rakennustyypit, lilkkennevaylat,
uusi koulu ja sen sijainti seka luonto ja viheralueet.

Suuri maara vastaajista esitti palautteessaan, etta kerrostalorakentaminen ei sovi alueelle. Jotkut
toivoivat ennen kaikkea valjaa rakentamista alueelle. Nakemysta perusteltiin esimerkiksi
Vuorentaustan alueen pientalovaltaisuudella ja luonnonldheisyydelld, mika haluttiin sailyttaa.

Mastontien ja Myllypuronkadun vilistd uutta liikennevaylda kommentoitiin paljon my6s avoimessa
palautteessa. Toiset vastaajat esittivat, ettei vaylaa pitaisi lainkaan avata autoliikenteelle. Toiset
taas kiittelivat uuden tieyhteyden tuovan alueen liikenteeseen sujuvuutta. Usea vastaaja
kommentoi, etta uutta vaylaa tarvitaan, mutta ettd on huolehdittava tien pysymisesta rauhallisena
ja turvallisena seka estettdava sen muuttuminen lapiajovaylaksi.

Uutta koulua kommentoitiin melko runsaasti ja muutama vastaaja kommentoi erikseen sen olevan
vetovoimatekija alueelle. Kuten vaihtoehtojen vertailussa, my6s avoimessa palautteessa toistui
suurimmaksi osaksi toive, ettd uusi koulu sijoitettaisiin lahelle Vuorentaustan keskustaa tai nykyisen
koulun paikalle.

Moni esitti avoimessa palautteessa huolensa metsaalueiden ja Iahiluonnon seka virkistysalueiden
sailymisesta ja toivoi taman takia, etta alueelle rakennettaisiin mahdollisimman vahan. Toiset
vastaajat taas nakivat, etta alueelle kylla sopii rakentamista, mutta etta rakentamisen yhteydessa
on sdilytettava runsaasti viher- ja puistoalueita.

Kaavarunko

Alustavien viitesuunnitelmien pohjalta laadittiin kaavarunko, joka toimii asemakaavaluonnoksen
pohjana. Kaavarungossa suunnitelmaa on tarkennettu ja siind on hyddynnetty viitesuunnitelmassa
esitettyja ratkaisuja seka kyselyssd saatua palautetta. Suunnitelma noudattaa aikaisemmissa
vaiheissa esitettya perusratkaisua, jossa alueen poikki pohjois-eteldasuuntaisesti kulkeva Mastontie
toimii alueen paakokoojakatuna. Alueen keskivaiheille on myds osoitettu selkea vihervyohyke,
kuten aikaisemmissa viitesuunnitelmavaihtoehdoissa.

Koulu ja paivakoti sijoittuvat Mastontien lansipuolelle, kuten viitesuunnitelmavaihtoehdossa 2.
Alue on rakennettavuudeltaan haastavaa, minka vuoksi koulurakennus on pyritty sijoittamaan
mahdollisimman ldhelle pohjoista kiertoliittymaa, jossa julkinen rakennus sijoittuu
kaupunkikuvallisesti ndkyvalle paikalle hyvien yhteyksien varteen. Heikommin rakennettava alue
koulun etelapuolella on jatetty rakentamisesta vapaaksi, ja varattu kentta- ja piha-alueita varten.

Suunnitelman tavoitteena on myds mahdollistaa alueelle monipuolisia pientalorakentamiseen
painottuvia asumismuotoja. Alueen kokonaistehokkuutta on hiukan laskettu alustaviin
viitesuunnitelmavaihtoehtoihin verrattuna. Kaavarungossa alueelle on osoitettu pienkerrostaloja
(paaosin ll-kerrosta), rivitaloja, kytkettyja pientaloja seka erillispientaloja. Alueelle on pyritty
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osoittamaan asuntorakentamista, joka liittyy luontevasti ymparoiviin erillispientaloalueisiin ja
monipuolistaa alueen asumisvaihtoehtoja myos yhtiomuotoisella rakentamisella.

Uusi koulu ja
paivakoti Yhtidmuotoiset

pientalot ja rivitalot (lI

Erillispientaloto
ntit (AO)

N

Keskeinen viheryhteys,

hulevesiuomat ja Yhtidmuotoiset

...... Sy o o pientalot ja rivitalot (Il

Yhtiomuotoiset

pientalot ja rivitalot (II- - g b Yhtidmuotoiset
g pientalot ja rivitalot (II-

Erillispientalotontit
(AO)
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Kuva 23. Viitesuunnitelmavaihtoehtojen pohjalta kehitetty kaavarunko
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4.4.4 Kaavaluonnos

Asemakaavaluonnos laadittiin kaavarungon pohjalta. Kaavaluonnos oli nahtavilla 31.3.-3.5.2021.

73 W

Kuva 24. Kaavaluonnos

4.4.,5 Kaavaehdotus

Kaavaehdotusvaiheessa kaava-aluetta pienennettiin jattdmalla kaava-alueen eteldosa Hatolantien
eteldpuolelta pois, lukuun ottamatta Mastontien katualuetta (Kuva 25). Hatolantien eteldpuolelle
jaava kaava-alue kasitelladan myéhemmin.
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: /S i S i’ ‘ N PR oy (1
Kuva 25. Kuvassa esitettynd asemakaavaluonnos, johon punaisella on merkattu asemakaava-alueen
jakautuminen. Punaisella viivalla on merkattu asemakaava-alue, jota tdmd kaavaselostus kdsittelee. Siniselld
viivalla ja valkoisella peittovdrillé merkattu asemakaava-alue, joka késitellddn myéhemmin.

/
\ /
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Kaava-aineistoon on tehty luonnosvaiheesta saadun palautteen ja ehdotusvaiheen aikana kaytyjen
neuvottelujen ja kokousten perusteella seuraavia tarkennuksia:

Kaavaa varten tehtyja selvityksia on paivitetty kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen:

Hulevesiselvitys; paivitetty/tarkennettu
Yleiskaavallinen tarkastelu

Kaavakartalle on tehty seuraavat muutokset kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen:

Korttelinumerointia muutettiin kaavaehdotukseen.

Pyykkarintieta lyhennettiin ja kadun paasta poistettiin kortteli. Pyykkarintien varren
korttelialueita muokattiin. Tilalle osoitetaan ldhivirkistysaluetta (VL-8).

Pyykkarin ja Lihdelammentien vélissd olevaa ldhivirkistysaluetta (VL-8) laajennettiin
hulevesisuunnitelman pohjalta.

Mesikuja poistettiin ja korttelit yhdistettiin. Rimpikujan linjausta jatkettiin kaava-alueen
pohjoispuolella olevalle tontille asti.

Vesimyllyntie ja Mastontien valiin osoitetaan suojaviheralue (EV) ja pp-reitti.

Leikkikujan ja Mastontien valille lisattiin pp-reitti.

Eldamanldhteentien ja Mastontien risteyksesta asuinrakennusten korttelialue (A-1)
poistettiin, yleisten rakennusten korttelialuetta (Y) laajennettiin ja kortteliin lisattiin
autopaikkojen korttelialue (LPA).

Virtakujan paadyn jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu kohti Kayrakujaa muutettiin
[ahivirkistysalueeksi ja ohjeelliseksi ulkoilureitiksi.

AL-3 -korttelin yhteyteen lisattiin torialue.

YO-kortteliin osoitettiin rakennusala koulurakennukselle.

Mastontien itdpuolen ldhivirkistysalueen (VL-8) ja asuinrakennusten kortteleiden rajausta
muokattiin siten, etta alueen hulevesijarjestelyt mahtuvat paremmin lahivirkistysalueelle.
Mastontien varteen lisattiin ohjeellinen puistomuuntamon rakennusalue.

Kaavamerkintdihin ja -maarayksiin on tehty seuraavat muutokset:

Asuinpientalojen korttelialue AP-2 poistuu kaavamaarayksista.

Lahivirkistysalue VL-7 poistuu kaavamaarayksista.

Suojaviheralue (EV) lisattiin kaavamaarayksiin.

Kaavamaarayksiin lisattiin alleviivattu roomalainen numero, joka osoittaa ehdottomasti
kaytettavan rakennuksen kerrosluvun.

Lisattiin katuaukio/tori -merkinta.

Lisattiin jalankululle ja polkupy6railylle varattu alueen osa (pp).

Kaavaselostukseen on tehty seuraavia muutoksia kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen:

Kaavaselostukseen on kirjattu kaavaprosessin etenemista koskevat tdydennykset.
Kaavaselostukseen on paivitetty hulevesisuunnitelmaa koskevat tarkennukset.
Asemakaavan suhde yleiskaavaan on paivitetty.

Tampereen kaupunkiseudun joukkoliikennelautakunta lisatty osallisiin.

Pinta-alatiedot on tarkistettu, kaavan kuvausta on tarkistettu aluevarausten muutoksia
vastaavasti.

Kaavan vaikutusten arviointia on taydennetty.
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4.4.6 Hyvaksyminen

Kaava-aineistoon on tehty ehdotusvaiheessa saadun palautteen ja kdytyjen neuvottelujen ja
kokousten perusteella seuraavia tarkennuksia:

Kaavaa varten tehtyja selvityksia on paivitetty kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen:

Hulevesisuunnitelma, tarkennettu
Natura-tarvearvio paivitetty

Kaavakartalle on tehty seuraavat muutokset kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen:

Korttelinumerointia paivitettiin.

Kaavan katualuetta muokattiin katusuunnitelman aluevarauksen mukaisesti. Taman myoéta
tarkistettiin kortteleiden sisaisia rajoja.

Elamanldahteentie muutettiin umpikaduksi. Jalankulku ja pyorailyn reitti Elamanlahteentien
ja Pajukontien valille.

Elamanlahteentien pohjoispuolen ldhivirkistysaluetta muutettiin suojaviheralueeksi ja
aluetta hieman laajennettiin.

Suvantokadun ja Virtakujan padssa lahivirkistysalue muutettiin suojaviheralueeksi.
Mastontien ja Elamanlahteentien risteysalueen rakennuksiin lisattiin nuoli, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Harjansuuntaa osoittavia viivoja lisattiin kartalle.

Pyykkarintien padhan lisattiin luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Hatolantien linjausta Mastontiestd lanteen muokattiin katusuunnitelman mukaisesti.
Ohjeellinen ulkoilureitti yhdistettiin Nivakujan ja Lompolokujan kortteleihin.

Kortteleihin lisattiin ohjeellisia tontinrajoja.

YO-korttelin reunoille lisattiin istutettava alue.

Muutamien kortteleiden sisdisia rakennusoikeuksia muutettiin hieman.

Muutamien kortteleiden kerroskorkeuksia muutettiin.

Kaavamerkintdihin ja -maarayksiin on tehty seuraavat muutokset:

Lahivirkistysalue VL-8 maardysta tarkennettiin.

Lisattiin alueen sisdiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla on sallittu
huoltoajo ja tontille ajo (jk/h)

Ohjeellisen ulkoilureitin merkintateksti korjattiin.

Lisattiin luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo).

AL-3 maaraysta paivitettiin.

Kaavan yleismaarayksia paivitettiin.

Poistettava asemakaava lisattiin kaavalehdelle ja asemakaavan nimio paivitettiin.

Kaavaselostukseen on tehty seuraavia muutoksia kaavaehdotuksen nadhtavilla olon jalkeen:

Kaavaselostukseen on kirjattu kaavaprosessin etenemista koskevat tdydennykset.
Kaavaselostukseen on paivitetty hulevesien yleissuunnitelmaa koskevat tarkennukset.
Pinta-alatiedot on tarkistettu, kaavan kuvausta on tarkistettu aluevarausten muutoksia
vastaavasti.

Kaavan vaikutusten arviointia on tadydennetty.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Aluevaraukset ja mitoitus

Alueen kokonaispinta-ala on noin 22 ha ja kokonaiskerrosala 38 910 k-m?. Asumiselle osoitettu kerrosala
on noin 30 000 kem?2 ja arvioitu asukasmaara noin 760 asukasta (1 as / 40 k-m?).

Alueen kokonaispinta-alasta n. 9,7 ha kuuluu rakentamiseen varatuille korttelialueille. Asumiselle
varattua aluetta on noin 6,5 ha. Katualueiden osuus on n. 6,1 ha ja viheralueiden n. 5,6 ha.

Pinta-alat

Aluevaraus Pinta-ala (ha) Kerrosala (k-m?) Tehokkuus (e)
A-3 2,6978 11 600 0,43
AL-3 1,4196 9700 0,68
AO-1 1,8959 4560 0,24
AO-6 0,2704 1000 0,37
AP-5 0,1754 650 0,37

Y 0,3629 2900 0,80

YO 2,8854 8500 0,29
VL-8 5,5977 - -
EV 0,3843 - -
LPA 0,1524 - -
katu 6,1107 - -
katuaukio/tori 0,0574 - -
pp 0,0208 - -

YHTEENSA 22,0307 38910 0,18

5.1.1 Korttelialueet

A-3 Asuinrakennusten korttelialue

Alueelle saa rakentaa pienkerrostaloja, rivitaloja ja kytkettyja pientaloja

AL-3 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liiketilaa on suunniteltava vahintdan 5 % kerrosalasta.

AO-1 Erillispientalojen korttelialue

Tontille saa rakentaa yhden asunnon.

AO-6 Erillispientalojen korttelialue

Tontille saa rakentaa enintdan kaksi asuntoa.

AP-5 Asuinpientalojen korttelialue

Alueelle saa rakentaa erillispientaloja ja kytkettyja pientaloja.
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5.1.2

LPA Autopaikkojen korttelialue.
Korttelialue vastaa ldhikortteleiden pysakodintitarpeeseen.

Y Yleisten rakennusten korttelialue
Korttelialueelle on mahdollista rakentaa julkisen hallinnon ja julkisten palvelujen rakennuksia.

YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue

Alueelle rakennetaan Vuorentaustan uusi koulu- ja paivakotirakennus.

Muut alueet

VL-8 Lahivirkistysalue

Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka olennaisesti muuttavat alueen luonnonymparistoa.
Maastoon huolellisesti sovitettavien ulkoilureittien rakentaminen ja hulevesijarjestelyt niiden
yhteydessa on sallittu.

Virkistysaluetta hoidetaan luonnonmukaisena kokonaisuutena. Lahopuuta tulee sdastaa seka
pystyrunkoina ettd maahan jatettyina runkoina. Polun pidetdan auki. Virkistysalueen reunat
hoidetaan harvennuksella.

EV Suojaviheralue

5.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat- ja maaraykset on esitetty asemakaavakartalla.

5.3 Nimisté

Asemakaavalla muodostuu uusia kadun nimia: Rimpikuja, Vesimyllyntie, Virtakuja, Suvantokuja,
Elamanldhteentie, Lihdelammentie, Nivakuja, Lompolokuja, Vaahtokuja, Pyykkarintie.
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Kaavan vaikutukset

6.1 Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin.

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa
maankaytto- ja rakennuslain sekd —asetuksen (MRL 9 § ja MRA 1 §) mukaisesti. Laadittavana olevan
asemakaavan arvioitavat vaikutukset painottuvat seuraaviin asiakokonaisuuksiin:

Vaikutukset kulttuuri-, luonto- ja virkistysympariston erityisarvoihin
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja taajamakuvaan

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Sosiaaliset vaikutukset seka vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, selvityksiin, suoritettaviin
maastokaynteihin, osallisilta saataviin |ahtotietoihin seka lausuntoihin ja palautteisiin.

6.2 Asemakaavan suhde yleiskaavaan

Kaava-alueelle on laadittu yleiskaavallinen tarkastelu, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Vuorentaustan asemakaavoitus tukee ylempiasteisten kaavojen ja suunnitelmien tavoitteita.

Laadittava Vuorentaustan asemakaava on Ylojarven kaupunkistrategian ja sen vuoden 2022
paivityksen linjausten mukainen ja toteuttaa Maankayton ja palveluiden suunnittelu- ja
toteutusohjelmaa (MAPSTO).

Asemakaava ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa.
Asemakaava toteuttaa Pirkanmaan maakuntakaavan ja Tampereen kaupunkiseudun
rakennesuunnitelman ja sen paivityksen tavoitteita.

Voimassa olevaan yleiskaavaan verrattuna Vuorentaustan asemakaava tarkentaa luonnon
arvoalueiden sijaintia ja rajauksia, toteuttaa asumisen aluevarausta ja poistaa alueelle
huonosti sopivan teollisuusaluevarauksen.

Vuorentaustan asemakaava-alueella on sijaintinsa, ymparisténsa ja yhteyksiensa puolesta monia
vahvuuksia uudeksi asuinalueeksi.

Alue sijaitsee keskelld Tampereen lansipuolisia tydpaikkakeskittymia: Yldjarven keskusta,
Lielahti, Tesoma ja Kolmenkulma, joihin seka Teivo-Makkylan alueelle on Hatolasta noin 3
km:n matka.

Kaikki YI6jarven keskustan ja Tampereen Tesoman ja Lielahden monipuoliset palvelut ovat
alle 4 km:n etdisyydella alueesta.

Alue sijaitsee monipuolisten liikenneyhteyksien darella. Myllypuronkadulta on sujuvat
yhteydet ja noin 2-5 km etaisyys valtatielle 3 (Vaasa-Helsinki), valtatielle 11 (Porintie) ja
valtatielle 12 (Turuntie). Lahin paikallisjunaliikenteen asema on Tesomalla noin 3 km
etdisyydella. Mastontietd tavoitellaan seudulliseksi pyorailyn paareitiksi.

Alue sijaitsee keskelld monipuolisia virkistysmahdollisuuksia. Lahialueella noin 1 km:n
etdisyydelld on Teivaalanharjun virkistys-, ulkoilu- ja urheilupalvelujen alueet seka yhteydet
Kolmenkulman ja Tohlopin-Tesoman lahivirkistysalueiden ja urheilupalveluiden suuntiin.

Vuorentaustan asemakaava-alueeseen kytkeytyy monipuolisia luonnon ja ympariston arvoja, jotka
voidaan ottaa asemakaavoituksessa huomioon.
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Lahialueen luonnon arvokohteita ovat Yl6jarvenharjun pohjavesialue, Teivaalanharjun
valtakunnallisesti arvokas maisema-alue ja maakunnallisesti arvokas geologinen
muodostuma seka Myllypuron Natura-alue.

Tarkastelualueen eteldosassa sijaitsee maakuntakaavassa osoitettu seudullinen viheryhteys.
Suunnittelussa tulee maarittaa viheryhteyden tarkempi sijainti seka varmistaa
maastokaytavan riittava leveys, jotta seudullisten viheralueiden ja ulkoilureittien
muodostama verkosto voidaan toteuttaa riittdvan yhtendisena kokonaisuutena. Lisdksi on
kiinnitettdva huomiota ympariston laatuun, alueen ominaisuuksiin ekologisen verkoston
osana seka merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Muita huomioita:

Seudullinen pyorailyn paareitti ja kokoojakaturooli tuovat nakyvyyttda uuden Mastontien
varren korttelien liiketiloille. Vilkkaalle kokoojakadulle ei tulisi osoittaa suoria tonttiliittymia.
Mastontien suunnittelussa tulee huomioida yhteensovittaminen Tampereen katuverkkoon.

6.3 Asemakaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslaissa on sdddetty vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa. Kaavan
tulee perustua riittdviin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9 §). MRA 1 §:ssd on madritelty tarkemmin,
etta vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt
selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava
riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja
valilliset vaikutukset. Asetuksessa on lueteltu viisi kohtaa, joihin kohdistuvat vaikutukset tulee
selvittda:

1. Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2. Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3. Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen vertailukohtana on maastossa vallitseva nykytilanne ja
voimassa olevan asemakaavan mahdollistama rakentaminen. Lopullinen lista arvioitavista
vaikutuskohteista tdydentyy ja tarkentuu kaavaprosessin edetessa.
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Taulukkotarkastelussa on osa-alueittain arvioitu asemakaavan vaikutuksia. Tarkastelussa on
kaytetty seuraavaa arviointiluokitusta:

0
+

OSA-ALUE

Ihmisten elinolot ja
elinymparisto

ei vaikutusta nykytilanteeseen

paranee vahaisesti nykytilanteesta

paranee nykytilanteesta

paranee merkittavasti nykytilanteesta
huononee vahaisesti nykytilanteesta

huononee nykytilanteesta

huononee merkittavasti nykytilanteesta
suluissa oleva merkinta riippuu toteuttamisesta.

+

ARVIO ‘ PERUSTELU

Asemakaavamuutoksella muutetaan suunnittelualueen itdosassa
voimassa olevassa asemakaavassa teollisuus- ja varastointialueeksi
osoitettu alue asumisen ja virkistyksen kaytt6on. Muutos parantaa
alueen ja lahialueen ihmisten elinoloja ja elinymparistoa.

Asemakaava-alue on padosin maa- ja metsatalouskaytossa ollutta
aluetta, joka on kasvanut vuosien varrella umpeen. Alue on
vaikeakulkuista ja vahaisilta osiltaan virkistykseen soveltuvaa.

Asemakaavalla muodostetaan selkeat virkistysalueet ja reitit, jotka
liittyvat nykyisiin kulkuyhteyksiin ja palvelevat my6s ymparoivia
alueita.

Maa- ja kalliopera

Rakentamisen aikana alueella on toteutettava merkittavia
massanvaihtoja ja muita pohjanvahvistusmenetelmia.

Suurin osa alueelle rakennettavista rakennuksista taytyy perustaa
kovaan pohjaan lyotavien tukipaalujen varaan.

Rakennusten piha- ja liikennealueet seka alueen kunnallistekniikka ja
katujen rakentaminen vaativat pohjanvahvistustoimenpiteita.

Vesi, ilmanlaatu ja
pienilmasto

Toteutuessaan alueen luonnollinen kasvillisuuden méaaraa viahenee
ja hulevesien maara kasvaa.

Alueella hulevesia viivytetdan ensisijaisesti niiden syntypaikoilla,
joka mahdollistaa hulevesien hallinnan ja kasittelyn.
Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa ennen alueen muuta rakentamista
siten, etta rakentamisaikaiset hulevedet tulevat kasiteltya
asianmukaisesti.

Kaava-alueelle laaditaan yksityiskohtainen hulevesisuunnitelma.
Yksityiskohtaisen hulevesisuunnitelman ldhtékohtana on
Pohjajarvenojan virtaamien sailyttdminen nykytasolla. Kaikki
Pohjajarven laskupuroon paatyvat kaava-alueen vedet tulee kasitella
riittavalla tavalla ennen kuin ne lasketaan kaava-alueelta
Pohjajarven laskupuroon.
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OSA-ALUE

ARVIO ‘ PERUSTELU

Alueella ei sijaitse pohjavesialueita.

Kaikki kaava-alueelta paatyvat vedet kasitelldaan riittavalla tavalla
ennen kuin ne lasketaan Pohjajarven laskupuroon.
Pysakadintialueiden vedet johdetaan 6ljyn- ja
hiekanerotusjarjestelmiin ennen hulevesiviemaria. Hulevesien
kasittelylld ja saanndlliselld seurannalla vedenlaatu sdilytetaan.

Voimassa olevassa asemakaavassa alueen itdosaan on osoitettu
teollisuus- ja varastoalueita, jotka ovat vetta lapdisemattomia
alueita ja saattavat muodostaa epapuhtauksia hulevesiin ja
ilmastoon. Toteutuvalla kaavalla osoitetaan asuinrakennuksia ja
[ahivirkistysaluetta, jotka eivat muodosta merkittavasti
epdpuhtauksia ja sisaltavat paljon vetta lapaisevia pintoja.

Kaavalla ohjataan sailyttdmaan olemassa olevaa puustoa
mahdollisimman paljon. lakkdadammilla puilla on myonteisempi
vaikutus ilmanlaatuun, viihtyvyyteen ja pienilmastoon kuin nuorella
puustolla.

IImasto

Alueen rakentamisella ja kdyton aikaisella energiankulutuksella on
ilmastovaikutuksia. Rakentamistavan ja [ammitysmuodon valinnalla
ilmastopaastdja voidaan minimoida. Alueen kaavamaarayksissa seka
rakentamistapaohjeessa ohjataan puun kdytt6on, mika osaltaan
vahentaa rakennusmateriaalien hiilidioksidipaastoja.

Kasvi- ja eldinlajit,
luonnon
monimuotoisuus

Metsa- tai vesilain mukaisia erityisen tarkeita elinymparistoja ei
alueella tavata. Kaava-alue on padaosin vanhaa niitty- ja peltoaluetta,
joka on padosin jo pensoittunut.

Asemakaavassa on osoitettu viheralueeksi aluetta halkova, ainoa
luonnontilainen ja luonnontilaisen kaltainen metsavychyke, jossa on
my0s luontotyyppina arvokas metsakortekorpi.

Pohjoisosan peltoaukean eteldreunalla on myds luonnonsuojelulailla
suojeltu avointa maisemaa hallitseva suuri, yksittdinen puu -
kaksihaarainen manty, joka on osoitettu asemakaavassa
suojeltavaksi.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta paikallisesti merkittava
puronvarsi on jatetty rakentamisen ulkopuolelle ja sailytetty
vihervyohykkeen3, jolloin se voi kehittya edelleen
luonnontilaisempaan suuntaa.

Luontoselvityksen yhteydessa kaava-alueelta |0ydettiin
lahokaviosammalesiintymia. Lahokaviosammalalueet on arvotettu
Mannisen & Niemisen laajennettuun pisteytykseen perustuvan,
TrelLhks 2021 (FCG 2021) -tyon yhteydessa kehitetyn
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merkittavyysluokituksen mukaan (1-21 pistettd). Selvityksessa
rajattu lahokaviosammalalue sai luokituksen mukaisesti 2 pistetta.
Pisteita laskivat itiopesdkkeiden puuttuminen, alueen pieni pinta-
ala, [ahistolla sijaitsevien tunnettujen lahokaviosammalesiintymien
puuttuminen seka alueelta tehdyt suhteellisen pienialaiset
itujyvasryhmahavainnot. Selvitysalueen rajattu alue sai kaksi
pistettd, joten sen merkittavyysluokka on luokkaa 3 (asteikko 1-3),
"muu” (1-7 pistettd) esiintyma. Vuorentaustan lahokaviosammalen
rajattu alue ei ole ominaispiirteiltdaan tai lahokaviosammalen
runsauden suhteen erityisen merkittava alueellisesti.

Selvityksen mukaisesta rajauksesta on kaavakartalle osoitettu luo-
alueena (Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue.
Alue tulee sdilyttdd luonnontilaisena.) sen ita- ja eteldosa. Alueen
luoteisosa jaa AO-korttelialueen alle. Kaavaratkaisun perusteena on
luontoselvityksen johtopaatos, jonka mukaan
lahokaviosammalesiintymat ovat suhteellisen vaatimattomia.
Laajennettuun pisteytykseen pohjautuvan, merkittavyyden mukaan
erityisen tarkeina esiintymina voidaan pitaa luokitukseltaan erittain
merkittaviksi (pisteet 7-12) arvioituja esiintymia.

Luonnonvarat 0

Asemakaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta luonnonvaroihin.

Kaava-alueella pyritddn minimoimaan maanvaihdon ja maaperan
vahvistamisen aiheuttamat ymparistohaitat.

Luonnonsuojelu, 0
vaikutukset Natura-
alueisiin

Asemakaavan rajautuu Tampereen kaupungin puolella Myllypuron
Natura-alueeseen. Vuorentaustan alueen maankayttoratkaisulla ei
arvioida olevan kielteisia vaikutuksia Myllypuron Natura-alueen
suojeluperusteisiin, kun hulevesiselvityksen mukaiset ratkaisut
toteutetaan ennen alueen rakentamista.

Alueen lahokaviosammaleelle tarkedt alueet huomioidaan
maankaytodssa jattamalla ne osittain rakentamisen ulkopuolelle (VL-8
alue). Luonnonmonimuotoisuuden ominaispiirteiden arvioidaan
alueella néin sailyvan.

Alue- ja +
yhdyskuntarakenne

Asemakaava tdydentaa nykyista yhdyskuntarakennetta ja hyodyntaa
olemassa olevia verkostoja.

Yhdyskunta- ja -
energiatalous,
tekninen huolto

Asemakaavalla myo6ta kaupungille syntyy kustannuksia
infrastruktuurin suunnittelusta ja rakentamisesta.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa on arvioitu alustavasti alueen
kunnallistekniikan rakentamiskustannuksia.

Alueelle rakennettavien paivakodin ja koulun suunnittelu,
kilpailuttaminen ja rakentaminen aiheuttavat kuluja.
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Asemakaavan toteuttaminen lisda uusia tyopaikkoja suoraan ja
valillisesti.

Alueen rakentuminen lisda kaupungin asukasmaaraa. Kaupungille
muodostuu tuloja tontinmyynti- ja verotulojen kautta.

Alueella on mahdollista hyodyntaa aurinkoenergiaa.

Liikenne ja
liikkuminen

Alueen toteutuminen ei kuormita merkittavasi nykyista
liilkenneverkkoa. Kaava-alue tukeutuu joukkoliikenteeseen ja
parantaa yhteyksia erityisesti Tampereen suuntaan. Kaava-alueen
lapi muodostuu seudullinen pyordilyreitti ja joukkoliikennekatu, joka
parantaa liikenneyhteyksia Tampereen ja Yl6jarven valilla.

Mastontie toteutetaan matalan ajonopeuden katuna. Kadulle
muodostuu kiertoliittymia ja turvalliset jalankulun ja polkupyo6railyn
reitit.

Hatolantielld liikennemaarat tulevat kasvamaan kaavan toteutuessa.
Kadulle laaditaan toimenpiteita, joilla hillitdan kadun lapiajoa.

Tampereen kaupungin puolella Myllypuronkadun liittyman
kuormitus tulee kasvamaan kaava-alueen kehittamisen ja
Mastontien jatkeen rakentamisen seurauksena. Liittymaan on
rakennettava valo-ohjatturisteys.

Asemakaavan toteuduttua lahivirkistysalueille muodostuu uusia
virkistysreitteja.

Kaupunkikuva ja
maisema

(+)

Alueella ei ole arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistoja tai
maisema-alueita. Koko suunnittelualue on vanhaa niitty- ja
peltoaluetta, joka on padosin jo pensoittunut.

Asemakaavan toteutumisen myos metsittyneet peltoalueet
muuttuvat rakennetuksi ymparistoksi. Asemakaavan vilja rakenne
mahdollistaa viheralueita ja istutuksia, jotka tukevat viihtyisaa
asuinymparistda. Alueen rakentamista ohjaan erillisella
rakennustapaohjeella.

Kulttuuriperinto ja
rakennettu
ymparisto

Alueelta ei ole tiedossa merkittavia kulttuuriperintoon tai
rakennettuun ymparistoon liittyvia arvoja.

Koulut

Asemakaava mahdollistaa julkisten rakennusten rakentamisen
alueelle. Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue on
sijoitettu hyvien kulkuyhteyksien varteen niin, ettd se on hyvin
saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla seka vanhoilta ettd uusilta
asuinalueilta. Kaupunki rakentaa paivahoidon-, varhaiskasvatuksen-
ja koulutoimintojen tiloja palveluverkon tarpeiden mukaan. Alueelle
on tarkoitus rakentaa paivakodin ja alakoulun yhdistelmarakennus,
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joka palvelee alueen ldahiseudun vanhoja ja uuden kaava-alueen
asukkaita. Mitoituksen mukaisesti paivakotiin rakennettaisiin tilat
140 lapselle ja 32 tyontekijalle. Alakoulun tilat mitoitetaan 420
oppilaan ja 25 tyontekijan mukaisesti.

Alakoulun ja paivakodin tontin eteldreunalla sijaitseva metsdalue
sailytetdan, mika luo viihdyttavaa piha-aluetta.

Palvelut + Kaava-alueelle osoitetaan yleisten rakennusten seka asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueet. Korttelialueet sijoitetaan
keskitetysti alueen pohjoisosaan, jossa toiminnot ovat helposti
saavutettavissa. Yleisten rakennusten korttelialueella varaudutaan
tulevaisuuden tarpeisiin.

llmastovaikutukset

Kaavan toteutuessa alueelta ei tulla purkamaan rakennuksia. lImastonvaikutuksia voidaan vahentaa
tutkimalla kiertotalouden mahdollisuuksia mm. kadunrakentamisessa.

Kaava-alue sijoittuu keskelle yhdyskuntarakennetta ja hyodyntda olemassa olevaa liikenneverkkoa
seka julkista liikennetta. Alueen lapi suunniteltu kevyen liikenteen vayla ja pyordpysakoinnin
huomioiminen lisddvat pyorailyn houkuttelevuutta ja madaltaa henkildauton kayttotarvetta.
Kestavan liikkumiseen lisdamiselld ja henkildautoliikenteen kadyttotarpeen madaltamisella on
edistava vaikutus ilmastotavoitteiden saavuttamiseen.

Asemakaava-alueella on huomioitu hulevesien kasittely ja viivytys. Kaava-alueelle on varattu alueet
hulevesien kerdamiseen, viivyttdmiseen sekd mahdolliselle ylivuodolle Idhelld hulevesien
syntypaikkaa, ennen vesien hallittua laskemista kaupungin hulevesiviemariin.

Kaavaratkaisussa on pyritty sdilyttdmaan olemassa olevaa puustoa. Hulevesien viivytysjarjestelmat
monipuolistavat alueen kasvupaikkoja. Monipuolinen rakennettu ymparisto kestaa
ilmastonmuutoksen aiheuttamia muutoksia hyvin. Kasvupeitteinen hiilta sitova alue pienenee
merkittavasti kaava-alueella. Tama on huomioitu osoittamalla kaavakarttaan istutettavia
viheralueita.

Kaava-alueella on kaytetty apuna Ymparistoministerion laatimaa lImastokestavan kaavoituksen
(KILVA) -tarkistuslistaa ilmastonmuutoksen vaikutusten arvioinnissa. Tyokalun avulla voitiin todeta
kaavan vahvuuksia ja heikkouksia. Tulokset ovat |ahtokohtana tarkemmille selvityksille tai
jatkokeskusteluille. Kaavan vahvuuksia olivat esimerkiksi darisadoloista aiheutuvien vaaratekijoiden
tunnistaminen. Heikkouksia olivat metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisddminen
seka hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa.
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Kaavasi ilmastokestédvyyden painottuminen

Luonnonvarojen kadytén minimointi
' Kestdvan eldméantavan mahdollistaminen
@ Kulutuksen passtéjen minimointi

@ !Imastonmuutokseen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kuva 26. llmastokestdvén kaavoituksen tarkistuslista (Ympdristéministerio, 2022)
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamaaraykset ohjaavat alueen rakentamista. Kunnallistekniikkaa ja yleisia alueita koskevat
erilliset suunnitelmat ohjaavat kaupungin toteutusvastuulla olevia alueita, kuten katuja ja puistoja.

Kaavan yhteydessa on laadittu hulevesien yleissuunnitelma. Kaava-alueelle tulee laatia
yleissuunnitelman pohjalta yksityiskohtaisempi hulevesisuunnitelma ennen alueen rakentamisen
aloittamista. Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa ennen alueen muuta rakentamista siten, etta
rakentamisaikaiset hulevedet tulevat kasiteltya asianmukaisesti.

Alueen toteuttamista ohjataan rakentamisen eri vaiheissa rakennuslupakasittelyn yhteydessa.
Tonttien rakentamista ohjataan rakennuslupamenettelyn avulla.

Alueelle on laadittu myo6s rakentamistapaohje, jonka keskeinen tarkoitus on taydentaa
asemakaavan merkint6ja ja maarayksia ja ohjata alueen rakentamista siten, ettd alueesta
muodostuu yhtenainen ja laadukas kokonaisuus. Kaavamaarayksiin ja aluevarauksiin liittyvia
toteuttamisvaihtoehtoja havainnollistetaan erillisilla esimerkkiratkaisuilla. Rakentamistapaohjeessa
annettavat esimerkit toimivat tonttien rakentajien ja rakennusvalvonnan tukena.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Alueen kadut ja
kunnallistekniikka tullaan rakentamaan vaiheittain useamman vuoden aikana.

Tonttien toteuttaminen edellyttda katujen ja vesihuollon rakentamista. Alueen kunnallistekniikan
rakentaminen on tavoitteena kdynnistaa v. 2023. Alueelle sijoittuvan alakoulun ja uuden paivakodin
suunnittelun aloitus on ajoitettu vuodelle 2024.

Suunnittelu- ja toteutusaikataulut tulevat tarkentumaan asemakaavan saatua lainvoiman.
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