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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 22.3.2023 paivattya valmisteluvaiheen asemakaavakarttaa ja -
merkint6ja (kaavaluonnos).

Asemakaavamuutos koskee korttelia 305, tontteja2 ja 11. Asemakaavalla muutetaan
tonttijakoa tonttien 2 ja 11 valilla.

1.2. Suunnittelualueen sijainti
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Kaava-alueen sijainti taustakartalla.

Suunnittelualue sijaitsee Yl6jarven Kirkonseudun kaupunginosassa Soppeenmaen teol-
lisuusalueella. Alue on yksityisessa omistuksessa. Kaavamuutosalueeseen kuuluvat kiin-
teistot 980-428-39-272, 980-428-39-300 seka 980-428-46-35. Kiinteistoilla 39:272 ja
46:35 sijaitsee olemassa olevaa yritystoimintaa. Kiinteisté 39:300 on lohkottu kiinteis-
tosta 46:35 yritystoiminnan laajentumista varten. Kiinteist6lla 39:300 sijaitsee rakenta-
matonta voimassa olevassa asemakaavassa osoitettua TY-korttelialuetta. Kaavamuutos
kohdistuu paaosin kiinteistdille 39:272 ja 39:300 mahdollistaen yritystoiminnan jatku-
misen, kun toimitilakorttelista muodostetaan nykyista tarkoituksenmukaisempi koko-
naisuus. Asemakaavalla muutetaan tonttijakoa tonttien 2 ja 11 valilla. Kaavamuutosalu-
een pinta-ala on noin 5,2 ha.
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1.3. Asemakaavan tarkoitus

Ylojarven kaupunginhallitus on paattanyt 29.08.2022 (§ 253) kdaynnistdaa Menotien ase-
makaavan muutoksen. Aloite kaavamuutoksen laadintaan on tullut maanomistajalta.

Asemakaavan muutos ei sisdlly kaavoituksen, kunnallisteknisen suunnittelun eika to-
teutuksen osalta MAPSTO 2022-2026 -hankkeisiin. Kaavasuunnittelulla ei kuitenkaan
ole olennaisia vaikutuksia MAPSTO-ohjelmoitujen kaavahankkeiden resursointiin tai
aikataulutukseen. Kaavamuutosalue on pienialainen ja vaikutuksiltaan vahainen.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa alueen korttelirakennetta ja kaava-
merkint6ja ja -maarayksia siten, etta yritystoiminnan, pohjavesialueen ja virkistyksen
tavoitteet ja arvot paivitetdaan ajanmukaisiksi ja sovitetaan nykyista paremmin yhteen.
Tavoitteena on osoittaa ja muodostaa toimitilakorttelista nykyista tarkoituksenmukai-
sempi kokonaisuus.

Yl6jarven kaupungin kaavoituksessa 22.3.2023

Esko Hyytinen Katri Puistovirta
kaavoituspaallikko kaavasuunnittelija
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 29.8.2022 (§ 253) paattanyt kdynnistaa alueen suun-
nittelun.

Ymparistolautakunta on 23.11.2022 (§ 159) paattanyt kaavamuutoksen vireilletulosta ja
hyvaksynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman asetettavaksi nahtaville. Vireilletulo
on ilmoitettu 5.1.2023.

Asemakaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnos) on ymparistolautakunnan kasitelta-
vana 22.3.2023 (§_) ja asetetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti ndh-
taville.

Nahtavilla olon jalkeen saadun palautteen ja mahdollisten tdydentavien selvitysten poh-
jalta luonnoksesta laaditaan kaavaehdotus. Asemakaavan ehdotus on ymparistolauta-
kunnan kasiteltavana ja tullaan asettamaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Yl6jarven kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan ymparistolautakunnan ja kaupun-
ginhallituksen esityksesta.

2.2 Asemakaavaluonnos

Kaavamuutoksella mahdollistetaan Korttelin 305 tontin 2 yrityksen toimintojen kehitty-
minen ja laajentuminen. Nykyisin yritys tyollistda 130 henkil6a. Yrityksen toiminnasta
merkittava osa on vientid maailmanlaajuisesti.

Kiinteiston 39:272 (k305 t2) omistaja on ostanut kiinteistosta 46:36 (k305 t11) nykyisin
rakentamattoman osuuden, joka on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu TY-
korttelialueena. Kiinteistd 39:300 on nain ollen lohkottu kiinteistdsta 46:35 olemassa
olevan yritystoiminnan laajentumista varten.

Asemakaavaluonnoksessa alueen kayttotarkoitus sdilyy voimassa olevan asemakaavan
mukaisena: Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia (TY-5). Kaavaluonnoksessa on osoitettu uuden kiinteistéjaon
mukainen tonttijako, jossa tontti 2 laajentuu 17404 m2 ja vastaavasti tontti 11 pienenee
saman verran.

2.3 Asemakaavan ehdotus
Taydennetdaan mydhemmin.
2.4 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan saatua lainvoiman alueen toteuttaminen voi kaynnistya. Alueen asema-
kaavan mukaista toteutumista seurataan rakennuslupakasittelyn yhteydessa.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutos sijoittuu Soppeenmaen teollisuusalueelle, joka on tiivis yritysalue Yl6jar-
ven keskusta-alueen lounaisosassa hyvien kulkuyhteyksien darella. Alueella on sijainnut
yritystoimintaa 1960 - 1970 luvulta lahtien.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaavamuutos sijoittuu olemassa olevalle Soppeenmaen teollisuusalueelle. Alue sijaitsee
harjun pohjoiseen suuntautuvalla rinteelld. Alueen eteldpuolella, harjun etelanpuolei-
sella alueella, sijaitsee Pikku-Ahveniston harjun luonnonsuojelualue, joka on luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarked ymparistd. Kaava-alueen lounaislaidalle sijoittuu
maakunnallisesti arvokas geologinen muodostuma, Pikku-Ahvenisto —Julkujarvi (Pirkan-
maan arvokkaiden harjualueiden inventoinnin tarkistus 2014, Kohdekuvaukset osa |,
Valtakunnallisesti arvokkaat kohteet ja maakunnallisesti arvokkaat kohteet, Pirkanmaan
ELY-keskus, Lindholm, 2014). Alue on tarkea virkistysalue.

Kaavamuutos-alueella sijaitsee pienialainen puustoinen alue, joka sijoittuu voimassa
olevassa asemakaavassa osin TY-korttelialueelle ja osin luonnontilaisena sailytettavalle
istutettavalle alueenosalle. Alueella on my6s merkintd mannyilla istutettavasta alueen
osasta seka alueesta, jolla ulkovarastointi on kielletty ja joka suositellaan pitdmaan luon-
nontilaisena. Alueella, joka on merkitty mannyilla istutettavaksi alueen osaksi, on tehty
noin viisi vuotta sitten puuston harvennus. Ortoilmakuvatarkastelun perusteella nykyi-
sen asemakaavan alueella on monin paikoin otettu istutettavien alueenosien alueita py-
sakointiin yms. pihakayttoon.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa olemassa olevan yritystoiminnan jatku-
minen ja kehittyminen voimassa olevan asemakaavan mukaisella TY-alueella. Kaava-
muutosalueen lounaispuolelle on jatetty luonnontilaisena sdilytettava alueen osa.
Luonnontilainen vyéhyke toimii erdaanlaisena suojavydhykkeena luonnonsuojelualueen
suuntaan. Kirkonseudun ydinkeskusta luontoselvityksen (2012) mukaan kaavamuutos-
alueella ei ole luontoarvoja.

Soppeenmaen teollisuusalue sijaitsee veden hankinnan kannalta tarkealla pohjavesialu-
eella. Alueella on voimassa pohjaveden suojelumaaraykset. Kaavamuutosalueen itareu-
nalla sijaitsee kolme pohjaveden havaintoputkea ja lansipuolella yksi pohjaveden ha-
vaintoputki.

Kaavamuutosalue sijaitsee [ahimmilladn 300 m etaisyydella Yl6jarven tarkedsta Ahvenis-
ton vedenottamosta (lupa 3000 m3/d).
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3.1.3 Arkeologia

Alue on olemassa olevaa teollisuusaluetta, jolla on sijainnut toimintaa ainakin 1960-
1970 luvulta lahtien. Alueelta ei tunneta arkeologisia kohteita.

3.1.4 Alueen rakennettavuus

karkea hieta (KHt)

Soppeenmaden teollisuusalue sijaitsee harju-
alueella. Maaperdkartan 1:20 000 mukaan
alueen maapera on hiekkaa (Hk).

hieno hieta (HHt)

hiekka (HK)

sora (Sr)

Ote maaperakartasta 1:20 000 / GTK 06T

3.1.5 Rakennettu ymparisto

Soppeenmaden teollisuusalue sijoittuu Nokiantien ja Vaasantien lounaispuolelle. Alue
on kokonaan rakentunut teollisuusalue. Alueella on pitka historia ainakin 1960 - 1970 -
luvulta lahtien. Alueella ei ole vapaita asemakaavan mukaisia rakennuspaikkoja. Kaava-
muutosalueelle sijoittuu voimassa olevassa asemakaavassa osoitettua TY-aluetta, jota
ei ole vield otettu kayttoon.

3.1.6 Liikenne ja tekninen huolto

Alueella sijaitsee olemassa oleva katuverkosto ja teknisen huollon verkosto. Kaava-
muutos rajautuu Menotiehen, jolle on kulku Soppeentielta, joka on alueen kokooja-
katu. Soppeenmaen teollisuusalueelta on hyvat yhteydet alueen paavaylille. Kaava-
muutosalueella koillispuolelle sijoittuu paateiden risteysalue. Nokiantie tulee eteldsta
valtatiena Vt3, E12, joka jatkuu lannen suuntaan Vaasantiena (Vt3, E12). Pohjoisesta
tulee kantatie 65, joka jatkuu idan suuntaan Vaasantiena.

3.1.7 Hulevedet

Alueella on rakennettua hulevesiverkostoa. Kaavaluonnoksella mahdollistetaan ole-
massa olevan yritystoiminnan laajeneminen voimassa olevan asemakaavan mukaisella
teollisuusalueella. Alue on yhdyskuntien vedenhankinnalle tarkeda pohjaveden muo-
dostumisaluetta. Kaavamuutoksen yhteydessa tarkistetaan ja tarvittavilta osin paivite-
taan voimassa olevat kaavamaaraykset.

3.1.8 Maanomistus

Kaava-alueella on toiminnassa voimassa olevan asemakaavan mukaisesti yritystoimin-
taa. Maa-alueet ovat yksityisessa omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

= Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

= Tehokas liikennejarjestelma

= Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

= Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat
= Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maankaytto ja rakennuslain mukaisesti maakunnan suunnittelussa sekd muussa aluei-
denkayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista.

3.2.1.2 Maakuntakaava 2040

Vuonna 2017 voimaan tulleessa Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssd suunnittelualue
on merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Suunnittelualue on tarkeda vedenhankintaan
soveltuvaa pohjavesialuetta. Alueen lounaisreunaan rajoittuu maakuntakaavan mukai-
nen arvokas geologinen muodostuma, Pikku-Ahvenisto-Julkujarvi -harjualue. Kaavaan

on merkitty myds yhdysvesijohdon yhteystarve.

Ote maakuntakaavasta Alueen sijainti on

merkitty oranssilla ympyralla.
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Taajamatoimintojen alue.
Merkinnalla osm(etaan asumlsen kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka

®

. huall

muiden Merkintd sisdltaa niihin liittyvat paa-
vaylia at lii t, huollon alueet, paikallisesti
merkittavat ymparistdhairioita ail i seka pail i
merkittévat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkint: liittyy Tampereella ja Yljarvella Myllypuron Natura-alueen |aheisyy-
dessa erityismddrdys em13.

Suunnittelumadrdys:

Aluetta tulee itell; i palvelujen ja alu-
eena. Erit\/islﬁ huomiota tulee kiinnittad y Yk-
ityi: on edi Jjulkisten ja palve-

luiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava vmpansmnnsa tavalla, joka
i alueen imaisuutta. Alueen i on dva erityis-

ta huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen

kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Mer suur

seuraavat:

koon alarajat ovat

« Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, Yljarven, Lempdalan, Kangasalan ja Valkeakosken keskus-
taajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan, Hameenkyron, lkaalisten, Mantta-Vilp-

pulan, Oriveden, Parkanon, ja Virtain kesku alueella ja
Mouhijdrvi-Haijaén alueella 7 000 k-m2.
. isen kaupan eli paivittai ja muun eril kau-

pan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Ylgjarven, Lempdd-
lan, Ki ja alueella 10 000 k-m?, kuiten-
kln iten, ettd pelkan palwnmstavamkaupan koon alaraja on 5 000 k-1 m2 Akaan,
tta-Vilpp , Oriveden, Parkanon, Sastamalan
ja Virtain keskustaajamien alueella ja Muuhuarv»-Haljaan alueella 5 000 k-m?,
kuitenkin siten, etta pelkan paivittaistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-m

6n,

z

.

Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen
osalta 3 000 k-m?.

Mer suuryksikélld tar myds
useasta myy keskittymad, joka on vaikutuksil-
taan ver merkit ittai: suuryksikkdon. Va-

hittaiskaupan suuryksikoiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat
ne aiheuta merkittdvia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle
kehittamiselle.

Tiivis joukkoliikennevyShyke.

Merkinnalla yhd: tiiviit, at tai tiiviina to-
teutettavat alueet, jotka tukeutuvat j ji aa
Suunnittelumddrdys:

Alueen tulee tukeutua jo sekd i-

siin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja lwleu{uksessa on p

rittava tiiviiseen joka jou jal

jestamisen. Erityista tulee kiinnittaa akkijarj toimivuuteen
ja , liikennet: tarpeisiin.
Alueen tulee lii a erityistd huo-

miota liikenteen melun, térindn ja ilman laadun haxtm]en hallintaan

Suojelualue.

Merkinnalla osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojellut tai suojeltaviksi tarkoi-
tetut alueet, kuten kansallispuistot ja luonnonpuistot seka soiden-, rantojen-, van-
hojen metsien, lehtojen- ja lintuvesiensuojelualueet. Merkinnilld osoitetaan myds
ne suojelualueet, jotka voidaan toteuttaa luonnonsuojelulain ja/tai muun lainsés-
dannon perusteella, seka koskien suojelulailla rauhoitetut kosket.

kintaa kay 2-10 hehtaarin kokoisia alueita. Alle
2 hehtaarin kokoisia alueita ei osoiteta maakuntakaavassa. Alueilla, joihin sisaltyy
pinta-alaltaan merkittavid vesialueita, kaytetaan lisdksi alueen ulkorajat osoittavaa
merkintaa.

Suojelum ys:
Alueella ei saa ryhtya sellaisiin

jotka saattavat alueen
voja. Luor ilain nojalla uja alueita koskevat suojelu-

paatdksessd annetut maaraykset, ja alueiden vastaa

valtio. Muiden alueiden osalta suojelun toteutus paatetaan yksityiskohtaisemman

suunnittelun yhteydessa.

Yhdysvesijohdon yhteystarve.

Yhteystarvemerkinnalla kannalta tarkeat uu-
det yhdysvesijohdot, joiden sijaintiin ja toteuttamiseen liittyy epavarmuutta.

Valta- tai kantatie.

Merkinndlld osoitetaan valta- ja kantatiet. Valtatiet palvelevat valtakunnallista ja
dlista pitkdmatkaista liikennetta. Kantanet téydentdvat valtatieverk-
sisdistd lii

Tdrked seutu- tai yhdystie.

Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti merkittdvat seututiet ja yhdystiet seka nii-

hin kuuluval katuosuudet ja vhdvsneiuomelset kadut. Tarkeat seutu- Ja yhdystiet
ojen alueita ja kyld

kkaisia vaylia t3

kuksiin tai ovat verkostollisesti merki
yhteyksia.

kor

pohj
Merkinndlla osoitetaan pohjavesialueet, joilla tulee varautua seudulliseen veden-
hankintaan

Merkintdan liittyy Himeenkyrdssa ja Yldjarvelld Huutisuo-Sasin Matura-alueen lahei-
syydessa erityismaarays em3, lkaalisissa Hameenkankaan Natura-alueen liheisyy-
dessa erityismaarays em4, Kanga: ja 3 id 1 Natu lueen
ldheisyydessa erityismddrays em9, Kangasalla ja Pilkineelld Keisarinharju-Vehonie-
menharjun Natura-alueen ldheisyydessa erityismaardys em10, Hameenkyrdssa ja
Ylgjarvelld Pinsién-Matalusjoen Natura-alueen liheisyydessa erityismaardys em16,
Ruovedelld Siikanevan Natura-alueen |dheisyydessa erityismadrdys em22 seka lkaa-
lisissa ja Himeenkyrissd Vatulanharju-Ulvaanharjun Natura-alueen ldheisyydessa
erityismadrdys em23.

Suunnittelumddrdys:
Maakuntakaavassa on kuvattu kaikki potentiaaliset Pirkanmaalla sijaitsevat teko-
pohjaveden tuotantoalueet. Alueiden kdytt8onoton valmistelusta pdatetddn erik-
seen yksityiskohtaisemman suunnittelun, kuten kunnan kaavoituksen yhteydessa.

Isokankaan-Syrjanharjun ja Vehoniemenharjun alueella tulee varautua mahdolli-
seen pohj

liseen.

Miharin pohjavesialueella ja Yigjarvenharjulla tulee varautua tekopohjaveden muo-
dostamismahdollisuuksien selvittdmiseen.

Alueelle ei saa sijoittaa sellaista maankdyttda, joka voi vaarantaa alueen vaihtoeh-
toisia kdyttdbmahdollisuuksia vedenhankintaan.

Kaupunkiseudun ldntinen yritysalueiden kehittamisvyGhyke.

Merkinnalld osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun lansi-eteldsuuntainen
yritysaluevyohyke. Vydhyke ulottuu Ylgjarven Elovainiosta Kolmenkulman, Pitka-
niemen, lentoaseman ja kehéteiden palvelu- ja yritysalueiden kautta Lempaaldn
Marjamékeen. Marjaméestd vydhyke jatkuu edelleen tien 130 suunnassa Valkea-
koskelle.

Kehittdmissuositus:

Aluekokonaisuutta kehitetddn hyvin saavutettavana, valtakunnallisesti merkitta-
vana ja vetovoimaisena yritysvyohykkeend. Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
ottaa huomioon ehed yhdyskuntarakenne ja alueiden tarkoituksenmukainen to-
teutusjarjestys sekd kehan suuntainen joukkolilkenne. Lentoaseman, valtatien 3 ja
2-kehdn alueella tulee kiinnitta erityistd huomiota uuden maankaytén yhteenso-
vittamiseen viheryhteyksien ja virkistyskdytn kanssa. Lentoaseman toiminnallista
kytkeytymistd Tampereen keskustaan ja kaupunkiseudun eteldisiin alakeskuksiin
tulee edistdd. Kolmenkulman aluetta kehitetddn erityisesti ymparistteollisuuden
ja cleantech-yritystoiminnan yritysten sijoittumisedellytyksia suosivasti. Tien 130
varren maankaytossa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueiden toteuttamisjar-
Jjestykseen.

Aluetta tulee kehittda tiiviissa yhteistyossa kuntien ja muiden viranomaisten kans-
sa. Maankéyton suunnittelussa tulee edistdd toimintojen saavutettavuutta kavellen,
pydréillen ja joukkoliikenteella.

I . <0

Tarked vedenhanki pohj
Merkinnallé osoitetaan vedenhankintaa varten tarkeat ja vedenhankintaan soveltu-
viksi luokitellut pohjavesialueet.

Suunnittelumddrdys:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohja-
veden laatua, madaraa tai vedenhankintakayttéa. Vesienhoidon riskialueiksi todet-
tujen pohjavesialueiden maankéytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon vesien-
hoitosuunnitelma sekd pyrkid pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien riskien
vihentamiseen.

Harjualue.
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3.2.1.3 Yleiskaava

Kiinteistolld 39:272 on voimassa vuonna 1988 hyvaksytty Harjualueen osayleiskaava,
jossa alue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Suunnittelumaarays: Alueen
kayttoa suunniteltaessa tulee ottaa huomioon sen merkitys tarkeana pohjavesialu-

eena. Rakentamismaarays: Alueelle ei saa rakentaa laitosta, joka saattaa aiheuttaa
pohjaveden likaantumista.

Ote vuonna 1991 vahvistetusta Harjualueen osayleiskaavasta.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE
T Suunnittelumdiriys:

Alueen k3yttbd suvunniteltaessa tulee ottaa huomioon sen
merkltys tdrkeidnd pohjavesialueena.

Rakentam|smidrdys

Alueelle el saa rakentaa laltosta, Joka saattaa alheut-
taa pohjaveden 1lkaantumista.

LUONNONSUOJELUALUE
Rakentam| smidrdys:

SL

Ennen 138ninhallituksen rauholtuspdttBsts alueella on
sallittua valn vihdinen yleiseen virkistystoimintaan
lijttyvd rakentaminen sekd vedenottotoimlintaan 11ittyvd
rakentaminen. Asuinrakennusten peruskorjaus Ja laajen-
taminen voldaan sallia siten, ettd asuntojen lukumiSr§
rakennuspatkkag kohti on enintdfn kaksl Ja kerrosala
enintiln 360 m Erityisesti on huolehdittava slitd,
ettd rakentamistolm!lla el olennalsesti muuteta alueen
Tuonnonympar I st&d.

Suojelumdirdys:

Lasninhallltuksen rauholtusp33tOksestd Johtuvat kiyttd-
ja toimenpiderajoitukset,

| Menotien asemakaavamuutos E
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Korttelin 305 itdosassa on voimassa vuonna 2001 hyvaksytty Taajamien ja harjualueen
osayleiskaavojen muutos - Valtatie 3, Tampereen lantinen kehétie. Kaavamerkinta on
TY: Teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Eri-
tyismaaraysten mukaan koko alue on suunnittelutarvealuetta. Maisemaa muuttavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maankaytto- ja rakennuslain 128 §:ssa tarkoitet-
tua lupaa (toimenpiderajoitus). Alueella on kiinnitettava erityistd huomiota melun va-
hentamiseen seka pohja- ja pintavesien suojeluun.

Ote vuoden 2001 Taajamien ja harjualueen osayleiskaavojen muutoksesta.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN
I Y LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.
SL LUONNONSUOJELUALUE.

| ;T : YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.
| ;V : SUOJAVIHERALUE
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3.2.1.4 Asemakaava

Kiinteistoilla 39:272 on voimassa 15.12.2011 hyvaksytty asemakaava Kirkonseudun
asemakaavan muutos — Tulotien ymparistd. Maaraala kuuluu 13.6.2016 hyvaksyttyyn
asemakaavaan Kirkonseudun asemakaavan muutos — Menotien muutos kortteli 305.
Molempien alueiden paakayttotarkoitus on teollisuusrakennusten korttelialue, jolla
ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-5).

Korttelin tehokkuusluku, e=0,60. Kaavamaarayksessa todetaan, ettd toimintaan liitty-
vid myymala- ja toimistotiloja saa rakentaa enintdan 40 % kaytetysta kerrosalasta.

Alueet kuuluvat vedenhankinnan kannalta tarkealle pohjavesialueelle, jota on kaava-
maarayksin tarkennettu. Lisdksi maaraalan alueella on erillisia maardyksia mm. ulkova-
rastointiin seka istutusalueisiin.

Kaavaselostuksen liitteena on otteet poistuvista asemakaavoista.

+152 #G

Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutosalue on rajattu punaisella.
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Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristt asettaa toiminnan laa-
TY-5 dulle erityisia vaatimuksia.

Toimintaan liittyvia myymala- ja toimistotiloja saa rakentaa enint&an 40 %
kaytetysta kerrosalasta.

Tontille saa rakentaa enintd4n yhden asunnon kiinteiston tai prosessin hoi-
dolle valttamaténta henkiltkuntaa varten. Asunnon saa rakentaa aikaisin-
taan samanaikaisesti teollisuus-, varasto-, liike- tai toimistorakentamisen
kanssa.

Alue on yhdyskunnan vedenhankintaan kaytettavaa tarke&ta pohjaveden
muodostumisaluetta, joten alueelle voidaan rakentaa rakennuksia aputiloi-
neen vain sellaiselle toiminnalle, joka ei toiminnassaan kdyta, varastoi,
valmista eika tuota jatteena sellaisia haitallisia tai myrkyllisia aineita, jot-
ka maaperadn tai pohjaveteen padstessadn aiheuttavat pohjaveden likaan-
tumisvaaraa. Tarvittaessa on rakennettava katetut tiiviit varastotilat pohja-
veden suojaamiseksi.

Rakentamattomalle ja kestopasllystamattémalle tontin osalle on levitettava
kaavassa m#aratyn maanpinnan likim&ardisen korkeusaseman liséksi 20-
30 cm:n kerros puhdasta humuspitoista pintamaata. Tonteilla olevat mah-
dolliset kalliopaljastumat tulee peitt4da 1-2 metrin puhtaalla maakerroksella.
Tonttien tayttoon kaytettavésta maa-aineksesta 50 cm:n paksuisen osan
tulee olla vettd heikosti |Apdisevda maalajia.

Alueen ajotiet, pysdkbintipaikat ja ulkovarastointialueet on kestopaallystet-
tava ja sadevesi on johdettava dljynerotuskaivon kautta kunnan viranomai-
sen osoittamaan paikkaan kaava-alueella.

Istutettava alueen osa.
Alue on istutettava mantymetsaksi.

Alueen kayttt varastoalueena on kielletty.

Istutettava alueen osa.

Alue tulee sailyttaa luonnontilaisena.

Alueen kayttd varastoalueena on kielletty.

W Istutettava alueen osa.
Q1700 Alue on istutettava puistomaiseksi. Puiden madran tulee olla vahintaan

1 kpl / 30 m2 ja pensaiden madran vahintaan 1 kpl / 10 m2. Lehti-
puiden rungon halkaisijan tulee olla vahintaan 6 cm ja havupuiden kor-
keuden vahintaan 120 cm.

Alueen kayttd varastoalueena on kielletty.

I—- ''''''' | Alue, jolla ulkovarastointi on kielletty.

i Alue suositellaan sailytettdvaksi luonnontilaisena.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Tirkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

3.2.1.5 Rakennusjarjestys

Yl6jarven kaupunginvaltuusto hyvaksyi 8.11.2021 (§ 133) osittain muutetun rakennus-
jarjestyksen voimaan tulevaksi 1.1.2022 lukien. Rakennusjarjestys 2021 kumoaa aikai-
semman Rakennusjarjestyksen 2017.
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3.2.1.6 Pohjakartta

Ylojarven kaupunki paivittaa ja yllapitda pohjakarttaa. Kaavamuutosalueen pohjakartta
paivitetdan tarvittaessa ehdotusvaiheessa.

3.2.1.7 Alueelle laaditut selvitykset

Kaavamuutosalueelle laaditaan tarvittaessa selvityksia.

Pirkanmaan ELY-keskus on lausunut OAS:n yhteydessa, ettd mikali Menotien kaava-alu-
een nykytilassaan rakentamattomille ja puustoisille alueille ollaan osoittamassa muut-
tavaa toimintaa, on ndilta alueilta syyta laatia luontoselvitys.

Kirkonseudun ydinkeskusta luontoselvityksen (2012) mukaan kaavamuutosalueella ei
ole luontoarvoja. Valtaosa kaavamuutosalueesta kuuluu 13.6.2016 hyvaksyttyyn asema-
kaavaan Kirkonseudun asemakaavan muutos — Menotien muutos kortteli 305, jonka yh-
teydessa ei ole viitattu luontoarvoihin. Kiinteistoilld 39:272 on voimassa 15.12.2011 hy-
vaksytty asemakaava Kirkonseudun asemakaavan muutos — Tulotien ymparist6. Myos-
kdan tassa yhteydessa ei ole viitattu luontoarvoihin.

Ottaen huomioon, etta alue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettua TY-aluetta
ja ettd alueella on laajalti olemassa olevaa yritystoimintaa, tulee tarkastella alue, jolle
luontoselvitys on tarpeen tehda.

Mikali alueelle on tarpeen laatia luontoselvitys, on se mahdollista toteuttaa aikaisintaan
kesdkaudella 2023. Selvityksen mahdolliset tulokset huomioidaan kaavaehdotuksessa.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloite kaavamuutoksen laadintaan on tullut maanomistajalta. Asemakaavamuutoksen
tavoitteena on tarkastaa alueen korttelirakennetta ja kaavamerkintdja ja -maarayksia
siten, etta yritystoiminnan, pohjavesialueen ja virkistyksen tavoitteet ja arvot paivite-
taan ajanmukaisiksi ja sovitetaan nykyista paremmin yhteen. Tavoitteena on osoittaa ja
muodostaa toimitilakorttelista nykyista tarkoituksenmukaisempi kokonaisuus.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset
Osallisia ovat muutosalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai

muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (MRL 628§).
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Osallisia ovat:

e kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat seka maa-
alueiden haltijat, jotka ovat kaupungin tiedossa

e viranomaiset Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Pirkanmaan
pelastuslaitos, Pirkanmaan Liitto

e kaupungin sisdiset yhteistydtahot: tekninen lautakunta, yhdyskuntatekniikka, ra-
kennusvalvonta, ymparistotoimi seka Ylojarven Yrityspalvelu Oy

e yhteisot: Leppakosken Sahko Oy, Caruna Oy, Elenia Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj, YI6-
jarven vesi Qy, Tampereen sahkolaitos, SLL YI6jarvi

Osallisten luetteloa paivitetaan tarvittaessa.
4.2.2 Vireilletulo

Yl6jarven kaupunginhallitus on paattanyt 29.08.2022 (§ 253) kdaynnistdaa Menotien ase-
makaavan muutoksen. Ymparistolautakunta on kokouksessaan 23.11.2022 § 159 paat-
tanyt laittaa vireille seka hyvaksya Osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Asemakaa-
van vireilletulosta tiedotettiin Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka YI6-
jarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi).

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ymparistolautakunta hyviksyi asemakaavaa koskevan osallistumis- ja arviointisuunni-
telman. Asiakirjat pidettiin ndhtavilld 5.1.-3.2.2023 vélisen ajan. Nahtavilldoloaikana
saapui kolme (3) lausuntoa Pirkanmaan ELY-keskukselta, Caruna Oy:lta ja Gasgrid Fin-
land Oy:lta.

Lausunnot referoituna:

Pirkanmaan ELY-keskus

e Mikali Menotien kaava-alueen nykytilassaan rakentamattomille ja puustoisille
alueille ollaan osoittamassa muuttavaa toimintaa, on nailta alueilta syyta laatia
luontoselvitys

e Kaava-alueen viereen sijoittuva Pikku-Ahveniston harjun luonnonsuojelualue tu-
lee ottaa huomioon kaavan vaikutusten arvioinnissa.

e Kaava-alueen lounaislaidalle sijoittuu maakunnallisesti arvokas geologinen muo-
dostuma, Pikku-Ahvenisto — Julkujarvi.

e Kaava-alue sijaitsee [ahimmillaan 300 m etadisyydella Yl6jarven tarkeasta Ahve-
niston vedenottamosta (lupa 3000 m3/d).

e Tiedossa olevat pohjaveden havaintoputket
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Caruna Oy

e Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkoverkkoa. Alla kuva, jossa nakyy 110
Kv linja, joka menee itd puolella kaava-aluetta. Jos kaava-alue laajentuu itdan
pdin, tulee meilta kysya uusi lausunto.

Gasgrid Finland Oy

e Lahialueella sijaitsee maakaasuverkostoa. Alueella tapahtuvassa rakentamisessa
on otettava huomioon maakaasuasetuksen 511/2009 suojaetaisyydet

Lausunnot otetaan tarvittavilta osin huomioon kaavan valmistelussa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa kaavan kasittelyvaihei-
den yhteydessa.

Asemakaavamuutoksen luonnos ja valmisteluaineisto

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetetaan nahtaville ymparistolauta-

kunnan kasittelyn jalkeen 30 vuorokauden ajaksi. Nahtavilldolosta kuulutetaan YIojar-
ven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla sekd Yl6jarven kaupungin internet —sivuilla
(www.ylojarvi.fi). Lisdksi osallisille, alueen ja naapurialueen maanomistajille seka kau-

pungin tiedossa oleville maan haltijoille ilmoitetaan asiasta kirjeellad. Valmisteluaineis-
tosta ja luonnoksesta pyydetadan lausunnot kaupungin sisaisiltd yhteistyotahoilta ja
osallisilta yhteisoiltd seka viranomaisilta. Osalliset seka ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, voivat maara-
ajassa esittaa mielipiteensa aineistosta.

Asemakaavan ehdotus

Kaavaluonnos kehitetdaan saadun palautteen ja mahdollisten laadittavien selvitysten
pohjalta kaavaehdotukseksi. Ymparistélautakunta kasittelee asemakaavaehdotuksen
(_._.2022 (§ _)). Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville.

Asemakaavaehdotus on nahtavilla 30 vuorokautta. Nahtavillaolosta tiedotetaan YI6jar-
ven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla ja internetissa Yl6jarven kaupungin kotisi-
vuilla www.ylojarvi.fi (Asuminen ja ymparistd/Kaupunkisuunnittelu/Kaavoitus/Nahta-
villa olevat kaavat) seka kirjeelld alueen ja naapurialueen omistajille seka kaupungin
tiedossa oleville maan haltijoille.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot kaupungin sisdisilta yhteistyotahoilta ja osal-
lisilta yhteisoilta seka viranomaisilta. Osallisilla seka niilla, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus
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http://www.ylojarvi.fi/

tehda muistutus kaavaehdotuksesta nahtavilla oloaikana. Muistutuksen tehneille il-
moitetaan kaupungin perusteltu kannanotto muistutukseen. Kaavan hyvaksymista kos-
kevasta paatoksesta lahetetdan tieto niille kaupungin jasenille sekd muistutuksen teki-
joille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet.

Hyvaksymiskasittely

Nahtavilla olleen asemakaavaehdotuksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto ymparistolau-
takunnan ja kaupunginhallituksen esityksesta. Kaavan hyvaksymista koskevasta paa-
toksesta lahetetdan tieto niille kaupungin jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka
kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet.

Yl6jarven kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan ymparistolautakunnan ja kaupun-
ginhallituksen esityksesta.

Ymla . .2023(§ ), Kh . .2023(§ ), Kv_._.2023(§ )

4.2.4 \Viranomaisyhteistyo

Vireilletulo-, valmistelu- ja ehdotusvaiheissa varataan viranomaisille mahdollisuus
kommenttien ja lausuntojen antamiseen.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa alueen korttelirakennetta ja kaavamer-
kintoja ja -maarayksia siten, ettd yritystoiminnan, pohjavesialueen ja virkistyksen tavoit-
teet ja arvot pdivitetddn ajanmukaisiksi ja sovitetaan nykyista paremmin yhteen. Tavoit-
teena on osoittaa ja muodostaa toimitilakorttelista nykyista tarkoituksenmukaisempi
kokonaisuus.
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5.  ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavaratkaisu

5.1.1 Luonnoksen kuvaus

Kaavamuutoksella mahdollistetaan Korttelin 305 S Ay
tontin 2 yrityksen toimintojen kehittyminen ja laa- \ S Vi
jentuminen. Nykyisin yritys tyollistaa 130 henkil6a.
Yrityksen toiminnasta merkittdva osa on vientid
maailmanlaajuisesti.

28-39-257 L
Il

N =06

|\, 96042830277
98042538240 RN

Py
©

Kiinteiston 39:272 (k305 t2) omistaja on ostanut
kiinteistosta 46:36 (k305 t11) nykyisin rakentamat-
toman osuuden, joka on voimassa olevassa asema-
kaavassa osoitettu TY-korttelialueena. Kiinteisto
39:300 on ndin ollen lohkottu kiinteistosta 46:35
olemassa olevan yritystoiminnan laajentumista var-
ten.

“ , g
Luonnos yrityksen laajentumistarpeista

Asemakaavaluonnoksessa alueen kayttotarkoitus sailyy voimassa olevan asemakaavan
mukaisena: Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisté asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia (TY-5). Kaavaluonnoksessa on osoitettu uuden kiinteistéjaon
mukainen tonttijako, jossa tontti 2 laajentuu 17404 m2 ja vastaavasti tontti 11 pienenee
saman verran.

Kulku kiinteistolle 46:35, eli tontille 11 on osoitettu nykyista olemassa olevaa kulkuyh-
teytta pitkin ajoyhteys -merkinnalla.

Olemassa olevan yritystoiminnan laajentumistarpeiden vuoksi on voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettuja istutettavia alueenosia kavennettu. Kaavamuutosalueen
etelapuolella sijaitsee Pikku-Ahveniston harjun luonnonsuojelualue. Korttelin etelan
puoleisella reunalla on sadilytetty luonnontilaisena sailytettava istutettava alueen osa.

Voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu johtoa varten varattu alueen osa on pois-
tettu kaavamuutosalueen eteldareunalta. Alueella ei sijaitse ilmajohtoja. Kaavaluonnok-
sen laadinnan aikaan ole tiedossa, etta alueella sijaitsisi johtoja.

Kaavakartta ja -maaraykset ovat kaavaselostuksen liitteena.
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Ote kaavaluonnoksesta.

5.1.2 Luonnoksen mitoitus

Voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti kiinteiston 39:727 rakennusoikeus on e=0,60 eli
7911 k-m2 ja kiinteiston 46:35 rakennusoikeus on 20 000 k-m2.

Tehdyn maakaupan ja lohkomisen jalkeen voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus 20
0000 k-m2 jakautuu: kiinteistolle 46:35 - 11024 k-m2 ja kiinteistolle 39:300 - 8976 k-m2

Asemakaavamuutoksen luonnoksessa on annettu rakennusoikeudeksi tontille 2 - 18 300 k-m?2
ja tontille 11 - 11 500 k-m2.

KAAVAMUUTOKSEN SEURANTALOMAKE
Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Kortteli-

Tehokkuus

ha % % k-m2 ek

TY-5 5.1948 190.00 29800 9.57
T vhteensa 5.1948 100.00 100.00 29800 9.57
KAAVA-ALUE yht. 5.1948 29800 9.57
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5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asuminen Kaavamuutos koskee olemassa olevaa teollisuusaluetta,
jolla sijaitsee olemassa olevaa toimintaa. Alueen asemakaa-
vat mahdollistavat yhden asunnon rakentamisen kiinteiston
tai prosessin hoidolle valttamatonta henkilokuntaa varten.
Kaavamaarayksilla ohjataan terveellisen ja turvallisen asuin-
ympariston muodostumista teollisuuskiinteistolla (pihatila,
melu ja tdina, kulkeminen)

Ihmisten elinolot ja terveys Kaavamuutos koskee olemassa olevaa teollisuusaluetta.
Kaavamuutoksella ei ole tiedossa olevia negatiivisia vaiku-
tuksia ihmisten elinoloihin tai terveyteen.

Ympdiristén puhtaus Kyseessa on olemassa oleva teollisuusalue. Kaavamuutos-
alueelta ei ole tiedossa pilaantuneita maa-alueita. Pohjave-
den suojelua ohjaa mm. asemakaavamaaraykset seka vesi-
laki. Alueella on voimassa myds Yl6jarven kaupungin ympa-
ristonsuojelumaaraykset.

Sosiaalinen ympdristé Alue on olemassa oleva jo rakentunut teollisuusalue. Alu-
eella on aktiivista yritystoimintaa. Voimassa oleva asema-
kaava mahdollistaa enintdan yhden asunnon rakentamisen
kiinteiston tai prosessinhoidolle valttamatonta henkilokun-
taa varten. Alue on tarkeda tyossakdyntiymparistoa.

Virkistys Kaavamuutosalueen eteldanpuoleinen harjualue, joka on
myos luonnonsuojelualue, toimii myos virkistysalueena. Te-
ollisuusalueen eteldreunalla sailytetaan istutettava alueen
0sa, joka tulee pitaa luonnontilaisena. Kaavamuutoksella ei
osoiteta uusia teollisuusalueita eika toimintoja yleiskaa-
vassa merkitylle SL-alueelle. Kaavamuutos ei vaikuta alueen
virkistyskayttoon.

5.2.2 Elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Palvelut ja tyépaikat Kaavamuutoksella mahdollistetaan olemassa olevan yrityk-
sen toimintojen kehittyminen ja laajentuminen. Nykyisin yri-
tys tyollistad 130 henkil6a. Yrityksen toiminnasta merkittava
osa on vientia maailmanlaajuisesti.
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5.2.3 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

lImasto ja pienilmasto

Ympdristénsuojelu ja

ympdristéhdiriot

Pohjavesi

Maa- ja kallioperd

Harjualueet ovat tyypillisesti rakentamiselle suotuisaa alu-
etta. Soppeenmaden teollisuusalue sijoittuu harjualueen
pohjoisen puoleen rinteelle. Pohjoinen puoli ei ole yhta suo-
tuisaa asuinrakentamiselle kuin muut ilmansuunnat. N&in
ollen alue on pienilmastollisesti parempi teollisuus- ja tyo-
paikkatoiminalle, pohjavesialuetta lukuun ottamatta.

Alue on teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolle ympa-
ristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Ase-
makaavassa annetaan maarayksia pohjaveden suojele-
miseksi.

Alue on pohjavesialuetta. Alueella on voimassa pohjaveden-
suojelumaardykset, joilla pyritddn minimoimaan pohjave-
delle aiheutuvat riskit.

Kaavamuutos sijoittuu harjualueelle. Alueen maapera on
hiekkaa. Kun asemakaavan mukaisia TY-rakennusalueita
otetaan kayttoon, vaatii se rinnealueella maaston muok-
kauksia.

5.2.4 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Luonnonolot, luonnonsuojelu

Eldimisté

Luonnonvarat
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Kaavamuutosalueen eteldpuolella sijaitsee Pikku-Ahvenis-
ton harjun luonnonsuojelualue. Voimassa olevassa asema-
kaavassa ja kaavaluonnoksessa on osoitettu luonnonmukai-
sena sailytettavia istutusalueita teollisen toiminnan alueen
ja luonnonsuojelualueen vilille. Kirkonseudun ydinkeskusta
luontoselvityksessa (2012) ei ole merkitty luontoarvoja kaa-
vamuutosalueelle.

Kaavamuutosalue on olemassa olevaa teollisuusaluetta.
Alueella liikkunee harjualueelle tavanomainen eldimisto.
Kaavamuutosalueen eteldpuolella sijaitsee luonnonsuojelu-
alue.

Kyseessd on olemassa olevaa teollista toimintaa ja jo voi-
massa olevassa asemakaavassa osoitettua teollisuusaluetta,
jolla on viela osin pienialaisia alueita, joita ei ole otettu kayt-
toon. Alueella sijaitsee jonkin verran puustoa. Asemakaava-
muutoksella mahdollistetaan alueen tehokkaampi kayttod
asemakaavan ja olemassa olevan toiminnan mukaisesti.




5.2.5 Alue-ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen

Yhdyskuntarakenne Asemakaavamuutos mahdollistaa olemassa olevan yritystoi-
minnan jatkumisen ja kehittymisen tiivistden olemassa olevaa
teollisuusaluetta.

Vieston rakenne ja kehitys kaava- Soppeenmaen teollisuusalue on merkittdva tyopaikka-alue.
alueella Kaavamuutoksella mahdollistetaan yrityksen toiminnan ke-
hittyminen. Yritys tyollistaa nykyisin 130 henkil6a.

Yhdyskuntatalous Alueella on olemassa oleva infra. Alueelle ei tarvita uusia ka-
tuja. Kaavamuutoksella mahdollistetaan olemassa olevan yri-
tystoiminnan jatkuminen ja kehittyminen.

Tekninen huolto Alueella on olemassa oleva kunnallistekninen verkosto.

Liikenne Alue sijaitsee hyvien kulkuyhteyksien varrella. Soppeentielta
padsee Vaasantielle ja Nokiantielle Vt3, E12.

Liikenneturvallisuus Alueella on olemassa oleva liikenneverkosto. Alueelta on hy-
vat kulkuyhteydet paavaylille Vaasantie ja Nokiantie Vt3, E12.
Liikenne ei kulje asuinalueiden kautta.

5.2.6 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

Arvokkaat rakennukset Alueella ei sijaitse arvokkaista rakennuksia.

Rakennettu kulttuuriympdristé ja Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia kulttuuriymparistoon.
kaupunkikuva Alue on olemassa oleva teollisuusalue, jolla on sijainnut teol-
lista toimintaa arviolta 1960-1970 luvulta I3htien.

Muinaismuistot Kaavamuutosalueella ei sijaitse tiedossa olevia muinaismuis-
toja.
Maisemarakenne Kaavamuutos sijoittuu olemassa olevan teollisuusalueelle tii-

vistden asemakaavan mukaista teollisuusaluetta. Kaavamuu-
toksella ei ndhda olevan erityisid vaikutuksia maisemaraken-
teeseen eikd maakunnallisesti arvokkaaseen geologiseen
muodostumaan Pikku-Ahvenisto — Julkujarvi.

5.2.7 llmastokestava kaavoitus

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan olemassa olevan yritystoiminnan jatkuminen ja ke-
hittyminen seka voimassa olevan asemakaavan tehokkaampi kaytt6. Asemakaavamuutoksen
myo6ta nykyinen teollisuusalue tiivistyy.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamadraykset ohjaavat alueen rakentamista ja ne ovat sitovia rakennuslupavaiheessa.

6.2 Toteuttamisen seuranta

Ylojarven kaupunki valvoo asemakaavan toteutumista rakennuslupamenettelyn kautta.

7. YHTEYSTIEDOT

Asemakaavan laadinta:

kaavoituspaallikko
Esko Hyytinen

p.0444314324
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituksenyhteystiedot:
kaavoitus@ylojarvi.fi

Yl6jarven kaupunki

kayntiosoite: kaupungintalo
Kuruntie 14, Yl6jarvi

postiosoite: Ylojarven kaupunki / Kaavoitus
PL22
33471 Ylojarvi
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kaavasuunnittelija
Katri Puistovirta

p.0405627363
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
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