Voionmaan ranta-asemakaava / Ehdotuksen hyviaksyminen

Ympadristolautakunta 23.02.2022 § 34
544/10.02.03/2021

Voionmaan ranta-asemakaava / ehdotus
129/10.02.04/2020

KAUPHALL 30.03.2020 § 89

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen

Asemakaavojen laatimisesta paattadmiseen liittyva ratkaisuvalta

Yl6jarven kaupungin hallintosaannon 86 &:n perusteella asemakaavan ja sen
muutosten laatimisesta paattaminen kuuluu kaupunginhallituksen ratkaisuvaltaan.

Maanomistajan oikeus ranta-asemakaavan laatimiseen

Maanomistaja voi Maankaytt6- ja rakennuslain 74 §:n perusteella huolehtia ranta-
asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta omistamalleen ranta-alueelle. Ennen
laatimiseen ryhtymista on oltava yhteydessa kuntaan ja toimitettava kunnalle 63
§:ssa tarkoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Aloite ranta-asemakaavan laatimiseksi

Kiinteistdjen 980-409-3-72 omistaja teki 16.3.2020 YI6jarven kaupungille osoitetun
kirjallisen aloitteen ranta-asemakaavan laatimiseksi edelld mainitulle, Yl6jarven
Nasijarveen rajoittuvalle kiinteistolle. Alueen pinta-ala on noin 0.9 hehtaaria ja
rantaviivaa on noin 100 metria.

Kiinteistonomistajan tavoitteet

Kiinteistonomistajan aloitteeseen kirjaamana tavoitteena on saada kiinteisto
matkailua palvelevaksi alueeksi (RM-merkintd), joka mahdollistaa alueen
kehittamisen ja olemassa olevien rakennusten vuokraustoiminnan. Alueella on vanha
sauna, uusi sauna, varasto seka vanha navetta. Alueen kehittdmisen
matkailutarkoitukseen edellytyksena on vanhojen olemassa olevien rakennusten
hyédyntaminen, joiden sailyttdminen on myos Antaverkka-Mutalan osayleiskaavan
hengen mukaista (rakennusten kulttuurihistorialliset arvot).

Kaavatilanne

Alueelle laadittu Haja-asutusalueen kylien osayleiskaavan laajennus ja muutos
Antaverkan Mutalan alueella on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 3.9.2018.
Kaavasta on valitettu hallinto-oikeuteen ja kaava ei toistaiseksi ole lainvoimainen.
Osayleiskaavassa on alue osoitettu palvelujen ja asumisen alueena, jolla ymparisto
sdilytetdan (P-2/s-1). Maarayksessa todetaan mm. alueen yksityiskohtainen
maankaytto ratkaistaan asemakaavassa.



Voimassa olevassa, vuonna 1997 laaditussa, Haja-asutusalueen osayleiskaavassa alue
on palvelujen alueena P. Kaava ei ole oikeusvaikutteinen.

Hankkeen taustaa, kdynnistamista ja ldpivietavyyttd koskeva tarkastelu

Ko. tilaa koskien on ymparistolautakunnassa 18.9.2019 kasitelty vaatimusta kaavan
vastaisen mokkivuokraustoiminnan kieltamiseksi. Paatoksessa omistajalta pyydettiin
selvitysta rakennuksen kaytosta. Seuraavassa kasittelyssa 27.11.2019
ympadristolautakunta jatti asian poydalle. Taman jalkeen ja kdydyn keskustelun
perustella on maanomistaja paatynyt hakemaan ranta-asemakaavan kaynnistamista.

Edellytykset hankkeen kaynnistamiselle ja etenemiselle ovat olemassa. Hakemuksen
mukaan kaavalla mahdollistetaan alueen nykyinen kadyttoé vuokraustoiminnassa seka
mahdollistetaan alueen kehittdminen matkailua palvelevaan toimintaan.
Hakemuksella ei haeta rakennusoikeutta uudelle rakennettavalle rakennukselle vaan
toimintaa tullaan kehittdmaan olemassa olevat rakennukset sailyttamalla ja
rakennusten kdyttotarkoitusta muuttamalla. Kaavoituspaatokseen ei voida sisallyttaa
hakemuksessa esitettya tai sallittavaa rakennusoikeuden enimmaismaaraa vaan asia
tarkennetaan ja ratkaistaan laadittavalla ranta-asemakaavalla.

Ranta-asemakaavan laatiminen voidaan lapivieda hakijan, kaavan laatijana hakijan
kustannuksella toimivan konsultin ja kaavatyota ohjaavan kaupungin kaavoituksen
valisena yhteistyona asemakaavahankkeiden yhteydessa yleisesti sovellettavin
tydmenetelmin ja -vaihein. Hankkeen edellyttama suunnittelunohjaus ei vaikuta
olennaisella tavalla kaupungin omien MAPSTO-ohjelmoitujen kaavahankkeiden
resursointiin tai aikataulutukseen.

Kiinteistobnomistaja sitoutuu maksamaan voimassa olevan taksan mukaisen
korvauksen kaavan kasittelysta aiheutuvista kustannuksista.

Oheismateriaali Aloite ranta-asemakaavan laatimiseksi 16.3.2020.
Lisatiedot Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, p. 044 431 4324, esko.hyytinen@ylojarvi.fi

Kaupunginjohtaja ehdottaa
Kaupunginhallitus paattaa kdynnistaa selosteosan mukaisen kaavahankkeen.

Paatos Hyvaksyttiin.

YMPLTK 17.06.2020 § 77

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen
Kaavoituspaatos

Kaupunginhallitus paatti 30.3.2020 (§ 89) kdynnistda maanomistajan aloitteesta
rantakaavan muutoksen Nasijarveen rajoittuvalle kiinteistolle.

Suunnittelualue
Suunnittelualue sijaitsee Kyostilanlahden ranta-alueen tuntumassa noin 11 km
padssa Ylojarven keskustasta pohjoisen suuntaan. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 0,9 ha ja Nasijarven rantaviivaa alueella on noin 100 metria. Alueella sijaitsee



kaksi saunarakennusta, varasto sekd navettarakennus. Alue on yksityisen
omistuksessa.

Tavoitteet
Kaavan tavoitteena on osoittaa alue matkailua palvelevaksi alueeksi (RM), mika
mahdollistaa alueen kehittamisen ja olemassa olevien rakennusten
vuokraustoiminnan.

Kaavoitustilanne
Kaavamuutosalueella on laadittu vuonna 1997 oikeusvaikutukseton Haja-
asutusalueiden osayleiskaava, jossa alue on osoitettu palvelujen korttelialueena (P).

Yl6jarven kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 3.9.2018 aluetta koskevan
osayleiskaavan “Haja-asutusalueen kylien osayleiskaavan laajennus ja muutos
Antaverkan ja Mutalan valisella alueella”. Kaava ei ole valitusten kasittelyn vuoksi
lainvoimainen. Edellda mainitussa osayleiskaavassa alue on osoitettu palvelujen ja
asumisen alueeksi (P-2/s-1), jolla ympaéristo sailytetaan.

Maakuntakaavassa alueelle ei sisélly erillistd kaavamerkintaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Esityslistan oheismateriaalina on osallistumis- ja arviointisuunnitelma (17.6.2020).
Asiakirjan on laatinut Arkkitehtuuritoimisto Tiina Vimpari / Tuomo Nakari .

Aikataulu
Ranta-asemakaavan muutoksen vireilletulosta seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilldolosta kuulutetaan kesdkuussa. Kaavaluonnoksen
nahtavilldoloa tavoitellaan syyskuulle ja kaavaehdotusta joulukuulle. Tavoitteena on,
etta ranta-asemakaava hyvaksyttaisiin Yldjarven kaupunginvaltuustossa alkuvuodesta
2021.

Oheismateriaali
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (17.6.2020)

Lisatiedot
Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspaallikké ehdottaa
Ympadristolautakunta paattaa

1. hyvaksya osallistumis- ja arviointisuunnitelman (17.6.2020)

2. tiedottaa vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilldolosta.

Paatos Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.

YMPLTK 24.02.2021 § 25

Kaavasuunnittelija Helena Keva



Vireillaoloilmoitus ja nahtavilldolo

Voionmaan ranta-asemakaava kuulutettiin vireille 1.7.2020 ja vireilletulosta
ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilld 1.7.-14.8.2020 valisen ajan. Nahtavilldolosta tiedo-
tettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Lausunnot ja mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Asemakaavan luonnos

Oheismateriaali

Lisdtiedot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui kaksi viranomaislausuntoa ja viisi
mielipidettd. Vastineet saapuneisiin lausuntoihin ja mielipiteisiin liitteissa.

Kaava-alueen pinta-ala on 1,25 ha, joka on kasvanut aloitteen mukaisesta pinta-
alasta. Kaavaluonnoksen alue on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (RM). Korttelialueelle on osoitettu olemassa olevien rakennusten
ympirille rakennusalat seka rakennusoikeuden maaraksi yhteensa 782,5 k-m?2.

Kaavaluonnos (24.2.2021)
Kaavaselostus liitteineen (24.2.2021)
Vastineet OAS lausuntoihin (24.2.2021)
Vastineet OAS mielipiteisiin (24.2.2021)

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324
Kaavasuunnittelija Helena Keva, puh. 041 730 2041,
sahkdposti etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspaallikko ehdottaa

P3aatos

YMPLTK 24.02.2021 § 25

Ymparistolautakunta paattaa

1. Asettaa Voionmaan ranta-asemakaavan luonnoksen ja valmisteluaineiston
(24.2.2021) nahtaville.

2. Tiedottaa kaavahankkeesta osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
3. Oikeuttaa kaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot luonnoksesta.

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Kaavasuunnittelija Helena Keva

Vireillaoloilmoitus ja nahtavilldolo

Voionmaan ranta-asemakaava kuulutettiin vireille 1.7.2020 ja vireilletulosta
ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla 1.7.-14.8.2020 valisen ajan. Nahtavilldolosta tiedo-
tettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Lausunnot ja mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta



Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui kaksi viranomaislausuntoa ja viisi
mielipidettd. Vastineet saapuneisiin lausuntoihin ja mielipiteisiin liitteissa.

Asemakaavan luonnos
Kaava-alueen pinta-ala on 1,25 ha, joka on kasvanut aloitteen mukaisesta pinta-
alasta. Kaavaluonnoksen alue on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (RM). Korttelialueelle on osoitettu olemassa olevien rakennusten
ympirille rakennusalat seka rakennusoikeuden maariksi yhteenss 782,5 k-m?2.
Oheismateriaali Kaavaluonnos (24.2.2021)
Kaavaselostus liitteineen (24.2.2021)
Vastineet OAS lausuntoihin (24.2.2021)
Vastineet OAS mielipiteisiin (24.2.2021)
Lisatiedot Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324
Kaavasuunnittelija Helena Keva, puh. 041 730 2041,
sahkoposti etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
Kaavoituspaallikké ehdottaa

Ympadristolautakunta paattaa

1. Asettaa Voionmaan ranta-asemakaavan luonnoksen ja valmisteluaineiston
(24.2.2021) nahtaville.

2. Tiedottaa kaavahankkeesta osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
3. Oikeuttaa kaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot luonnoksesta.
Paatos Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.

YMPLTK 22.09.2021 § 127

Kaavasuunnittelija Helena Keva
Kaavaluonnos ja nahtavillaolo

Voionmaan ranta-asemakaavan luonnos oli ndhtavilla 3.3.-6.4.2021 valisen ajan.
Nahtavilldolosta tiedotettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Lausunnot ja mielipiteet kaavaluonnoksesta
Kaavaluonnoksesta saapui 3 lausuntoa sekd 13 mielipidetta, joista 1 mielipide on
49:n henkilon allekirjoittama. Tiivistelma saapuneista lausunnoista ja mielipiteista
seka kaavanlaatijan vastine-ehdotukset ovat esityslistan liitteena.
Ranta-asemakaavan ehdotus
Kaavaehdotusta on tarkennettu kerroslukujen sekda maarayksien osalta. Aiemman
korttelikohtaisen kerrosluvun sijaan kaikille rakennusaloille on osoitettu
kerroskorkeus. Kaavamaarayksiin on tullut tarkennuksia mm. paikoitusalueen

mitoituksen suhteen.

Oheismateriaali Kaavaehdotus (22.9.2021)



Kaavaselostus liitteineen (22.9.2021)

Liite Luonnosvaiheen vastine-ehdotukset (22.9.2021)

Lisatiedot Kaavoituspaallikkd Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
Kaavasuunnittelija Helena Keva, puh. 041 730 2041,
sahkoposti etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspaallikko ehdottaa

Ympadristolautakunta paattaa

1. Hyvaksya liitteessa olevat vastine-ehdotukset lausuntoihin ja mielipiteisiin.

2. Asettaa Voionmaan ranta-asemakaavan ehdotuksen (22.9.2021) ndhtaville.

3. Oikeuttaa kaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot luonnoksesta seka
tiedottamaan kaavahankkeesta osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

P&aatos Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.

Ympadristolautakunta 23.02.2022 § 34

544/10.02.03/2021

Valmistelija

Nahtavilldolo

Lausunnot ja muistutukset

Asemakaavan ehdotus

Liitteet

Lisdtiedot

Esittelija

Paatosehdotus

Kaavasuunnittelija Helena Keva

Asemakaavan muutoksen ehdotus ja valmisteluaineisto olivat nahtavilla 6.10.-
5.11.2021 valisen ajan. Nahtavilldolosta tiedotettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Kaavaehdotuksesta saapui kaksi lausuntoa ja viisi muistutusta. Lausunnot ja
muistutukset seka niiden vastine-ehdotukset ovat esityslistan liitteena.

Hyvaksymiskasittelyssa oleva asemakaavan ehdotukseen ei ole tullut muutoksia
edellisen lautakuntakasittelyn jalkeen.

Kaavakartta (23.2.2022)
Kaavaselostus liitteineen (23.2.2022)
Lausunnot ja vastine-ehdotukset (23.2.2022)

Kaavasuunnittelija Helena Keva, puh. 041 730 2041
sahkoposti etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspaallikko
Ympadristolautakunta paattaa
1. hyvéaksya liitteena olevat vastine-ehdotukset.

2. esittdd kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle Voionmaan
ranta-asemakaavan hyvaksymista.



Paatos Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.



