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Huurretien asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelukohde
Suunnittelualue ja nykytilanne

Suunnittelualue sijaitsee Ylojarven Kirkonseudun
kaupunginosassa Soppeenmaen teollisuusalu-
eella. Muutosalueen pinta-ala on noin 2,4 ha.

Kaavamuutosalueella sijaitsee teollisuushalli ja va-
rastoaluetta. Suunnittelualue on osin kaupungin ja
osin yksityisen omistama.

Ympadristolautakunta 26.1.2022 (§ )
[Imoitus vireilletulosta . .2022
Kaupunginhallitus 20.12.2021 (§ 432)
Dnro: 811/10.02.03/2021

26.1.2022

SN LA

Alueen likimddrdinen rajaus opaskartalla.

Suunnittelun Iahtokohdat ja alustavat tavoitteet

Kaavoituspaatos

Yl6jarven kaupunginhallitus on paattanyt
20.12.2021 (§ 432) kadynnistaa Huurretien ase-
makaavan muutoksen. Aloite kaavamuutoksen
laadintaan on tullut maanomistajalta.

Asemakaavan muutos ei sisally kaavoituksen,
kunnallisteknisen suunnittelun eika toteutuksen
osalta MAPSTO 2022-2026 -hankkeisiin. Kaava-
suunnittelulla ei kuitenkaan alueen vahaisyys
huomioiden ole olennaisia  vaikutuksia
MAPSTO-ohjelmoitujen kaavahankkeiden re-
sursointiin tai aikataulutukseen.
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Tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tarkis-
taa alueen korttelirakennetta ja kaavamerkin-
t6ja ja -maarayksia siten, ettd yritystoiminnan,
pohjavesialueen ja virkistyksen tavoitteet ja ar-
vot paivitetdan ajanmukaisiksi ja sovitetaan ny-
kyistd paremmin yhteen. Tavoitteena on osoit-
taa osa korttelialueesta alueella sijaitsevalle ul-
koilureitille (hiihtolatu) ja muodostaa toimitila-
korttelista nykyista tarkoituksenmukaisempi ko-
konaisuus.




Kaavoitustilanne ja muut aluetta koskevat suunnitelmat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueiden kay-
ton suunnittelujarjestelmaa. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 2018.
Tavoitteiden padotsikot ovat: Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, Tehokas liikennejarjestelma,
Terveellinen ja turvallinen elinymparistd, Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat,
Uusiutumiskykyinen energiahuolto. Maankaytto ja rakennuslain mukaisesti maakunnan suunnittelussa
seka muussa alueidenkadyton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista.

Maakuntakaava

Vuonna 2017 voimaan tulleessa Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssd suunnittelualue on merkitty tyo-
paikka-alueeksi, joka sijaitsee kasvutaajamien kehittamisvyohykkeellad (kk6) sekd kaupunkiseudun lanti-
sella yritysalueiden kehittamisvyohykkeella (kk2). Suunnittelualue on tarkeda vedenhankintaan soveltu-
vaa pohjavesialuetta (Yl6jarvenharju). Alueen lounaisreunaan rajoittuu maakuntakaavan mukainen arvo-
kas geologinen muodostuma, Pikku-Ahvenisto-Julkujarvi -harjualue.

tk
i Teknisen huollon kehittdmisen kohdealue, pohjavesialue.
Merkinndlld osoitetaan pohjavesialueet, joilla tulee varautua seudulliseen veden-
hankintaan.

Merkintdan liittyy Himeenkyrdssa ja Ylojarvella Huutisuo-Sasin Natura-alueen lahei-
syydessd erityismaardys em3, Ikaalisissa Himeenkankaan Natura-alueen ldheisyy-
dessi erityismaardys em4, Kangasalla ja Palkdneelld Keinianrannan Natura-alueen
laheisyydessa erityismadrdys em9, Kangasalla ja Palkéneelld Keisarinharju-Vehonie-
menharjun Natura-alueen I3heisyydessa erityismadrdys em10, Hameenkyrossd ja
Yldjarvelld Pinsion-Matalusjoen Natura-alueen laheisyydessa erityismddrdys em16,
Ruovedelld Siikanevan Natura-alueen laheisyydessa erityismaardys em22 sekd lkaa-
lisissa ja Hameenkyrdssa Vatulanharju-Ulvaanharjun Natura-alueen ldheisyydessa
erityismadrays em23.

Suunnittelumddréys:

Maakuntakaavassa on kuvattu kaikki potentiaaliset Pirkanmaalla sijaitsevat teko-
pohjaveden tuotantoalueet. Alueiden kdyttéonoton valmistelusta pditetddn erik-
seen yksityiskohtaisemman suunnittelun, kuten kunnan kaavoituksen yhteydessa.

Isokankaan-Syrjanharjun ja Vehoniemenharjun alueella tulee varautua mahdolli-
seen tekopohjaveden muodostamiseen.

Miharin pohjavesialueella ja Yl6jarvenharjulla tulee varautua tekopohjaveden muo-
dostamismahdollisuuksien selvittamiseen.

Alueelle ei saa sijoittaa sellaista maankéyttda, joka voi vaarantaa alueen vaihtoeh-
toisia kdyttomahdollisuuksia vedenhankintaan.

Arvokas geologinen muodostuma.

§e1
_______ Harjualue.

Merkinndlld osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat harjualueet
(ge1), valtakunnallisesti arvokkaat kallioalueet (ge2) seké valtakunnallisesti arvok-
kaat moreenimuodostumat ja tuuli- ja rantakerrostumat (ge3).

Ote maakuntakaavasta, johon alueen sijainti on mer-
kitty siniselld.

Merkinndlld osoitetut geologiset muodostumat sisaltavat merkittdvid, maa-aines-
lain tarkoittamia geologisia, maisemallisia ja luonnontieteellisid arvoja.
It Kasvutaajamien kehittémisvydhyke.

P . - . " . . Merkintd ei rajoita alueen maa- ja metsdtalouskayttod.
Merkinnalla osoitetaan vydhyke, jonka maaseutualueet sekd maa- ja metsatalous- ) L Y

valtaiset alueet ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jilkeisid potentiaalisia
taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia
ja joihin kohdistuu haj; nispainetta. Kasvuvydhykk kuuluvat Akaan,
Hameenkyron, Kangasalan, Lempaaldn, Nokian, Pirkkalan, Palkdneen, Tampereen,
Valkeakosken, Vesilahden ja Ylgjarven ne alueet, joiden saavutettavuus, vaesttke-
hitys ja aluerakenne téyttavit kasvuvyShykkeen kriteerit. Merkinté ei rajoita maa-
ja metsatalouden ja niitd tukevien maaseudun elinkeinojen kehittdmista ja ndihin
liittyvas rakentamista.

Kehittémissuositus:

Alueen maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata
tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa
asuin- ja tydpaikkarakentamista on ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittad liikenne-
jarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskunta-rakentee-
seen, infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin
sekd luonto-, maisema- ja kulttuuriympadristdarvojen turvaamiseen.

Suunnittelumddrdys:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd geologisten muodos-
tumien sisdltdmien arvojen sdilyminen turvataan. Suunnittelussa tulee ottaa huo-
mioon mahdollisten maisemavaurioiden korjaustarve.

Suojelumidrdys:
Alueen erityispiirteita haitallisesti muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja. Alueella
saa kuitenkin ottaa kiviaineksia maisemavaurioiden korjaamiseksi.
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(kk2) = — = Tarked vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

(2)
-e—ele—e- Kaupunkiseudun léntinen yritysalueiden kehittdmisvyhyke. Merkinnalls osoitetaan vedenhankintaa varten tirkeat ja vedenhankintaan soveltu-

Merkinndlld osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun lansi-eteldsuuntainen
yritysaluevydhyke. Vydhyke ulottuu Ylojarven Elovainiosta Kolmenkulman, Pitka-
niemen, lentoaseman ja kehateiden palvelu- ja yritysalueiden kautta Lempaslan
Marjamdkeen. Marjamdestd vyohyke jatkuu edelleen tien 130 suunnassa Valkea-
koskelle.

Kehittdmissuositus:

Aluekokonaisuutta kehitetdan hyvin saavutettavana, valtakunnallisesti merkitta-
véand ja vetovoimaisena yritysvydhykkeend. Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
ottaa huomioon ehed yhdyskuntarakenne ja alueiden tarkoituksenmukainen to-
teutusjdrjestys sekd kehdn suuntainen joukkoliikenne. Lentoaseman, valtatien 3 ja
2-kehéan alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota uuden maankayton yhteenso-
vittamiseen viheryhteyksien ja virkistyskdyton kanssa. Lentoaseman toiminnallista
kytkeytymista Tampereen keskustaan ja kaupunkiseudun eteldisiin alakeskuksiin
tulee edistdd. Kolmenkulman aluetta kehitetdan erityisesti ymparistéteollisuuden
ja cleantech-yritystoiminnan yritysten sijoittumisedellytyksid suosivasti. Tien 130
varren maankdytdssa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueiden toteuttamisjar-
jestykseen.

Aluetta tulee kehittdd tiiviissa yhteistydssd kuntien ja muiden viranomaisten kans-
sa. Maankdyton suunnittelussa tulee edistaa toimintojen saavutettavuutta kavellen,
pyordillen ja joukkoliikenteelld.

Yleiskaava

Muutosalueella on voimassa vuonna 1991 vah-
vistunut Harjualueen osayleiskaava, jossa alue
on yleiskaavan mukaista maankamaran aines-
ten ottoaluetta (EO/T).

Suunnittelumaarays:

Alue on tarkoitettu soranottoon, jonka paatyt-
tya alue on pohjan tasauksella seka kuopan reu-
noja ja luiskia muotoilemalla kunnostettava te-
ollisuuskayttdon soveltuvaksi.

Rakentamismaarays:

Alueella on soranoton paatyttya sallittua teolli-
suus- ja varastorakennusten rakentaminen. Alu-
eelle ei saa rakentaa laitosta, joka saattaa ai-
heuttaa pohjaveden likaantumista.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 14.12.1995 §
129 hyvéaksytty asemakaava ja asemakaavan
muutos, jonka mukaan alue on teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialuetta (T-4). Kortte-
lin tehokkuusluku on 0,60 ja tontin rakennus-
alasta 50 % saa kayttaa rakentamiseen. Kaava-
maarayksessa todetaan lisdksi, ettad toimintaan
liittyvia liike- ja toimistotiloja saa rakentaa
enintdadn 40 % kaytetysta kerrosalasta. Kortte-
lin reunat on osoitettu istutettavaksi puisto-
maiseksi alueen osaksi tai mantymetsaksi.
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viksi luokitellut pohjavesialueet.

Suunnittelumddrdys:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohja-
veden laatua, maaraa tai vedenhankintakdyttoa. Vesienhoidon riskialueiksi todet-
tujen pohjavesialueiden maankdyton suunnittelussa tulee ottaa huomioon vesien-
hoitosuunnitelma sekd pyrkid pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien riskien
véahentémiseen.

Ote yleiskaavayhdistelmdstd. Suunnittelualueen liki-
mddrdinen sijainti punaisella ympyrdlld.

~ '3

Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen si-

jainti merkitty punaisella.




Selvitykset
Kaavamuutosalueelle laaditaan tarvittaessa selvityksia.

Arvioitavat vaikutukset
Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa

maankaytto- ja rakennuslain seka —asetuksen (MRL 9§ ja MRA 1§) mukaisesti. Arvioitavat vaikutukset
painottuvat seuraaviin asiakokonaisuuksiin:

Vaikutukset
®  maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
yhdyskuntarakenteeseen ja taajamakuvaan
yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
elinkeinoeldaman toimintaedellytyksiin
ilmastonmuutokseen varautumiseen ja sopeutumiseen

Arviointi perustuu alueelta kaytossa oleviin perustietoihin, selvityksiin, suoritettaviin maastokaynteihin,
osallisilta saataviin lahtotietoihin seka lausuntoihin ja palautteisiin. Kaavanlaatija ja muut asiantuntijat ar-
vioivat vaikutuksia kaavan valmistelun yhteydessa.

Osallistumisen ja vuorovaikutusten jarjestaminen

Osalliset

Osallisia ovat muutosalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaa-
vamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitelldan (MRL 628). Osallisia ovat:

kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden haltijat,

jotka ovat kaupungin tiedossa

e viranomaiset Pirkanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus, Pirkanmaan pelastuslaitos, Pir-
kanmaan Liitto

e  kaupungin sisdiset yhteistydtahot: tekninen lautakunta, yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja
ymparistotoimi

e yhteisot: Leppdkosken Sahkd Oy, Caruna Oy, Elenia Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj, Yl6jarven vesi Oy,

Vattenfall Verkko Oy, Tampereen sahkolaitos

Osallisten luetteloa paivitetdan tarvittaessa.

Tiedottaminen, osallistaminen ja vuorovaikutus

Vireilletulo

Kaavoituksen vireilletulosta kuulutetaan Ylojarven Uutisissa ja kaupungin ilmoitustaululla seka inter-
netissa kaupungin kotisivuilla www.ylojarvi.fi (Asuminen ja ymparisté/Kaupunkisuunnittelu/Kaavoi-
tus/Nahtavilla olevat kaavat). Lisaksi osallisille, alueen ja naapurialueen maanomistajille seka kaupun-
gin tiedossa oleville maan haltijoille ilmoitetaan asiasta kirjeella. Osalliset ja kaupunkilaiset sekad ne,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa voivat
esittdd mielipiteensa aineistosta ehdotusvaiheeseen saakka.
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Valmisteluaineisto ja kaavaluonnos

Asemakaavamuutoksen valmisteluaineiston ja kaavaluonnoksen asettamisesta nahtaville kuulute-
taan Ylojarven Uutisissa ja kaupungin ilmoitustaululla seka internetissd kaupungin kotisivuilla
www.ylojarvi.fi (Asuminen ja ympaéristd/Kaupunkisuunnittelu/Kaavoitus/N&htavillad olevat kaavat). Li-
saksi osallisille, alueen ja naapurialueen maanomistajille seka kaupungin tiedossa oleville maan halti-
joille ilmoitetaan asiasta kirjeelld. Valmisteluaineistosta ja luonnoksesta pyydetdan lausunnot kaupungin
sisdisiltad yhteistyotahoilta ja osallisilta yhteisdiltd seka viranomaisilta. Osalliset ja kaupunkilaiset seka
ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, voi-
vat madardajassa esittda mielipiteensa aineistosta.

Ehdotusvaihe

Suunnittelualueen kaavaluonnos kehitetadan ehdotukseksi, joka asetetaan julkisesti nahtaville. Asema-
kaavaehdotus on nahtavilla 30 paivaa. Nahtavilla pidosta tiedotetaan Ylojarven Uutisissa, kaupungin il-
moitustaululla ja internetissa Ylojarven kaupungin kotisivuilla www.ylojarvi.fi (Asuminen ja ympa-
ristd/Kaupunkisuunnittelu/Kaavoitus/Nahtavilla olevat kaavat) seka kirjeelld alueen ja naapurialueen
omistajille sekad kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille.

Kaavaehdotuksesta pyydetadan kommentit tai lausunnot kuten valmisteluaineistosta ja luonnoksesta.
Kaupunkilaisilla ja osallisilla sekad niilla, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin asemakaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehda muistutus kaavaehdotuksesta nahtavilla olo-
aikana. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto muistutukseen.

Hyvaksymisvaihe
Nahtavilla olleen asemakaavan ehdotuksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto ymparistélautakunnan ja kau-
punginhallituksen esityksestd. Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksestd |dhetetdan tieto niille

kaupungin jasenille sekd muistutuksen tekijoille, jotka kaavan ndhtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti
pyytaneet

Aikataulu ja paatoksenteko

Kaavan vireille tulo 1/2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1/2022
Kaavaluonnos 3/2022
Kaavaehdotus 5/2022
Kaava hyvaksytty 9/2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tdsmentaa suunnittelun kuluessa tarpeen mukaan.

Yhteystiedot

Asemakaavan laadinta: Yl6jarvi kdyntiosoite:
Kaupungintalo

Kaavasuunnittelija . ene
Kuruntie 14, YI6jarvi

Helena Keva
p. 0417302041 Postiosoite:
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi Ylojarven kaupunki / Kaavoitus
Kaavoituksen yhteystiedot: PL 22 e

33471 YIojarvi

kaavoitus@ylojarvi.fi
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