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Kansikuvassa ndkyy asemakaavamuutoksen aluerajaus ilmakuvassa.
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Kaavaselostus koskee 26.1.2022 paivattyd asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen
kaavakarttaa (kaavaluonnos). Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 211 (paiva-
koti) ja osaa korttelista 213 (Vihriald), l1ahivirkistysaluetta (Saastopuisto) katualuetta (Lei-
kinpolku) ja pyséakéintialuetta.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Asemakaavamuutoksen alue sijaitsee Yldjarven Kirkonseudulla, Soppeenmaen kerrosta-
loalueella Seijantien varrella, rajoittuen osin Mastontiehen ja Mikkolantiehen. Alueen
omistaa Yléjarven kaupunki.
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Alueen kokonaispinta-ala on noin 1 ha. Rakennusliikkeen suunnitteluvaraus ja kaavoitus-
sopimus koskevat osaa paivakodin korttelista ja osaa Vihrialan kiinteistosta. Naiden
pinta-ala on yhteensa noin 3500 m2.

1.3 Kaavan tarkoitus
Asemakaavamuutoksen myo6ta paivakodin korttelialueelle voidaan rakentaa nykyista suu-
rempi paivakoti. Osa nykyisen kaavan mukaisesta paivakodin korttelista osoitetaan uu-
den asuinkerrostalon korttelialueeksi. Kaavamuutoksella tuetaan ydinkeskustan palvelui-
den kehittamista ja asukasmaaran kasvattamisen tavoitetta.
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1.5 Liitteet
Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 24.3.2021, paivitetty 26.1.2022
Liite 2. Havainnollistamiskuvat
(Liite 3. Seurantalomake, litetddn myohemmin)
(Liite 4. Luonnosvaiheen palauteraportti, litetdan myéhemmin)
(Liite 5. Ehdotusvaiheen palauteraportti, litetdan myéhemmin)

1.6 Muut kaavaa koskevat asiakirjat, taustaselvitykset ja lahdemateriaalit
Suunnittelussa on hyddynnetty Ydinkeskustan osayleiskaavaa (lainvoima 2019) varten
laadittuja selvityksia ja Soppeenmaen kerrostaloalueen asemakaavan muutoksen aineis-
toa (lainvoima 18.3.2020). Selvityksia ovat mm.:

o Ydinkeskustan osayleiskaavan kulttuuriymparistdselvitysten tdydentaminen, Kir-
konseudun rakennusinventointi, Selvitysty® Ahola 2014, ja
o Yldjarven keskustan meluselvitys, Ramboll Finland Oy 2018.
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
MAPSTON 2021-2025 kaavoituskohde 120, MAPSTOn 2022-2026 kaavoituskohde 119
("Saurion paivakodin alueen asemakaavan muutos”).

Suunnitteluvaraus, kaupunginhallitus 16.11.2020 § 312
Kaynnistamispaatds, kaupunginhallitus 15.3.2021 § 98.

Vireilletulosta kuulutettiin 29.3.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 31.3.-3.5.2021.
Suunnitteluvarauksen jatkaminen, kaupunginhallitus 12/2021
Kaavoituksen kaynnistamis- ja yhteistydsopimus

Luonnos nahtavilla
Ehdotus nahtavilla
Ymparistdlautakunta
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan

wn W W

2.2 Asemakaava
Asemakaavamuutoksella osoitetaan nykyisen paivakodin alueelle uusi asuinkerrostalon
korttelialue ja nykyistd suurempi paivakoti. Naiden pysakaintialuetta osoitetaan Vihrialan
kiinteiston alueelle. Osa Saastépuistosta osoitetaan paivakodin leikkialueeksi. Lisaksi
osoitetaan tarvittava tonttikatu Leikinpolku ja paivitetdan kevyen liikenteen yhteydet ja
[&hivirkistysaluetta koskevat merkinnat ja maaraykset.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa kesalla 2022. Kaa-
van toteuttaminen voi alkaa sen saatua lainvoiman. Rakennusliikkeen tavoitteena on ra-
kentaa alueelle uusi asuinkerrostalo kehittden edelleen kaavan laatimisen tueksi laatimi-
aan luonnossuunnitelmia (ks. selostuksen liite, Havainnollistamiskuvat). Kaupungin ta-
voitteena on erillisend hankkeena rakennuttaa alueelle uusi nykyistd suurempi paivakoti,
my6hemmin tarkennettavan aikataulun mukaisesti.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Suunnittelualue sijaitsee Mastotien, Erkontien ja Seijantien rajaamalla alueella. Kaava-
alueen kokonaispinta-ala on noin 1 ha. Alueet ja rakennukset omistaa Ylojarven kau-
punki.

Kuvassa nékyy asemakaavamuutok-
d sen aluerajaus ilmakuvassa.
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Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Soppeenmaessa Ylojarven ydinkeskustassa, maise-
mallisesti merkittdvan Teivaalanharjun reunassa sen pohjoispuolella. Lahiym-
paristédn sijoittuu runsaasti kaupan ja julkisia palveluita. Paivakoti on raken-
nettu vuonna 1979 ja sen tilat ovat toimivia ja tyydyttadvassa kunnossa, mutta
tarvitsisivat lahivuosina laajan peruskorjauksen.

Kuvassa nékyy Saurion péivé-
koti, jonka osoite on Seijantie

1 ja jossa nykyiselldén on nelja
varhaiskasvatuksen ryhméa.

Paivakodissa on nykyisellaan nelja varhaiskasvatuksen ryhmaa ja sen esiope-
tuksen kaksi ryhmaa toimivat Yhtenaiskoululla. Paivakodilla on nykyisellaan
erityisen suuri piha. Tontin pinta-ala on noin 4000 m2, josta leikkipihaa on noin
2500 m2. Paivakodista tehdaan viikoittain ulkoiluretkida Soppeenharjun-Teivaa-
lanharjun lahimetsiin.

Lapsia kuljetetaan Iahialueelta paivakotiin paaasiassa jalkaisin, hyddyntaen
alueen viihtyisaa puistomaista kulkureitistéa. Lahiasukkaat kayttavat paivako-
din tiloja ja pihaa mydés paivakodin toiminta-aikojen ulkopuolella. Saastopuisto
on tarkea jalankulkureitti ja myts maisemallisesti tarkea luontoelementti Mas-
tontien suuntaan ja laheisiin asuinrakennuksiin.

Vihrialan kiinteistolla toimivat kaupungin avoimen varhaiskasvatuksen paiva-
kerhoryhmat. Paarakennus on alkujaan 1800-luvun lopun puinen asuinraken-
nus, joka on aikoinaan erotettu Mikkolan tilasta. Talousrakennuksia ei ole saily-
nyt. Kiinteistolla on yksinkertainen aidattu leikkipiha, jota ei juuri kayteta. Kerhot
toimivat paaasiassa sisatiloissa. Myo6s Vihriala on peruskorjauksen tarpeessa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Teivaalanharju on valtakunnallisesti merkittdva maisema-alue. Sen metsat sup-
pineen ja rinteineen ovat arvokkaita maisemallisesti ja virkistyksen kannalta.
Metsat ovat tyypillisia harjumetsia, kuivemmilta osiltaan kuivahkoa kangasmet-
saa ja pohjoisrinteen varjoisimmissa osissa tuoretta kangasmetsaa. Puusto on
kaunista harjumannikk®a, jossa kuustakin tavataan jonkin verran. Aluskasvilli-
suuden valtalajeina ovat mustikka ja puolukka, joiden lisaksi tavataan alueella
mm. kieloa ja sammalissa mm. sulkasammalta seka seina- ja kynsisammailta.

Asemakaava-alueen lahiymparistd on ollut pitkdan asuinalueena, eika siihen

lukeudu luonnontilaisia alueita. Luonnon arvokohteita ei alueella ole tiedossa.
Maapohjan kasvillisuus on paikoin kaytdssa kulunutta.

Ylojarven kaupunki
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Pohjavesi

Suunnittelualue sijoittuu vedenhankinnan kannalta tarkeélle pohjavesi-
alueelle. Lahialueella on tehty useita maaperatutkimuksia pohjaveden
osalta. Padosa lahialueen rakennuksista sijoittuu alueelle, jossa kallio-
pinta on pohjaveden pinnan ylapuolella. Alueelta kuitenkin valuu vetta
pohjaveteen ja alue kuuluu pohjaveden muodostumisalueeseen.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Nykyinen tiiviiksi rakennettu alue on 1970-luvulle saakka ollut taajaman
reunaa.

Kuvassa nékyy suunnittelualu-
een likim&érainen sijainti vuo-
den 1909 kartalla.

Kuvassa nékyy suunnittelualu-
een likim&ardinen sijainti vuo-
den 1975 kartalla.
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péivékoti, joka on tyylil-
taan tyypillisté 1970-lu-
kua.

Paivakotirakennus vuodelta 1979 on yksikerroksinen, L-muotoinen ja
huomaamattomasti alavaan maastokohtaan asettunut. Rakennuksella
ei ole arkkitehtuurihistoriallista arvoa.

Kuvassa nékyy vanha
puutalo Vihriélé ja sen
puukuja.

Vihriala on 1800-luvun lopun asuinrakennus, joka on viime vuosina
toiminut lasten avoimen varhaiskasvatuksen paivakerhotilana. Asuinra-
kennus ja sen kaunis puukuja on Ydinkeskustan osayleiskaavassa ar-
votettu paikallisesti arvokkaaksi: "Vihridla on Soppeenmaen keskustan
harvoja 1800-luvun rakennuksia ja arkkitehtuuriltaan kohtuullisesti sai-
lynyt. Julkisivuiltaan rakennus on rakennusajankohdalleen hyvin tun-
nistettavaa kertaustyylia. Vaikka talolle luonteva ymparisté on muuttu-
nut rajusti rakentamisen myo6ta, sen ja Mikkolan valilla on sailynyt puu-
kujan my6ta maisemallinen yhteys, jossa syntyy hetkellisesti tilavaiku-
telma vanhasta ymparistostd. Rakennusparilla on myonteista vaiku-
tusta muutoin lyhyella aikavalilla rakentuneen liike- ja palvelukeskustan
taajamakuvaan.”

Soppeenharjun rinteeseen rakennetut pistetalot ja niiden ymparilla
kasvavat korkeat hongat muodostavat pienen valjasti rakennetun met-
salahion. Alue edustaa Ylojarven ensimmaisia aluerakentamiskohteita
ja on rakennettu vuosien 1972 - 1983 aikana.

Ydinkeskustan osayleiskaavassa Soppeenmaen pistetaloaluetta kuva-
taan seuraavasti: "Kaupunkikuvallisia arvoja omaava, ajalleen tyypil-
listd asuntorakentamista edustava rakennusryhma. Soppeenmaen
maiseman suurmuotoja mukaileva rinnesijaintinen pistetaloryhma,
josta muodostuu taajaman sisalle maisemallisesti vaikuttavia rakennet-
tuja reuna-alueita. Rakennusryhma nakyy myos kaukomaisemassa
Kuruntien suunnalta katsottaessa. Kaavoituksessa alueen ensisijainen
kayttotarkoitus on nykyinen maankayttd. Rakentamisessa toimenpiteet
sovitetaan rakennetun ympariston luonteeseen, jolla on ominaista luon-
nonlaheinen kerrostalorakentaminen, runsas puusto ja littyminen har-

Ylojarven kaupunki



10 | Seijantien asemakaavamuutos

3.1.4

3.1.5

Tydnumero: 255
Dnro: 138/2021
KH

jun virkistysalueeseen. Esitetaan harkittavaksi korjausrakentamista tar-
kentavia kaavamaarayksia asemakaavaan tai rakennustapaohjeeseen.
Harjulle ominaisen kookkaan mantypuuston sailyminen on tarkeaa alu-
een kokonaisilmeen ja asemakaavahistoriaan liittyvien alkuperaisten
suunnitteluperiaatteiden vuoksi.”

W /9(,/

B 1970-luvun talo
I 1980-luvun talo

Kuvaan on osoitettu lahialueen 1970-luvun ja 1980-luvun rakennukset.

Palvelut

Alueella on kattavasti julkisia ja yksityisia keskustapalveluita kavely-
etaisyydella. Omaa autoa ei valttamatta tarvita. Kiinteistolla on paiva-
koti, viereisilla kiinteist6illa on mm. kaksi isoa paivittaistavarakauppaa,
terveyskeskus ja pikaruokaravintola. Harjun virkistysmaastoon on alle
250 m. Yhtenaiskoululle, urheilukentalle, uima- ja keilahallille on noin
500 m.

Joukkoliikenne

Suunnittelualue lukeutuu Yldjarven keskustan tiiviiseen joukkoliikenne-
vyohykkeeseen, jolla julkisen liikenteen palvelut ovat kaupungin katta-
vimpia. Tiiviin joukkoliikennevydhykkeen palvelut toteutuvat alueella
riippumatta siita, perustuvatko ne tulevaisuudessa busseihin vai bus-
seihin ja raitiotiehen. Matkatien ja Mikkolantien pysakeille on 150 - 250
m, joten ne ovat helposti saavutettavalla kavelyetaisyydella.

Ylojarven kaupunki
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Tulevaisuudessa ratkaistaan raitiotien rakentaminen Yldjarven Leija-
puistosta Mikkolantien ja Vaasantien kautta Lielahteen. Mikali Y16jarvi
paattaa rakentaa raitiotien, suunnittelualuetta 1&hin pysakki on Mikko-
lantielld noin 150 metrin etaisyydella. Arvioitu raitiotien valmistumisen
ja kayttédnoton vuosi olisi 2032. Talldin matka-aika Leijapuiston kirjas-
toon ja kaupan palveluihin olisi muutamia minuutteja ja Lielahteen noin
10 minuuttia. Yhteys liittaisi Yl6jarven Tampereen seudulliseen raitio-
tieverkkoon (ks. kaaviot ohessa).

Yigjarvi
Aseman varaus el

%, & s .
Lentivinniami o Kuvassa nékyy rai-

Keskipuisto & S tiotien mahdollinen
linjastokaavio noin
15 vuoden kuluttua.

Hatanpiin puisto
Pirkkala
25 min

Tortin varaus e e o e

& =
I <& &
1 -

Harvantakeskus
Pl

Saarenmaan varaus

Lentoaseman varaus WD Hervantajirvi
b5 min

Kuvassa nékyy raitio-
tiejarjestelmén mah-
dollisen laajenemi-

e R sen tavoiteajankoh-

F—\ AL dat.
; 2033-2036 |

2029-2032

[2030-1uku
2040-luku

Taustaorta © Masnmiauslaos ST SN

Tekninen huolto

Suunnittelualueella sijaitsee kaupungin vesi- ja viemarilinjat. Johdot
merkitdan kaavakartalle rasitteina. Alueella on myés mm. Elisa Oyj:n ja
Tampereen puhelimen johtoja, jotka sijoittuvat paaosin katualueille.

Kuvassa nékyy vesi-, vieméri- ja
hulevesiverkosto, jotka ovat alu-
eella valmiina.
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3.1.7 Melu
Ydinkeskustan osayleiskaavassa on tarkasteltu alueen melutasoa ja
sen vaikutuksia (Ramboll, 2018). Liikenteen aiheuttama melu on kes-
kusta-alueella hyvin rajattavissa rakennusmassojen sijoittelulla siten,
ettd piha-alueiden osalta asetuksen mukaiset meluarvot eivat ylity. Li-
saksi melua voidaan tarvittaessa saadelld maaston muotoilulla, pihara-
kenteilla, aidoilla yms. Suunnittelualue sijaitsee suojaisassa notkel-
massa siten, etta piha-alueet eivat ole meluisia (ks. poikkileikkauskuva
alla, Arsatek 2021). Melu kantautuu kuitenkin tavoitteena olevan torni-
maisen asuinrakennuksen kerroksiin. Rakennusluvan yhteydessa edel-
lytetdan melutarkastelua, jossa ratkaistaan tarvittavat melusuojaustoi-
menpiteet.

§ =T 4. s

TONTINRALA
TONTINRAJA PAIVAKOTI PAIAKODIN KERROSTALO SEIANTIE
PikA

Paivamelutasot LAeq 07-22 Ydémelutasot LAeq 22-07

Selitteet
Melueste
Il Asuinrakennus
|:| Lomarakenus 55 < <; 60
I Muu rakennus 50 < <=95
45< 0 <=50
- Suunniteltu rakennus <=45
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3.1.8 Maanomistus
Suunnittelualue ja rakennukset ovat kaupungin omistuksessa. Raken-
nusliikkeen kanssa tehdaan kaavoitussopimus. Kaupunginhallitus hy-
vaksyi suunnitteluvarauksen jatkamisen vuodella eteenpain joulu-
kuussa 2021.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa 2017 hyvaksytty Pirkanmaan maakuntakaava
2040. Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa keskustatoimin-
tojen alueeksi (C).

Maakuntakaavaotteet.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Ydinkeskustan osayleiskaava (kv hyv.
10.12.2018 § 125, lainvoima 2019), joka toteuttaa maakuntakaavaa.
Suunnittelualue sijaitsee keskustatoimintojen C2-alueella. Pistetalot on
merkitty kaavaan paikallisesti arvokkaana alueena (ky(4)) ja Vihriala
paikallisesti arvokkaana kohteena (kr(2)).

Ofe ydinkeskustan
osayleiskaavasta.

13 | Seijantien asemakaavamuutos Ylojarven kaupunki




Tydnumero: 255
Dnro: 138/2021
KH

Asemakaava

Alueella on voimassa Kirkonseudun rakennuskaava ja rakennuskaavan
muutos, joka on vahvistettu Hdmeen Laaninhallituksessa 13.1.1977.
Kaavan nimi on Mikkolantie, Vihridla, Sauriala (arkistonumero 16).

Voimassa olevassa asemakaavassa Saastépuisto on osoitettu merkin-
nalla PL, paivakodin kortteli merkinnalld Y ja Vihridlan kiinteistd merkin-
nalla YS.

Saastopuisto rajoittuu luoteisreunastaan Mastontiehen, lounaisreunas-
taan asuinkerrostalokortteliin, koillisreunastaan asuinkerrostalo-liikekort-
teliin ja kaakkoisreunastaan paivakodin kortteliin. Paivakodin korttelin
lounaisreunassa on Seijantie ja koillis- ja kaakkoisreunoissa kevyen lii-
kenteen reitti. Vihrialan kiinteistd rajoittuu viereisiin asuinkerrostalo-liike-
kortteliin, asuinkerrostalokortteliin, terveyskeskuksen kortteliin ja kevyen
likenteen vaylaan. Vihridlan ajoneuvoliittyma on Mikkolantielta.

Ajoneuvoliikenteelle varattu alueen osa

Jalankulku- ja polkupydridtieksi varattu
osa

Pysikdimispaikka

—pa Ohjeellinen pysdkdimispaikka

Y A Leikkialue

® QJ) -merkinndlld varustetulla rakennuspaikalla
" "{ai” alueella on ennén “maankgivuun ja raken--
tamisen - aloittamista museovirastolle wvarat-
tava tilaisuus aqlueen tutkimiseen.
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Y 1 Yleisten rakennusten korttelialue

Sairaaloiden ja muiden sosiaalista toi-
mintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alue

Luonnontilassa sdilytettdvd puistoalue

Rakennusjarjestys

Ylojarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2017. Ha-
meenlinnan hallinto-oikeus on paatdksellaan 27.10.2017 (17/0443/2)
kumonnut pykalat 25§ rakentamisen mééaré ja 42§ talousrakennuksen
ilmoituksenvaraisuus. Rakennusjarjestysta paivitettiin vuonna 2021.

Pohjakartta
Pohjakarttaa paivitetdan ja pidetdan ajan tasalla kaupungin toimesta.
Suunnittelualueen pohjakarttaa on tarkistettu vuonna 2021.

4. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Kaavamuutoksella tuetaan ydinkeskustan palveluiden kehittamista ja asukasmaaran kas-
vattamisen tavoitetta. Kaupungin tavoitteena on purkaa nykyinen paivakoti ja rakennuttaa
tilalle uusi suurempi. Rakennusliikkeen tavoitteena on rakentaa alueelle uusi asuinkerros-
talo.

Suunnittelu kaynnistyi, kun Arkta Rakennuttajat Oy esitti kaupungille kiinnostuksensa alu-
een kehittamiseen. Asemakaavamuutoksella on tarkoitus kehittaa alue laadukkaaksi ja
viihtyisaksi asuinkerrostalokortteliksi. Korttelialueella tutkitaan myds pysakdinnin jarjeste-
lyja. Kaupunginhallitus paivitti suunnitteluvarauksen 12/2021. Alueet on esitetty oheisella
kartalla.

Suunnittelualue sisaltyy Yldjarven kaupunginvaltuuston hyvaksyman maankayton ja pal-
veluiden suunnittelu- ja toteuttamisohjelman (MAPSTO) kaavoituskohteisiin: MAPSTOn
2021-2025 kaavoituskohde 120, MAPSTOn 2022 - 2026 kaavoituskohde 119 ("Saurion
paivakodin alueen asemakaavan muutos”).
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4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Kaynnistamispaatds kaupunginhallitus 15.3.2021 § 98.
Vireilletulosta kuulutettiin 29.3.2021.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 31.3.-3.5.2021.
Asuinkerrostalon rakennuttajan kanssa solmitaan kaavoitus- ja yhteistydsopimus, kun
kaavaluonnos asetetaan nahtaville.

4.3 Osalliset ja yhteisty6
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4.3.2

4.3.3

Osalliset

- Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat
seka maa-alueiden haltijat, jotka ovat kaupungin tiedossa.

- Viranomaiset: Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto, Pirkan-
maan maakuntamuseo ja Tampereen aluepelastuslaitos

- Kaupungin sisdiset yhteistyétahot: kasvatus- ja opetuslautakunta,
hyvinvointilautakunta, perusturvalautakunta, tekninen lautakunta,
yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistétoimi

- Yhteis6t ja yhdistykset: Leppakosken Sahko Oy, Elisa Oyj, Ylojar-
ven Vesi, Ylojarvi-seura ry, Yléjarven Omakotiyhdistys ry, paivako-
din vanhempainyhdistys, naapuritaloyhtiét

Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta kuulutettiin 29.3.2021. Vireille-
tulo oli Yl6jarven uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Ylojarven
kaupungin internet-sivulla (www.ylojarvi.fi)

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin Ylojarven Uutisissa ja Ylojarven
kaupungin internet-sivuilla (https://www.ylojarvi.fi/kaavoitus/nahtavilla-
olevat-kaavat/) seka kirjeitse alueen ja naapurialueen omistajille ja kau-
pungin tiedossa oleville maan haltijoille.

e Kaavoitus kavi syksylla 2021 rakennusliikkeen kanssa useita neu-
votteluja kaavoituksen lahtokohdista.

e Paivakodilla toteutettiin palvelumuotoilun opinnaytetyona lasten
osallistamista pelin keinoin.

e Kaupunginhallitus paatti 12/2021 rakennusliikkeen suunnitteluva-
rauksen jatkamisesta.

Asemakaavan valmisteluaineiston nahtaville asettamisesta kuulutetaan
Ylojarven Uutisissa ja Ylojarven kaupungin internet-sivuilla
(https://www.ylojarvi.filkaavoitus/nahtavilla-olevat-kaavat/) seka tiedo-
tetaan kirjeitse alueen ja naapurialueen omistajia ja kaupungin tie-
dossa olevia maan haltijoita. Valmisteluaineistosta pyydetaan kom-
mentit kaupungin sisaisiltéa yhteisty6tahoilta ja osallisilta yhteisoilta
seka lausunnot viranomaisilta. Osalliset ja kaupunkilaiset ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa, voivat maaraajan sisalla esittda mielipiteensa aineis-
tosta.

Ehdotusvaiheessa kaava asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan
ajaksi. Nahtavilla pidosta tiedotetaan Ylojarven Uutisissa seka Ylojar-

Ylojarven kaupunki
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ven kaupungin internet-sivuilla (https://www.ylojarvi.fi/kaavoitus/nahta-
villa-olevat-kaavat/) seka kirjeitse alueen ja naapurialueen omistajia ja
kaupungin tiedossa olevia maan haltijoita.

Asemakaavaehdotuksesta pyydetdan kommentit ja lausunnot kuten
valmisteluaineistosta. Osallisilla ja kaupunkilaisilla, seka niilla, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehda muistutus ehdotuksesta nah-
tavilla oloaikana. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaupungin perus-
teltu kannanotto muistutukseen, jos he ovat sita kirjallisesti pyytaneet.

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymista
koskevasta paatoksesta lahetetdan tieto niille muistutuksen tekijdille,
jotka ovat sita kirjallisesti ehdotuksen nahtavilla oloaikana pyytaneet.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6
Valmistelu- ja ehdotusvaiheissa varataan viranomaisille mahdollisuus
lausunnon antamiseen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan tavoitteena on kehittda aluetta kaupungin (esimerkiksi MAPSTOssa, Ydin-
keskustan osayleiskaavassa ja Keskustavisiossa) asettamien periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti seka huomioida mahdollisuuksien mukaan saatu palaute ja lahtétietojen ja
selvitysten tuomat reunaehdot ja laadulliset tavoitteet.

Keskustavision mukaan Soppeenmaessa tavoiteltavia uusia asukasryhmia ovat erityisesti
lapsiperheet ja seniorit: "Soppeenmakea kehitetaan tehokkaan maankaytén alueena, joka
tukeutuu tiheisiin joukkoliikenteen yhteyksiin. Ydinkeskustan osayleiskaavan mukaisesti
alueelle tullaan osoittamaan tiivistd rakentamista asukasmaaran kasvattamiseksi edel-
leen. Soppeenmaen sijainti paavaylien varressa seka alueella sijaitsevat peruspalvelut,
muun muassa terveyskeskus ja yhtenaiskoulu, tekevat siita halutun asuinympariston niin
lapsiperheille kuin senioreille. Harjun ja vesistdjen laheisyys mahdollistavat virkean va-
paa-ajan ja upeat nakymat.”

Kaupungin viimeaikaisissa kaavahankkeissa on korostettu asuntojen monipuolista koko-
jakaumaa. Tontinluovutusehtoihin on kirjattu toteutettavien asuntojen maarasta esimer-
kiksi seuraavasti: "Tavoitteena on, etta asuntojen kokojakauman tulee olla monipuolinen
ja mahdollistaa eri kokoisten ruokakuntien asumisen. Kaupungin asettamat tavoitteet ra-
kentamisen sisallolle ja toiminnalle tutkitaan ja varmistetaan tontinluovutusmenettelyn yh-
teydessa. Talta osin yksityiskohdista ja perusteista paattad kaupunginhallitus.”

llImastonmuutoksen hillinta ja sopeutuminen huomioidaan kaavasuunnittelussa ja vaiku-
tusten arvioinnissa. Keskeinen sijainti ydinkeskustassa tiiviilla joukkoliikennevythykkeella
mahdollistaa palvelujen helpon saavuttamisen ilman omaa autoa. Asuinkerrostalon osalta
tavoitteena korostuu lapsiperheille soveltuvien asuntojen tarjonta mm. siksi, etta paivakoti
sijaitsee samassa korttelissa. Tavoitteena on kehittaa alueesta korkeatasoinen uuden
paivakodin ja asuinrakennuksen alue, joka samalla tukee jalankulkuympariston ja viher-
verkon jatkuvuutta. Alue suunnitellaan ja toteutetaan arkkitehtuurin, piha-alueiden, toimin-
tojen sisallon, autopaikkojen jarjestamisen ja viherympariston kannalta laadukkaana ko-
konaisuutena. Keskeista on uusien rakennusten mittakaavan ja sijaintien sovittaminen
Soppeenmaen pistetalojen mittakaavaan ja paikallisesti arvokkaaseen kokonaisuuteen.
Vihridlan paikallisesti arvokas paarakennus on tavoitteena osoittaa kaavassa suojelta-
vaksi ja sailyttaa julkisessa kaytossa. Kestopaallysteisten piha- ja pysakadintialueiden
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pinta-alaosuus pyritdan hulevesien viivyttdmisen nakdkulmasta pitdmaan mahdollisim-
man pienend. Kaavassa kannustetaan uusiutuvien energiamuotojen kayttéonottoon ja
hyddyntédmiseen. Nykyinen 80 lapsen paivakoti on tarkoitus korvata uudella 100-120 lap-
sen paivakodilla. Piha-alueen mitoituksessa suosituksena on, etta piha-aluetta on vahin-
tdan 15 m2 / lapsi. 120 lapsen paivakodille tulee taten varata vahintdan 1800 m2:n piha.

4.5 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan saatu palaute

LAUSUNTO/MIELIPIDE

Pirkanmaan liitto, 23.4.2021, ei anna lausuntoa ko. suunnitelmasta.

Pirkanmaan maakuntamuseo, 4.5.2021, toteaa lausunnossaan, etta
hankkeen OAS on ylimalkainen: suunnittelualueen rajausta ei ole sel-
keasti osoitettu kartalla, eikd kaavan tavoitteissa kay ilmi, ettd ole-
massa oleva paivakotirakennus on tarkoitus purkaa ja korvata uudella.
OAS on ndiltd osin syytd tdsmentaa. Lisaksi kaava-aineistoihin on syyta
lisatd vahintaan perustiedot, luonnehdinta ja valokuvat suunnittelu-
alueen ja lahiympaériston rakennetusta ymparistosta seka harjualueen
maisema-alueesta, jotta kaavan vaikutuksia niihin voidaan arvioida.

Maakuntamuseo toteaa, ettd kaava-alueen pienesta koosta johtuen
tarkempi rakennetun ympariston selvitys ei ole tarpeen. Maakunta-
museo toteaa lausunnossaan, etta kaavan salliman rakentamisen vai-
kutuksia tulee havainnollistaa havainnekuvin viimeistadn ehdotusvai-
heessa.

Vapaa-aikalautakunta, 4.5.2021 § 41, paattaa lausua, etta silla ei ole
ko. osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan huomautettavaa.

Yl6jarven Vesi Oy, 30.4.2021, huomauttaa lausunnossaan, etta alu-
eelle tulee Eskontien/Seijantien liittyman kohdilta 225 mm betoninen
viemari seka 150 mm valurautainen vesijohto, jotka alueen keskivai-
heen kohdilla muuttavat suuntaa ja jatkavat sita kautta alueen luoteis-
nurkasta Mastontielle. Tontilla olevan rakennuksen VJ- ja JV-linjat yh-
tyvat alueen lapi meneviin linjoihin alueen keskivaiheilla juuri linjojen
suunnanmuutos kohdassa, n. 20 m rakennuksen paadysta Mastontien
suuntaan.

Telia Finland Oyj, 12.4.2021, toteaa lausunnossaan, etta Seijantien
pohjoisreunalla kulkee Telian kaapelireitti, joka on huomioitava raken-
tamisessa. Jos kaapeleihin kohdistuu rakentamisvaiheessa siirtotar-
peita, tulee siita ilmoittaa (produkvitondesk@teliacompany.com) hy-

vissa ajoin ennen siirtotarvetta. Mielelldan 3 kk etukateen. Mahdolli-
set siirrot tehddan lahtdkohtaisesti sulan maan aikana ja siirtojen kus-
tannukset veloitetaan siirron tilaajalta.

Caruna Oy, 29.4.2021, Y|6jarven Soppeenmaden alueella ei sijaitse Ca-
runa Oy:n sdahkoverkkoa.

As Oy Salmenkartano, 15.4.2021, muistutuksessaan kysyy, onko kort-
telin 211 tontin ja lahivirkistysalueen (pl) ”Saastopuisto” seka jalan-
kulku- ja pyorateiden yhteenlaskettu pinta-ala 8200 neliometria?

Muistutuksessa tiedustellaan, voidaanko asemakaavan maarayksilla
kumota tai muuttaa 29.7.1975 hyvdksytty asemakaavan muutos ja
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VASTINE

Ei lausuntoa.

Tdasmennetaan OAS esitetyilta osin.

Havainnollistetaan kaavan vaikutuksia havainnekuvin
kaavaselostuksessa ja sen liitteena jo valmisteluvai-
heessa.

Ei huomautettavaa.

Johdot merkitaan kaavakartalle rasitteina huomioita-
viksi jatkosuunnittelussa ja rakentamisessa.

Huomioidaan jatkosuunnittelussa ja ollaan tarpeen
vaatiessa yhteydessa lausunnonantajaan.

Ei lausuntoa.

Suunnittelualueen rajausta on muutettu OAS-vaiheen
jalkeen.

Asemakaavamuutoksella voidaan muuttaa voimassa
olevaa asemakaavaa.
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mahdollisesti rakentaa alueelle muita asuntoja kuin julkisen sosiaali-
palvelun asuntoja.

Muistutuksessa todetaan, ettd kaavaehdotuksesta ei kdy ilmi raken-
nettavan kerrostalon kokoa: kuinka monta kerrosta, kuinka monta
asuntoa ja kuinka suuri rakennuksen pohjapinta-ala olisi ja mika olisi
kerrosalan kokonaisneliomaara. Onko rakennuksen asuntojen tarkoi-
tus muu kuin Y-merkinnalla tarkoitettujen asuntojen kayttotarkoitus?

Muistutuksessa todetaan, etta kerrostalorakentamisen seurauksena
paivakodin piha- ja leikkialue supistuu merkittavasti. Uusi nykyista
isompi, 120-paikkainen paivakoti tarvitsee suuren piha-alueen.

As Oy Salmenkartano kysyy muistutuksessaan, aiotaanko luonnonti-
lassa sailytettdvan puistoalueen (PL) eli Sadstopuistoksi nimetyn alu-
een ja jalankulku- ja pyoratien kdyttotarkoituksia muuttaa ja vai sailyt-
taa ne entiselldan. Jos aiotaan niitd muuttaa, niin mita niihin sijoite-
taan? Mikali puut (mannyt) poistettaisiin sieltd ja alueelle rakennettai-
siin tai siihen tehtdisiin asfalttipaallysteinen pysadkdintialue, josta vesi
ei paase imeytymadan maahan, niin seuraus on hulevesien poistamis-
ongelma.

As Oy Salmenkartano haluaa sailyttaa suunnittelualueen entisellaan,
maankaytto- ja rakennuslain mukaisena yleisten rakennusten kortteli-
alueena (y) ja luonnontilaisena sdilytettavana puistoalueena (pl) eli
Saastopuistona seka jalankulku- ja polkupyoratiena.

Muistutuksessa todetaan, etta Saurion pdivakodin tontin pienuuden ja
paikallisesti yhtenaisen viihtyisiamman kaupunkikuvan sailyttamiseksi
sinne ei saa korkeampaa rakennusta kuin rajanaapureina olevat talot.
Lahimpid naapureina olevissa kerrostaloissa on enintdaan nelja maan-
paallista kerrosta. Tontille sopii korkeintaan ns. pienkerrostalo, jossa
voi sijaita ainoastaan yleisten rakennusten korttelialueena (y) olevia
julkisia toimintoja.

Asunto oy Soppeenmadki, 23.4.2021, toteaa muistutuksessaan, etta
alueelle ei tule rakentaa korkeampaa rakennusta kuin Iahimpina naa-
pureina olevat talot, joissa on enintddn nelja maanpaallista kerrosta.
Saastopuistoalue on jatettava puistoksi ja jalankulku- ja pyoratiet sai-
lytettava ennallaan.

Muistutuksessa tuodaan esille, etta sateiden maara ennustetaan tule-
vaisuudessa lisddntyvan, jota ajatellen alueen isot puut tulisi sdilyttaa.
Puut suojaavat auringolta, tuulelta ja imevat sadevetta ja ehkaisevat
osaltaan ravinteiden paatymista huleveden mukana vesistdihin. Rank-
kasateiden aikaan asfaltoitu ja rakennettu alue ei pysty poistamaan
sadevesia riittavasti, vaan ne valuvat naapuritonteille ja kiinteistoihin.
Puutarhakaupungissamme pienetkin puistoalueet lieventdvat tiiviin
rakentamisen terveys- ja ymparistohaittoja.

Saurion pdivakodin Vanhempainyhdistys ry, 28.4.2021, esittaa mieli-
piteessadn seuraavat huomiot:

- Paivakodin lasten viihtyisyys ja kosketus luontoon sekd maa-
perdan tulee turvata tulevan paivakodin alueella.

- Kaavamuutoksella tulee turvata alueen viihtyisyys ja uusien
puiden istutus alueelle.
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Asemakaavamuutoksen kuvaamiseksi on laadittu tama
kaavaselostus ja liitteena olevat havainnollistamisku-
vat.

Piha-alueen pinta-alan suunnittelusuositus on huomi-
oitu kaavaluonnoksessa.

Saastopuisto on tarkoitus sailyttda padosin paallysta-
mattémana ja puustoa on tarkoitus sailyttda mahdolli-
simman paljon. Paivakodin ja asuinkerrostalon pysa-
kointia on osoitettu paivakodin ja uuden asuinkerros-
talon tonteille ja Vihridlan kiinteistolle. Sddstopuiston
lapi on merkitty jalankulun ja pyorailyn reitti.

Uusi asuinkerrostalo sovitetaan kaupunkikuvassa Sop-
peenmaen pistetalojen kokonaisuuteen, kokoon ja
mittakaavaan. Uuden rakennuksen katon korkeus-
asema ei ylita laheisten pistetalojen katon korkeusase-
maa, ks. tarkemmin poikkileikkauskuva kohdassa 3.1.7.
Rakentaminen toteuttaa kaupungin asettamia ydinkes-
kustan tdydennysrakentamisen tavoitteita.

Uusi asuinkerrostalo sovitetaan kaupunkikuvassa Sop-
peenmaen pistetalojen kokonaisuuteen, kokoon ja
mittakaavaan. Uuden rakennuksen katon korkeus-
asema ei ylita laheisten pistetalojen katon korkeusase-
maa, ks. tarkemmin poikkileikkauskuva kohdassa 3.1.7.
Rakentaminen toteuttaa kaupungin asettamia ydinkes-
kustan tdaydennysrakentamisen tavoitteita.

Sadstopuisto on tarkoitus sailyttda padosin paallysta-
mattdmana ja puustoa on tarkoitus sailyttda mahdolli-
simman paljon.

Paivakodin pihan mitoituksessa noudatetaan suunnit-
telusuositusta, jonka mukaan piha-aluetta tulee olla
vahintdan 15 m2 / lapsi. Piha-alue aidataan. Paiviko-
din tarkempi pihasuunnitelma laaditaan myéhemmin
rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Ylojarven kaupunki



- Paivakodin liikenneyhteydet tulee toteuttaa turvallisesti ja
helposti saavutettavasti. Pdivdakodin keskeisen sijainnin
vuoksi saattoliikenne tapahtuu kaikilla kulkumuodoilla, ka-
vellen, pyoralla, joukkoliikenteelld ja autoilla.

Mielipiteessa todetaan, ettd kaavamuutoksella on turvattava esteeton
saavutettavuus lastenvaunuilla tai pyorailemaan opettelevien lasten
kanssa. Tama on huomioitava korkeuseroissa ja kulkutapojen erotte-
lussa.

Mielipiteessa todetaan myos, ettd kaavamuutoksella tulee erottaa ja-
kelu- ja huoltoliikenne seka rakennuksen muu liikenne pois pdivakodin
saattoliikenteen reitilta.

- lilkenneolosuhteet ja -yhteydet tulee suunnitella paivakodin
lasten turvallisuuden ehdoilla.

- Saurion pdivakodin vahvuutena on ollut iso piha-alue, joka
mahdollistaa monimuotoisen toiminnan. Esitimme etta tu-
levan paivakodin piha-alue sdilyy mahdollisimman laajana ja
vastaa suuremman paivakodin tarpeisiin vahintaan nykyi-
sella tasolla. Piha-alueen tulee mahdollistaa monipuoliset
leikit ja pelit, pallopeleistd ja juoksemisesta, kiipeilyyn ja
hiekkalaatikkoleikkeihin.

- Piha-alueen aidan tulee olla turvallinen, kestava ja sopeutua
viihtyisaan ymparistoon.

Mielipiteessa esitetaan, etta paivakodin piha-alueella voisi olla kiin-
teiston muiden asukkaiden kanssa yhteinen alue yhteisollisyytta tuke-

massa.

Saurion paivdakodin Vanhempainyhdistys ehdottaa, ettd kaupungin
kaavoitus ja rakennuttaja, yhdessa paivakodin henkilokunnan kanssa
kayvat esittelemassa asukaslahtoisesti paivakodin lapsille mita alueelle
tapahtuu.
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Saastopuisto on tavoitteena sailyttda mahdollisimman
puustoisena. Lisaksi kevyen liikenteen vaylan varteen
on osoitettu puurivit paivakodin edessa ja Sdastopuis-
ton suuntaan.

Asemakaavamuutoksen valmistelussa on pyritty opti-
moimaan turvallisuus ja eri osapuolien ja toimintojen
tavoitteet. Alue on kuitenkin tiiviisti rakennettavaa
kaupungin ydinkeskustaa, eika saattoliikennettd, jalan-
kulkua ja pyorailyd, huolto- ja jakeluliikennetta seka
pysakointiliikennettd ole suunnitelmassa mahdollista
kokonaan erottaa erillisille vaylille ja alueille. Paivdko-
dille johtava nykyinen kulkuyhteys ja kevyen liikenteen
vayla on tavoitteena sdilyttaa sijainniltaan nykyisenkal-
taisina. Saatto- ja huoltoliikenne on tavoitteena jarjes-
telld uudelleen siten, ettd tonttikadun paasta kdanny-
taan vasemmalle pdivakodin eteen ja ajetaan lenkki ta-
kaisin kohti paluusuuntaa. Saatto- ja huoltoliikenne ei
nain ollen risted kevyen liikenteen kanssa paivakodin
edessa eika autoilla tarvitse peruuttaa. Tonttikadun
itdreunassa kevyen liikenteen vayla pyritaan sailytta-
maan nykyisella sijainnillaan ja erottamaan ajoneuvo-
liikkenteesta istutuskaistalla.

Tonttikadulta kaannytaan oikealle Vihridlan kiinteis-
tolla sijaitsevalle pysakointialueelle, jota kayttavat pai-
vakoti (noin 19 ap) ja uusi asuinkerrostalo (noin 23 ap).
Pysakointialueen liittyma risteaa kevyen liikenteen
vaylan kanssa. Ko. kohdassa on hyva nakyvaisyys kum-
paankin suuntaan, mutta liikkujien tulee noudattaa eri-
tyista varovaisuutta.

Vanhempainyhdistyksen kanssa voidaan sopia milloin
olisi sopiva hetki jarjestaa kaavoituksen, rakennuttajan
ja lasten yhteinen tilaisuus paivdkodilla. Asuinraken-
nuksen rakentaminen on tavoitteena aloittaa ensin,
mahdollisesti loppuvuonna 2022. Uutta paivakotia ale-
taan vasta suunnitella ja sen rakentaminen ei kdyn-
nisty vield vuonna 2022. Lasten kannalta sopiva hetki
tilaisuuden jarjestamiseen voisi olla Idhella asuinraken-
nuksen rakentamisen aloittamista, arviolta syksylla
2022.
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5.1 Kaavan rakenne
5.1.1

5.1.2
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Mitoitus

Kokonaisrakennusoikeus on 5 030 kem?, josta uutta rakennusoikeutta
on 4 800 kem?. Vihrialan sailytettdvan rakennuksen kerrosala on 230
kem2 ja kerrosluku 1,5. Uuden paivakodin enimmaiskerrosala on 1500
kem2 ja enimmaiskerrosluku 2. Uuden asuinkerrostalon enimmaisker-
rosala on 3300 kem2 ja kerrosluku 8, jonka lisdksi maanpaallisessa
kellarikerroksessa puolet saa olla kerrosalaan laskettavaa tilaa. Ase-
makaavan toteutuminen tuo alueelle arviolta 90 uutta asukasta (arvi-
olta 2 asukasta per asunto).

Palvelut
Asemakaava osoittaa alueelle uuden nykyista suuremman paivakodin
100-120 lapselle.

y

Havainnekuvassa ndkyy uusien rakennusten sijainti (ruskea véri, Arkta / Arsa-
tek 2021).
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Tydnumero: 255
Dnro: 138/2021
KH

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Asemakaavassa on osoitettu rakentamisen laatutasoon liittyvid maarayksia.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1

5.3.2

5.3.3

Korttelialueet

Asemakaava osoittaa asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK-3), yleisten
rakennusten aluetta (Y, Y/s-6), lahivirkistysaluetta (VL), pysakointialu-
etta (LPA) seka katualuetta.

Katualueet ja pysédkointialueet

Asemakaavassa on osoitettu tonttikatu Leikinpolku ja pysakdintialue
LPA. Pysakdintialueelle sijoittuu noin 19 autopaikkaa paivakodin kayt-
td66n ja voin 23 autopaikkaa asuinkerrostalon kayttéon. Asuinkerrosta-
lon pihaan sijoittuu alustavasti 12 autopaikkaa.

Puistoalueet
Asemakaavassa on osoitettu lahivirkistysalue Saastopuisto (VL).

5.4 Kaavan vaikutukset

5.41

5.4.2

5.4.3

5.4.4

5.4.5
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Alue on Ylojarven keskustaa eikd uudella rakentamisella ei ole vaiku-
tusta luonnonymparistéon. Alueelta ei ole tiedossa luonnon arvokoh-
teita tai -alueita.

Kiinteistot tulee liittdd kaupungin hulevesiverkostoon. Uudisrakentami-
nen lisda kestopaallysteisen pinnan maaraa uudella tonttikadulla ja py-
sakointialueilla.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoén

Lahiymparistdé muuttuu, kun osa paivakotikorttelista osoitetaan asuin-
tornin rakentamiselle. Asemakaavamaarayksiin on kirjattu rakentami-
sen laatua koskevia maarayksia, joilla pystytadan rakennuslupavai-
heessa valvomaan rakentamisen kaupunkikuvallista tasoa.

Vaikutukset maisemaan

Maisema muuttuu uuden suuren asuinrakennuksen sijoittuessa Seijan-
tontien varteen ja paivakodin pihan naapuriksi. Asuinrakennus on tar-
koitus toteuttaa laatutasoltaan korkeatasoisena ja Soppeenmaen ny-
kyisten tornitalojen kokonaisuuteen sopeutettuna.

Uusi paivakotihanke on tilaisuus toteuttaa arkkitehtuuriltaan kiinnos-
tava julkinen rakennus kohentamaan lahialueen maisemakuvaa. Saas-
topuiston sailyminen puistoalueena ja kevyen liikenteen vaylien varsille
osoitetut puurivit tukevat lahialueen vihreytta ja viihtyisyytta.

Vaikutukset historialliseen kulttuuriymparistoon

Paikallisesti arvokas Vihridlan entinen asuinrakennus ja sen puukuja
on osoitettu asemakaavassa sailytettaviksi. Yleisten rakennusten kayt-
totarkoitus (Y) mahdollistaa monipuolista yhteisdllista toimintaa tulevai-
suudessa.

Vaikutukset sosiaaliseen ymparistoon
Asemakaavan toteuttaminen lisaa keskustan asukasmaaraa noin 90
asukkaalla, minka voidaan katsoa elavoittdvan keskustaa ja lisddvan

Ylojarven kaupunki
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palvelujen kysyntaa. Suunnittelualueen I3heisyydessa on hyvat virkis-
tysmahdollisuudet niin kesaisin kuin talvisin.

Vaikutukset kuntatalouteen

Alueen rakentaminen tuo kaupungille yhdyskuntatekniikan ja kadunra-
kennuksen kustannuksia. Jonkin verran kaupunki saa myds tuloa ra-
kennuttajalle tulevien kustannusosuuksien kautta. Rakentamisella on
positiivisia valillisia vaikutuksia kaupungin talouteen mm. rakentamisen
tydllistdvan vaikutuksen ja tiivistyvan yhdyskuntarakenteen kautta.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaava-alue sijaitsee noin 150-250 m etaisyydelld Mikkolantien bussi-
pysakeista ja matkakeskuksesta ja lahialueella on runsaasti palveluita.
Alueella on mahdollista asua ilman omaa autoa. Kaavamuutoksen ka-
dut kytkeytyvat olemassa olevaan tieverkkoon. Kaava-alueen ajoneu-
voliikenne liittyy Mastontieltd Seijantielle ja edelleen Leikinpolulle. Uu-
deksi asukasmaaraksi arvioidaan noin 90 asukasta. Liikenne kohdistuu
lisdantyvana liikkenteena etenkin Mastontielle ja Seijantielle, jotka kui-
tenkin pystyvat valittamaan kasvavan liikkenteen. Lisaantyvasta liiken-
teesta ei aiheudu kohtuutonta haittaa olemassa olevalle asutukselle.

Kuvassa nékyy
suunnittelualueen
sijainti Idhelld Mik-
| kolantien joukkolii-
kenteen pysék-

= keja. Alue sijaitsee
alle 200 m kévely-
etéisyydelld pyséa-
keistd seké Mas-
tontien varren péi-
vittéistavarakau-
poista.

limastovaikutusten arviointi

Asemakaavaluonnos on tarkasteltu kaavoituksen ilmastovaikutus-
tenarvioinnin KILVA-tyokalulla. Tydkalu sisaltada sarjan kysymyksia,
joihin vastaamalla kaavasuunnitelman mahdollisia iimastovaikutuksia
saadaan tunnistetuiksi ja tarkemmin huomioiduiksi suunnittelun ede-
tessa. Kaavaluonnosta koskevat nakdkulmat on koostettu ja taustoi-
tettu seuraavaan.

Asemakaavamuutoksen vahvuuksia:

e Olemassa olevaa infrastruktuuria pystytaan hyddyntamaan merkitta-
vasti, koska alue sijaitsee ydinkeskustassa keskella valmiiksi raken-
nettuja verkostoja.

o Olemassa olevaa rakennuskantaa pystytaan hyddyntamaan jossakin
maarin, kun kaava-alueeseen sisaltyva Vihrialan rakennus sailyte-
taan.

e Uuden asuinkerrostalon suunnittelussa ja sijoittamisessa rinnemaas-
toon on tarkasteltu alueen korkeusasemia (ja rakennettavuutta, mas-
satasapainoa ja maamassojen kasittelya iimastokestavyyden nakokul-
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masta), ja ne pystytaan ottamaan huomioon jossakin maarin. Asuin-
kerrostalo hyddyntéa rinnemaastoa siten, ettd pohjakerrokseen on
kulku pihalta ja ensimmaiseen kerrokseen on kulku katutasosta.
Viherverkostoa ja luonnon monimuotoisuutta pystytaan sailyttdmaan
jossakin maarin, kun Saastopuiston lahivirkistysalue sailytetaan.
Pienehkd osa rakentamisessa kaytettavasta materiaalista voi olla
puuta, esimerkiksi paivakodin julkisivu ja aidat.

Alueen toiminnot ovat monipuoliset ja sekoittuneet, kavelyetaisyydella
toisistaan I0ytyy kattavasti kaikkia seuraavista toiminnoista: asumi-
nen, tydpaikat, kaupalliset ja julkiset palvelut, harrastukset. Kiinteis-
tolla on paivakoti, viereisilla kiinteistdilld on kaksi isoa paivittaistavara-
kauppaa, terveyskeskus ja pikaruokaravintola; harjun virkistysmaas-
toon ja Matkatien bussipysakeille on alle 250 m, yhtenaiskoululle, ur-
heilukentalle, uima- ja keilahallille on noin 500 m.

Suunnitelmassa on (reitteihin, ymparistdn laatuun ja pysakoéinnin si-
joittamiseen liittyen) useita ratkaisuja, jotka ohjaavat minimoimaan
yksityisautolla liikkumista. Alueella on mahdollista asua ilman omaa
autoa, kun Soppeenmaen julkiset ja yksityiset palvelut ja joukkolii-
kenne ovat kattavasti ja helposti saavutettavissa alle 500 m kavely-
etaisyydelld ja hyvien jalankulkuyhteyksien varrella.

Alueelle on mahdollista varata sahkodauton ja sahképyoran latauspis-
teet.

Kavely- ja pyorailyreitiston laatu on huomioitu koko suunnitteluratkai-
sun perustana ja halutun laatutason toteutuminen varmistettu myos
kaavamaarayksin. Kaavassa on huomioitu reitistdn jatkuvuus, turvalli-
suus, huolto, viihtyisyys ja puuston sailyminen.

On useita keinoja edistaa pyorapysakointia seka pyorien sailyttamista
ja kaytettavyytta: pydrapysakointia on osoitettu havainnekuvissa; oh-
jeellinen pyorapysakaintipaikka.

On useita keinoja edistaa viihtymista: ndkymat, yhteydet, saavutetta-
vuus, sijainti, iimansuunnat, pienilmasto, rakennuskannan monipuoli-
suus ja korkea laatutaso, lahipalvelujen runsaus, puuston sailyminen,
istutettavat alueen osat.

Alle 1 km etaisyydelld on kohde, joka on osa laajaa yhtenaista viher-
ja virkistysverkostoa: harjun ulkoilumaasto alkaa 250 m etaisyydella.
Ymparistohairiét on tunnistettu ja huomioitu: melumittaus on esitetty
kaavaselostuksessa.

Rakennusten ja alueen julkisten ulkotilojen joustava kaytto ja moni-
puolisuus on huomioitu koko ratkaisun perustana ja sen toteutuminen
varmistettu myds kaavamaarayksin: Saastopuisto ja kevyen liikenteen
yhteydet, paivakodin pihan iltakayttd, paivakodin tilojen iltakaytto.
Suunnittelussa tarkasteltu ja otettu kayttoon keinoja edistaa joukkolii-
kennetta: Mikkolantien ja Matkatien joukkoliikkenteen pysakit ovat 150-
250 m etaisyydella.

Asemakaavamuutoksessa kehitettavaa:

Nykyisesta paivakotirakennuksesta ei ole tehty elinkaarivertailuja pur-
kamisen ja sailyttdmisen seka eri materiaalivaihtoehtojen valilla tai
niité ei ole otettu huomioon.

Metsaala tai puusto vahenee jonkin verran, kun asuinkerrostalon ra-
kennusalalta, ajoreiteilta ja pysakdintipaikoilta joudutaan poistamaan
puustoa. Kaavassa on toisaalta osoitettu istutettavaa alueen osaa ja
lahivirkistysaluetta.

Kasvullinen ala vahenee jonkin verran, samoin kuin edella.
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o Autoliikenne lisdantyy jonkin verran paivékodilla, kun lasten ja tydnte-
kijdiden lukumaéra kasvaa yhden ryhman verran. Autoliikenne lisdén-
tyy asuinkerrostalon tuottaman liikenteen verran, rakennukselle 0soi-
tetaan 35 autopaikkaa.

o Maarakentamisen uusio- ja kierrdtysmateriaaleja tai muita kiertota-
lousratkaisuja ei ole tarkasteltu tai ei pystyta ottamaan huomioon.

5.5 Ympariston hairidtekijat
Mastontien, Mikkolantien ja Vaasantien ajoneuvoliikenne tuottaa alueelle jonkin verran
melua, joka maastonmuotojen ansiosta ei kohdistu piha-alueille, mutta tornitalon kerrok-
siin. Sisatilojen meluarvoihin voidaan vaikuttaa tavanomaisilla seinarakenteilla ja ikkuna-
tyypeilla.

5.6 Nimisto

Tonttikadun uusi nimi on Leikinpolku, josta tulee paivakodin osoite. Asuinkerrostalon
osoitteeksi tulee Seijantie 1.

25 | Seijantien asemakaavamuutos Yl6jarven kaupunki



6. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS

Tydnumero: 255
Dnro: 138/2021

KH

6.1 Toteuttaminen ja sitda ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat rakentajia sitovia rakennuslupavaiheessa. Raken-
nuslupaa voi hakea kaavan saatua lainvoiman, tavoitteellisesti kesalla 2022. Kaavoitusta
varten laaditut havainnollistamiskuvaluonnokset ovat kaavaselostuksen liitteend. Suunni-

telmia tarkennetaan kaavan saatua lainvoiman.
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RROSALA 1142m2
KERROSALA 250 mm SEINAN MUKAAN 1114 m2

KOKONAISALA
HUONEISTOALA

1212 m2 MuKaA IRONER)
1067 m2

HYOTYALA, RYHMILLE 16 B32m2

PAIVAKODIN AUTOPAIKAT:
24 KPL (1APS0 ke 1200m2/50m2 = 24:20)
huomiona: autopaikéoj milottava kerrosala on anvi

KOKONAISALA
HUONEISTOALA

200 m2
3800 m2
2800 m2

KERROSTALOUEN AUTORAIKAT:
35 KPL (1APISS kem2 - 3300m2/85m2 = 35ap)

)
huomiona: autopalkkoja milottava kerrosala on anio
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