Asemakaavan muuttaminen Kirkonseudun korttelissa 305 (Menotie) / Kaavan vireilletulo ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman hyviaksyminen

Kaupunginhallitus 29.08.2022 § 253

Valmistelija

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen
Yl6jarven kaupungin hallintosdannon 86 §:n perusteella asemakaavan ja sen
muutosten laatimisesta paattaminen kuuluu kaupunginhallituksen

ratkaisuvaltaan.

Aloite asemakaavan muuttamiseen

Kiinteiston 980-428-39-272 omistaja on 15.8.2022 jattanyt kaupunginhallitukselle
osoitetun kirjallisen hakemuksen asemakaavan muuttamiseksi. Hakemuksessa
todetaan, ettd nykyisen kiinteiston vieresta hankittu noin 1,74 hehtaarin
maaraala on tarkoitettu Dynaset-tehtaan laajennustarpeita varten. Maa-alue on
tarkoitus muotoilla ympardiviin teollisuuskiinteistdihin sopivaksi ja kaytettavaksi
tulevaisuudessa tehtaan rakennuspaikkana pysakdintiin ja logistiikkaan seka
maalammon energialdhteena lammitys- ja jadhdytysjarjestelmia varten. Maa-
alueen salaojaputkisto liitetadan kaupungin hulevesiverkkoon.

Kaavatilanne

Hakijan alkuperainen kiinteistd kuuluu 15.12.2011 hyvaksyttyyn asemakaavaan.
Maaraala kuuluu 13.6.2016 hyvaksyttyyn asemakaavan muutokseen. Molempien
alueiden paakayttotarkoitus on teollisuusrakennusten korttelialue, TY-5, jolle
ympéristo asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Alueet kuuluvat
vedenhankinnan kannalta tarkealle pohjavesialueelle, jota on kaavamaarayksin
tarkennettu. Lisdksi maardalan alueella on erillisid maarayksia mm.
ulkovarastointiin seka istutusalueisiin.

Hankkeen kdynnistamista ja ldpivietavyyttad koskeva tarkastelu

Maanomistajan kanssa kdydyn keskustelun perusteella on paadytty ratkaisemaan
tarvittavaa maankaytt6a asemakaavan muutoksella. Edellytykset hankkeen
kdaynnistamiselle ja etenemiselle ovat olemassa. Nykyinen tontti on rakennettu.
Kaava mahdollistaa yritystoiminnan kehittamisen ja laajentamisen. Kaavoituksen
yhteydessa selvitetdan huleveden kytkemistda muuhun verkostoon.
Maalampoputkien mahdollinen lupaprosessi menee rakennusvalvonnan
padtokselld. Aikaisemmin tehtdavat maaston muokkaukset edellyttavat
maisematyodlupaa.

Kiinteistdbnomistaja on sitoutunut maksamaan kaupungille voimassaolevan taksan
mukaisen korvauksen kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuvista

kustannuksista.

MAPSTO 2021-2025 tavoitteet

Muutosalue ei sisdlly MAPSTO 2021-2025 mukaisiin hankkeisiin.
Kaavasuunnittelulla ei, alueen laajuus huomioiden, ole olennaisia vaikutuksia
MAPSTO-ohjelmoitujen kaavahankkeiden resursointiin tai aikataulutukseen.



Oheismateriaali Kaavamuutoksen aluerajaus

Lisatiedot Kaavoituspaallikkoé Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatosehdotus Kaupunginhallitus paattaa kaynnistaa selosteosan mukaisen asemakaavan
muutoksen.

Paatos Hyvaksyttiin.

Ymparistolautakunta 23.11.2022 § 159
606/10.02.03/2022

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Moona Kansanen
Kaavoituspaatds

Kaupunginhallitus paatti 29.08.2022 § 253 kdynnistdd asemakaavan muutoksen
Kirkonseudun korttelissa 305 (Menotie).

Suunnittelualue

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa ja sijaitsee Ylojarven Kirkonseudun
kaupunginosassa Soppeenmaen teollisuusalueella. Kaavamuutosalueeseen
kuuluvat kiinteistot 428-39-272 ja 428-46-35-M0601 (maaraala) seka niiden
valissa kapea kiinteisto 428-39-125. Kiinteistolla 39:272 sijaitsee kookas
tuotantorakennus ja pysakointialue, samoin maaraalan eteldkulmassa. Suurin osa
maaraalan pinta-alasta on puuston peitossa.

Kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa alueen korttelirakennetta ja
kaavamerkint6ja ja -maarayksia siten, etta yritystoiminnan, pohjavesialueen ja
virkistyksen tavoitteet ja arvot paivitetdan ajanmukaisiksi ja sovitetaan nykyista
paremmin yhteen. Tavoitteena on osoittaa ja muodostaa toimitilakorttelista
nykyista tarkoituksenmukaisempi kokonaisuus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Esityslistan liitteena on osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka asetetaan
nahtaville kaavan vireilletulon yhteydessa.

Aikataulu

Paatos vireilletulosta sekd OAS:n hyvaksyminen, ymparistolautakunta 23.11.2022
Kaavaluonnos, talvi 2023

Kaavaehdotus, kevat 2023

Kaava hyvaksytty, kesa 2023

Liite Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.11.2022

Lisatiedot Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, p. 044 431 4324, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Esittelija Kaavoituspaallikko



Paatosehdotus Ymparistolautakunta paattaa laittaa vireille Menotien asemakaavamuutoksen ja
hyvaksya kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Paatos Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.



