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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot
Kaavaselostus koskee 26.10.2022 paivattya valmisteluvaiheen asemakaavaa (kaavaluonnos).
Asemakaavalla muodostuu: korttelit 681-702 seka virkistys-, katu- ja erityisalueita.

1.2 Suunnittelualueen sijainti

\ (=N Suunnittelualue on lantisin osa Kirkonseu-
= dulle rakentumassa olevan Siltatien asun-
toalueen asemakaavoitettavista alueista.
Kirkonseudulta alueelle on matkaa kolmi-
sen kilometrid. L&nnessa alue rajautuu
rautatiehen, jonka lansipuolelle on kaa-
voitettu teollisuusaluetta. Itédpuolella alue
rajautuu kahteen ensimmaiseen Siltatien
asemakaavaan ja luonnosvaiheessa ole-
vaan 4. vaiheen kaava-alueeseen. Siltatien
etelépuolella sijaitsee 1990-luvulla raken-
nettuja rivi- ja pientaloja. Suunnittelualu-
een pohjoispuolella on Perkonm&en Na-
tura 2000 luonnonsuojelualue ja osayleis-
kaavassa osoitettuja laajoja suojaviheralu-
eita. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 77
B Ll ha, josta osayleiskaavassa virkistys- ja suo-
réinen sijainti opaskartalla pu- javiheralueiksi on osoitettu n. 32 ha.
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Yl6jarven kaupungin kaavoituksessa 26.10.2022

Esko Hyytinen Leena Kerénen
kaavoituspéallikkd vs. projektiarkkitehti

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavalla on tarkoitus jatkaa osayleiskaavaan perustuvaa asuinrakentamisen ja palvelujen
suunnittelua Siltatien alueelle. Tavoitteena on muodostaa kaupunkimaista vaihtelevaa asuinker-
rostalo- ja pientalorakentamista sek& osoittaa alueita palveluille. Alueelle sijoittuu myos virkis-
tysalueita ja osa Haaviston ulkoilureittia.
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunginhallitus paatti 19.10.2020 (8 256) kaynnistaa Perkonméentien alueen asemakaavan
laatimisen Siltatien lansipuolisella alueella.

YmpaéristOlautakunta paatti 25.11.2020 (8 142) kaynnistaé kaavoituksen, tiedottaa vireilletulosta
sekd hyvéksya osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Vireille tulosta tiedotettiin 2.12.2020. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 2.12.2020-15.1.2021, min& aikana pyydet-
tiin jattamaan mahdolliset kommentit.

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto ja luonnos ovat ymparistdlautakunnan késitelta-
vana 26.10.2022 (§_) ja asetettaneen nahtaville.

Nahtavillaolon jalkeen luonnoksesta laaditaan saadun palautteen ja taydentévien selvitysten
pohjalta kaavaehdotus. Asemakaavan ehdotus on ymparistolautakunnan kasiteltavana ja tul-
laan asettamaan nahtéville 30 paivan ajaksi.

Yl6jarven kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan ymparistolautakunnan ja kaupunginhalli-
tuksen esityksesta.

2.2  Asemakaavaluonnos

Asemakaavan luonnoksessa on osoitettu alueen kokoojakatuna toimivan Perkonméentien ja
paaradan véliselle alueelle kortteleita kerrostaloille (AK). Kokoojakadun itédpuolelle on osoitettu
korttelit asuinpientaloille (A-3) seka tiiviisti sijoittuville kaupunkipientaloille (AP-5). Niiden poh-
joispuolella luonnoksessa on yleisten rakennusten kortteli (Y). Paaradan alittavan Junatien ja
Perkonmaentien risteyksen tuntumaan on osoitettu kortteleita pienkerros- ja rivitaloille seka
kytketyille pientaloille (A-3). Koilliseen kaartuvan Perkonméaentien molemmille puolille sijoittu-
vat erillispientalojen korttelit (AO-1).

Alueen etelédosaan osoitetaan joukkoliikenteen jarjestamisen mahdollistava katuyhteys Siltatien
alitse. Alueella sijaitseva Paha-Kauranen-lampi, ymparoiva suo ja metséalue sailytetaan luon-
nontilaisena. Olemassa olevaa Haaviston ulkoilureittia ehdotetaan osittain siirrettavaksi. Alu-
eelle osoitetaan uusia ulkoilureitteja korttelialueita ympérdiville [&hivirkistysalueille. Asemakaa-
valuonnoksen kokonaispinta-ala on noin 77 hehtaaria, josta asuinkorttelien aluetta osoitetaan
noin 16 hehtaaria. Asemakaavan ehdotusvaiheessa tdydennetaan nimistoa.

2.3 Asemakaavan ehdotus
Taydennetaan myohemmin.
2.4  Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan saatua lainvoiman alueen toteuttaminen kaynnistyy Yl0jarven maankayton ja pal-
veluiden suunnittelu- ja toteutusohjelman mukaisesti (MAPSTO). Alueen asemakaavan mukaista
toteutumista seurataan rakennuslupakasittelyn yhteydessa.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on kokonaan Ylgjarven kaupungin omistama, eiké siell& ole voimassa asemakaa-
vaa. Alueelle on osoitettu Kirkonseudun osayleiskaavan muutoksessa v. 2013 asumisen, palvelujen
ja hallinnon alueita, puistoa, suojaviheraluetta seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueita. Alue ra-
jautuu etelassa Siltatien padkatuun, jolta on linjattu pohjoiseen ja koilliseen kaartuva kokoojakatu,
Perkonméentie. Alueelle on osoitettu kevyen liikenteen reittejé ja ulkoilureitteja. Rakennettuna on
suunnittelualueella osittain sijaitseva, talvisin hiihtolatuna toimiva Haaviston ulkoilureitti. Alueen
lounaisosassa on Tyoranoja, joka on osoitettu ohjeellisena kuivatusreittind. Alueen keskivaiheilla
sijaitsevalta Linjasuolta johtaa ohjeellinen kuivatusreitti myos Tyoranojaan. Luoteisosassa on vas-
taava ohjeellinen kuivatusreitti, joka virtaa pohjoiseen. Alueelle on osoitettu useampia ohjeellisia
tulvaniittyalueita, mm. Tyorénojan ja Linjasuon alueille.

Suunnittelualueelle sijoittuu Metsélain mukainen kohde, Paha-Kauranen rameineen ja suolampi-
neen. Alueen pohjoispuolella on Perkonmaen Natura 2000-alue (paatds 27.3.2015). Lansipuolel-
taan alue rajautuu paaradan rautatiealueeseen.

3.1.2 Luonnonymparisto

Alue on rakentamaton ja metsainen; paaasiassa mantykangasta, sekametsia, puustoisia ramealu-
eita seka vanhoja metsittyvia niittyja ja metséojia. Alueella sijaitsee polkuja, osa Haaviston ulkoilu-
reittia ja rautatien varressa huoltotie. Maaston korkeudet vaihtelevat; etelassa Tydranojalla +133
m, keskialueen Linjasuolla +139 m, makialueilla ja kalliopaljastumilla +145...+150 m ja korkeimmil-
laan Perkonmaéella +155 m.

Laaditun luontoselvityksen mukaan (KV Ymparistokonsultointi Tmi) suunnittelualueella ei esiinny
vesilain, luonnonsuojelulain tai -asetuksen mukaisia elinymparistoja tai lajeja. Metsalain mukaisia
erityisen tarkeitd metsaluonnon elinymparistéja on muutamia, merkittavimpéana Paha-Kaurasen
ojittamaton suo. Myotskaan perinnemaisemaselvityksen, kallioinventoinnin tai pienvesiselvityksen
kohteita alueella ei esiinny.

Osayleiskaavassa on alueen itdosassa osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
ke&na alueena Paha-Kaurasen metsalakikohde, lampi ja rame (luo-4). Suunnittelualueen pohjois-
puolelle sijoittuu Natura-2000-alue, jolle on osoitettu liito-oravan liséantymis- ja levahdyspaikka
(luo-3). Natura-alueen ymparille on osoitettu suojaviheralue (EV-2).

Luontoselvitysta taydennettiin liito-oravan osalta kevadseen ajoitetulla inventoinnilla vuonna 2022
(Ympaéristosuunnittelu Enviro Oy). Selvitysalueen lounaisosasta on aiempia tietoja liito-oravan esiin-
tymisesté vuosilta 2017 ja 2018 (Suomen Lajitietokeskus). Selvityksen mukaan alueella on edelleen
lajin elinymparistoksi soveltuvaa metséé. Soveltuva metséalue on pienentynyt aiemmasta hakkui-
den vuoksi ja samalla liito-oravan tarvitsemat puustoiset kulkuyhteydet ymparoiville metsaalueille
ovat heikentyneet. Koska vuoden 2022 taydennysselvityksessa ei tehty havaintoja liito-oravasta, ei
tulosten perusteella annettu erityisid suosituksia maank&yton suunnittelua varten.

Ymparistosuunnittelu Enviro Oy:n toimesta selvitettiin myos lahokaviosammalen esiintymista alu-
eella kevaalla 2022. Selvitysalueella ei tehty havaintoja lahokaviosammalesta. Alueen metsissa ei
paasaantoisesti ole lahokaviosammalelle sopivaa lahopuuta, sitéa on kuviotasolla hyvin niukasti tai
se ei ole vield lahoasteeltaan lajille soveltuvaa (mm. tuoreet puiden kannot).
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Selvitysalueen lounaiskulman vanhassa kuusikossa soveltuvia kasvupaikkoja on muuta aluetta
enemman. Koska havaintoja lahokaviosammalesta ei tehty, ei mydskaan annettu erityisié suosituk-
sia maankayton suunnittelua varten.

Kuusikkoa selvitysalueen lounaiskulmassa. Valokuva © Marko Vauhkonen / Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy

3.1.3 Arkeologia

Suunnittelualueelta on tehty MRL 9 8:n mukaisesti asemakaavatasoinen arkeologinen tarkkuusin-
ventointi, jonka laatimista Pirkanmaan Maakuntamuseo on edellyttéanyt osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta antamassaan lausunnossa. Inventoinnin teki Mikroliitti Oy toukokuussa 2022 sek&
Perkonmaentien etta Siltatien koillispuolen (4. vaihe) asemakaava-alueilta. Inventointiraportin mu-
kaan sekd rantasidonnaisten muinaisjadnndsten etta rautakautisen ja historiallisen ajan asutuksen
esiintyminen vaikuttaa alueella hyvin epatodennékdiselta. Maastotydssa alueelta ei havaittu poten-
tiaalisia kohtia koekuopitukselle, eikd mitaan rakenteita tai muita merkkeja muinaisjadnnoksista.
Inventointialueen rajan tuntumassa (ei Perkonméentien kaava-alueella) on ennestaan tunnettu his-
toriallisen ajan rajamerkki Ylojéarvi Viisajarvi, jonka tarkistuksessa todettiin olevan samassa kun-
nossa kuin v. 2010 inventointikertomuksessa. Rajamerkin koordinaattitietoja korjattiin ja sille an-
nettiin rajaus.
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3.1.4 Alueen rakennettavuus

Maaperé on Geologian tutkimuskeskuksen (GTK) aineiston perusteella alueen eteldosassa Sil-

tatien laheisyydessa savea ja liejusavea. Alueen keskivaiheilla maapera on hiesua ja hiekkamo-
reenia, jonka lomaan sijoittuu kaakosta luoteeseen saraturvealue, Linjasuo. Pohjoisosan maa-

peréssa vaihtelevat kalliomuodostumat ja hiekkamoreeni seka saraturve. Itdosassa on saratur-
vealue, jonka keskelld sijaitsee suolampi Paha-Kauranen.

Alueelta on tekeilld yhteistydssa Ylojarven kunnallisteknisen suunnittelun kanssa maaperéatut-
kimukset, joiden tuloksia hyddynnetddn asemakaavoituksen jatkosuunnittelussa.

Perkonméki

TR

Kallio (punainen), hiesu (vaalea lila), liejusavi (sininen), savi (vaalea sininen), hiekkamoreeni
(vaalea ruskea), saraturve (harmaa)

3.1.5 Rakennettu ymparistod

Asemakaavoitettavalla Perkonméentien alueella ei ole rakennuksia. Aluetta etel&ssa rajaavan
Siltatien toisella puolella on 1990-luvun alkupuolella rakennettuja pien- ja rivitaloja. LAnnessa
alue rajautuu padradan rautatiealueeseen, jonka taakse on rakentumassa Heinikon teollisuus-
alue (KIRK 209 ja KIRK 242). Alueella on myds muutamia pientaloja.

Alueeseen rajoittuvalla Siltatien asuntoalueella (KIRK 235) on vuodesta 2019 lahtien raken-
nettu pientaloja, pari- ja rivitaloja seka pienkerrostaloja. Siltatien 2. vaiheen alueella (KIRK 243)
pientalotontteja on luovutettu vv. 2020 ja 2021. Siltatien varrelle sijoittuvia yhtiémuotoisia
kerros- ja rivitalojen seké& muiden kytkettyjen asuinrakennusten tontteja luovutetaan v. 2022
kummaltakin em. kaava-alueelta. Alkuvuodesta 2022 on aloitettu Siltatien koulun rakentami-
nen Siltatien ja L&hdevainiontien/Perkonméentien risteyksen itdpuolelle. Tulevina vuosina ra-
kentaminen jatkuu Siltatien 2. ja 3. vaiheen (KIRK 244) asemakaava-alueilla.
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3.2

3.1.6 Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualueen liikkenneverkon runkona on pééakatuna toimiva Siltatie ja siitd pohjoiseen l&h-
teva, alueen halkaiseva kokoojakatu Perkonmaentie. Se tulee jatkumaan koilliseen luonnosvai-
heessa olevan Siltatien 4. vaiheen asemakaava-alueen kautta lenkkina yhtyen Siltatiehen. Tont-
tikadut erkanevat Perkonméentieltd, jonka varteen tullaan rakentamaan jalankulku- ja polku-
pyoréatie. Heinikon teollisuusalueelta péaradan alittavana on osoitettu Junatie. Alueen etelé-
osaan osoitetaan joukkoliikenteen jarjestamisen mahdollistava katuyhteys Siltatien alittavana
eritasoristeyksena Kortteentielta. Vesihuollon runkolinjat sijoittuvat Siltatien katualueelle, josta
ne johdetaan Perkonmaentien varressa edelleen tonttikatujen alueille.

3.1.7 Hulevedet

Alueella voimassa olevassa Kirkonseudun osayleiskaavan muutoksessa (KV 12.12.2013, § 134)
on annettu yleismaaraykset hulevesien hallinnan huomioon ottamisesta ja riittavien alueiden
varaamisesta. Yleisméaarayksen mukaan asemakaavoituksen yhteydessa on laadittava erillinen
hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma, jossa on noudatettava osayleiskaavoituksen yhtey-
dessé laaditun hulevesiselvityksen periaatteita ja toimenpide-ehdotuksia (hulevesiselvitys, loka-
kuu 2011, Ramboll).

Asemakaavaluonnoksen pohjalta tullaan teettamaan hulevesien hallinnan suunnitelma. Siin&
esitettyjen toimenpide-ehdotusten mukaan tullaan ehdotusvaiheessa korttelialueille antamaan
méaéaraykset hulevesien hallinnasta.

Asemakaavaluonnokseen on osoitettu lahivirkistysalueita, joilla voidaan toteuttaa hulevesien
viivyttamiseen ja johtamiseen tarpeellisia allas- ja ojannerakenteita (VL-7). Ohjeellisille viivytys-
alueille on annettu hule-merkinta.

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualue on Yl6jarven kaupungin omistuksessa.
Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

= Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

= Tehokas liikennejarjestelma

= Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

= Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistt seka luonnonvarat
= Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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3.2.1.2 Maakuntakaava 2040

Alueella on voimassa vuonna 2017 voi-
maan tullut Pirkanmaan maakuntakaava
2040, jossa alue on osoitettu taajamatoi-
mintojen alueeksi. Merkinnalla osoitetaan
asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,
tyopaikkojen sek& muiden taajamatoimin-
tojen rakentamisalueet. Merkinta siséltéa
niihin liittyvat pdavaylia pienemmat liiken-
nealueet, yhdyskuntateknisen huollon
alueet, paikallisesti merkittavat ympéris-
tohairioitd aiheuttamattomat teollisuus-
alueet seka paikallisesti merkittavéat virkis-
tyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Alueen pohjoispuolelle on osoitettu seu-
dullisesti merkittava taajamiin liittyva vir-
kistysalue (V) ja/tai taajamien ekologisen
verkoston kannalta erityisen tarked alue.
Pohjoispuolelle on osoitettu myds suoje-
lualue (S) ja uuden seudullisesti merkitté-
van yhdysvesijohdon ohjeellinen linjaus.

3.2.1.3 Yleiskaava

N g2 AR 0L M K
Suunnittelualueen likim&érainen sijainti punai-
sella viivalla yleiskaavassa

Perkonmaentien alueen asemakaava
Yl6jarven kaupunki

Itdpuolelle on osoitettu taajamiin liittyvat
olemassa olevat tai tavoitteelliset viheryh-
teydet, joilla on erityista merkitysta alu-
eellisen virkistysverkon ja/tai ekologisten
yhteyksien kannalta.

Suunnittelualue merkitty keltaisella ympyrall&
maakuntakaavaan

Suunnittelualueelle on laadittu Kirkonseu-
dun osayleiskaavan muutos (rautatien ja
Viljakkalantien valinen alue), joka on hy-
vaksytty 12.12.2013.

Osayleiskaavassa on osoitettu alueita kau-
punkimaista vaihtelevaa asuinkerros- ja
pientalorakentamista varten (A-3, A-4),
pientalovaltaisia asuntoalueita (AP-5), jul-
kisten palvelujen ja hallinnon alueita (PY-
2), palvelujen ja hallinnon aluetta (P-5), |&-
hipalvelujen aluetta (pl), puistoa (VP), ur-
heilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU-2)
sekd suojaviheralueita (EV).  Liséksi
osayleiskaavassa on osoitettu pééakatu
(pk), kokoojakatu (kk), ulkoilu- ja kevyen lii-
kenteen reitit, ohjeelliset séilytettévat/siir-
rettdvat merkittvat kuivatusreitit ja oh-
jeelliset tulvaniittyalueet (hule-1) seké&
luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarkea alue (luo-4).
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3.2.1.4 Asemakaava

Aluetta sivuavat asumista, palveluja ja liikerakenta-
mista saatelevat Kirkonseudun asemakaavat ja ase-
makaavan muutokset: Siltatie KIRK165 (KV hyv.
19.4.2007), Siltatien asuntoalue KIRK235 (KV hyv.
1.2.2016) ja Siltatie 2. vaihe, ns. pohjoinen alue
KIRK243 (KV hyv. 7.10.2019). Perkonmé&en itdpuo-
lella alue rajautuu luonnosvaiheessa olevaan Silta-
tien alueen koilliseen, 4. vaiheen asemakaavaan.

Rautatien lansipuolella on teollisuusaluei-
den asemakaavat: Heinikko KIRK209 (KV
hyv. 17.12.2009) ja Heinikon pohjoispuolen
teollisuusalueen muutos KIRK242 (KV hyv.
2.9.2019).

Suunnittelualue punalsella

3.2.1.5 Rakennusjarjestys

Yl6jarven kaupungin rakennusjarjestysté on paivitetty erdiden maaraysten osalta (KV
8.11.2021, 8§ 133). Rakennusjarjestys 2021 on tullut voimaan 1.1.2022 ja se on korvannut Y|6-
jarven rakennusjarjestyksen 2017.

3.2.1.6 Pohjakartta

Yl6jarven kaupunki paivittaa ja yllapitaa pohjakarttaa.

3.2.1.7 Alueelle laaditut selvitykset

Suunnittelun lahtotietoina kaytetaan selvityksia, jotka on laadittu rautatien ja Viljakkalantien
véliselle ns. Siltatien alueelle v. 2013 hyvéksytyn Kirkonseudun osayleiskaavan muutoksen val-
mistelua varten. Naité ovat mm. Siltatien osayleiskaavan melu- ja tarinéselvitys, liikkenneselvi-
tykset seka luonto- ja linnustoselvitykset.

Asemakaavoitusta varten valmistuneita selvityksid ovat luontoselvitys ja sité taydentava selvi-
tys sek& arkeologinen inventointi. Paivitettavia selvitysaiheita ovat: rakennettavuus ja huleve-
sien hallinta, likennemelu ja raideliikenteen tarind sekd Natura-arvioinnin tarveharkinta. Muita
selvityksia laaditaan, jos kaavoitustyon aikana ilmenee liséselvitysten tarvetta.

Asemakaavan selvitykset ja suunnitelmat:

e Linjasuon ymparistdalueen luontoselvitys, KV Ymparistokonsultointi Tmi, 29.10.2020

o Ylgjarvi, Siltatien koillinen asemakaava-alue ja Perkonméentien asemakaava-alue
Luontoselvitysten taydennys, Ymparistosuunnittelu Enviro, 9.6.2022

o Ylgjarvi, Siltatien koillispuoleisen sekd Perkonmaen asemakaava-alueiden arkeologinen
tarkkuusinventointi, Mikroliitti Oy, 11.8.2022

. ) = \\\Wl//
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4.  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laadinta on kaynnistetty Yl6jarven maankayton palveluiden suunnittelu- ja to-
teutusohjelman mukaisesti (MAPSTO). Asemakaavalla jatketaan Kirkonseudun Siltatien asuin-
alueiden suunnittelua lahivuosien tonttitarjonnan turvaamiseksi.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd

421 Osalliset

Osallisia ovat mm.:

o Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sek& maa-alueiden halti-
jat, jotka ovat kaupungin tiedossa.

¢ Viranomaiset: Pirkanmaan pelastuslaitos, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan ELY-
keskus, Pirkanmaan liitto, Vaylavirasto

e Kaupungin siséiset yhteistyotahot: perusturvalautakunta, sivistyslautakunta, vapaa-aikalau-
takunta, tekninen lautakunta, yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistotoimi,
Ylojarven Vesi Oy

o Yhteisot: Leppékosken Sahko Oy, Elisa Oyj, Tampereen Séhkdlaitos (kaukolampd)

o Yhdistykset: Suomen luonnonsuojeluliiton Ylgjarven yhdistys ry, Yl6jarven Omakotiyhdistys

e Muut osalliset ilmoituksensa mukaan

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta tiedotettiin 2.12.2020 Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustau-
lulla sek& Ylojarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi).

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

4.2.3.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

YmpéristOlautakunta hyvéksyi asemakaavaa koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
25.11.2020, § 142. Paatoksen mukaiset asiakirjat pidettiin nahtavilla 2.12.2020-15.1.2021 vali-
sen ajan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty néhtévillaolon aikana saadussa palautteessa
esitettyjen asioiden osalta. Lisaksi kaavoitettavaa aluetta on laajennettu koillisessa siten, ettd se
rajautuu luonnosvaiheessa olevaan Siltatien 4. vaiheen asemakaavaan. Paivitetty osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on késiteltavana ympéristolautakunnan kokouksessa 26.10.2022. Paa-
toksen mukaisesti se asetetaan néahtéville. Suunnittelun kuluessa osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa voidaan tdsmentaa tarpeen mukaan.

Lausunnot, kommentit sekéa mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Lausuntoja saapui kuusi kappaletta ja mielipiteita kolme kappaletta.

Tiivistelmat aloitusvaiheen lausunnoista, kommenteista ja mielipiteista sek& vastineet niihin
ovat kaavaselostuksen liitteené.

Perkonmaentien alueen asemakaava
Yl6jarven kaupunki




4.2.3.2 Asemakaavan luonnos ja valmisteluaineisto

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetetaan néhtaville ymparistolautakunnan ka-
sittelyn jalkeen _._.2022-_._.2022 valiseksi ajaksi. Nahtavillaolosta kuulutetaan Ylgjarven Uuti-
sissa, kaupungin ilmoitustaululla sek& YIgjarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi).
Liséksi osallisille iimoitetaan asiasta kirjeelld. Valmisteluvaiheen aineistosta pyydetéén lausunnot tai
kommentit kaupungin siséisilta yhteistyotahoilta ja osallisilta yhteisilta. Osallisilla ja kaupunkilaisilla
seké niillg, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa, on mahdollisuus néhtdville asettamisen kuulutuksessa mainitussa maaraajassa esittaa mie-
lipiteensa aineistosta.

Lausunnot

Taydennetaan myohemmin.

Mielipiteet

Taydennetaan myohemmin.

4.2.3.3 Asemakaavan ehdotus

Nahtavillaolon jalkeen luonnoksesta laaditaan saadun palautteen ja taydentévien selvitysten
pohjalta kaavaehdotus.

YmparistOlautakunta ké&sittelee asemakaavan ehdotusta _._.2023 (§ ).

Pa&atoksen mukaiset asiakirjat pidetéén julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Nahtévill4 olosta kuu-
lutetaan Ylojarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Yl6jarven internet —sivuilla
(www.ylojarvi.fi). Kaavan osallisia tiedotetaan kaavahankkeesta kirjeitse.

Asemakaavaehdotuksesta pyydetdan kommentit tai lausunnot kuten valmisteluaineistosta ja
luonnoksesta. Kaupunkilaisilla ja osallisilla sek& niill&, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin
oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehda muistutus ehdo-
tuksesta néhtévillaolon aikana. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaupungin perusteltu kan-
nanotto muistutukseen.

Lausunnot
Taydennetaan myohemmin
Muistutukset

Taydennetaan myohemmin

4.3 Hyvaksymiskasittely

Yl6jarven kaupunginvaltuusto tulee hyvaksymaan _._.2023 (8 _) asemakaavan ymparistolauta-
kunnan _._.2023 (8 _) ja kaupunginhallituksen _._.2023 (8 _) esityksesté.

4.4 Viranomaisyhteistyo

Valmistelu- ja ehdotusvaiheissa varataan viranomaisille mahdollisuus kommenttien ja lausun-
non antamiseen.

u:
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45 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on voimassa olevan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan periaatteita
soveltaen muodostaa asuinalue kaupunkimaista vaihtelevaa asuinkerrostalo- ja pientaloraken-
tamista varten. Osayleiskaavan mukaisesti rakentaminen on osoitettu Siltatielta lahtevéan kokoo-
jakadun, Perkonméentien varteen. Osayleiskaavassa arvioitu n. 2850 asukasta tarkentuu suun-
nittelun edetessa. Osayleiskaavassa osoitetut kevyen lilkkenteen ja ulkoilun reitit, viheralueet ja
luontoarvot otetaan huomioon asemakaavassa.

Osayleiskaavasta poiketaan palvelujen ja hallinnon alueiden osalta (P-5, PY-2). Osayleiskaavan
selostuksessa mainitut mahdollinen toinen yhtenaiskoulu ja koko kaupunkia palveleva terveys-
asema eivat liene nyt realistisia tavoitteita. Osayleiskaavan selostuksessa mainitaan, etta ko. pal-
velut voidaan sijoittaa myos ydinkeskustan osayleiskaava-alueelle, jolloin niiden sijoittaminen
talle kaava-alueelle otetaan uudestaan pohdittavaksi arviolta 2020-luvulla.

Poikkeaminen osayleiskaavaan on yhdyskuntatekniikan aloitteesta osoitettu Siltatien ja Kort-
teentien eritasoliittyma. Silla mahdollistetaan sujuvan joukkoliikennereitin ulottaminen raken-
teilla olevalle Siltatien koululle saakka.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavaratkaisu

5.1.1 Luonnoksen kuvaus

Kaavoitettavalla alueella on haasteena rajautuminen paérataan, jonka melulta ja mahdolliselta
tarindlta asuminen on pyrittdva suojaamaan. Toinen haaste on alueen vaihteleva maapera ja
maaston muodot. Kolmantena ratkaisuun on vaikuttanut alueen erityisten luonnonarvojen sai-
lyttdminen.

Luonnoksessa asuinkorttelit on sijoitettu rakennettavuudeltaan parhaille alueille. Alueen lou-
naiskulman Tyoranojan ja pohjoisen kuivatusreittien alueet on osoitettu laajoina tulvaniittyjen
muodostamispaikkoina. Linjasuolle ei ole osoitettu rakentamista ja Paha-Kaurasen lampi ympé-
réivine rameineen ja metsineen on osoitettu luonnonympaériston arvot séilyttavilla merkinnoilla
(VL-4 ja luo-1).

Perkonmaentien ja paaradan valiin on osoitettu kaksi kerrostalokorttelia (AK), jotka metsakaista
erottaa radasta. Rakennusten sijoittelulla, meluméaéarayksella (me-14) ja radan puoleisilla auto-
paikkojen kortteleilla (LPA-2) pyritaan ohjearvojen mukaisiin melutasoihin niin asunnoissa kuin
piha-alueilla. Radan varteen on osoitettu suojaviheralue (EV-14), jonne voidaan toteuttaa me-
luntorjuntaan liittyvia rakenteita, kuten meluvalleja tai meluseinié.

Radan alittavan Junatien ja Perkonmaentien risteyksen tuntumassa on 4 kpl kortteleita pienker-
rostalojen, rivitalojen ja kytkettyjen pientalojen rakentamiseen (A-3). Meluntorjuntamaarays
(me-14) koskee myos naita kortteleita.

Koilliseen kaartuvan Perkonmaentien molemmin puolin on osoitettu erillispientalojen kortte-
leita (AO-1), joissa on yhteensa 58 tonttia. Kortteleiden valiin ja& hulevesien viivyttdmiseen tar-
koitettuja alueita (hule) ja niitd ymparoivéat lahivirkistysalueet (VL-7).

Alueen kaakkoisosassa, jo rakentuneen Siltatien asuntoalueen vieressd on kaksi korttelia toi-
siinsa kytkettaville kaupunkipientaloille (AP-5) ja yksi kortteli asuinpientaloille (A-3). Niiden poh-
joispuolella yksi yleisten rakennusten kortteli (Y).

_ V4
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Alueella osittain sijaitsevaa Haaviston ulkoilureittid esitetd&n hieman siirrettavaksi. Kaavaluon-
noksessa on useita ohjeellisia ulkoilureitteja, joiden kautta paasee hiihtoladulle ja lahivirkistys-

alueille (VL-7).

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Asuminen

Ihmisten elinolot ja terveys

Ympariston puhtaus

Sosiaalinen ymparisto

Virkistys

Alue tarjoaa monipuolisia asumisvaihtoehtoja.

Huolellisesti suunniteltu meluntorjunta tuottaa terveellisen
ja viihtyisan asuinympariston.

Alueen ymparistossa ei ole tiedossa hairitsevia tekijoita.

Kerrostalojen ja muiden yhtiomuotoisten talojen yhteispi-
hat sek& ulkoilureitit tarjoavat mahdollisuuksia asukkaiden
kohtaamisiin ja yhteistoimintaan.

Korttelialueilta on hyvat yhteydet ulkoilureiteille.

5.2.2 Maa- ja kallioperaén, veteen, ilmaan ja ilmastoon

lImasto ja pienilmasto

Ymparistonsuojelu ja
ymparistohairiot

Pohjavesi

Maa- ja kalliopera

[Imastovaikutukset on arvioitu KILVA-tyokalulla.
KTS kohta 5.2.7

Tilapaisté hairiota voi ilmeta rakentamisvaiheessa.

Alue ei kuulu pohjavesialueeseen.

Vaihteleva maapera aiheuttaa louhimista ja tayttotarvetta.

5.2.3 Kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Luonnonolot, luonnonsuojelu

Elaimisto

Luonnonvarat

Perkonmaentien alueen asemakaava M Hj

Yl6jarven kaupunki

Korttelien ja katujen rakentaminen aiheuttaa puuston pois-
toa. Alueelle jaa silti runsaasti metséisia ja luonnontilaisena
séilytettavia alueita. Asemakaavan vaikutuksista alueen
pohjoispuolella sijaitsevalle Natura-2000-alueelle tullaan
teettdmaan Natura-arvioinnin tarveharkintaselvitys.

Alueen rakentaminen vaikuttaa eléinten olosuhteisiin,
mutta alueelle j&& elintilaa ja kulkureitteja myos elaimille.

Rakentaminen kayttaa alueen luonnonvaroja, puustoa ja
maaperan kiviaineksia.
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5.2.4  Alue- jayhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkkenteeseen

Yhdyskuntarakenne Asemakaava tdydent&é yhdyskuntarakennetta.

Véaeston rakenne ja kehitys kaava- = Vaiheittainen kaavoittaminen ja toteuttaminen lis&a vaestoa
alueella Siltatien alueella hallitusti.

Yhdyskuntatalous Kunnallistekniikan rakentaminen aiheuttaa kustannuksia,
mutta uusi rakentaminen ja lisédntyva vaesto alueella vaikut-
tavat myonteisesti kokonaistalouteen.

Tekninen huolto Alue liitetddn kunnallistekniseen verkostoon.

Liikenne Alueen sijainti luo hyvat edellytykset joukkoliikenteen ja ke-
vyen liikenteen kehittdmiseen ja suosion kasvuun.

Liikenneturvallisuus Asemakaavassa ja katusuunnittelussa otetaan liilkenneturval-
lisuus huomioon.

5.2.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

Arvokkaat rakennukset Alueella ei ole rakennuksia.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja Kulttuuriymparistoon ei vaikutusta. Kaupunkikuvan kehitysta
kaupunkikuva ohjataan korkeatasoiseksi suunnitteluohjeilla.
Muinaismuistot Alueelta ei ole I6ydetty muinaismuistoja.

Maisemarakenne Luonnonympaéristd muuttuu rakentamisen myota. Arvokkaat

piirteet pyritaan sailyttamaan.

5.2.6  Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Palvelut ja tydpaikat Asukasmadran lisays tuottaa palvelujen tarvetta ja sité kautta
uusia tyopaikkoja.
Kilpailu Uudet asukkaat lisdavat kilpailua palvelujen tuottamisessa.

Perkonmaentien alueen asemakaava
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5.2.7 llmastovaikutusten arviointi

Yl6jarven kaupunki on sitoutunut hiilineutraaliksi kunnaksi eli HINKU-kunnaksi. HINKU-tavoittei-
den tueksi Yl6jarven kaavoitus on ottanut kayttoon ilmastokestévé kaavoitus (KILVA)-tyokalun.
Analyysissa on huomioitu seka ilmastonmuutoksen hillinté etta siihen sopeutuminen. KILVA
tuottaa listauksen kaava-alueen vahvuuksista ja heikkouksista. Tulokset on huomioitu kaavan
vaikutusten arvioinnissa. Niitd voidaan kayttaa arvioitaessa tarvetta tarkemmille selvityksille.

Asemakaavan luonnosvaiheen analyysin perusteella vahvuuksia ovat kestévét ratkaisut mahdol-
listavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen seka alueen ilmastoriskeille alttiiden ominais-
piirteiden tunnistaminen.

Rakentamisen myoté véaheneva puusto vaikuttaa tarpeeseen lisata ja turvata metsien hiilinieluja
ja hiilivarastoja. Analyysi tuo esiin likkumisen tarpeen vahentamisen ja muuttuvista sadoloista
aiheutuvien vaaratekijoiden tunnistamisen tarkeyden.

Kaavasi ilmastokestévyyden painottuminen

Luonnonvarojen kdytdn minimointi
Kestdvédn eldmdntavan mahdollistaminen
Kulutuksen péastdjen minimointi

@ Iimastonmuutokseen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kuva KILVA-tydkalun analyysista

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamaaraykset ohjaavat alueen rakentamista ja ne ovat sitovia rakennuslupavaiheessa. Ka-
tualueista laadittavat katusuunnitelmat ohjaavat katualueiden toteutusta.

6.2 Toteuttamisen seuranta

Yl6jarven kaupunki valvoo asemakaavan toteutumista rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

Perkonmaentien alueen asemakaava M
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