Lehmustanhuan asemakaavamuutos Kirkonseudun korttelissa 426 / Hyviksyminen

Kaupunginhallitus 17.01.2022 § 8

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen
Yl6jarven kaupungin hallintosaannon 86 §:n perusteella asemakaavan ja sen
muutosten laatimisesta paattaminen kuuluu kaupunginhallituksen

ratkaisuvaltaan.

Aloite asemakaavan muuttamiseen

Yhdyskuntatekniikan palveluiden toimesta on esitetty Veittijarven alueen
asemakaavaa (Kirkonseudun asemakaava 74) muutettavan korttelin 426 osalta.
Esityksen mukaisesti asemakaavaa muutettaisiin siten, ettd Lehmustanhua (katu)
ulottuisi nykyisen korttelin 426 asuinkiinteistdjen keskelle jaavalle kaupungin
omistamalle kiinteistolle 1-707. Katualueen ympdrille tulisi kuitenkin jattaa
sellaista tilaa, jonne kaava sallii sijoitettavaksi talvikautena kadulta aurattavat
lumet (lumitila). Suunnittelussa tulisi my6s ottaa huomioon viereisen
eteldpuoleisen kiinteiston (1-662) tarvitsema pysakaintitila.

Perusteluina todetaan mm. korttelin puolelle ulottuvalla kiinteiston osalle ei ole
asemakaavassa osoitettu erityista merkintaa tai maankayttoa, vaan kiinteisto
korttelin sisalla sisaltyy AP Il -merkintaan. Korttelin 426 alueella asuinkiinteistot
rajautuvat Ylojarven kaupungin kiinteistoon muodostaen siten alueen keskelle
Ylojarven kaupungin omistaman "ei-kenenkdaan maan". Tata aluetta ei
vhdyskuntatekniikka voi saadusta palautteesta huolimatta, pitdaa kunnossa, koska
se on korttelin sisdlla ja (yleisen) katualueen ulkopuolella.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa 28.2.1995 vahvistettu Veittijarven alueen asemakaava.
Kaavassa korttelin pohjoisosa on merkinnalla AP, asuinpientalojen korttelialue,
jossa on viisi ohjeellista tonttia. Kortteli on alkuaan tarkoitettu yhtiomuotoiseen
rakentamiseen. Eteldosa on merkinnalla A-1, asuinrakennusten korttelialue.
Kokonaisuutena kortteli 426 on rakennettu, siten ettd AP korttelialueelle on
rakennettu nelja tonttia. Tontit on muodostettu erillisiksi ja poikkeavat kaavan
mukaisesta jaottelusta. Korttelialue A-1 on muodostettu laajempana kuin
kaavassa on osoitettu. Korttelin pinta-ala on yhteensa noin 0,91 hehtaaria.

MAPSTO 2022-2026 tavoitteet

Muutosalue ei sisally MAPSTO 2022-2026 mukaisiin hankkeisiin.
Kaavasuunnittelulla ei, alueen laajuus huomioiden, ole olennaisia vaikutuksia
MAPSTO-ohjelmoitujen kaavahankkeiden resursointiin tai aikataulutukseen

Hankkeen kdynnistamista ja lapivietdvyyttd koskeva tarkastelu

Esityksen mukaisesti kaavamuutoksella osoitetaan katualue, joka kytkeytyy
katualueen kunnossapidon piiriin. Samalla saadaan korttelialueiden ja tonttien
rajaukset vastaamaan toteutunutta tilannetta. Edellytykset hankkeen
kdynnistamiselle ja etenemiselle ovat olemassa. Kaavamuutosalue on pinta-
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alaltaan pieni, eika kokonaisrakennusoikeutta ole tarvetta lisdta, joten prosessi
voidaan laatia vahdisend muutoksena ymparistélautakunnan hyvaksymana.

Kaavamuutoksen aluerajaus

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa kdynnistaa selosteosan mukaisen asemakaavan
muutoksen.

Hyvaksyttiin.

Ymparistolautakunta 18.05.2022 § 84

Valmistelija

Kaavoituspaatos

Suunnittelualue

Tavoitteet

Kaavoitusarkkitehti Mia Saloranta

Kaupunginhallitus paatti 17.01.2022 § 8 kaynnistdaa asemakaavan muutoksen
Kirkonseudun korttelissa 426 koskien Lehmustanhua -kadun tulevaa jatketta.

Suunnittelualue sijaitsee Yl6jarven kaupungin ydinkeskustan pohjoispuolella, n. 2
km kirkolta pohjoiseen. Korttelissa on viisi tonttia. Neljalla yksityisella tontilla on

omakotitalo ja yhdelld kaupungin omistamalla tontilla on kolme luhtitaloa. Kaikki
rakennukset ovat toteutuneet v. 1996, kun alue oli osa Yl6jarven asuntomessuja.
Asuntojen autopaikat seka leikki- ja oleskelupaikat sijoittuvat tonteille.

Tonttien keskelld on kaupungin omistama alue kiinteist6lld 1:707 (n. 1100 m2),
jota kaavamuutos varsinaisesti koskee. Talla keskialueella on tieyhteys, jonka
kautta on liittymat tonteille, pensailla ymparoity leikkipaikka, tilapdiseen
pysakadintiin kdytetty kenttd, istutuksia ja iso manty seka omakotitalojen yhteinen
postilaatikkoteline ja joitakin yksityispihoihin liittyvia piharakenteita.

Korttelin lapi ita-lansisuuntaisesti kulkevat vesi-, jatevesi ja hulevesijohto.
Alueen kaavatilanne on kuvattu edellisessa kasittelyssa.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on ulottaa Lehmustanhuan katualue korttelin
sisdlle, asuinkiinteistojen keskelle jaavalle kaupungin omistamalle kiinteiston
1:707 osalle. Kdytdnnossa ko. alue on Lehmustanhua -katua ja "katuaukiota”,
mutta nykyisessd kaavassa se sisaltyy AP Il -merkintdan. Kaavamuutoksella
kyseinen alue saadaan kaupungin kunnallisteknisen kunnossapidon piiriin.
Samalla saadaan korttelialueiden ja tonttien rajaukset vastaamaan toteutunutta
tilannetta. Kaavamuutoksessa huomioidaan tarvittava lumitila seka viereisen
eteldpuoleisen kiinteiston (1:662) tarvitsema pysakointitila.

Osallistumis- ja arvointisuunnitelma

Esityslistan liitteena on osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka asetetaan
nahtaville kaavan vireilletulon yhteydessa yhta aikaa kaavaluonnoksen kanssa.
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Kaavaluonnoksessa korttelin 426 keskellad oleva nykyisen kaavan AP Il alue
kiinteistolld 1:707 muutetaan katualueeksi. Ndin syntyy uutta katualuetta. Lisaksi
kaavamuutoksella kiinteistojen rajat osoitetaan toteutuneen mukaisesti, A-1
korttelialue rajataan hieman laajemmaksi, AP Il korttelialue rajataan koskemaan
vain pientalojen tontteja ja kiinteiston 1:662 koillis- ja itdrajalla kielletdaan
ajoneuvoliittyman jarjestaminen. Muilta osin asemakaava jaa ennalleen.

MRA 308§ Jos valmisteltavana on vaikutukseltaan véhdinen asemakaava tai
vaikutukseltaan vihdinen asemakaavan muutos, osallisille voidaan varata
tilaisuus mielipiteensd esittéimiseen samalla, kun ilmoitetaan vireilletulosta.

Paatos vireilletulosta sekd OAS:n ja valmisteluaineiston nahtaville asettamisesta,
ymparistélautakunta 18.05.2022 _§

Valmisteluvaihe on kaksi viikkoa nahtavilla touko-kesakuussa.

Ehdotus tulee nadhtaville ja kaava hyvaksytaan syksylla 2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.05.2022

Kaavakartta Lehmustanhuan asemakaavamuutos Kirkonseudun korttelissa 426,
luonnos 18.05.2022

Kaavaselostus liitteineen, valmisteluvaihe 18.05.2022

Kaavoituspaallikkd Esko Hyytinen, p. 044 431 4324, sahkdposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi, kaavoitusarkkitehti Mia Saloranta, p. 044 481 1312
sahkoposti etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspaallikko

Ymparistolautakunta paattaa laittaa vireille Lehmustanhuan
asemakaavamuutoksen Kirkonseudun korttelissa 426 ja hyvaksya nahtaville
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston.

Hyvaksyttiin pdatosehdotuksen mukaisesti.

Ymparistolautakunta 24.08.2022 § 114

Valmistelija

Liitteet

Kaavoitusarkkitehti Mia Saloranta

Kaavan alkuperdinen nimi "Asemakaavan muutos Veittijarven alueen
(Kirkonseudun asemakaava) korttelin 426 osalta” on muutettu muotoon
"Lehmustanhuan asemakaavamuutos Kirkonseudun korttelissa 426”.
Asemakaavamuutoksen aineisto on valmisteltu asetettavaksi ehdotuksena
nahtaville lausuntojen ja muistutusten saamiseksi. Valmisteluvaiheen palaute ei
aiheuta muutoksia kaavaan. Aineisto on samansisaltéinen kuin
valmisteluvaiheessa. Kaavaselostusta on taydennetty palautteen ja vastineiden
osalta seka vaikutusten arviointia on tadsmennetty.

Kaavakartta Lehmustanhuan asemakaavamuutos Kirkonseudun korttelissa 426,
ehdotus 24.08.2022

Kaavaselostus liitteineen, ehdotusvaihe 24.08.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.05.2022
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Lisatiedot Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
Kaavoitusarkkitehti Mia Saloranta, puh. 044 481 1312, sahkdposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Esittelija Kaavoituspaallikko

Paatosehdotus Ymparistolautakunta paattaa hyvaksya liitteena olevan kaava-aineiston ja
asettaa aineiston ehdotuksena nahtaville. Oikeuttaa kaavoituksen pyytamaan
lausunnot seka tiedottamaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti
ehdotuksesta.

Paatos Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Ymparistolautakunta 26.10.2022 § 142
832/10.02.03/2021

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Mia Saloranta

Kaavaehdotuksen nahtavilldolo
Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen aineistot olivat ndhtavilla 31.8. -
13.9.2022. Nahtavilldolosta tiedotettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti.

Lausunnot ja muistutukset
Kaavaehdotuksesta saapui kolme lausuntoa ja yksi muistutus. Muistutuksen
perusteella kaavaan lisattiin ajoneuvoliittyman kieltavaa merkintaa kiinteiston
1:662 pohjoisreunalle ja vastaavasti kiinteiston 1:384 eteldakulmaan.

Muistutus ja lausunnot seka niiden vastineet ovat selostuksen liiteena.

Asemakaavaehdotus Hyvaksymiskasittelyssa olevaan asemakaavaehdotukseen on lisatty edella
mainitut merkinnat edellisen lautakuntakasittelyn jalkeen. Merkinnat eivat muuta
nykyista tilannetta, vaan selkeyttavat katuliittymien sijaintia huomioitavaksi
katusuunnitelmassa.

Liitteet Kaavakartta (26.10.2022)
Kaavaselostus liitteineen (26.10.2022)

Lisatiedot Kaavoituspaallikké Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324, sdhkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
Kaavoitusarkkitehti Mia Saloranta, puh. 044 481 1312, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Esittelija Kaavoituspaallikko

Paatosehdotus Ympadristolautakunta paattaa
1. hyvaksya kaavaselostuksen liitteena olevat vastineet
2. hyvdksya Lehmustanhuan asemakaavamuutoksen Kirkonseudun
korttelissa 426



P&aatos Esittelija totesi kokouksessa seuraavat tekniset korjaukset aineistoon;
kaavakarttaan lisatdan pohjakartta ja merkint6ja pysakdinnin osalta tarkennetaan
esittelijan kokouksessa esittdman mukaisesti.

Hyvaksyttiin muuten paatosehdotuksen mukaisesti.



