Yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset
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- UUDISTUVA KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Keskustatoimintojen alue jota uudistetaan
toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja
julkisten  palveluiden, toimitilojen, hallinnon,
virkistyksen ja vapaa-ajan sekd kaupunkikulttuurin
alueena. Alueen rakentamisen tulee edistdd toimin-
tojen monipuolisuutta sekd kestavan ja viihtyisan
kaupunkiympariston muodostumista.

Rakennusten maantasokerrosten keskeisiin julkisiin
kaupunkitiloihin avautuvat tilat on osoitettava
ensisijaisesti liike- tai toimitiloiksi. Liikenneymparistoa
kehitetddn kestavien kulkumuotojen, erityisesti,
kavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen, ehdoilla.
Alueella tulee varautua raitiotieliilkenteeseen ja
liityntapysakointiin. Alueiden pysakointi ratkaistaan
rakenteellisin pysékointiratkaisuin. Alueen suunnit-
telussa tulee liikennevéylien laheisyydessa kiinnittaa
erityistd huomiota liikenteen melun, térinan ja ilman
laadun haittojen hallintaan. Alueelle ei saa sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikkoa.

KAUPALLISTEN PALVELUJEN JA
P/TY ELINKEINOELAMAN SEKOITTUNUT ALUE

Aluetta  kehitetdan monipuolisten  tydpaikka-
toimintojen, kaupallisten palvelujen, sekd ymparisto-
héirioté aiheuttamattoman tuotantotoiminnan alueena.
Alueen liikkenneympariston tulee tukea kestavien liikku-
mismuotojen kayttoa.

ASUMISEN ALUE

A

Alue varataan asuinkerrostaloille, virkistykseen ja
asumisen lahipalveluihin. Alueelle saa sijoittaa myos
asuinpientaloja seka ymparistohairidita aiheutta-
mattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja. Alueella
tulee edistaa ilmastotavoitteita, monipuolista kau-
punkikuvaa, viihtyisyytta ja asuinympdriston laatua.
Alueella tulee varautua kaupunkiraitioliikenteeseen.
Alueiden pysakdinti ratkaistaan ensisijaisesti
rakenteellisin pysakointiratkaisuin.

PIENTALOVALTAINEN ASUMISEN ALUE
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Alue varataan pientaloasumiselle kuten omakotita-
loille, yhtiomuotoisille ja kytketyille pientaloille,
rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle tulee edistaa
ilmastotavoitteita sekd kaupunkimaista pientalo-
rakentamista, viihtyisyytta ja asuinympaériston laatua.

ASUINKERROSTALOJEN ALUE

AK

Alueelle tulee edistd4 ilmastotavoitteita sekd
kaupunkimaista kerrostalorakentamista, viihtyisyytta
ja asuinympariston laatua. Alueella tulee varautua
raitiotieliikenteeseen. Alueiden pysakdinti ratkaistaan
ensisijaisesti rakenteellisin pysakdintiratkaisuin.

LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN
K KORTTELIALUE

TYOPAIKKA-ALUE

TP

Monipuolinen tydpaikka-alue, jossa voi olla toimisto-
ja palvelutydpaikkoja, ymparistohairiota aiheutta-
matonta teollisuutta ja siihen liittyvda myymalatilaa
seka varastointia. Alueella edellytetdén kaupunki-
maisia julkisivuja Vaasantien ja padradan suuntiin
seka pihasuunnitelmia, joissa erityisesti jalankulku,
hulevesiratkaisut ja viherkerroin on huomioitu.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO
TY ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE

ERITYISIA VAATIMUKSIA

Alueita kehitetdan monipuolisina ja hyvin saavutetta-
vina toimitilojen, tuotannon, varastoinnin seka yritys-
toimintaa tukevien palveluiden alueina. Toiminta ei
saa heikentda pohjaveden laatua tai maaraa.

VIRKISTYSALUE

V

Alueita kehitetdan hyvin saavutettavina ja toiminnoil-
taan monipuolisina virkistys- ja viheralueina. Aluetta ja
sen toimintoja tarkemmin suunniteltaessa tulee
varmistaa virkistys- ja ulkoilureittien ja ekologisen
verkoston ja latvusyhteyden jatkuvuus. Alueelle
voidaan sijoittaa paakayttoétarkoitusta palvelevia
rakennuksia seka hulevesien hallintaan tarkoitettuja
rakenteita tarkempien suunnitelmien mukaisesti.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN
VU ALUE

Alue on varattu liikunta- ja urheilu- tai vapaa-ajan
palveluille ja niiden tarvitsemille rakennuksille ja ra-
kenteille. Alueita kehitettéessa tulee huomioon palve-
luiden monipuolisuus ja monikayttdisyys, hyva saavu-
tettavuus, tapahtumien jarjestaminen, keskitetyn
pysakoinnin mahdollisuudet. Alueella olevat rakennuk-
set voidaan séilyttaa. Rakennusten perusparantaminen,
korjaaminen ja vahainen laajentaminen seka tuhou-
tuneen rakennuksen uudelleen rakentaminen ovat
sallittuja.

Teivon raviurheilualuetta tulee kehittaa vapaa-
ajanviettoalueena.

ALUE VARATAAN RAVITOIMINNON
VU= ivrroon
HARJUN VIRKISTYSALUE
VR

Valtakunnallisesti arvokas harjualue. Alueita

yllapi- detdén ja kehitetdan yhtendising, hyvin
saavutettavina seka toiminnoiltaan ja luonnon
ymparist6ltaan moni- puolisina virkistys ja
viheralueina. Aluetta ja sen toi- mintoja tarkemmin
suunniteltaessa ja lupamenettelyn yhteydessa tulee
ottaa huomioon luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset arvot, ja varmistaa virkistys- ja
ulkoilureittien ja ekologisen verkoston jatkuvuus.
Alueelle voidaan sijoittaa paa- kayttotarkoitusta
palvelevia rakennuksia tarkempien suunnitelmien
mukaisesti.
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Teivaalanharju (VAMA 2021).

Yy v SUOJAVIHERALUE
» EV <«
A A

VESIALUE

w

LUONNONYMPARISTO JA VIRKISTYS
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§ KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE

Merkinnéalla osoitetaan metsalakikohteet
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Alueen suunnittelussa on varmistettava, etta alueen
luontoarvot eivat vaarannu tai heikenny.

ammmp  VIHERYHTEYSTARVE

@ PALSTAVILJELYALUE

.~ MELUNTORJUNTATARVE

Asemakaavoituksessa ja aluetta rakennettaessa on
otettava huomioon ajoneuvo- ja rautatieliikenteesta
aiheutuva térind- ja melutorjuntatarve, siten, etta
asetetuksen mukaiset ohjearvot eivat ylity. Rakennuk-
sen sijoittelussa tulee huomioida, ettd ne suojaavat
pihalla leikki- ja oleskelualueita liikenteen aiheut-
tamalta melulta.

E/VU ERITYISALUE

Aluetta kehitetddn monipuolisesti virkistyskaytén ja
ravitoiminnan nakoékulmasta.
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Muinaismuistolailla rauhoitettu muinaismuistokohde,
kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peit-
tdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
toimenpiteistd on neuvoteltava museoviranomaisen
kanssa ja pyydettava lausunto.
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Ma;I:unnallisesti arvokas kulttuurimaisema.
Merkinnalla osoitetaan maisema- alueiden ulkopuoliset
maakunnallisesti arvokkaat maaseudun
kulttuurimaisemat.

Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa tulee
turvata ja edistda luonnon- ja kulttuuriymparistén
arvojen sailymista. Avointen maisematilojen
sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on
kiinnitettava erityista huomiota.
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Rakennetun kulttuuriympériston inventoinnissa
huomioitu kohde tai alue. Kohteen arvot ja suojelun
tarve on selvitettdva kohdetta koskevan toimenpiteen
tai asemakaavahankkeen yhteydessa. Kohteen
numerotunnus viittaa inventointiin ja yleiskaava-
selostuksen kohdeluetteloon.
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MAAPERAN PILAANTUNEISUUDEN
e SELVITYSTARVE

Alueen mahdollinen pilaantuneisuus tulee selvittaa
ennen alueella suoritettavia toimenpiteitd ja
kun- nostaa kayttotarkoi tuksen edellyttamalla
tavalla.

r——1| TARKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVEL-
i TUVA POHJAVESIALUE

Alueen kayttéd suunniteltaessa, myonnettdessa
rakennus- tai toimenpidelupaa on katsottava, ettei
aiheuteta vaaraa pohjaveden maaralle tai laadulle.
Alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, joista voi
aiheutua pohjaveden pilaantumisvaaraa. Alueella on
pyrittdva mahdollisuuksien mukaan estamaan hule-
vesien syntyminen ja imeyttamaan maaperaan synty-
neet hulevedet. Epapuhtauksia siséltavien hulevesien
imeytyminen pohjavesialueella maaperdaan tulee
estéa.

seesammsmenns - OHJEELLINEN HULEVESIEN TULVAREITTI

Alueelta on varattava tilaa hulevesien tulvareitiksi.
Reitilla sallitaan hulevesien kasittelya varten
toteutettavien  ymparistollisesti  korkeatasoisten
kosteikkojen, altaiden ja lammikkojen rakentaminen.

YLEISMAARAYKSET

Rautatieliikennealueen, maanteiden seka paakatujen laheisyyteen asemakaavoja valmisteltaessa on laadittava
melu- ja tarindselvitys seka varmistettava alueen ilmalaatu.

Asemakaavoituksen ja alueen rakentamisen yhteydessa on varmistettava hulevesikasittelyn toimivuus.
Alueilla syntyvat hulevedet tulee viivyttda ja mahdollisuuksien mukaan imeyttéa katu- ja tonttialueilla
varatuilla alueilla. Asemakaavaa laadittaessa on annettava madrdys tonttikohtaisesta hulevesien
kasittelystd. Hulevesia tulee imeyttdd maaperadn seka viivyttda painanteilla ja muilla rakenteilla. Ellei
asemakaavassa toisin maarata, niin hulevesien tonteille sijoitettavien viivytysrakenteiden mitoitustilavuus
on yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapdisematonta pintaneliémetria kohden.
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