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LAUSUNNOT:
1. PIRKANMAAN LIITTO (24.1.2022)
Paikkatietosuunnittelija Vainio:

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten maakuntakaava ohjaa
ranta-asemakaavan laadintaa. Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on virkistys-
aluetta (V).

Virkistysalue-merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavat taajamiin liittyvat virkistysalueet ja/tai
taajamien ekologisen verkoston kannalta erityisen tarkeat alueet. Alueella voi sijaita olemassa ole-
via vakituisia tai lomarakennuspaikkoja.

Merkintéaan liittyvan suunnittelumaarayksen mukaan alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoi-
luun. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava virkistyskayttoedellytyksien séi-
lyminen ja kehittdminen, alueen hyva saavutettavuus seka osoitettava maakuntakaavakartalle mer-
kittyjen ulkoilureittien jatkuvuus virkistysalueella.

Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota ympariston laatuun, alueen ominaisuuksiin ekolo-
gisen verkoston osana seka merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualueelle on liséksi osoitettu Tampereen ydinkau-
punkiseudun taajama-alueita ympardivid maa- ja metséatalousalueita koskeva



kehittamisperiaatemerkinta: Kasvutaajamien kehittdmisvydhyke (kk6). Merkinta edellyttaa, etta yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista huomioita kiinnittaa liikennejarjestelyihin, erityi-
sesti joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palvelujen saa-
vutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin seké luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdéarvojen tur-
vaamiseen.

Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (MKV 27.3.2017).

Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 merkintdihin ja maarayksiin voi tutustua osoitteessa
https://kartta.pirkanmaa.fi., josta ne aukeavat kaavakarttaa klikkaamalla. Lisaksi Kaavamerkinnat
ja -maaraykset -asiakirja [6ytyy myds osoitteesta https://maakuntakaava2040.pirkan-
maa.fi/lhyvaksyminen

Paatos

Pirkanmaan liitto on tutustunut Nutturan tilan ranta-asemakaavan luonnokseen ja siihen kuuluviin
asiakirjoihin. Pirkanmaan liitto lausui ranta-asemakaavasta valmisteluvaiheessa 11.6.2021. Pirkan-
maan liitto toistaa edelleen, etta suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa, joten maakuntakaava ohjaa ranta-asemakaavan laadintaa. Pirkanmaan maakuntakaa-
vassa 2040 alue on osoitettu virkistysalueeksi (V), minne ei tule osoittaa uusia asuin- tai lomara-
kennuspaikkoja. Pirkanmaan liitto pitaa tarkeana, etta alueen maankaytén kysymykset ratkaistaan
laaja-alaisesti, esimerkiksi kokonaisvaltaisen yleiskaavan laadinnalla, jolla pystytd&n varmistamaan
sekd maanomistajien tasapuolisen kohtelun ettd kaupungin strategisten maankayton ja maakunta-
kaavan tavoitteiden toteutuminen alueella.

Kaavanlaatijan vastine:
Ylojarven kaupungilla ei ole vireilla eik& suunnitteilla rantayleiskaavaa télle alueelle.

Alueen nykyinen virkistyskayttd perustuu lahinna jokamiehenoikeuteen eikéd alueeseen kohdistu
nykyaan yleista virkistyskayttopainetta. Nykyinen rakentamistilanne ja niemen kapeus huomioiden
alue soveltuu huonosti maakuntakaavan mukaiseen yleiseen virkistys- ja retkeilykayttoon. Kaavan
tavoitteena on osoittaa rakentamisalueiden ulkopuoliset kaava-alueen osat nykyisen maankaytén
mukaisesti maa- ja metsatalousalueiksi.

Maakuntakaavassa yleiseen kayttoon tarkoitettujen virkistysalueiden toteuttaminen ranta-asema-
kaavan kautta ei kuulu yksityiselle maanomistajalle. Aikaisempi omistaja Tampereen kaupunki,
Ylojarven kaupunki tai mikdan muukaan taho ei ole kaavaprosessin aikana tai ennen sité osoitta-
nut tarvetta ja halukkuutta alueen toteuttamiseksi yleisena retkeily- ja ulkoilualueena. On kohtuu-
tonta, ettd yksityisen maanomistajan pitaisi toteuttaa tallaisia tavoitteita etenkin, kun julkinen taho
on luopunut alueen omistuksesta ja kehittdmisestd. Maakuntakaavan suunnitteluperiaatteissa on
todettu, ettd virkistysalueet ovat tai ne on tarkoitus hankkia kuntien omistukseen niita toteutetta-
essa.

Nutturan tilan kaava-alueella ei ole yleisessa virkistyskaytdssa olevia tai siihen erityisesti soveltuvia
alueita. Alue ei ole mink&aan ulkoilureitin varrella tai laheisyydessa eika aluetta olisi edes teoriassa
mahdollista liittaa olevaan virkistysreitistoon. Alueella ei mydskaan ole erityisia yleiseen virkistys-
kayttdoon houkuttelevia kohteita esim. hiekka- tai kalliorantoja eika alueella ole yleisessa kaytossa
olevia polkuja tai reittejd. Kaytanndssa suhteellisen kapea niemialue seka alueen ja sen l&hiympa-
ristbn vanhat rakennuspaikat rajoittavat merkittavasti alueen soveltuvuutta maakuntakaavan tavoit-
teen mukaiseen yleiseen virkistyskayttoon.

Esitetaan, etta kaavaluonnosta ei muuteta lausunnon perusteella.


https://kartta.pirkanmaa.fi/

2. PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEDO (3.2.2022)

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdan lausuntoa otsikossa mainitusta kaavaluonnoksesta.
Maakuntamuseo on antanut edellisen lausuntonsa hankkeesta kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmavaiheessa (DIAR: 444/2021 13.07.2021) ja todennut mm., ettd suunnittelualueelta ja
sen vaikutusalueelta tulee kaavamuutoksen ja sen vaikutusten arvioinnin tueksi laatia asemakaa-
vatasoinen rakennetun ymparistdn ja maiseman selvitys seka suorittaa arkeologinen tarkkuusin-
ventointi.

Kaavoittaja ei ole katsonut erillistd rakennetun ympariston selvitysta tarpeelliseksi, mutta kaava-
selostukseen on tdydennetty tietoja ja valokuvia maisemasta ja Nutturan keséakodista. Aineiston
mukaan Yloéjarven kaupungin rakennusvalvonta on lisaksi tehnyt paikalle katselmuksen ja todennut
paarakennuksen huonokuntoiseksi ja rakenteeltaan seka ulkoasultaan tavanomaiseksi.

Rakennus on peraisin 1950-luvulta, ajalta jonka rakentamiselle leimallista on koristelemattomuus ja
arkisuus. Maakuntamuseo pitdé valitettavana, ettei kohteen historiaa ja ominaispiirteita ole katsottu
selvittamisen arvoisiksi. Leirikeskusten ja kesakotien toiminnasta ja rakennuskannasta ei ole kay-
tettévissa vertailevaa aineistoa, joten kohteen mahdollisista sosiaalihistoriallisista arvoista ei ole
tutkimustietoja. Syrjaisen sijainnin ja kohteen pienialaisuuden vuoksi ratkaisu on kuitenkin hyvak-
syttavissa. Toteutuessaan ranta-asemakaava mahdollistaa nykyisten Nutturan rakennusten purka-
misen ja korvaamisen uudisrakennuksilla, jolloin menetetédéan niihin sitoutuneet kulttuurihistorialliset
ja rakennusperinteiset arvot. Tama tulee asianmukaisesti tuoda esiin my6s kaavan vaikutustenarvi-
oinnissa.

Ranta-asemakaavalla muodostuu korttelialue 1, jolle on osoitettu yksi lomarakennuspaikka (RA),
yksi erillispientalon rakennuspaikka (AO) sek& loma-asuntojen korttelialue 2, jolle on osoitettu yksi
lomarakennuspaikka (RA-1). Muu osa suunnittelualueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalu-
eeksi (M). Molemmilla AO- ja RA-rakennuspaikoilla rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 200 m2 ja Nutturan saareen sijoittuvalla RA-1-rakennuspaikalla enintdén 292 m2.

Rakennusoikeuden méaara vaikuttaa niiden pinta-alaan ja lahialueen pihapiireihin verrattuna melko
suurelta, nain erityisesti Nutturansaaren osalta, jota kaavaselostuksessa luonnehditaan vesist6-
maiseman nakyvimmaksi kohteeksi. Pirkanmaan maakuntamuseo toivoo rakennusoikeuden méaa-
raa tutkittavan uudelleen seké yleismaarayksia viela tdsmennettavan, jotta suunnittelualueen met-
sdiset rannat sailyvat rakentamisesta huolimatta mahdollisimman ennallaan, eika rakentaminen
erotu ymparistéstaan haitallisesti Nasijarven vesistomaisemassa. Esimerkiksi laajoja maastonmuo-
tojen muokkausta ja laajoja lasipintoja tulisi valttaa.

Arkeologinen inventointiraportti (Heilu Oy, 2021) on liitetty kaava-aineistoon, ja sen mukaan alu-
eelta ei ole 16ytynyt arkeologisia kohteita. Maakuntamuseo on kommentoinut raporttia séhkdposti-
viestissdan inventoijalle ja esittanyt siihen lisdyksia kaytettyjen kenttatydmenetelmien osalta. Paivi-
tetty inventointiraportti tulee toimittaa maakuntamuseolle hyvaksyttavaksi ja arkistoitavaksi Museo-
viraston tietojarjestelmaan seka lisata kaava-aineistoon.

Kaavaehdotus aineistoineen pyydetdan toimittamaan Pirkanmaan maakuntamuseolle lausuntoa
varten.

Kaavanlaatijan vastine:

Uusien rakennuspaikkojen rakennusoikeudet perustuvat Ylojarven kaupungin rakennusjarjestyk-
seen ja viimeksi laaditun haja-asutusalueen kylien laajennuksen ja muutoksen maarayksiin raken-
nusoikeudesta. Rakennusoikeus maaraytyy pinta-alaperusteisesti. Rakennuspaikat ovat pinta-alal-
taan yli 5000 mz, jolloin kummankin rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus saa olla enintaan
200 k-m2. Nutturansaareen on rakennusoikeus osoitettu olemassa olevan rakennuskannan mukai-
sesti.



Esitetdan, etta
- Taydennet&én vaikutustenarviointia kulttuurihistoriallisten ja rakennusperinteisten arvojen
osalta.
- Lisataan rakennuspaikkojen rantaan puustoisena sailytettava alueen osa.
Lisatdan yleismaarays: Pihamaan rakentamisessa tulee valttaa korkeita pengerryksia ja
tayttoja.
- Paivitetty arkeologinen inventointiraportti liitetdan kaava-aineistoon.

3. PIRKANMAAN ELY-KESKUS (4.2.2022)
Lausuntonaan asiassa ELY-keskus toteaa seuraavaa:
Ranta-asemakaava laaditaan padasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueella.

Nyt laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle loma-asuntojen lisaksi yksi
erillispientalojen rakennuspaikka.

Asemakaavan laatimista ohjaa yleiskaava ja yleiskaavallinen tarkastelu on edellytyksend asema-
kaavan laatimiselle. Jos yleiskaavan laatiminen on kesken tai yleiskaavaa ei ole, vastaavat asiat
tulee esittaa asemakaavan perusteeksi muuten, eli on laadittava riittdvan laaja yleiskaavallinen sel-
vitys, kuinka yleiskaavaa koskevat MRL 39 §:n mukaiset sisaltdvaatimukset tulevat huomioon ote-
tuksi. Yleiskaavassa esitetdén alueen tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan yleispiirtei-
sella tasolla alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen, muun suunnittelun seka rakentamisen ja muun
maankayton perustaksi. Yleiskaavallisesta selvityksesta ei suoraan maaratd MRL:ss&, mutta sen
tarpeen voidaan katsoa pohjautuvan MRL:n maarayksiin riittavista selvityksista ja eri kaavatasojen
ohjaavuudesta tarkemman tason kaavoituksessa.

Ranta-asemakaava laaditaan paddasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle. Sen li-
saksi, mita yleis- tai asemakaavasta muutoin sdadetaan, on katsottava muun muassa, etta ranta-
alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

Lisdksi maanomistajan toimesta laadittavan asemakaavan alueen tulee muodostaa tarkoituksen-
mukainen kokonaisuus.

Ranta-asemakaavaselostuksen mukaan Nutturan tilalla on tarkastelun perusteella todellista ranta-
viivaa 0,75 km ja muunnettua rantaviivaa 0,33 km. Ranta-asemakaavaan on merkitty kolme raken-
nuspaikkaa, joten kaava-alueen rakennustehokkuudeksi muodostuu noin 9 rakennusyksikkoa
muunnettua rantaviivakilometrid kohti. Kaava-alueen kokonaismitoitus on korkea verrattuna Pirkan-
maalla yleisesti kaytettyyn mitoitukseen eikd kaava-alueelle jaa riittvasti vapaata yhtenaista ranta-
viivaa. Mitoitusta arvioitaessa on lisdksi otettava huomioon pysyvan asumisen vaikutukset suh-
teessa lomarakentamiseen. Pysyvan asumisen osalta on arvioitava myos ratkaisun vaikutukset 1&-
hitilojen maankaytt6on.

Rakennusoikeutta seka rakennuspaikkojen sijoittelua maaritettdessa tulee ottaa huomioon kaikkien
ranta-alueella olevien maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Poikkeamiseen Pirkanmaalla yleisesti
kaytettavasta mitoituksesta ranta-asemakaavan laatimisen yhteydessa tulee esittaa riittavat perus-
teet.

Ranta-asemakaavassa tulee liséksi rajoittaa loma-asuinrakennuksen tai asuinrakennuksen enim-
maiskerrosalaa.

Suunnittelualueelta ja sen vaikutusalueelta tulee kaavamuutoksen ja sen vaikutusten arvioinnin tu-
eksi laatia Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnossa edellytetty asemakaavatasoinen (pihapiiri-
ja rakennuskohtainen) rakennetun ympaériston ja maiseman selvitys.

ELY-keskuksen tiedossa ei ole alueelta huomionarvoisia lajeja tai luontotyyppeja. On kuitenkin
huomioitava, ettéd ELY-keskuksen tiedot luontoarvokohteista eivat ole kattavia. Luontodirektiivin



litteen 1V a mukaan lajien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen on kiel-
letty.

ELY-keskuksen kasityksen mukaan ranta-asemakaavan kokonaismitoitus on korkea verrattuna Pir-
kanmaalla yleisesti kaytettyyn mitoitukseen. Ranta-alueelle ei jaa riittdvasti MRL 73 8:n tarkoitta-
maa yhtendistd rakentamatonta aluetta eikd kaava-alue muodosta MRL 74 §:n tarkoittamaa tarkoi-
tuksenmukaista kokonaisuutta. Ranta-asemakaava ei esitetyssa muodossa tayta maankaytto- ja
rakennuslain mukaisia sisaltdvaatimuksia.

Kaavanlaatijan vastine:

Suunnittelualue kuuluu emaétilan rajaamisajankohdan 1.7.1959 mukaiseen ematilaan Kiviniemi
980-407-1-46 (rekisterdity 10.5.1958). Ematilalla on rantaviivaa n. 6,8 km ja ematilan alueella sijait-
see 6 rakennettua rakennuspaikkaa. Taman liséksi Tampereen kaupungin omistamalla alueella
sijaitsee hyvin vaatimattomia lomakaytossa olevia rakennuksia Nutturannokan alueella ja Kukko-
saaressa. Osa rakennuksista on huonokuntoisia. Rakennukset on vuokrattu yksityisille henkil6ille
toistaiseksi voimassa olevin vuokrasopimuksin. Emaétilan laajuudesta johtuen emaétilatarkastelua ei
ole laadittu, vaan rakennusoikeus on laskettu vain suunnittelualueelle.

Paaosa ematilan rantaviivasta sailyy yhtendisena ja rakentamisesta vapaana. Ematilan alueella on
pitkid rakentamattomia ranta-alueita. Suuri osa ematilan ranta-alueesta on kapeutensa vuoksi ra-
kentamiseen soveltumatonta aluetta. Tamé&n johdosta alue tulee sailymaan néilta osin rakentami-
selta vapaana ja tima mahdollistaa jokamiehenoikeudella tapahtuvan virkistyskaytén kuten rantau-
tumisen. Ematilan ranta-alueen rakentamistehokkuus jaa pieneksi, joten on katsottu kohtuulliseksi
pyodristaa suunnittelualueen laskennallinen rakennusoikeus ylospéain 2,5 rakennusyksikkoon.

Ylojarven kaupunki on katsonut, ettd kaava-alue muodostaa tarkoituksenmukainen kokonaisuuden
hyvaksyessaan kaavoitushakemuksen.

Uusien rakennuspaikkojen rakennusoikeudet perustuvat Ylojarven kaupungin rakennusjarjestyk-
seen ja myos viimeksi laaditun haja-asutusalueen kylien laajennuksen ja muutoksen maarayksiin
rakennusoikeudesta. Rakennusjéarjestyksessa ja yleiskaavassa ei ole maaraysta loma-asuinraken-
nuksen ja asuinrakennuksen enimmaiskerrosalasta. Rakennusoikeus maaraytyy pinta-alaperustei-
sesti. Rakennuspaikat ovat pinta-alaltaan yli 5000 m2, jolloin kummankin uuden rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus saa olla enintdan 200 k-m2. Nutturansaareen on rakennusoikeus osoitettu
olemassa olevan rakennuskannan mukaisesti.

Rakennuspaikkojen ulkopuolinen alue on osoitettu ranta-asemakaavassa maa- ja metsatalousalu-
eeksi nykyisen maankayton mukaisesti. Kaavalla osoitetut uudet rakennuspaikat sijoittuvat suunnit-
telualueen keskiosaan siten, etta I&hiymparistén loma-asutuksen ja uusien rakennuspaikkojen va-
liin ja& maa- ja metsatalousaluetta suojavythykkeeksi. Rakennuspaikat sijaitsevat Valkeekivenlah-
den puolella, jossa vastaranta on kaukana. Niemen pohjoispuolisen lahden ranta-alue jaa vapaaksi
rakentamisesta. Kaavalla osoitettujen uusien rakennuspaikkojen toteutumisesta ei siten aiheudu
merkittdvaa vaikutusta lahitilojen maankayttoéon.

Pirkanmaan maakuntamuseo ei edellytd uusimmassa lausunnossaan asemakaavatasoisen raken-
netun ympariston selvityksen laatimista. Kaavaselostuksen tiedot rakennetusta ympéristosta ovat
riittavat.

Suunnittelualueelta ei I6ytynyt vesilain, luonnonsuojelulain, metsélain tai EU:n luonto- tai lintudirek-
tiivien tarkoittamia elinymparistéja tai lajeja, joita tulisi erityisesti ottaa huomioon alueen maankayt-
tb6a suunniteltaessa. Ensimmaisella maastokaynnilla alueen todettiin olevan liito-oravalle mahdol-
lista elinymparistoa, mink& johdosta alueelle tehtiin toinen maastokaynti liito-oravatilanteen selvitta-
miseksi kevaalla 2021. Muita tarkempaa selvitysta vaativia kohteita ei todettu.

Esitetaan, etta kaavaluonnosta ei muuteta lausunnon perusteella.



4. YLOJARVEN KAUPUNGIN YMPARISTOTOIMI (4.2.2022)

Ymparistotoimi huomauttaa lausuntonaan, etté kaavaprosessin vireilla olon aikana olisi ollut mah-
dollista tehda luontoselvitys myds kasvukauden aikana. Nyt kaavan luontoselvitys on vain tehty tal-
vella. Muilta osin kaavaan ei ole huomautettavaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Suunnittelualueelta ei 16ytynyt vesilain, luonnonsuojelulain, metsélain tai EU:n luonto- tai lintudirek-
tiivien tarkoittamia elinymparistoja tai lajeja, joita tulisi erityisesti ottaa huomioon alueen maankayt-
t0a suunniteltaessa. Ensimmaisella maastokaynnilla alueen todettiin olevan liito-oravalle mahdol-
lista elinymparistda, minké johdosta alueelle tehtiin toinen maastokaynti liito-oravatilanteen selvitta-
miseksi kevaalla 2021. Muita tarkempaa selvitysta vaativia kohteita ei todettu.



MIELIPITEET:

MIELIPIDE 1. (2.2.2022)
Suomen luonnonsuojeluliiton Yl6jarven yhdistys ry.
Suomen luonnonsuojeluliiton Pirkanmaan piiri ry.

Kaavailtu asemakaava sijoittuu Nutturanniemeen ja sen etelarannalle sijoittuvan Nutturan tilan alu-
eelle, saareen ja tilaan liittyva&n mannerosaan. Alue on osa laajaa maakuntakaavassa osoitettua
maakunnallista retkeily- ja virkistysaluetta, joka kasittaa Valkeekivenlahden ranta-alueet ulottuen
Siivikkalan Keissaaren salmesta Antaverkkaan ja edelleen Asuntilan pohjoispuolitse Haaviston
metsaalueeseen.

Nutturan tila on ollut 50-luvulta lahtien Lielahden ja Siivikkalan alueen nuorison ja vanhemman
vaen vapaa-ajanviettoalueena Lielahden sellutehtaan ja Rientolan setlementin yllapitAmana. Koko
laaja Valkeekivenlahden ja Nutturan niemen ranta-aluekokonaisuus siirtyi Tampereen kaupungin
omistukseen kaupungin ostettua Lielahden tehdasalueen metsaalueineen. Alueen mantereen
puoleinen osa on viime vuodet ollut myds Tampereen kaupungin henkilokunnan virkistysaluetta.
Askettain Tampere myi Nutturan tilan yksityiselle, joka nyt hakee alueelle asemakaavaa.
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Kuva 1. Kun tarkastellaan monimuotoisuuden arvottamiseen laadittua aineistoa, jossa on tarkas-
teltu metsdvaratietoja ja monimuotoisuudelle arvokkaiden alueiden kytkeytyneisyytta, todetaan,
ettd Nutturan niemen alue on osa laajempaa monimuotoisuuskeskittymaa. Mitd punaisempi alue
on kartalla, sen arvokkaampi sen on arvioitu monimuotoisuuden kannalta olevan. Lahde: Maanmit-
tauslaitos

Nutturan tila on luonnoltaan ja maisema-arvoiltaan erityisen arvokas kokonaisuus. Nutturan tilan
ranta-asemakaavaluonnoksen rantametsat on Tampereen kaupungin vanhojen metsien suojelusel-
vityksessa (2006) suurelta osalta maaritelty arvokkaaksi vanhojen metsien alueeksi (kts. liite 1),
joka tulisi ndin ollen ehdottomasti sailyttaa mahdollisimman luonnontilaisena. Myos saaren ja man-
tereen valinen yhteiseen vesialueeseen kuuluva kosteikko tulisi sailyttda luonnontilaisena. Alueella
on valitettavasti tehty jo ennakkoon viime talvena toteuttamistoimenpiteita: hakkuita, kallionlouhin-
taa ja vesialueen tayttda.



Kuva 2. Liito-oravan elinympariston ennustekartta - tarkastelussa Nutturan niemen alue on liito-
oravalle potentiaalista elinymparistéa. Mitd tummempi alue kartalla on, sen potentiaalisempaa
elinymparistda alueella on arvioitu metsavaratietojen pohjalta olevan. Ennustekartat on julkaistu
Lajitietokeskuksen (laji.fi) sivuilla osana Liito-orava LIFE-hanketta. Liito-orava suosii varttuneita se-
kametsid, joissa on usein myds muita monimuotoisuusarvoja. Lahde: laji.fi

Na&sijarven ranta-alueelta Antaverkasta Siivikkalaan puuttuu rantayleiskaava. Alueella on vahvis-
tettu maakuntakaava, joka on voimassa nyt laadittavalla ranta-asemakaava-alueella ja toimii oh-
jeena rantakaavan laadinnalle. Maakuntakaavassa asemakaava alue on osa sek& Tampereen
kaupunkiseudun etté Ylojarven kaupungin kannalta erittdin merkittavaa laajaa virkistysaluekokonai-
suutta.

Maankaytt6- ja rakennuslain 288 mukaan maakuntakaavaa laadittaessa on kiinnitettava erityista
huomiota mm. :

-maakunnan tarkoituksenmukaiseen alue- ja yhdyskuntarakenteeseen (1),

-alueiden kayton ekologiseen kestavyyteen (2),

-maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinnén vaalimiseen (6) ja

-virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyyteen (7).

MRL:n 328 mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa. Kun
alueelta puuttuu yleiskaava, ohjaa maakuntakaava suoraan ranta-asemakaavaa. MRL:n 738§ mu-
kaan ranta-asemakaavassa tulee huomioida luonnonsuojelu, maisema-arvot ja virkistystarpeet.
Edelleen 548:ssé todetaan, ettd kaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon.
Alueen kauppakirjan mukaan ostaja on ollut tietoinen, etta alue on maakuntakaavassa osoitettu
virkistysalueeksi. Tampereen kaupunki ei ole kauppakirjan mukaan selvittanyt tai antanut arvioita
etukateen kohteen mahdollisesta rakennusoikeudesta ja sen maarasta.

Kyseinen Nutturan tila osana laajaa virkistysaluevydhyketta on sijainniltaan alue- ja yhdyskuntara-
kenteellisesti koko Tampereen kaupunkiseudun kannalta erittdin merkittava. Alueelle on lyhyet ve-
sistoyhteydet Tampereen keskustan venesatamista. Alue on Tampereen lantisten kaupunginosien
ja Ylojarven taajama-alueiden, mm. Lielahden, Siivikkalan ja Asuntilan, osalta erinomaisesti saavu-
tettavissa. Alue on myds niitd harvoja Nasijarven ranta-alueita, jolla on huomattavassa maarin erin-
omaisesti virkistykseen sopivaa vapaata rantaviivaa ja joka on hyvin vahan rakennettu.

Ranta-asemakaavaluonnos on selkeésti ristiriidassa alueen vanhojen metsien suojelutavoitteen ja
luontaisen rantamaiseman suojelutavoitteen kanssa. Alueen merkitys maakuntakaavan mukaisena
virkistysalueena ei suunnitelmassa toteudu. Ranta-asemakaavaluonnoksessa ei ole huomioitu



maakuntakaavan vaatimuksia ja ohjausta. Se ei mygskaan tayta rantakaavalle asetettuja sisalto-
vaatimuksia.

Ranta-asemakaavaluonnoksen loma-asuntojen maaraa on perusteltu kantatilatarkastelulla. Tal-
laista tarkastelua ei yksittaisen kiinteiston osalta voida kayttaa ranta-asemakaavan mitoitusperus-
teena. Kyseinen tarkastelu edellyttaisi Ylojarven kaupungilta yleiskaavan laatimista koko sille Nasi-
jarven alueelle, jolta se nyt puuttuu. Tarkastelua kaytetaén yleiskaavan laadinnassa yhtena yleis-
kaavalta vaadittavana selvityksena. Siina selvitetaan tasapuolisesti kaikkien maanomistusyksikai-
den rakentamismahdollisuuksia kantatilalahtdisesti. Kuitenkin yleiskaavassa lopulliset ranta-alue-
kohtaiset rakennuspaikat vaativat liséksi yleiskaavassa rantaviivakohtaisen rakentamismahdolli-
suuksien arvion ja tarkastelun. Ranta-asemakaavaluonnoksen luontoselvityksessa ei ole huomioitu
myo6skdan Tampereen vanhojen metsien suojeluselvitysta.

Ranta-asemakaavaluonnoksessa osoitettu pysyvan asunnon rakennuspaikka ei rantaluonnon suo-
jelun ja yhdyskuntarakenteellisen sijainnin vuoksi sovellu kyseiselle alueelle ottaen huomioon alu-
een merkittavat suojeluarvot ja vahvistetun maakuntakaavan virkistyskayttotavoitteet. Liséksi ran-
takaavaluonnoksen rakennuspaikkakohtainen mitoitus ja esitetyt kerrosalat ovat kauttaaltaan yli-
suuret ottaen huomioon alueen maisemallinen herkkyys ja kaavallinen kayttttarkoitus.

Liite 1. Nutturan niemen vanhat metsat Tampereen kaupungin vanhat metsét - selvityksesta
(2006), litekartta 33.
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Kaavanlaatijan vastine:

Mielipiteessa on esitetty kuva 1, joka kuvaa alueiden arvioitua monimuotoisuutta. Metsien moni-
muotoisuusarvo on maaritetty niin sanotun laskennallisen lahopuupotentiaalin perusteella.
Kaavoitettavalla alueella on suoritettu metsanhoidollisia toimenpiteitda. Suunnittelualue ei ole laho-
puumateriaalin kannalta merkittdva alue. Luontoselvityksen yhteydessa on todettu, etté alue ei ole
metsien suojelun kannalta arvokasta aluetta.



Mielipiteessd mainitussa Tampereen kaupungin vanhojen metsien suojeluselvityksessa on metsik-
kokuviota rajattaessa ensisijainen tarkastelukriteeri ollut valtapuuston ik&, vaikka vanhan metsan
tunnusmerkkeihin liittyy muitakin ominaisuuksia. Muita vanhan metséan ominaisuuksia ovat esimer-
kiksi puuston ika- ja kokoluokkien vaihtelevuus, metsasta I6ytyva eri lahoasteita edustava laho-
puusto sekd vanhan metsén lajisto. Vanhan metsén lajiston erinomaisina ilmentéjind ovat muun
muassa puita lahottavat k&avat. Selvityksessa vanhalla metsalla ei siis tarkoiteta ainoastaan van-
haa luonnonmetsaa, vaan myos metsad, jonka valtapuusto on vanhaa. (Lahde: Tampereen kau-
pungin vanhat metséat -selvitys)

Tampereen kaupungin selvityksessa Nutturaniemen kohteen sijainti ja laajuus ja& epaselvaksi.
Nutturaniemen kohdekortissa viitataan kahteen karttaliitteeseen. Selvityksen kartoissa on nimetty
"Nutturaniemi”-nimisiksi alueiksi 2 toisistaan erilladn olevaa kohdetta eika kohdekortista kay ilmi
kumpaa kortissa tarkoitetaan. Kohteen pinta-alaksi on mainittu 22,46 ha. Selvitysraportissa on mai-
nittu, etta selvityksen teon aikana ehdittiin kdymaan muutamilla kohteilla. Kohdekortin maastoha-
vainnot-kohdassa ei ole tietoja.

Ranta-asemakaava-alueelta ei 16ytynyt ekologisia arvoja tai muita erityispiirteitd Tampereen arvok-
kaat luontokohteet -raportista eik&d Tampereen kaupungin karttapalvelusta (Oskari).

Suoritetun luontoselvityksen perusteella suunnittelualueella ei esiinny alueita, jotka voitaisiin maari-
tella arvokkaiksi vanhojen metsien alueiksi.

Liito-oravan elinympériston ennustekartalta nakyvat liito-oravalle todenn&koisesti sopivat elinympé-
ristot lajin levinneisyysalueella Suomessa. Ennustekartat eivat kuvaa liito-oravan esiintymista, vaan
elinymparistdja, jotka ovat sille mallien mukaan sopivia. Liito-oravan esiintymisesté jollakin alueella
saadaan luotettavaa tietoa kuitenkin vasta huolellisten maastoinventointien avulla. Ennustekartoilla
ei ole laki- eiké ohjaavaa vaikutusta, eli niiden perusteella ei esimerkiksi maariteta lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja, tai rajoiteta metsien kasittelyd, tai ohjata kaavoitusta. (Ladhde: Suomen Lajitieto-
keskuksen Laji.fi-palvelu).

Ranta-asemakaavaa varten on laadittu liito-oravaselvitys. Alueelta tai sen l&hiymparistdsta ei tehty
mitaén liito-oravan lisdantymis- tai levahtamispaikkaan viittaavia havaintoja. Selvityksen perus-
teella liito-orava ei esiinny alueella eika vaadi mitaan erityishuomiota maankaytén suunnittelua aja-
tellen.

Liito-oravahavainnot on my@s tarkistettu Suomen Lajitietokeskuksen Laji.fi-palvelussa. Lahimmat
lito-oravahavainnot on tehty n. 2 km:n paassa ranta-asemakaava-alueesta.

Uusien rakennuspaikkojen rakennusoikeudet perustuvat Ylojarven kaupungin rakennusjarjestyk-
seen ja viimeksi laaditun haja-asutusalueen kylien laajennuksen ja muutoksen maarayksiin raken-
nusoikeudesta. Rakennusoikeus maaraytyy pinta-alaperusteisesti. Rakennuspaikat ovat pinta-alal-
taan yli 5000 m?, jolloin kummankin rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus saa olla enintaan
200 k-m2. Nutturansaareen on rakennusoikeus osoitettu olemassa olevan rakennuskannan mukai-
sesti.

MIELIPIDE 2. (10.1.2022)

Nuttura on lilan arvokas luontoalue tuhota lisarakentamiselle sen liséksi, mita siella kulmilla on jo
entisestddn. Sinne paasy on estetty jo Vasamajarventieltd mentdessa Valkeekiventielle puomein
Teivaalan yksityismetsien lavitse.

Valkeekivestakin paasy alueelle retkeilemaan on erittéin hankalaa yksityisen rakentamisen vuoksi.

Nutturaan on jatettdva vapaat luontoalueet niin kuin vastarannallakin Valkeekivesta Keissaaren
suuntaan seuraavasta syysta:



Valkeekiven rantakalliot ovat maailman vanhinta fossiilialuetta Aitolahden vastarannan kanssa.
Valkeekiven ex-laiturin kohdalta on otettu fossiilien naytteet aikanaan tutkimuslaitokselle. Naiden
rantojen pitéisi olla ehdottomasti luonnonsuolelualueita kummallakin puolella rantaa niin Nuttu-
rassa kuin Valkeakivessa. Taman pitaisi olla riittava syy sille, ettei rantakallioita saa rakentamiselle
tms. tarvella. Ne ovat harvinaisia muinaishistoriallisia luontoalueita maailmassa.

http://www.taustaa.fi/taustaa2/16.htm

Vuoden 1956 Suomi-Finland -kuvateos alkaa: "Suomessa on maapallon vanhin peruskallio ja
Tampereen lahelta Aitolahden kallioista on |6ydetty fossiileja, joiden idksi arvioidaan 1400 mil].
vuotta."

Kaavanlaatijan vastine:

Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys ja liito-oravaselvitys, joissa on todettu, etta alue on
luontoarvoiltaan tavanomaista ranta-aluetta. Alueella ei ole arvokkaita luontokohteita.

Ranta-asemakaavaa varten on laadittu arkeologinen selvitys. Ranta-asemakaava-alueella ei ha-
vaittu muinaisjaanndskohteita tai muita arkeologisia kohteita.

Museoviraston muinaisjaannosrekisterissa ei ole tietoja muinaisjaannoskohteista ranta-asema-
kaava-alueelta eik& Valkeekiven ranta-alueilta.

Esitetaan, etta mielipiteen perusteella kaavaluonnosta ei ole tarpeen muuttaa.

MIELIPIDE 3. (3.2.2022)

Tiivistelmé&: Ehdotus Nutturan tilan kaavaluonnokseksi ja -selostukseksi ei taytd maankaytto- ja
rakennuslain (1323/1999, MRL) ranta-alueiden maankaytdn suunnittelulle asettamia
vaatimuksia. Kaavaluonnos on a) maakuntakaavan ohjausvaikutuksen vastainen
seka b) perustuu puutteellisiin selvityksiin ja johtaa alueen maanomistajien epayh-
denvertaiseen kohteluun.

Ensisijaisesti kaavaluonnosta ei tule hyvaksya lain vastaisena. Toissijaisesti ranta-
asemakaavan valmistelu on ulotettava koskemaan tasapuolisesti kaikkia alueen
maanomistajia ja valmistelun on perustuttava riittaviin selvityksiin.

Kaavaluonnos ja -selostus

Ehdotettu Nutturan tilan ranta-asemakaava sijoittuu Yl6jarven kaupungin Nasijarven
ranta-alueen tilalle Nuttura 980-407-1-19. Suunnittelualue sijaitsee n. 10 km:n paassa
Ylojarven keskustasta. Alueen pinta-ala on noin 3,5 ha ja alueella on rantaviivaa n.
0,9 km. Suunnittelualueen itdosassa Nutturan saaressa sijaitsee olemassa oleva lo-
marakennus talousrakennuksineen seka saunarakennus. Muu osa suunnittelualu-
eesta on metsatalouskayttssa. Alueella ei ole hyvaksyttya asemakaavaa tai yleiskaa-
vaa; maakuntakaavassa suunnittelualue on virkistysalueeksi (V).

Ranta-asemakaavaluonnoksen tavoitteena on jo rakennetun lomarakennuspaikan
lisdksi osoittaa Nutturan tilalle ranta-asemakaavalla yksi uusi lomarakennuspaikka ja
yksi uusi vakituisen asunnon rakennuspaikka.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 2.6.2021-15.6.2021. Sen johdosta
annettiin kaksi mielipidetta (toinen allekirjoittaneen) seka lausunnot 1. Pirkanmaan
litto 2. Pirkanmaan maakuntamuseo 3. Yldjarven kaupungin ymparistotoimi 4. Suo-
men luonnonsuojeluliiton Yldjarven yhdistys ry. Mielipiteissa ja lausunnoissa esitettiin
perusteltua kritiikkia kaavahanketta kohtaan. Kaavanlaatijan vastineissa ja nyt kasilla



olevassa kaavaluonnoksessa mielipiteissa ja lausunnoissa esitettyja perusteltuja
puutteita ei otettu riittavalla tavalla huomioon.

Ranta-asemakaavan osallisena viittaan mielipiteessani 15.6.2021 lausuttuun ja lisdéan seuraavaa:
a) Kaavaluonnos ja -selostus on maakuntakaavan ohjausvaikutuksen vastainen

Sovellettava lainsdadanto

MRL 5 § asettaa alueiden kayton suunnittelun tavoitteeksi muun muassa edistaa:

"1) turvallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri vaestoryhmien, ku-
ten lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttavan elin- ja toimintaympariston
luomista;

4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymist;

5) ympaéristonsuojelua ja ymparistohaittojen ehkéisemista;

7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista.”

MRL 32 §:n mukaan "maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleis-
kaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytén
jarjestamiseksi ".

MRL 54 &:n mukaan "asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikut-
teinen yleiskaava otettava huomioon". Taméan kaavahierarkian huomioon ottaminen
on kaavoituksen oikeusvaikutusten ja sisaltdvaatimusten keskeisimpié elementteja.
Sen sivuuttaminen aiheuttaa kaavan lainvastaisuuden.

Perustelut

Suunnittelualue on osoitettu Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 virkistysalueeksi
(V). Alueella ei ole voimassa olevaa (osa)yleiskaavaa. Maakuntakaavassa virkistys-
alueeksi osoitetulle ranta-alueelle ei tule ohjata ja mahdollistaa asuin- tai lomaraken-
tamista pistemaisella ranta- asemakaavoituksella. Alueen maankaytto ja yksityiskoh-
taisempi rakentamista ohjaava ja mahdollistava suunnittelu tulee ratkaista laaja-alai-
semmin kokonaisvaltaisen yleiskaavan tai kattavamman ranta-asemakaavan avulla.

MRL 5 &:n mukaisten maankayttn suunnittelun yleisten tavoitteiden edistaminen ei
ole mahdollista ilman kaavahierarkian noudattamista ja suunnittelun perustumista riit-
tavan laaja-alaiseen suunnittelualueeseen.

Pistemainen ranta-asemakaavaluonnos, jossa osoitetaan ranta-alueelle uusi erillis-
pientalojen korttelialue (AO) seka uusi lomarakennusten rakennuspaikka (RA) ja vah-
vistetaan aikaisemmin rakennettu rakennuspaikka lomarakennuspaikaksi merkitta-
valla rakennusoikeudella (RA-1), ei ole maakuntakaavan ohjausvaikutuksen (MRL
32.1 8) mukainen eikd vastaa asemakaavan sisaltovaatimuksia (MRL 54.1 8).

b) Kaavaluonnos ja -selostus perustuu puutteellisiin selvityksiin ja johtaa alueen maan-
omistajien epayhdenvertaiseen kohteluun

Sovellettava lainsdadanto

MRL 9 8:n mukaan kaavoituksen tulee perustua riittaviin selvityksiin kaavaa laaditta-
essa:

"Kaavan tulee perustua kaavan merkittavét vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja
sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé ote-
taan huomioon kaavan tehtéava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen



ymparistdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset
ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia."

MRL 54 §:n mukaan:

"Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle
ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jéar-
jestamiselle. Rakennettua ymparistoa ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin
liittyvia erityisia arvoja saa havittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa
on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityk-
sellistd heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ot-
taen. Asemakaavalla ei mydsk&an saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,
joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa."

Yleiskaavan puuttuessa alueelta, my6s yleiskaavan sisdltévaatimuksen on soveltuvin
osin otettava huomioon asemakaavaa laadittaessa. MRL 39 § edellyttaa, etta kaavoi-
tuksessa otetaan huomioon muun muassa:

"5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistoon;

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittéavyys."

MRL 73 8:n mukaan ranta-alueiden yksityiskohtaisissa kaavoissa erityisina sisalto-
vaatimuksina on lisaksi varmistettava, etta:

"1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu rantamaisemaan ja muu-
hun ymparistéon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jar-
jestaminen seka vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin
huomioon; seka

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta."

Perustelut

Yksityiskohtainen kaavoitus, jolla mahdollistetaan rakentaminen ranta-alueelle, tuo
merkittdvaa taloudellista hyotya sille maanomistajalle, jonka alueelle rakennusoikeus
kohdentuu. Kunnan on kaavoituksesta paattavana tahona huolehdittava, paitsi kaa-
vojen sisdltdvaatimusten tayttymisesta myos, maanomistajien tasapuolisen kohtelun
vaatimuksesta.

Edelle selostettujen lainkohtien perusteella ranta-asemakaavoitusta toteutettaessa on
varmistettava muun muassa riittavien selvitysten laatiminen, maisema-arvojen, luon-
toarvojen ja virkistystarpeiden turvaaminen seka riittdvien yhtenaisten rakentamatto-
mien ranta-alueiden sailyminen. Mainitut maankaytto- ja rakennuslainsdadannon
edellyttdmét vaatimukset eivat toteudu nahtéavilla olevassa kaavaluonnoksessa ja -
selostuksessa. Erityisend ongelmana on virkistystarpeiden turvaamisen ja rakenta-
mattomien ranta-alueiden vaatimuksien suhde alueen maanomistajien yhdenvertai-
seen kohteluun.

Kaavaprosessin aikana ei ole esitetty riittavaa selvitysta virkistystarpeiden ja rakenta-
mattomien ranta-alueiden kohdentumisesta suunnittelualueen vaikutusalueella. Laa-
ditut luontoselvitys (2020) ja liito-oravaselvitys (2021) eivat tayta riittavan ja asianmu-
kaisen selvityksen vaatimuksia. Ennen sanottujen selvitysten laatimista kaavan tilaaja



ja Nutturan tilan maanomistaja toteutti kiinteistolla rakentamista valmistelevina toi-
menpiteind puun kaatoja seka tienrakentamista. Toimenpiteen muuttivat ymparistda
merkittavalla tavalla ennen luontoarvojen selvittamista.

Maakuntakaavan ohjatessa alueen kayttotarkoituksen virkistykseen, tulisi MRL 9 &:n
mukaisesti selvittaa virkistystarpeiden ja yhtenaisten rakentamattomien ranta-aluei-
den toteutuminen riittdvan laajalta alueelta. Taman selvityksen puute on keskeinen
ongelma alueen muiden maanomistajien tasapuolisen kohtelun nédkdkulmasta. Piste-
mainen suunnittelu ja laajempi rakentamattomien ranta- alueiden selvittdmisen lai-
minlydnti voi heikentaa merkittavasti muiden alueen maanomistajien tulevia oikeuksia
ja heidan mahdollisuuksiaan saada yhdenvertaisesti rantarakennusoikeutta tulevai-
suudessa. Kaavaluonnos johtaisi toteutuessaan alueen muiden maanomistajien na-
kokulmasta MRL 54.3 §:n tarkoittamaan kohtuuttomaan tilanteeseen, jonka kaavoit-
taja/kaavanlaatija asianmukaisilla selvityksilla voisi valttaa.

Yksityiskohtaisen ranta-asemakaavoituksen sisdltbvaatimukset eivat myoskaan ka-
silla olevassa pistemaisessa suunnittelussa tayty. Luonnoksessa esitettyjen AO, RA
ja RA-1 -aluevarausten sijoittamisen vaikutusten ja lainmukaisuuden arviointi edellyt-
taisi selkedasti suunnittelualueen merkittavaa laajentamista.

Esitys

Ensisijaisesti Nutturan ranta-asemakaavaluonnosta ei tule hyvaksya lain vastaisena.

Toissijaisesti Nutturan ranta-asemakaavan valmistelu on ulotettava koskemaan tasa-
puolisesti kaikkia alueen maanomistajia ja valmistelun on perustuttava riittaviin selvi-
tyksiin.

Kaavanlaatijan vastine:

a)

Kaavaluonnos ja -selostus on maakuntakaavan ohjausvaikutuksen vastainen
Ylojarven kaupungilla ei ole vireilla eik& suunnitteilla rantayleiskaavaa télle alueelle.

Maakuntakaavassa yleiseen kayttoon tarkoitettujen virkistysalueiden toteuttaminen ranta-ase-
makaavan kautta ei kuulu yksityiselle maanomistajalle. Aikaisempi omistaja Tampereen kau-
punki, Ylojarven kaupunki tai mikdan muukaan taho ei ole kaavaprosessin aikana tai ennen
sitd osoittanut tarvetta ja halukkuutta alueen toteuttamiseksi yleisenéa retkeily- ja ulkoilualu-
eena. On kohtuutonta, etta yksityisen maanomistajan pitdisi toteuttaa téllaisia tavoitteita eten-
kin, kun julkinen taho on luopunut alueen omistuksesta ja kehittdmisesta. Maakuntakaavan
suunnitteluperiaatteissa on todettu, etta virkistysalueet ovat tai ne on tarkoitus hankkia kuntien
omistukseen niita toteutettaessa. Nutturan tilan kaava-alueella ei ole yleisessa virkistyskay-
tossa olevia tai siihen erityisesti soveltuvia alueita. Alue ei ole minkaan ulkoilureitin varrella tai
l&heisyydessa eiké aluetta olisi edes teoriassa mahdollista liittd& olevaan virkistysreitistoon.
Alueella ei myodskaan ole erityisia yleiseen virkistyskayttdon houkuttelevia kohteita esim.
hiekka- tai kalliorantoja eikéa alueella ole yleisessa kaytossa olevia polkuja tai reitteja. Kaytan-
ndssa suhteellisen kapea niemialue seka alueen ja sen lahiympériston vanhat rakennuspaikat
rajoittavat merkittavasti alueen soveltuvuutta maakuntakaavan tavoitteen mukaiseen yleiseen
virkistyskayttoon.

Kaupunki on katsonut, ettd kaava-alue muodostaa tarkoituksenmukainen kokonaisuuden hy-
vaksyessaan kaavoitushakemuksen.

Uusien rakennuspaikkojen rakennusoikeudet perustuvat Ylojarven kaupungin rakennusjarjes-
tykseen ja viimeksi laaditun haja-asutusalueen kylien laajennuksen ja muutoksen maarayksiin
rakennusoikeudesta. Nutturansaareen on rakennusoikeus osoitettu olemassa olevan raken-
nuskannan mukaisesti. Ranta-asemakaava vastaa ranta-asemakaavan sisaltdvaatimuksia.



b) Kaavaluonnos ja -selostus on maakuntakaavan ohjausvaikutuksen vastainen

Ranta-asemakaavaa varten on laadittu selvitykset, joita viranomaiset ovat edellyttaneet. Pir-
kanmaan maakuntamuseo ei edellytd enaa uusimmassa lausunnossaan asemakaavatasoisen
rakennetun ympaériston selvityksen laatimista. Kaavaselostuksen tiedot rakennetusta ymparis-
tOsta ovat riittavat. Luontoselvityksen maastokaynnilla alueen todettiin olevan liito-oravalle
mahdollista elinymparistdd, minka johdosta alueelle tehtiin toinen maastokaynti lito-oravatilan-
teen selvittdmiseksi kevaalla 2021.

Kaupungilla ei ole vireilla rantayleiskaavahanketta, jossa suunniteltaisiin virkistystarpeiden tur-
vaamista. Ei ole kohtuullista, etta yksityisen maanomistajan pitdisi toteuttaa tallainen suunnit-
telu etenkin, kun julkinen taho on luopunut alueen omistuksesta ja kehittamisesta.

Suunnittelualue kuuluu ematilaan Kiviniemi 980-407-1-46. Kaavaselostuksessa on kartta ema-
tilan alueesta ja selvitys rakentuneista alueista. Ematilalla on rantaviivaa yhteensa n. 6,8 km.
Ematilan eteldosassa sijaitsee 6 rakennettua rakennuspaikkaa. Naiden lisdksi Tampereen
kaupungin omistamalla alueella Nutturannokassa ja Kukkosaaren etelaosassa sijaitsee vaati-
mattomia loma-asuinkaytdssa olevia rakennuksia toistaiseksi voimassa olevin vuokrasopimuk-
sin. Nutturannokan pohjoispuolinen Nasijarven ranta-alue, Kanasaari ja Kukkosaaren pohjois-
osa ovat rakentamattomia alueita. Alueella tulee sailymé&én runsaasti rakentamattomia ranta-
osuuksia.

Esitetaan, etta mielipiteen perusteella kaavaluonnosta ei ole tarpeen muuttaa.

Tampereella 20.5.2022

Ymparistonsuunnittelu Oy

Mika Heikkila
Maanmittausteknikko
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