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KAAVASELOSTUS, JOKA KOSKEE 15.6.2022 PAIVATTYA RANTA-ASEMAKAAVAKARTTAA.

1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Nutturan tilan ranta-asemakaava
Kunta: Yl6jarvi
Tila; Osa tilasta Nuttura 980-407-1-20

Kaavan laadituttaja ja tilan maanomistaja:
Pancho Villa Finland Oy

Kaavan laatija: Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Mika Heikkila, maanmittausteknikko
Satakunnankatu 22 G 156, 33210 TAMPERE

puh. 0400 234 134
mika.heikkila@ymparistonsuunnittelu.fi

Kaava-alueen sijainti
Ranta-asemakaava laaditaan Ylojarven kaupungin Nasijarven ranta-alueella osalle tilan Nut-
tura 980-407-1-20 aluetta. Suunnittelualue sijaitsee maanteitse n. 10 km:n paassa Ylojarven

keskustasta (kansilehden sijaintikartta). Alueen pinta-ala on n. 3,7 ha ja alueella on rantavii-
vaan. 0,9 km.

Ranta-asemakaavan vireille tulosta on kuulutettu 2.6.2021.
Kasittely- ja hyvaksymispaivamaarat:

Yl6jarven kaupunginhallitus:

Yléjarven kaupunginvaltuusto:

Voimaantulo:
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2.1

2.2

2.3

ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Ranta-asemakaavan valmistelu on aloitettu maanomistajan aloitteesta alkuvuodesta 2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin julkisesti nahtavilla 2.6.-15.6.2021.

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta kuulutettiin
2.6.2021 Ylojarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin Internet-sivuilla. Naapu-
ritilojen maanomistajia tiedotettiin asiasta kirjeitse. Osallisilla oli mahdollisuus ilmaista mielipi-
teensé osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Mielipiteita esitettiin 2 kpl.

Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Ylojarven kaupungin ympéristétoimi
ja Suomen luonnonsuoijeluliiton Ylojarven yhdistys ry. antoivat lausuntonsa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta.

Kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta (ymparistdlautakunnan paatés 15.12.2021 § 179)
tiedotettiin lehtikuulutuksella Ylgjarven Uutisissa sekd kaupungin internet-sivuilla ja ilmoitus-
taululla. Naapuritilojen maanomistajille lahettiin tiedotuskirjeet. Osallisilla oli mahdollisuus il-
maista kaavaluonnoksesta mielipiteensa.

Kaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto pidettiin julkisesti nahtavilla (valmisteluvaiheen
kuuleminen) 5.1.-4.2.2022. Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkan-
maan liitto ja Yl6jarven kaupungin ymparistétoimi antoivat lausuntonsa kaava-aineistosta.
Kaavaluonnoksesta esitettiin 3 mielipidettd. Yhteenveto luonnosvaiheen lausunnoista ja mieli-
piteisté seka laaditut vastineet on esitetty liitteessa 5.

Ranta-asemakaavan pohjakarttaa paivitettiin muuttuneen kiinteistéjaotuksen osalta. YIojar-
ven kaupungin maanmittausinsindori hyvaksyi pohjakartan 24.5.2022.

Ranta-asemakaavan siséalto

Ranta-asemakaava laaditaan osalle Nutturan tilan 980-407-1-20 aluetta.
Ranta-asemakaavalla muodostuu Nutturan tilalle korttelialue 1, jolle on osoitettu yksi loma-
rakennuspaikka (RA) ja yksi erillispientalon rakennuspaikka (AO) seka loma-asuntojen kortte-

lialue 2, jolle on osoitettu yksi lomarakennuspaikka (RA-1). Muu osa suunnittelualueesta on
osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Kaavan mahdollistama rakentaminen toteutetaan maanomistajan tarpeiden ja aikataulun mu-
kaisesti.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Ylojarven Siivikkalassa, Nasijarven Valkeekivenlahden pohjoisran-
nalla. Ranta-asemakaava laaditaan osalle Nutturan tilan 980-407-1-20 aluetta (kansilehden
sijaintikartta ja kuva 1). Alueelle on maanteitse matkaa Yl6jarven keskustasta alle 10 km. Alu-
een pinta-ala on n. 3,5 ha ja alueella on rantaviivaa n. 0,9 km.

Suunnittelualueen itdosassa Nutturansaaressa on toiminut Rientolan Setlementti ry:n leirikes-
kus. Tampereen kaupungin omistuksessa olleen ja yhdistykselle vuokratun alueen rakennuk-
set on rakennettu yhdistyksen kayttoon. Nutturan tilan alue on siirtynyt Tampereen kaupun-
gilta yksityiseen omistukseen ja vuokrasopimus on omistusvaihdoksen my6ta irtisanottu. Nut-
turansaaressa sijaitsee majoitusrakennus talousrakennuksineen seka saunarakennus. Muu
osa suunnittelualueesta on metsatalouskayttssa.

O/ - | -3¢ ~———

Kuva 1. Suunnittelualue on osoitettu punaisella.

3.1.2 Luonnonympaéristo
Luontoselvitys
Ranta-asemakaavaa varten laadittu luontoselvitys on valmistunut talvella 2020. Vuodenajasta

johtuen kyseessa oli ns. poissulkeva luontoselvitys, eli maastokaynnilla oli tarkoitus 16ytaa
mahdolliset tarkempaa selvitysta vaativat kohteet seuraavaa maastokautta varten, tai todeta
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ettei tarkempiin selvityksiin ole tarvetta, jotta maankayton suunnittelussa voidaan edeta. Liito-
oravaselvitys on laadittu kevaalla 2021 (Luontoselvitys M. Ranta). Selvitykset ovat selostuk-
sen liitteinad 2 ja 3.

Selvitysalueen lansiosa ja alueen itdpaan saaren pohjoisosa ovat tuoretta kangasmetsaa.
Saaren eteldosa on kasvillisuustyypiltaan kuivahkoa kangasmetsaa. Selvitysalueen keski-
osassa on lehtomaista kangasmetsaa. Umpeen kuroutuneessa salmessa on pienialainen
luhta-alue ja sen molemmin puolin on laajemmin vesikasvillisuutta.

Kuivahko kangasmetsa

[ ] Tuore kangasmetsé

Lehtomainen kangasmetsa
Luhta

Hs] Vesikasvillisuus

@ Lihdekaivo

pw N e

Kuva 2. Ote luontoselvityksen kasvillisuuskartasta.

Alueelta ei lI6ytynyt vesilain, luonnonsuojelulain, metsélain tai EU:n luonto- tai lintudirektiivien
tarkoittamia elinympaéristoja tai lajeja, joita tulisi erityisesti ottaa huomioon alueen maankayt-
t0& suunniteltaessa.

Alueen vesikasvilllisuuskasvustojen pienialaisuuden ja rantojen rakentuneisuuden vuoksi alu-
eella ja sen lAhiymparistdssa ei ole oletettavasti erityistd merkitysta vesilinnuille.

Selvityskohteen metsat ovat enimmakseen talousmetsakaytdssa olleita, mutta eri-ikdinen ja -
lajinen puustorakenne tekee kohteesta mahdollisen elinympériston liito-oravalle. Tasta joh-
tuen alueelle tehtiin erillinen maastokaynti liito-oravatilanteen selvittdmiseksi kevaalla 2021,
jolloin liito-oravan esiintyminen alueella voitiin todeta tai sulkea pois. Alueelta ei I6ytynyt mi-
taan liito-oravan lisdéntymis- tai levahtdmispaikkaan viittaavia havaintoja. Yhtakaan papanaa
ei maastokaynnilla havaittu, huolimatta siitd, ettd otollisia elinympéaristoja olisi ollut tarjolla.
Selvityksen perusteella liito-orava ei esiinny alueella eikd vaadi mitdan erityishuomiota maan-
k&yton suunnittelua ajatellen.

Alueen pohijoisrajalla sijaitseva lahde ei ole luonnontilainen vaan muutettu rengaskaivoksi ve-
denottotarpeisiin.
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Lahin luonnonsuojelualue sijaitsee vajaan kilometrin etdisyydella Valkeekivenlahden toisella
reunalla. Se on noin 10 hehtaarin kokoinen Natura-alue joka on suojeltu valtakunnallisen leh-
tojensuojeluohjelman kohteena. Kohteen maankayton suunnittelussa ei ole tarpeen erityisesti
huomioida Valkeekiven lehtokohteen suojelukriteereité eika silla muutoinkaan ole negatiivista
vaikutusta ko. suojelualueeseen.

Luonnonsuojelu ja ymparistéhairiot

Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvia kohteita
tai luonnonsuojelualueita, suojeluohjelmien alueita eikd merkittavid ympéaristohairididen lah-
teita.

Vesistdn ominaispiirteet

Nasijarvi on Kokemaenjoen vesistdn ja Pirkanmaan maakunnan suurin jarvi, pinta-alaltaan
255 kmz. Jarven keskisyvyys on 13,7 metrié ja suurin syvyys 61 metria.

Nasijarven vesi on kirkasta ja lahes varitonta. Humusleimaa on vain vahan ja veden happa-
muuskin on normaalilla tasolla. Nasijarven vedenlaatu on kokonaisuudessaan hyva. Jarven
keskiosassa sekd jarven pohjoisosissa laatu on jopa erinomainen. Eteldosan lahdet ovat laa-
dultaan rehevampia ja niiden alusvedessa esiintyy huomattavaa happivajetta. Naiden etelais-
ten osien veden laatuluokitus on tyydyttava. (www.jarviwiki.fi)

Nasijarven ekologinen tila on hyva (Suomen ymparistokeskuksen valtakunnallinen vesisttjen
ekologisen ja kemiallisen tilan luokittelu 2019).
Pohjavesialueet

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Virkistys

Suunnittelualueen lahiympariston virkistyskaytté on luonteeltaan lahinna jokamiehenoikeu-
della tapahtuvaa liikkumista ranta- ja vesialueilla.

Maisema

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin tai arvokkaiksi luettaviin maisema-alu-
eisiin.

Suunnittelualueen metsaiset rannat eivat erotu ymparistbstaan Nasijarven vesistomaise-
massa. Alue ei ole maastollisesti ymparist6aan korkeampi eika alueella ole erityisid maise-
massa laajasti ndkyvia kohteita, kuten avokallioita tai kalliojyrkanteitd. Nutturansaari on alu-
een vesistomaiseman nékyvin kohde.
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Kuva 3. Rinnevarjostus maastokartalla suunnittelualueen lahiympériston maaston muodoista
(MML, Karttapaikka).

Kuva 4. Alueen ortoilmakuva (MML, Kiinteistotietopalvelu).
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3.1.3 Rakennettu ymparisto
Véesto ja rakennuskanta

Suunnittelualueen lahiymparistdn ranta-alueella sijaitsee tavanomaisia omarantaisia lomara-
kennuspaikkoja. Noin 0,5 km:n paassa Siivikkalan taajaman suuntaan sijaitsee muutama va-
kituinen asunto Nutturantien varrella. Nutturanniemessa Tampereen kaupungin omistamalla
alueella on hyvin vaatimattomia lomakéaytdssa olevia rakennuksia. Osa rakennuksista on huo-
nokuntoisia. Rakennukset on vuokrattu yksityisille henkilGille toistaiseksi voimassa olevin
vuokrasopimuksin.

2 980-407-1-27 .

Kuva 5. Suunnittelualueen ja lahialueen rakennettua ymparistoa.

Suunnittelualueella sijaitsee entisen leirikeskuksen majoitusrakennus talousrakennuksineen
seké rantasauna (kuvat 7-10). Rakennukset sijaitsevat hajallaan Nutturansaaressa. Kaksiker-
roksiselle paarakennukselle on saatu 216 k-m2:n rakennuslupa v. 1950. Rakennus on valmis-
tunut n. v. 1952 (Kuva 6. ote vuoden 1953 peruskartasta). Rakennuksessa on majoitustilojen
lisaksi keitti6- ja toimistotilat. Saunarakennukselle on saatu rakennuslupa v. 1954. Saunara-
kennuksen kerrosala on 36 m2.

NUTTURAN TILAN RANTA-ASEMAKAAVA /
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utturanniemi

Kuva 6. Ote peruskartasta vuodelta 1953. Lahde: MML:n vanhatpainetutkartat.maanmittaus-

laitos.fi

Kuva 7. Paarakennus.
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Kuvat 9 ja 10. Alueen muut rakennukset.

Rakennettu kulttuuriymparist6é ja muinaismuistot

Alue ei kuulu arvokkaiksi luokiteltuihin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin.
Suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi syksylla 2021 (Heilu Qy). Alueelta ei
tunnettu ennestéan kiinteitd muinaisjaannoksia. Inventoinnissa alueelta ei I6ytynyt muinais-
jaannodskohteita tai muita arkeologisia kohteita. Inventointiraporttia paivitettiin Pirkanmaan
maakuntamuseon lausunnon perusteella valmisteluvaiheen nahtavillaolon jalkeen.

NUTTURAN TILAN RANTA-ASEMAKAAVA
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3.14

3.2

3.2.1

Palvelut

Lahimmat julkiset ja kaupalliset palvelut I0ytyvat Siivikkalan taajamassa, jonne on maanteitse
matkaa n. 4 km. Ylojarven keskustan palveluihin on matkaa alle 10 km.

Liikenne

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa nykyisté tiestoa pitkin. Suunnittelualueen pohjois-
puoliselle Nutturantielle kuljetaan Vaasantielta (kantatie 65) limarinjarventien (yhdystie
14190), Myllyrinteentien ja Vasamajarventien kautta. Nutturantieltd on rakennettu tieyhteys
Nutturansaareen asti.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen jatevesien kasittely ja vesihuolto on toteutettu Kiinteistdkohtaisesti. Suunnit-
telualueelle ulottuu sahkodverkko.

Maanomistus

Tilan Nuttura 980-407-1-19 omistaa Pancho Villa Finland Oy.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (Vat)

Valtioneuvoston paatoksen 14.12.2017 mukaiset uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otet-
tava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaa-
voituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n alueeseen. Pirkanmaan maakun-
tavaltuusto hyvéksyi maakuntakaavan 27.3.2017 ja se tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Korkein hallinto-oikeus kasitteli hyvaksymispaatosta koskeneet valitukset ja on pitéanyt
24.4.2019 antamallaan paatoksella Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sellaise-
naan, kuin siitd paatettiin maakuntavaltuustossa.

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa virkistysalueeksi (V). Suunnittelualue kuuluu
kasvutaajamien kehittamisvythykkeeseen (kk6).

Suunnittelualueella ei sijaitse maakuntakaava 2040:n liitteissa esitettyja pienia luonnonsuoje-
lualueita, valtakunnallisesti arvokkaita soita eika alueelle sijoitu maakunnallisesti merkittavia
rakennetun kulttuuriympadristén kohteita.
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Kuva 11. Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sté. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu likimaarai-

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa.

Rakennusjéarjestys

Ylojarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2022.

Paatos ranta-asemakaavan kdynnistamisesta

Ylojarven kaupunginhallitus teki 25.1.2021 (§ 42) ranta-asemakaavan aloituspaatoksen.
Pohjakartta

Ranta-asemakaavaa varten laadittiin 1:2000-mittakaavainen ranta-asemakaavan pohjakartta
Kaavan vireille tulon jalkeen Nutturan kiinteistolla suoritettiin vesijaton lunastustoimitus. Myos
Nutturan kiinteiston ja Nutturantien valinen lisdalueeksi tarkoitettu maaraala liitettiin Nutturan
kiinteistdon. Toimitusten jalkeen ranta-asemakaavaa varten laadittu pohjakartta paivitettiin
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kiinteistjaotuksen osalta. Ylojarven kaupungin maanmittausinsin6oéri hyvaksyi pohjakartan
24.5.2022.

Olemassa oleva selvitysaineisto ja inventoinnit

Rakennettu ymparisto:

¢ Muinaisjadnnosrekisteri (Museovirasto)
e Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét (Museovirasto; RKY-

inventointi 2009)

Luonnonymparist6 ja maisema:

e Ymparistthallinnon Avoin tieto -palvelu

Muut selvitysaineistot:

Maakuntakaava 2040:n selvitysaineistot

Ranta-asemakaavaa varten laaditut selvitykset

e Luontoselvitys 2020 (Luontoselvitys M. Ranta)
e Liito-oravaselvitys 2021 (Luontoselvitys M. Ranta)
¢ Arkeologinen selvitys (Heilu Oy)

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1  Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatdkset

Kaavan valmistelu aloitettiin maanomistajan aloitteesta talvella 2021.
Ylojarven kaupunginhallitus teki 25.1.2021 (8§ 42) ranta-asemakaavan aloituspaatoksen.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

1.

Vaikutusalueen maanomistajat ja ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin

kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Yl6jarven kaupunki: rakennusvalvonta ja ymparistotoimi

Viranomaiset

- Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan
pelastuslaitos.

(Osallisluetteloa taydennetdan tarvittaessa tyon edetessa.)
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4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

4.3

VIREILLE TULOVAIHE

Osallistuminen ja yhteistyo on maaritelty kaavoituksen johdosta laaditussa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa. Suunnitelmaa paivitetdan kaavoituksen kuluessa ja siihen voi tutustua
kaavan laadinnan eri vaiheissa. Kaavoituksessa noudatetaan ko. raportissa maariteltya osal-
listumistapaa (Liite 1).

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta kuulutettiin
2.6.2021 Ylojarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin Internet-sivuilla. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin julkisesti nahtévilla 2.-15.6.2021. Naapuritilojen maan-
omistajia tiedotettiin asiasta kirjeitse ja viranomaisilta pyydettiin tarvittavat lausunnot. Osalli-
silla oli mahdollisuus ilmaista mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Yl0jarven kaupungin ymparistétoimi
ja Suomen luonnonsuoijeluliiton Yléjarven yhdistys ry. antoivat lausuntonsa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta. Kaava-aineistosta esitettiin 2 mielipidetta.

VALMISTELUVAIHE (KAAVALUONNOSVAIHE)

Kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta (ymparistélautakunnan paatdés 15.12.2021 § 179)
tiedotettiin lehtikuulutuksella Ylgjarven Uutisissa sekd kaupungin internet-sivuilla ja ilmoitus-
taululla. Naapuritilojen maanomistajille [&hettiin tiedotuskirjeet. Osallisilla oli mahdollisuus il-
maista kaavaluonnoksesta mielipiteensa.

Kaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto pidettiin julkisesti nahtavilla (valmisteluvaiheen
kuuleminen) 5.1.-4.2.2022. Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkan-
maan liitto ja Ylojarven kaupungin ymparistotoimi antoivat lausuntonsa kaava-aineistosta.
Kaavaluonnoksesta esitettiin 3 mielipidetta. Yhteenveto luonnosvaiheen lausunnoista ja mieli-
piteisté seka vastineet niihin on esitetty liitteessa 5.

Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnon perusteella kaavaluonnokseen tehdyt muutokset:

- Rakennuspaikkojen rantaan on lisatty puustoisena sailytettéva alueen osa.

- Lisatty yleismaarays: Pihamaan rakentamisessa tulee valttaa korkeita pengerryksia ja tayt-
toja.

EHDOTUSVAIHE

Ranta-asemakaavan tavoitteet

Kaavan tavoitteena on osoittaa ja saada lainvoimaiseksi Ylojarven ranta-asemakaavoituksen
mitoitusperiaatteiden mukainen rantarakennusoikeus seka selvittéa mahdollisuus pysyvaan
asuinrakentamiseen. Tavoitteena on jo rakennetun lomarakennuspaikan lisdksi osoittaa
ranta-asemakaavalla yksi uusi lomarakennuspaikkaa ja yksi uusi vakituisen asunnon raken-
nuspaikka Nutturan tilalle.

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan luontoselvitys alueen mahdollisten luontoarvojen selvitta-
miseksi.
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5.1

5.2

RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne

Ranta-asemakaava laaditaan osalle Nutturan tilan 980-407-1-20 aluetta. Alueen pinta-ala on
3,6575 ha ja alueella on rantaviivaa n. 0,87 km.

Ranta-asemakaavalla muodostuu Nutturan tilalle korttelialue 1, jolle on osoitettu yksi uusi lo-
marakennuspaikka (RA) ja yksi uusi erillispientalon rakennuspaikka (AO) seka loma-asunto-
jen korttelialue 2, jolle on osoitettu yksi rakentunut lomarakennuspaikka (RA-1). Muu osa
suunnittelualueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Ranta-asemakaavalla on osoitettu niemeen (Nutturansaari) johtava olemassa oleva tieyhteys
ajoyhteysmerkinnéalla (ajo).

Mitoitus

Ranta-alueiden suunnittelussa tilojen rakennusoikeudet madritetddn yleensa noudattaen
ematilaperiaatetta. Yl6jarven kaupungin rantasuunnittelun emaétilan rajaamisajankohtana on
kaytetty rakennuslainsdddannon voimaantulon ajankohtaa 1.7.1959. Suunnittelualue kuuluu
ematilan rajaamisajankohdan 1.7.1959 mukaiseen ematilaan Kiviniemi 980-407-1-46 (rekiste-
roity 10.5.1958). Ematilalla on rantaviivaa n. 6,8 km. Ematilan alueella sijaitsee 6 rakennettua
rakennuspaikkaa. Taman lisdksi Tampereen kaupungin omistamalla alueella sijaitsee vaati-
mattomia loma-asuinkaytdssa olevia rakennuksia Nutturannokan alueella ja Kukkosaaressa.
Ematilan laajuudesta johtuen emaétilatarkastelua ei ole laadittu, vaan rakennusoikeus on las-
kettu vain suunnittelualueelle.

(B .
!
L-// Kukkosaan‘
e
& 5

Kuva 11. Ematilaan Kiviniemi 980-407-1-46 kuuluvat tilat.

Nutturan tilalle on maaritetty laskennallinen rakennusoikeus rakennusyksikkoina perustuen
muunnettuun rantaviivan pituuteen (km) ja ranta-alueen mitoitusarvoon (rakennusyksikkoa /
muunnettu ranta-km). Muunnettua rantaviivaa maaritettdessa on oikaistu rantaviivan pienet
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5.4

54.1

mutkat ja otettu huomioon kapeiden niemien ja lahtien vastarantaléaheisyyden vaikutus. Mitoi-
tuslukuna on kaytetty 7 rakennusyksikkda / muunnettu ranta-km.

Nutturan tilalla on tarkastelun perusteella todellista rantaviivaa 0,75 km ja muunnettua ranta-

viivaa 0,33 km, jolloin rakennusoikeudeksi muodostuu 2,31 rakennusyksikkda. Tilan alueella

on 1 rakennettu rakennuspaikka. Emaétilan rantarakentamisen keskimaaréinen mitoitus on uu-
sien rakennuspaikkojen toteutuessa n. 2,4 rakennusyksikkoa / ranta-km.

Paaosa ematilan rantaviivasta sailyy yhtendisena ja rakentamisesta vapaana. Ematilan alu-
eella on pitkia rakentamattomia ranta-alueita. Suuri osa emaétilan ranta-alueesta on kapeu-
tensa vuoksi rakentamiseen soveltumatonta aluetta. Taman johdosta alue tulee sdilymaan
nailta osin rakentamiselta vapaana ja taméa mahdollistaa jokamiehenoikeudella tapahtuvan
virkistyskayton kuten rantautumisen.

Aluevaraukset
Korttelialueet
Erillispientalojen korttelialue (AO)

Ranta-asemakaavalla muodostuu yksi uusi erillispientalojen korttelialue (AO), jolle on o0soi-
tettu yksi rakennuspaikka. AO-alueen pinta-ala on 6292 m2 ja rakennusoikeus on enintaan
200 k-m?2,

AO-alueen asuinrakennus saa olla korkeintaan 1,5-kerroksinen ja muut rakennukset saavat olla
korkeintaan 1-kerroksia.

Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden asuinrakennuksen, talousrakennuksen ja erillisen sau-
narakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 200 m2. Talousra-
kennuksen kerrosala saa olla enintdan 40 m2 ja saunarakennuksen kerrosala enintaan 30 mz.

Asuinrakennuksen ja talousrakennuksen vahimmaisetaisyys keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta tulee olla vahintdan 30 m ja saunarakennuksen vahintaan 10 m.

Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Ranta-asemakaavalla muodostuu yksi uusi loma-asuntojen korttelialue (RA), jolle on osoitettu
yksi lomarakennuspaikka. RA-alueen pinta-ala on yhteensa 5030 m? ja rakennusoikeus on
enintaan 200 k-m?2. RA-alueen loma-asunto saa olla korkeintaan 1,5-kerroksinen ja sauna ja
talousrakennus 1-kerroksia.

Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden loma-asunnon, talousrakennuksen ja erillisen saunara-
kennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintd&n 200 m2. Talousraken-
nuksen kerrosala saa olla enintdan 40 m2 ja saunarakennuksen kerrosala enintéan 30 m2.

Asuinrakennuksen ja talousrakennuksen vahimmaisetaisyys keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta tulee olla vahintddn 30 m ja saunarakennuksen vahintaan 10 m.

Loma-asuntojen korttelialue (RA-1)

Ranta-asemakaavalla muodostuu yksi rakentunut loma-asuntojen korttelialue/rakennuspaikka
(RA-1). RA-1-alueen pinta-ala on 6681 m? ja rakennusoikeus on enintaan 292 k-m?. RA-1-
alueen loma-asuinrakennus saa olla korkeintaan 2-kerroksinen ja muut rakennukset 1-kerrok-
sisia.

NUTTURAN TILAN RANTA-ASEMAKAAVA )
Kaavaselostus 15.6.2022 Sivu 17

YMPARISTONSUUNNITTELU OY



54.2

5.4.3

5.5

551

Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden loma-asunnon, erillisen saunarakennuksen seka tar-
peelliset talousrakennukset. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 292 mz.
Kerrosalaltaan enintdan 216 m2:n suuruinen loma-asuinrakennus tulee sijoittaa kaavassa
osoitetulle rakennusalalle (as). Erillinen, kerrosalaltaan enintd&n 36 m2:n suuruinen saunara-
kennus tulee sijoittaa kaavassa osoitetulle rakennusalalle (sa-1). Talousrakennukset tulee si-
joittaa kaavassa osoitetuille rakennusaloille (t). Talousrakennusten kerrosala saa olla yh-
teensé enintdan 40 mz2.

AO-, RA- ja RA-1-alueilla huomioitavia kaavamaarayksia:

- Alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoiltaan, ma-
teriaaleiltaan ja vareiltdan luontoon ja ymparistdoon soveltuvia.

- AO-, RA- ja RA-1-alueilla on séailytettava ja yllapidettava riittava puusto ja muu kasvillisuus,
jolla varmistetaan rakennusten sopeutuminen ymparistoon.

- Pihamaiden rakentamisessa tulee valttda korkeita pengerryksia ja tayttoja.

- Rakennusten alimman lattiatason tulee olla v&hinta&n +96,70 (N2000).

- Alueen vesihuolto on jarjestettava kulloinkin voimassa olevan lainsaadannon ja Ylojarven
kaupungin maaraysten mukaisesti. Jatevesista ei saa aiheutua pohja- ja pintaveden pilaantu-
misvaaraa.

Muut alueet
Maa- ja metsatalousalue (M)
Korttelialueiden ulkopuolinen alue on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi.

Maa- ja metsatalousalueen pinta-ala on 1,8572 ha.

Ajoyhteydet

Ranta-asemakaavalla on osoitettu niemeen (Nutturansaari) johtava olemassa oleva tieyhteys
ajoyhteysmerkinnalla (ajo).

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaiksi luokiteltuihin rakennettuihin kulttuuriym-
paristoihin (RKY 2009) eikd maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriympéaristoihin. Alueelta
mahdollisesti poistettavat rakennukset eivat edusta kulttuurihistoriallisesti tai rakennusperin-
teisesti huomioon otettavia arvoja.

Kaava-alueen lahiympéristoon on muodostunut tavanomaista ranta-alueiden loma-asutusta.
Kaavalla osoitetut uudet rakennuspaikat sijoittuvat suunnittelualueen keskiosaan siten, etta
l[&hiymparistén loma-asutuksen ja uusien rakennuspaikkojen vdliin jaa maa- ja metsatalous-
aluetta suojavyohykkeeksi ja potentiaalisiksi rantautumispaikoiksi. Rakennuspaikat sijaitsevat
Valkeekivenlahden puolella, josta avautuu avoin ndkyma jarven selélle. Niemen pohjoispuoli-
sen lahden ranta-alue jaa vapaaksi rakentamisesta.

Kaavalla osoitettujen uusien rakennuspaikkojen toteutumisesta ei siten aiheudu merkittavaa
vaikutusta l&hiymparistén vanhalle loma-asutukselle.
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5.5.2

5.5.3

554

555

Ranta-asemakaavassa maarataan, etta rakentamisalueilla on sailytettava ja yllapidettava riit-
téva puusto ja muu kasvillisuus, jolla varmistetaan rakennusten sopeutuminen ymparistoon.
Kaavamaarayksella varmistetaan olemassa olevien rakennusten sopeutuminen paremmin
ympadristd6n ja rantamaisemaan. Kaavassa on myds osoitettu rakennuspaikkojen rantaan
puustoisena séilytettavat alueen osat.

Arvioidaan, etta kaavan toteutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta lahimpiin rakennettuihin
ymparistoéihin.

Vaikutukset luonnonymparistéon ja maisemaan

Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvia koh-
teita, luonnonsuojelualueita tai suojeluohjelmien alueita eiké suunnittelualue kuulu valtakun-
nallisesti arvokkaisiin tai arvokkaiksi luettaviin maisema-alueisiin.

Alueelta ei l6ytynyt luontoselvityksen maastokaynnin yhteydessa vesilain, luonnonsuojelulain,
metsélain tai EU:n luonto- tai lintudirektiivien tarkoittamia elinymparistoja tai lajeja, joita tulisi
erityisesti ottaa huomioon alueen maankayttéa suunniteltaessa.

Ranta-asemakaava-alueen rakentamisalueilla on sailytettava ja yllapidettava riittdva puusto ja
muu kasvillisuus, jolla varmistetaan rakennusten sopeutuminen ymparistoon. Kaavamaarayk-
sella varmistetaan, ettd rakennukset sopeutuvat paremmin ymparistoon ja ne nakyvat vesis-
télle vahemman hairitsevasti. Kaavalla maarataan mydos, etta alueelle rakennettavien raken-
nusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan luon-
toon ja ymparistéon soveltuvia.

Kun ranta-asemakaava-alueen jatevesien kasittely hoidetaan saadodsten mukaisesti, kaavan
mukaisen kayttotarkoituksen toteutuminen ei vaikuta haitallisesti vesist6jen vedenlaatuun.

Arvioidaan, etta kaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta suunnittelualueen tai sen laheisten
ranta-alueiden luonnonymparistdon tai maisemaan eika vesiston tilaan.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavan toteutumisen sosiaalisia vaikutuksia voidaan ennustaa olevan alueen kayttajien maa-
ran vahainen lisdantyminen. Kaavamuutoksesta ei aiheudu erityisia vaikutuksia lahiymparis-
ton rantojen asukkaiden elinoloihin ja elinympéristoihin.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualueen rakennuspaikat ovat hyvin saavutettavissa olemassa olevaa tiestta pitkin.
Alue on liitetty sahkodverkkoon.

Kaavan toteutuminen ei muuta suunnittelualueen ja lahiympéariston yhdyskuntarakennetta ny-

kyisesta.

Taloudelliset vaikutukset

Ranta-alueiden rakennusoikeuden maarittaminen ranta-asemakaavalla jasentda ja turvaa ran-
toihin liittyvat taloudelliset arvot. Ranta-asemakaavan voidaan arvioida nostavan alueen kiin-
teiston arvoa.
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5.6 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole todettu sijaitsevan ymparistéa kuormittavia tai muita hairiotekijoita, eika kaavan
toteuttamisen voida arvioida niitd myoskaan aiheuttavan.

5.7 Kaavamerkinnat ja —-méaaraykset
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Erillispientalojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden asuinrakennuksen, talousrakennuksen ja erillisen sauna-
rakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 200 m2. Talousrakennuksen
kerrosala saa olla enintaan 40 m? ja saunarakennuksen kerrosala enintaan 30 m2.

Asuinrakennuksen ja talousrakennuksen vahimmaisetéisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintdan 30 m ja saunarakennuksen vahintaddan 10 m .

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden loma-asunnon, talousrakennuksen ja erillisen sauna-
rakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 200 m2. Talousrakennuksen
kerrosala saa olla enintdan 40 m? ja saunarakennuksen kerrosala enintdan 30 m2.

Loma-asunnon ja talousrakennuksen vahimmaisetéisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintédan 30 m ja saunarakennuksen vahintdan 10 m .

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden loma-asunnon, erillisen saunarakennuksen seké tarpeelliset
talousrakennukset. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintadn 292 m?. Kerrosalaltaan
enintadn 216 m2n suuruinen loma-asuinrakennus tulee sijoittaa kaavassa osoitetulle rakennus-
alalle (as). Erillinen, kerrosalaltaan enintddn 36 m#n suuruinen saunarakennus tulee sijoittaa
kaavassa osoitetulle rakennusalalle (sa-1). Talousrakennukset tulee sijoittaa kaavassa osoitetuille
rakennusaloille (t). Talousrakennusten kerrosala saa olla yhteensa enintédan 40 m2.

Maa- ja metsatalousalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan raja.
Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kdyttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden kerrosalaltaan enintdan 216 m?:n suuruisen
loma-asuinrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden yksikerroksisen talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden kerrosalaltaan enintaan 36 m2:n suuruisen
yksikerroksisen saunarakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden kerrosalaltaan enintadn 30 m?:n suuruisen
yksikerroksisen saunarakennuksen.

Puustoisena sailytettdava alueen osa.

Ajoyhteys.
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6.1

6.2

6.3

RANTA-ASEMAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

ALUEELLE RAKENNETTAVIEN RAKENNUSTEN, RAKENTEIDEN JA LAITUREIDEN TULEE OLLA
MUODOILTAAN, MATERIAALEILTAAN JA VAREILTAAN LUONTOON JA YMPARISTOON SOVELTUVIA.

AO-, RA- JA RA-1-ALUEILLA ON SAILYTETTAVA JAYLLAPIDETTAVA RIITTAVA PUUSTO JA MUU
KASVILLISUUS, JOLLA VARMISTETAAN RAKENNUSTEN SOPEUTUMINEN YMPARISTOON.

PIHAMAIDEN RAKENTAMISESSA TULEE VALTTAA KORKEITA PENGERRYKSIA JATAYTTOJA.
RAKENNUSTEN ALIMMAN LATTIATASON TULEE OLLA VAHINTAAN +96,70 (N2000).
ALUEEN VESIHUOLTO ON JARJESTETTAVA KULLOINKIN VOIMASSA OLEVAN LAINSAADANNON JA

YLOJARVEN KAUPUNGIN MAARAYSTEN MUKAISESTI. JATEVESISTA El SAA AIHEUTUA POHJA- JA
PINTAVEDEN PILAANTUMISVAARAA.

RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavakartta ja sen kaavamerkinnat ja —maaraykset seka kaavaselostus toimivat arviointipe-

rusteena lupa-asioista paatettaessa.

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan mahdollistama matkailutoiminta toteutetaan maanomistajan toimesta kaavan saatua

lainvoiman maanomistajan tarpeiden ja aikataulun mukaisesti.

Toteutuksen seuranta

Ylojarven kaupunki tulee seuraamaan MRL:n mukaisesti rakentamisen toteutumista kaavan ja

rakennuslupaehtojen mukaisesti.

Tampereella 15.6.2022

Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Mika Heikkila
Maanmittausteknikko
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