Seijantien asemakaavan muutos, koskee osaa Kirkonseudun kortteleista 211 ja 213 seka virkistys ja
katualuetta / Hyviksyminen

Ymparistolautakunta 26.01.2022 § 10

Kirkonseudun asemakaavan muutos korttelissa 211 seka siihen liittyvélla lahivirkistysalueella (Saurio)/
Vireilletulo

436/10.00.00/2019, 138/10.02.03/2021

KAUPHALL 16.11.2020 § 312

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen
Arkta Rakennus Oy on lahettanyt kaupungille 29.10.2020 paivatyn hakemuksen:

Viitaten Yl6jarven kaupungin tekniikka- ja ymparistdosaston kanssa 20.8.2020 ja
7.10.2020 kaytyihin keskusteluihin, pyydamme Yl6jarven kaupungilta sen omistamien
madraalojen Saastopuisto ja Saurion pdivdkodin tontti (kiinteistétunnus 980-428-
0039-0276) osalta suunnitteluvarausta alueen kehittamiseksi.

Arkta Rakennus Oy:n tavoitteena on kehittaa aluetta yhdistetyksi asumisen ja
palveluiden alueeksi siten, etta kerrostalorakentamisen ohella alueelta osoitetaan
riittava tilavaraus uudelle, noin 120-paikkaiselle paivakodille ja sen vaatimille
oheistoiminnoille. Alustavien tarkastelujen pohjalta kerrostalorakentamista sijoittuisi
tontille noin 5.500 — 7.000 kem?2.

Arkta on vuonna 1988 perustettu perheyritys, jonka palveluihin kuuluvat mm. kerros-
ja rivitalorakentaminen seka kiinteistokehittdminen. Kokemuksemme ansiosta meilla
on laaja valikoima asiantuntemusta erilaisiin ratkaisuihin seka vakaat taloudelliset
resurssit hankkeiden lapiviemiseksi.

Toivomme Yl6jarven kaupungilta myonteistad suhtautumista
suunnitteluvaraushakemukseemme.

Keskustan kehittdmishanke

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 6.4.2020 § 27 keskustan
kehittamishankkeen yhteenvetoraportin, joka pohjautuu vuosina 2018-2020
pidettyjen visiointityopajojen linjauksiin. Ylojarven keskustan kehittamisessa
keskeisia teemoja ovat kaupunkirakenteen tiivistaminen ja asukasmaaran
kasvattaminen. Kaupungin omistaman Saurion paivakodin alueen maankayton
tehostaminen on osa keskustan kehittamishanketta ja listattu yhteenvetoraportin
toimenpideosioon huomiolla “muutos asumisen ja palveluiden alueeksi,
mahdollisesti kumppanuuskaavoitus”. Visiointitydssa linjatut toimenpiteet on
huomioitu maankayton ja palveluiden suunnittelu- ja toteutusohjelman MAPSTO
2021-2025-luonnoksessa, jossa Saurion paivdakodin alueen asemakaavan muutos
(hankekaava) on ajoitettu vuosille 2021-2022.

Yhteistyokumppanin valinta




Keskustan kehittamishankkeen aikana on kayty aktiivisesti keskusteluja useiden
rakennusliikkeiden ja Rakennusteollisuus ry:n jasenyritysten kanssa keskusta-alueen
potentiaalisista kiinteistokehityskohteista. Naistad alustavista keskusteluista ei ole
syntynyt Saurion paivakodin alueen osalta konkreettisia hankeaihioita lukuun
ottamatta Arkta-konsernia, joka lahestyi kaupungin viranhaltijoita kesalla 2020.
Taman jalkeen kaytyjen keskustelujen myota asia on edennyt siten, etta Arkta
Rakennus Oy pyytaa kaupungilta suunnitteluvarausta Saurion paivakodin ja
Saastopuiston alueesta tarkemman suunnittelun kdynnistamiseksi.

Kaavoitustilanne

Saurion paivakoti sijaitsee Yl6jarven ydinkeskustassa Soppeenmaéessa osoitteessa
Seijantie 1. Pdivakodin kadytdssa oleva tontti on kooltaan noin 6 800 m2. Paivdakodin
alueeseen kytkeytyva Saastopuisto on kooltaan noin 1 400 m2.

Alueella on voimassa oleva ydinkeskustan osayleiskaava (2018), jossa se on merkitty
tiivistyvien keskustatoimintojen C2-alueeksi. Voimassa olevassa asemakaavassa
(1977) alue on merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi (paivakoti) ja
luonnontilassa sailytettavaksi puistoksi (Sddstopuisto).

Saurion paivakotirakennus ja -toiminnot

Saurion padivakoti on rakennettu vuonna 1979 ja siina toimii nelja
varhaiskasvatusryhmaa. Paivakodissa on paikkoja yhteensa noin 80 ja henkil6kuntaa
noin 15. Saurion paivakotiin kuuluu hallinnollisesti my6s Yl6jarven Yhtenaiskoululla
toimivat kaksi esiopetusryhmaa. Paivakotirakennukselle on Yl6jarven kaupungin
omistamien kiinteistdjen korjausvelkaselvityksen mukaan kertynyt korjausvelkaa 719
109 € (TEKLTK 11.3.2020 § 28). Korjausvelan suuruuden vuoksi uusien, korvaavien
paivakotitilojen osoittaminen keskusta-alueelta nahdaan
tarkoituksenmukaisemmaksi ratkaisuksi kuin nykyisen paivakotirakennuksen mittava
peruskorjaaminen. Sivistysosaston alustavan arvion mukaan uuteen keskustan
paivakotiin tarvittaisiin tilat 5-6 ryhmalle eli noin 120 lapselle.

Suunnitteluvaraus ja asemakaavoituksen kdynnistdmis- ja yhteistydsopimus

Paatosehdotuksessa esitetdan, ettd Arkta Rakennus Oy:lle myonnettaisiin
suunnitteluvaraus Saurion paivakodin ja Sdastopuiston alueeseen 31.12.2021 saakka.
Mikali kaupunginhallitus myontaa suunnitteluvarauksen, jatketaan neuvotteluja ja
suunnittelua tahtdimena asemakaavoituksen kdynnistamis- ja yhteistydsopimuksen
solmiminen Arkta Rakennus Oy:n kanssa vuoden 2021 ensimmaisen vuosipuoliskon
aikana. Edellisen kerran Yl6jarven kaupungissa on vastaavan tyyppinen sopimus tehty
vuonna 2013 Peab Oy:n kanssa Raikan alueen kehittamisesta.

Asemakaavoituksen kdynnistamis- ja yhteistydsopimuksessa kasiteltdisiin mm.
seuraavia asioita: sopimusalue, sopimusalueen vuokraus- tai myyntiehdot,
sopimuksen tarkoitus, lahtotilanne, osapuolien tavoitteet asemakaavoittamiselle ja
kaavan toteuttamiselle, suunnittelijan valinta, asemakaavoittaminen ja muu
suunnittelu, laadulliset tavoitteet, suunnittelun ja toteuttamisen aikatauluarviot,
kunnallistekninen suunnittelu, sopimuksen voimaantulo ja irtisanominen,
sopimuksen siirtdminen, sopimusalueen luovuttaminen tyén aikana kolmannelle
osapuolelle, hankkeen ohjausryhma seka erimielisyyksien ratkaiseminen.



Liitteet

Mikali kaupunginhallitus paattaa myontda suunnitteluvarauksen kaynnistetaan myos
tarkemmat keskustelut ja suunnittelu Saurion paivakodin korvaavan paivakodin
tilatarpeista, toteutustavasta seka vaistotilaratkaisusta.

Suunnittelualueen sijainti
Ote ajantasa-asemakaavasta ja suunnittelualueen rajaus

Kaupunginjohtaja ehdottaa

P3aatos

Kaupunginhallitus paattaa

1.my6ntaa Arkta Rakennus Oy:lle suunnitteluvarauksen kaupungin omistamille
alueille Saastdpuisto ja Saurion paivakodin tontti (maaraala tilasta 980-428-0039-
0276) 31.12.2021 saakka, ja

2.kdynnistaa neuvottelut Arkta Rakennus Oy:n kanssa asemakaavoituksen
kdynnistamis- ja yhteistydsopimuksen laatimisesta.

Hyvaksyttiin.

KAUPHALL 15.03.2021 § 98

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen

Ylojarven kaupungin hallintosdannon 86 §:n perusteella asemakaavan ja sen
muutosten laatimisesta paattaminen kuuluu kaupunginhallituksen ratkaisuvaltaan.

Lahtokohdat ja alustavat tavoitteet

Kaupunginhallituksen paatoksen 16.11.2020 §312 mukaisesti on kaupunki kaynyt
tarkentavia neuvotteluita Arkta Rakennus Oy:n kanssa alueen toteuttamiseksi.
Hankkeessa huomioidaan kaupungin tarvitsemat tilavaraukset uudelle paivakodille ja
sen vaatimille oheistoiminnoille. Jaljelld olevaa aluetta kehitetdan
kerrostalorakentamiseen. Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 8000 m2 ja se
koskee osaa kaupungin omistamasta tilasta 428-39-276.

Suunnittelulle ja toteutukselle asetettavia tavoitteita. Asuinrakentamisen ja julkisen
rakentamisen seka pihojen ja julkisten alueiden toteuttamisen tulee olla
korkeatasoista ja hyvin ymparist6dnsa sopivaa. Alue suunnitellaan ja toteutetaan
arkkitehtuurin, piha-alueiden, toiminnallisen sisdllon, autopaikkojen jarjestdamisen ja
muun ympariston kannalta laadukkaana kokonaisuutena.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa Kirkonseudun rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos
(hyvaksytty 29.9.1975 § 171). Alue on merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi
(Y-alue) seka luonnontilassa sailytettdavana puistoalueena (PL-alue). Lisdksi alueella
sijaitsee jalankulku- ja polkupyodratieksi varattu alue.

Hakemuksen alueella on voimassa Ydinkeskustan osayleiskaava, joka on hyvaksytty
10.12.2018. Kaavassa alue kuuluu tiivistyvan keskustatoimintojen C2
aluekokonaisuuteen. Maarayksessa todetaan mm. keskustatoimintojen aluetta
kehitetdaan toiminallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden,
toimitilojen, hallinnon, virkistyksen ja vapaa-ajan seka kaupunkikulttuurin alueena.
Alueiden pysakointia tulee osayleiskaavan maarayksen mukaisesti kehittaa



padsaantoisesti rakenteellisella pysakointiratkaisulla. Alueen rakentamisessa tulee
edistdd toimintojen monipuolisuutta seka kestavan ja viihtyisan kaupunkiymparistén
muodostumista. Soppeenmaked koskeva kohdekohtainen suunnittelusuositus.
Aluetta tulee kehittaa tiiviin kaupunkimaisen asumisen alueena, josta on hyvat
virkistysyhteydet.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on tullut voimaan 8.6.2017. Maakuntakaavassa
alue kuuluu laajempaan keskustatoimintojen alueeseen, jolla osoitetaan
keskustamaisen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka- ja muiden
toimintojen alueet liikkennealueineen ja puistoineen.

MAPSTO tavoitteet

Saurion alue sisdltyy maankayton, palvelujen suunnittelu ja toteutusohjelmaan,
MAPSTO 2021-2025 kaavahankkeisiin. Asemakaavan muutoksen tavoiteaikataulu on
asetettu vuosille 2021-2022. Tarkoituksena on laatia asemakaavan muutos alueen
kehittamiseksi ydinkeskustan tavoitteiden mukaisesti tiivistyvien keskustatoimintojen
alueena.

Keskustan kehittdmishanke

Keskustan kehittamishankkeen yhteenvetoraportti on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 6.4.2020. Raportti pohjautuu vuosina 2018—-2020 pidettyjen
visiointitydpajojen linjauksiin. Yl6jarven keskustan kehittamisessa keskeisia teemoja
ovat kaupunkirakenteen tiivistdiminen ja asukasmaaran kasvattaminen. Raportissa
Saurion paivakodin alue sisaltyy kohteisiin, jossa aluetta muutetaan asumisen ja
palvelujen alueeksi.

Hankkeen kdynnistdmista ja lapivietavyyttd koskeva tarkastelu

Kaavahanke sisdltyy vuoden 2021 aloitettaviin kaavakohteisiin ja edistda asetettuja
tavoitteita. Hankealue liittyy olemassa olevaan katuverkkoon ja alue kuuluu Vesi Oy:n
toiminta-alueeseen.

Kaavoitussopimus

Kaavahankkeen kaynnistamista varten on laadittu luonnos kaavoitussopimukseksi.
Sopimukseen on kirjattu mm. kaavan laadinnan tavoitteista seka kustannuksista.
Sopimusluonnos on oheismateriaalina. Mahdollisista muista velvoitteista sovitaan
maankayttosopimuksessa, joka laaditaan ennen kaavan hyvaksymista.

Lisatiedot Kaavoituspaallikké Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Liitteet - asemakaavoituksen kdynnistamis- ja yhteistydsopimus
- suunnittelualueen sijainti

- alustava rajaus seka ote ajantasa-asemakaavasta

Vt. kaupunginjohtaja ehdottaa
Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya asemakaavoituksen kdynnistamis- ja yhteistyésopimuksen,



pPaatos

YMPLTK 24.03.2021 § 43

2. valtuuttaa vt. kaupunginjohtajan tekemaan sopimukseen teknisluontoisia
korjauksia ja

3. kdynnistaa asemakaavan muuttamisen, jossa huomioidaan esittelytekstissa seka
sopimuksessa kirjatut seikat.

Hyvaksyttiin.

Kaavasuunnittelija Roosa Saarela

Kaavoitustilanne

Kaavoituspaatos
Kaupunginhallitus paatti 15.3.2021 § 98 kdynnistaa Kirkonseudun korttelin 211 seka
siihen liittyvan lahivirkistysalueen asemakaavamuutoksen laatimisen.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Yl6jarven kaupungin ydinkeskustassa Soppeenmaen
alueella, sijoittuen Seijantien pohjoispuolelle kortteliin 211 tontille 2 ja
Idhivirkistysalueelle. Suunnittelualueen alustava pinta-ala arvio on noin 8200 m2.

Tavoitteet
Tavoitteena on laatia asemakaavan muutos alueen kehittamiseksi ydinkeskustan
tavoitteiden mukaisesti tiivistyvien keskustatoimintojen alueena.

Alueen suunnittelua on lahdetty viemaan eteenpain yhteistydssa Arkta Rakennus
Oy:n kanssa. Arkta Rakennus Oy:n tavoitteena on kehittaa aluetta yhdistetyksi
asumisen ja palveluiden alueeksi siten, ettd kerrostalorakentamisen ohella alueelta
osoitetaan riittava tilavaraus uudelle, noin 120-paikkaiselle paivakodille ja sen
vaatimille oheistoiminnoille.

Suunnittelulle ja toteutukselle asetetaan seuraavia tavoitteita: Asuinrakentamisen ja
julkisen rakentamisen seka pihojen ja julkisten alueiden toteuttamisen tulee olla
korkeatasoista ja hyvin ymparist6dnsa sopivaa. Alue suunnitellaan ja toteutetaan
arkkitehtuurin, piha-alueiden, toiminnallisen sisallon, autopaikkojen jarjestamisen ja
muun ympadriston kannalta laadukkaana kokonaisuutena.

Suunnittelualueella on voimassa Kirkonseudun rakennuskaava ja rakennuskaavan
muutos (hyvaksytty 29.9.1975 § 171). Suunnittelualue on merkitty yleisten
rakennusten korttelialueeksi (Y) sekd luonnontilassa sailytettavana puistoalueena
(PL). Lisaksi alueella sijaitsee jalankulku- ja polkupyoratieksi varattu alue.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Aikataulu

Liitteet

Esityslistan liitteena on osallistumis- ja arviointisuunnitelma (24.3.2021)

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitetaan alkuvuodesta 2021. Asemakaavan
valmisteluaineisto ja luonnos tullaan asettamaan nahtaville kevaan 2021 aikana ja
ehdotus syksylla 2021. Tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksyttaisiin Yl6jarven
kaupunginvaltuustossa alkuvuoden 2022 aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (24.3.2021)



Lisatiedot Kaavoituspaallikkd Esko Hyytinen, puh. 044 431 4321 ja Kaavasuunnittelija Roosa
Saarela, puh. 044 481 1312, sdahkopostit muotoa: etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspaallikké ehdottaa
Ymparistolautakunta paattaa
1. kdynnistaa kaavoituksen ja tiedottaa vireilletulosta.
2. hyvaksya osallistumis- ja arviointisuunnitelman (24.3.2021).

Paatos Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Ympadristolautakunta 26.01.2022 § 10

Valmistelija Vs. projektiarkkitehti Helena Ylinen

Vireilldoloilmoitus Kirkonseudun asemakaavan muutos korttelissa 211 kuulutettiin vireille 29.3.2021
ja vireille tulosta ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville 31.3.-3.5.2021.

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui kuusi lausuntoa, joista kolmessa ei
ollut huomautettavaa. Mielipiteita saapui kolme. Saatu palaute on esitetty
kaavaselostuksessa.

Asemakaavoituksen kdynnistamis- ja yhteistydsopimuksen alueen tarkentaminen
Kaupunginhallitus on kokouksessaan 15.3.2021 § 98 paattanyt
asemakaavoituksen kaynnistdmis- ja yhteistydsopimuksesta 3850 m2:n kokoiselle
alueelle kiinteistdsta 980-428-39-276 (Uusi-Mikkola). Suunnittelualueen
kokonaispinta-ala on ollut noin 8000 m2. Kaavahanketta valmisteltaessa syksylla
2021 tavoitteet ovat tdsmentyneet ja sopimusalueen laajentaminen kiinteiston
980-428-4-99 (Vihridld) alueelle on katsottu tarpeelliseksi. Suunnittelualueen
tarkennettu pinta-ala on noin 11 400 m2 ja sopimusalueen kokonaispinta-ala on
2883 m2. Kaupunginhallitus on 20.12.2021 § 429 paattanyt jatkaa
suunnitteluvarausta 31.12.2022 saakka tarkennetuille alueille ja hyvaksya
asemakaavoituksen kdynnistamis- ja yhteistydsopimuksen muutokset koskien
sopimus- ja suunnittelualetta.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Suunnittelualueen laajentamisen vuoksi paivitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (26.1.2022) on esityslistan liitteena.

Asemakaavan muutoksen luonnos
Seijantien asemakaavamuutoksen aineisto on valmisteltu asetettavaksi
luonnoksena nahtaville lausuntojen ja mielipiteiden saamiseksi. Kaavahankkeen
alkuperdinen nimi “Saurion paivakodin alueen asemakaavan muutos” on
muutettu nimeksi “Seijantien asemakaavamuutos”.



Asemakaavamuutoksella osoitetaan nykyisen paivdakodin alueelle uusi
asuinkerrostalon korttelialue ja nykyistd suurempi paivakoti. Ndiden
pysakdintialuetta osoitetaan Vihridlan 980-428-4-99 kiinteiston alueelle.

Osa Saastopuistosta osoitetaan paivakodin leikkialueeksi. Lisdksi Seijantien
suunnasta osoitetaan tarvittava uusi tonttikatu ja paivitetaan kevyen liikenteen
yvhteydet ja lahivirkistysaluetta koskevat merkinnat ja maaraykset. Vihridlan
paarakennus ja puukuja osoitetaan sailytettaviksi.

Kokonaisrakennusoikeus on 5 030 kem2, josta uutta asuinkerrostalon
rakennusoikeutta on 3 300 kem?2 ja paivakodin rakennusoikeutta on 1500 kem?2.
Sailytettavan Vihriala-rakennuksen kerrosala on 230 kem2. Asuinkerrostalon
kerrosluku on 8 + maanpaallinen kellarikerros. Paivdakodin kerrosluku voi olla 1 tai
2. Piha-alueen mitoituksessa suosituksena on, etta piha-aluetta on vahintaan 15
m2 / lapsi.

Vihridlan kiinteistosta rajatulle LPA-alueelle on mitoitettu 23 asuinkerrostalon ja
19 paivakodin pysakodintipaikkaa. Asuinkerrostalon pihaan on mitoitettu 12
autopaikkaa. Asemakaavan toteutuminen tuo alueelle arviolta 90 uutta asukasta
(arviolta 2 asukasta per asunto).

Kaava-aineiston laatimisessa on hyddynnetty Soppeenmadaen kerrostaloalueen
asemakaavamuutoksen aineistoa (lainvoima 2019) ja selvityksia ja Ydinkeskustan
osayleiskaavaa ja sen selvityksia. Kaavamuutosta valmistellessa syksylla 2021
kaavaratkaisusta on kdyty neuvotteluja mm. rakennusliikkeen ja paivakodin
edustajien kanssa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan saatu palaute on
esitetty kaavaselostuksessa.

Tavoitteena on, ettda asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville kevaalla 2022 ja
asemakaavamuutos hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa kesalla 2022. Kaavan
toteuttaminen voi alkaa sen saatua lainvoiman. Rakennusliikkeen tavoitteena on
rakentaa alueelle uusi asuinkerrostalo kehittden edelleen kaavan laatimisen
tueksi laatimiaan luonnossuunnitelmia (ks. kaavaselostuksen liite,
Havainnollistamiskuvat). Kaupungin tavoitteena on erillisend hankkeena
rakennuttaa alueelle uusi nykyistd suurempi paivakoti, myohemmin
tarkennettavan aikataulun mukaisesti.

Kaavamuutoksella tuetaan ydinkeskustan palveluiden kehittamista ja
asukasmaaran kasvattamisen tavoitetta. llImastonmuutoksen hillinta ja
sopeutuminen huomioidaan kaavasuunnittelussa ja vaikutusten arvioinnissa.
Keskeinen sijainti ydinkeskustassa tiiviilla joukkoliikennevydhykkeelld
mahdollistaa palvelujen helpon saavuttamisen ilman omaa autoa.
Asuinkerrostalon osalta tavoitteena korostuu lapsiperheille soveltuvien asuntojen
tarjonta mm. siksi, etta paivakoti sijaitsee samassa korttelissa. Tavoitteena on
kehittaa alueesta korkeatasoinen uuden paivdkodin ja asuinrakennuksen alue,
joka samalla tukee jalankulkuympa-riston ja viherverkon jatkuvuutta. Alue
suunnitellaan ja toteutetaan arkkitehtuurin, piha-alueiden, toimintojen sisallon,
autopaikkojen jarjestamisen ja viherympariston kannalta laadukkaana
kokonaisuutena. Keskeista on uusien rakennusten mittakaavan ja sijaintien
sovittaminen Soppeenmaden pistetalojen mittakaavaan ja paikallisesti
arvokkaaseen kokonaisuuteen. Vihridlan paikallisesti arvokas paarakennus
osoitetaan kaavassa suojeltavaksi ja sdilytetdan julkisessa kaytossa.
Kestopaallysteisten piha- ja pysakointialueiden pinta-alaosuus pyritaan
hulevesien viivyttamisen ndakdkulmasta pitimaan mahdollisimman pienena.
Kaavassa kannustetaan uusiutuvien energiamuotojen kdyttéénottoon ja
hyodyntamiseen



Liitteet Kaavakartta, merkinnat ja maaraykset 1:1000
Kaavaselostus 26.1.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 24.3.2021, paivitetty 26.1.2022.
Havainnollistamiskuvat (Arkta / Arsatek)

Lisatiedot Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, puh. 044 431 4321 ja
Vs. projektiarkkitehti Helena Ylinen, puh. 041 730 6109, sahkdpostit muotoa:
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Esittelija Kaavoituspaallikko

Paatosehdotus
Ympadristolautakunta paattaa

1.  hyvaksya ja asettaa asemakaavan valmisteluaineiston ja luonnoksen
(26.1.2021) nahtaville.

2. tiedottaa asiasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

3. oikeuttaa kaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot luonnoksesta.

P&aatos Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Ympadristolautakunta 23.03.2022 § 50

Valmistelija vs. projektiarkkitehti Helena Ylinen

Kuvaus Seijantien asemakaavamuutoksen aineisto on valmisteltu asetettavaksi
ehdotuksena nahtaville lausuntojen ja muistutusten saamiseksi. Aineisto on
paadpiirteissaan samansisaltdinen kuin valmisteluvaiheessa.

Valmisteluvaiheeseen saadun palautteen ja tarkentavan suunnittelun perusteella
kaavakartalle, merkintdihin ja maarayksiin tehty seuraavia tarkistuksia:

Vihrialan kiinteistoélle ja sen ja Leikinpolun valille on lisatty kevyen liikenteen
yhteys. Alueen puusto on kayty arvioimassa ja paikantamassa ja suojeltavat puut
on merkitty kaavakartalle.Vihridlan kiinteiston suojelumaarayksia on tarkennettu.
Paivakodin kerrosalaa on lisatty 200 kem2, jotta rakennus olisi tarvittaessa
helpommin toteutettavissa myos kaksikerroksisena. Suositus viherkatoista on
lisatty yleismaarayksiin.

Kaavaselostukseen on valmisteluvaiheeseen saadun palautteen ja tarkentavan
suunnittelun perusteella tehty mm. seuraavia lisdyksia:

Liitteeksi 3 on lisatty Seijantien asemakaava-alueen hoito- ja kdayttdsuunnitelma.
Liitteeksi 5 on lisatty valmisteluvaiheen palauteraportti, jossa on esitelty saadut
lausunnot, kommentit ja mielipiteet ja kaavoittajan vastineet. Vaikutusarviointia
on taydennetty pohjavesien ja rakennetun ympariston osilta.

Liitteet Kaavakartta, merkinnat ja maaraykset 1:1000



Kaavaselostus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Havainnollistamiskuvat (2021, Arkta / Arsatek)

Seijantien asemakaava-alueen hoito- ja kdyttésuunnitelma (Yl6jarven kaupunki
2022)

Seurantalomake

Valmisteluvaiheen palauteraportti

Lisatiedot Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324 ja
Vs. projektiarkkitehti Helena Ylinen, puh. 041 730 6109, sahkdpostit muotoa:
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Esittelija Kaavoituspaallikko

Paatésehdotus Ympdristolautakunta paattaa
hyvaksya kaava-aineiston ehdotuksena nahtaville.

Paatos Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Heikki Konttinen oli poissa asian kasittelyn aikana klo 17.50-17.54.

Ympadristolautakunta 24.08.2022 § 112
614/10.02.03/2021

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Helena Ylinen
Seijantien asemakaavamuutoksen aineisto on valmisteltu hyvaksymiskasittelyja
varten. Kaavaehdotuksen aineistoon on tehty vahaisia tarkistuksia, jotka eivat
aiheuta kaavan uutta nahtaville asettamista.
Kaavakartalle, merkint6ihin ja maarayksiin tehty seuraavia tarkistuksia:
Yksityisen pysdakoinnin LPA-korttelin maaraykseen on tehty selventava lisays:
"Yksityinen pysakointialue. Numerointi osoittaa pysdkdintiin oikeutetut tontit.
Oikeutetut kiinteistot hallitsevat itse pysakdintiin oikeuttavia tunnuksia ja

vastaavat alueiden huollosta ja kunnossapidosta.”

Suojeltava puu -merkintd on muutettu muotoon: "Sailytettava puu. Merkinnalla
on osoitettu maisemallisesti merkittavaa puustoa.”

Vihrialan kiinteiston puukujanteelle on merkitty ajoyhteysrasite.

Yleismaarayksiin on tehty lisdys: ”Pihasuunnitelmille maaritelldan tonttikohtainen
viherkerrointavoite.”

Kaavaselostuksen liitteeksi on lisdatty Ehdotusvaiheen palauteraportti.
Kaavaprosessin kuvausta on paivitetty ehdotusvaiheen osalta. Kaavan

toteuttaminen -osiota on paivitetty.

Liitteet Kaavakartta, merkinnat ja maaraykset 1:1000


mailto:etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Lisdtiedot

Esittelija

Paatosehdotus

P3aatos

Kaavaselostus

Havainnollistamiskuvat (2021, Arkta / Arsatek)

Seijantien asemakaava-alueen hoito- ja kdyttésuunnitelma (Yl6jarven kaupunki
2022)

Seurantalomake

Valmisteluvaiheen palauteraportti

Ehdotusvaiheen palauteraportti

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, puh. 044 431 4321 ja

Kaavoitusarkkitehti Helena Ylinen, puh. 041 730 6109, sahkdpostit muotoa
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspaallikko

Ympdristolautakunta paattaa hyvaksya liitteena olevan kaava-aineiston ja esittaa
kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle asemakaavan

muutoksen hyvaksymista.

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.



