Osayleiskaavan muuttamisesta paattaminen koskien kiinteist6a 424-1-150, Haja-asutusalueen kylien
osayleiskaavan muutos- ja laajennus, Takamaa alueella
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Valmistelija

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen

Hallintosdaannon perusteella (§87) kaupunginhallitus pdattaa osayleiskaavan
valmisteluprosessin vaiheista.

Aloite osayleiskaavan muuttamiseen

Hirvijarven ja Vaha Vahantajarven valiselle alueelle sijoittuvan kiinteiston 980-
424-1-150 omistajat ovat 26.4.2022 jattdneet kirjallisen aloitteen osayleiskaavan
muuttamiseksi. Esityksessa todetaan, ettd yleiskaavan laadinnassa tapahtuneen
virheen vuoksi ko. tilan rakennusoikeus on jaanyt huomioimatta kokonaan.
Maanomistajat ovat olleet yhteydessa kaupunkiin vuonna 2013. Tadssa yhteydessa
on ohjeistettu hakemaan suunnittelutarvelupia vaiheittain, siten etta
ensimmaisessa vaiheessa voitaisiin myo6taa enintdan kolme lupaa. Maanomistajat
ovat hakeneet kolmea suunnittelutarvelupaa, joista vuonna 2018 myodnnettiin
kaksi. Rakennuspaikkoja ei ole rakennettu ja luvat ovat rauenneet.
Maanomistajat katsovat, etta yksittdisten rakennuspaikkojen osoittaminen ei ole
osoittautunut toimivaksi ratkaisuksi. Kdydyssa keskustelussa on todettu, etta
ilman kaavamuutosta ei kaikkia pinta-alaan perustuvia rakennuspaikkoja voida
myontaa kuin yksittdisina poikkeamisina, kuten on aikaisemmin myds todettu.
Taman jalkeen ovat maanomistajat paatyneet esittamaan osayleiskaavan
muuttamista.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa haja-asutusalueen kylien osayleiskaavan muutos- ja
laajennus, Takamaa. Osayleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
17.10.2002, §104. Kaavassa ko. kiinteistd on osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaisen alueena, M-2. Merkinta sallii maatilojen talouskeskusten
rakentamisen. Kaavassa on erilliset vakituisen asumisen rakennuspaikat ranta-
alueen ulkopuolella osoitettu AP merkinnalla, joita kiinteistolle ei ole osoitettu.

Hankkeen kdynnistamista ja ldpivietdvyytta koskeva tarkastelu.

Yleiskaavaprosessi on yleensa tyomaaralta melko suuri ja ajalliselta kestoltaan
pitka. Lahtokohtaisesti voisi esitetty hanke edetd vahdisena osayleiskaavan
muutoksena, jossa tarkastellaan rakennusoikeuden maaraa vain yhden tilan
osalla. Kokonaismaarassa tulee noudattaa kaavassa kaytettya pinta-alamitoitusta,
jolla varmistetaan maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Tassa yhteydessa myos
kokonaismaara tarkentuu. Mahdollisia selvitystarpeita ei ole tarkasteltu eika niita
voida todeta. My06s prosessin ldapivietavyytta ei voida varmuudella taata.
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MAPSTO 2021-2025 tavoitteet

Muutosalue ei sisally MAPSTO 2021-2025 mukaisiin hankkeisiin.
Kaavasuunnittelulla alueen laajuus huomioiden, ei todenndkdisesti ole olennaisia
vaikutuksia MAPSTO-ohjelmoitujen kaavahankkeiden resursointiin tai aikataulu-
tukseen. Hankeen aikana tulee kuitenkin kokonaistyémaaraa tarkastella.

Kaavamuutoksen alustava aluerajaus

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa selosteosan mukaisen osayleiskaavan vahaisen
muutoksen kdynnistamista.

Hyvaksyttiin.



