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Ymparistolautakunta § 86 15.06.2022

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Ympadristolautakunta 15.06.2022 § 86

Ymparistolautakunnan kokouksen laillisuuden edellytyksena on, etta kokouskutsu
on lautakunnan paattamalla tavalla toimitettu ymparistélautakunnan jasenille ja,
ettd saapuvilla on enemman kuin puolet lautakunnan jasenista.
Paatosvaltaisuuden edellytyksena on, etta kokouksessa on vahintaan kuusi
lautakunnan jasenta.

Paatos Poytakirjanpitdja totesi osallistujat. Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi.
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Ymparistolautakunta § 87 15.06.2022

Poytakirjantarkastajien valinta

Ympadristolautakunta 15.06.2022 § 87

Esittelija Vs. kaupunkirakennejohtaja

Paatosehdotus Ymparistolautakunta valitsee Minna Makisen ja Seppo Peltolan seka heidan
varalleen Jyrki Ylihonkaluoman tarkastamaan kokouksesta laadittavan
poytakirjan.

Paatos Poytakirjantarkastajiksi valittiiin Minna Méakinen ja Seppo Peltola ja varalle Hannu
Ruuska.
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Ymparistolautakunta § 88 15.06.2022

Tyojarjestyksen hyviaksyminen

Ympadristolautakunta 15.06.2022 § 88

Esittelija Vs. kaupunkirakennejohtaja
Paatosehdotus Ymparistolautakunta paattaa kasitella asiat esityslistan mukaisessa jarjestyksessa.

Paatos Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.
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§ 89 15.06.2022

Ymparistolautakunta 15.06.2022 § 89

Esittelija
Paatosehdotus

pPaatos

Ymparistolautakunnalle on saapunut tiedoksi esityslistan mukana seuraavassa
luettelossa mainitut paatokset.

PIRKANMAAN ELY-KESKUS

Lupa poiketa luonnonsuojelulain mukaisista lajirauhoituksista. Jyvaskylan
yliopiston hakemuksesta on myodnnetty lupa poiketa jokihelmisimpukan
luonnonsuojelulain 39 §:n mukaisista lajirauhoitusmaéarayksistda Himeenkyrossa
sijaitsevalla Turkimusojalla, Himeenkyréssa, Nokialla ja Yl6jarvella sijaitsevalla
Pinsion-Matalusjoella sekd Himeenkyrdssa ja Ylojarvella sijaitsevalla
Ruonanjoella 31.12.2027 saakka. Lupa liittyy LIFE Revives —hankkeen
tutkimuksiin.

- Ruoppaus- ja niittoilmoitus, 980-876-5-1, Majajarvi. Niitettdvan ja ruopattavan
alueen koko 2000m?

Vs. kaupunkirakennejohtaja
Ymparistolautakunta paattaa merkita em. paatokset tietoonsa saatetuiksi.

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.
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Ymparistolautakunta § 90 15.06.2022

Viranhaltijoiden paatosluettelot

Ympadristolautakunta 15.06.2022 § 90

Kuntalain 92 §:n, hallintosdaanndn 16 ja 17 §:ien mukaan ymparistélautakunnalle
on toimitettu seuraavat viranhaltijoiden paatosluettelot.

Kaavoituspaallikko

Hankintap&aatos

31.05.2022 § 20 Laatijan valinta: Luontoselvityksen taydentdminen
Kolmenkulman alueelle

Yleinen paatos

13.5.2022 § 16 Yl6jarven kaupungin lausunto valitukseen koskien
poikkeamislupaa LP-980-2021-01644

18.05.2022 § 17 Maaraalan vuokraaminen kiinteistosta 980-428-45-
62 korjaustoiden ajaksi

24.05.2022 § 18 P&atos etuosto-oikeuden kayttamatta jattamisesta

31.05.2022 § 19 Kiinteiston 980-408-2-396 luovuttaminen, kortteli

628 tontti 7, Hiilimiiluntie 16

Maankayttoinsindori

Yleinen paatos

11.05.2022§2 Katualueen korvaussopimus Kirkonseudun kaava-
alueella kiinteistolla 980-428-2-97

Ympdristosuunnittelija

Yleinen paatos

02.06.2022 § 7 Paatos melua ja tarinda aiheuttavasta tilapaisesta
toiminnasta / Vahantarock

Esittelija Vs. kaupunkirakennejohtaja
Paatésehdotus Ympadristolautakunta paattaa
1. merkitd paatosluettelot tiedoksi ja

2. ettei luetteloista ilmenevid paatoksia oteta toimielimen kasiteltavaksi.

P&atos Hyvaksyttiin pdatosehdotuksen mukaisesti.
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§ 432 20.12.2021
§6 26.01.2022
§ 65 13.04.2022
§ 91 15.06.2022

Huurretien asemakaavan muutos / Ehdotus

Kaupunginhallitus 20.12.2021 § 432

Valmistelija

kaavoituspaallikkoé Esko Hyytinen

Yl6jarven kaupungin hallintosaannon 86 §:n perusteella asemakaavan ja sen
muutosten laatimisesta paattaminen kuuluu kaupunginhallituksen
ratkaisuvaltaan.

Aloite asemakaavan muuttamiseen

Kiinteiston 980-428-7-244 omistajan toimesta on jatetty kirjallinen aloite kaupun-
ginhallitukselle (pvm 18.11.2021) asemakaavan muuttamisesta Huurretien
korttelissa 317.

Kiinteistbnomistaja esittdaa viereisesta tontista noin 5000m2 alueen yhdistamista
omistamaansa kiinteisté6n. Samalla maanomistaja sitoutuu ostamaan liitettavan
maa-alueen/yritystontin osan. Tontista saataisiin tarkoituksenmukainen ja sinne
voitaisiin toteuttaa toimitilahanke yrityksille. Tontin tehokkuuden (e=0,6) tulisi
sailya ennallaan. Aloitteessa lisaksi todetaan, ettd muutoksella hiihtolatu saadaan
eroteltua erilleen.

Kaavatilanne

Alue sijoittuu 14.12.1995 §129 hyvaksyttyyn asemakaavaan ja asemakaavan
muutokseen. Kaavassa ko. kortteli on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueena T-4. Kaavamaarayksessa todetaan, ettd toimintaan liittyvia liike-
ja toimistotiloja saa rakentaa enintdaan 40% kaytetysta kerrosalasta.

Alue kuuluu kokonaisuutena laajaan vedenhankinnan kannalta tarkeaan
pohjavesialueeseen.

Hankkeen kdynnistdmista ja ldpivietavyyttd koskeva tarkastelu.

Edellytykset hankkeen kdaynnistamiselle ja etenemiselle ovat olemassa.
Muutoksella saadaan yritystontti paremmin toteutettavaksi. Kaavamuutosalue on
pinta-alaltaan pieni, eika kokonaisrakennusoikeutta tulla lisaamaan. Alueella
oleva ulkoilureitti voidaan sailyttaa ja kaavamerkinnalld huomioidaan reitti
omana alueena. Ldhtokohtaisesti voimassa oleva kaava on vanha ja edellyttaa
paivittamistd mm. pohjavesialueen osalta.

Kaavoituksen kustannuksista sovitaan kaavoitussopimuksessa. Tontin myynnista
paatetdan erikseen.

MAPSTO 2022-2026 tavoitteet
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Poytikirja 6/2022
§ 432 20.12.2021
§6 26.01.2022
§ 65 13.04.2022
§ 91 15.06.2022

Muutosalue ei sisdlly MAPSTO 2022-2026 mukaisiin hankkeisiin.
Kaavasuunnittelulla ei, alueen laajuus huomioiden, ole olennaisia vaikutuksia
MAPSTO-ohjelmoitujen kaavahankkeiden resursointiin tai aikataulutukseen.

Kaavamuutoksen alustava aluerajaus
Kaavoitusanomus 18.11.2021

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa kdynnistaa selosteosan mukaisen asemakaavan
muutoksen.

Hyvaksyttiin.

Ympadristolautakunta 26.01.2022 § 6

Valmistelija

Kaavoituspaatos

Suunnittelualue

Tavoitteet

Kaavasuunnittelija Helena Keva

Kaupunginhallitus paatti 20.12.2021 § 432 kdynnistaa Huurretien asemakaavan
muutoksen.

Suunnittelualue sijaitsee Ylojarven kaupungin Soppeenmaen teollisuus- ja
yritysalueella. Kaavamuutosalueella sijaitsee teollisuushalli ja varastointialuetta.
Muutosalueen pinta-ala on noin 2,4 ha.

Tavoitteena on liittda kaksi asemakaavatonttia siten, ettd ne muodostavat
tarkoituksenmukaisemman kokonaisuuden ja mahdollistaa toimitilahankkeen
yrityksille. Kaavamuutos mahdollistaa alueella sijaitsevan hiihtoladun
osoittamisen erilleen yritystontin korttelialueelta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Aikataulu

Liitteet

Lisdtiedot

Esityslistan liitteena on osallistumis- ja arviointisuunnitelma (26.1.2022).

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitetaan helmikuussa 2022. Asemakaavan
valmisteluaineisto ja luonnos tullaan asettamaan nahtaville alkukevdan 2022 ja
ehdotus kesan 2022 aikana. Tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksyttaisiin
Yl6jarven kaupunginvaltuustossa syksylla 2022 aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (26.1.2022)
Kaavoituspaallikkd Esko Hyytinen, p. 044 431 4324,

Kaavasuunnittelija Helena Keva, p. 041 730 2041
sahkopostit muotoa etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
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§ 432 20.12.2021
§6 26.01.2022
§ 65 13.04.2022
§ 91 15.06.2022

Kaavoituspaallikko
Ympadristolautakunta paattaa

1. kaynnistaa kaavoituksen ja tiedottaa vireilletulosta.
2. hyvidksya osallistumis- ja arviointisuunnitelman (26.1.2022).

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Ymparistolautakunta 13.04.2022 § 65

Valmistelija

Asemakaavaluonnos

Kaavasuunnittelija Helena Keva

Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 2.6.-
15.6.2021 vilisen ajan. Nahtavillioloaikana jatettiin nelja vastausta
lausuntopyyntdihin. Yhteenveto palautteesta kaavaselostuksen kohdassa 4.2.3

Korttelin 317 kaavamaarays muuttuu alueella Teollisuusrakennusten
korttelialueeksi, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia
(TY-9). Kaavamaarays kokonaisuudessaan:

Toimintaan liittyvia myymala- ja toimistotiloja saa rakentaa enintdan 40 %
kaytetysta kerrosalasta. Rakennusten porrastamaton pituus saa olla enintaan 60
metria. Julkisivuissa ja lahiympariston kasittelyssa on kiinnitettava erityista
huomiota kaupunkikuvallisiin seikkoihin.

Alue on yhdyskunnan vedenhankintaan kaytettavaa tarkeata pohjaveden
muodostumisaluetta, joten alueelle voidaan rakentaa rakennuksia aputiloineen
vain sellaiselle toiminnalle, joka ei toiminnassaan kayta, varastoi, valmista eika
tuota jatteena sellaisia haitallisia tai myrkyllisia aineita, jotka maaperaan tai
pohjaveteen padstessadn aiheuttavat pohjaveden likaantumisvaaraa. Tarvittaessa
on rakennettava katetut tiiviit varastotilat pohjaveden suojaamiseksi.
Rakentamattomalle ja kestopaallystamattomalle tontin osalle on levitettava
kaavassa madratyn maanpinnan likimaardisen korkeusaseman lisdaksi 20-30 cm:n
kerros puhdasta humuspitoista pintamaata. Tonteilla olevat mahdolliset
kalliopaljastumat tulee peittda 1-2 metrin puhtaalla maakerroksella. Tonttien
tayttoon kaytettavasta maa-aineksesta 50 cm:n paksuisen osan tulee olla vetta
heikosti lapdisevdaa maalajia.

Alueen ajotiet, pysakointipaikat ja ulkovarastointialueet on kestopaallystettava ja
sadevesi on johdettava 6ljynerotuskaivon kautta kaupungin viranomaisen
osoittamaan paikkaan.
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§ 432 20.12.2021
§6 26.01.2022
§ 65 13.04.2022
§ 91 15.06.2022

Alueen lounaispuolella sijaitseva ulkoilureitti rajataan pois teollisuustontin
alueelta suojaviheralueelle (EV) ja reitti merkitdan ulkoilureitti merkinnalla.
Korttelin kokonaisrakennusoikeuden tehokkuusluku (e=0.60) ja kerroskorkeus
sailyvat voimassa olevan asemakaavan mukaisena. Tonttien rakennusala rajataan
4 metriin tonttien rajoista. Kortteliin on osoitettu liittymakieltomerkinta siten,
ettd olemassa oleva rakentuneen tontin pihaliittyma sdilyy ennallaan ja tontti 3
on osoitettu kulku seka Huurretien etta Julkujarventien kautta.

Alueen melunhallintaa ohjataan kaavamaaraykselld me-3. Kaavamaarays: Liike- ja
toimistotilojen rakenteet on tehtava niin, ettad ulkoa kantautuvasta melusta
aiheutuva melutaso sisalla alittaa 45 dBA.

Asemakaavaluonnoksesta kuulutetaan ja tiedotetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavaluonnos (13.4.2022)
Kaavaselostus liitteineen (13.4.2022)

Kaavasuunnittelija Helena Keva, puh. 041 730 2041, sahképosti muotoa:
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspaallikko

Ympdristolautakunta paattaa:
1. hyvaksya ja asettaa Huurretien asemakaavan muutos luonnoksen
valmisteluaineistoineen nahtaville.
2. tiedottaa kaavahankkeesta osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti.
3. oikeuttaa kaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot
kaavaluonnoksesta.

Esittelija lupasi huomioida pohjavesialueen edellyttamat vaatimukset
asemakaavoituksen jatkosuunnittelussa.

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Ymparistolautakunta 15.06.2022 § 91

811/10.02.03/2021

Valmistelija

Kaavasuunnittelija Helena Keva

Kaavaluonnos ja nahtavillaolo
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Kaupunginhallitus § 432 20.12.2021
Ymparistolautakunta §6 26.01.2022
Ymparistolautakunta § 65 13.04.2022
Ymparistolautakunta § 91 15.06.2022

Huurretien asemakaavan muutoksen luonnos oli nahtavillad 27.4.-27.5.2022
vélisen ajan. Nahtavilldolosta tiedotettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti.

Lausunnot ja mielipiteet kaavaluonnoksesta
Kaavaluonnoksesta saapui viisi lausuntoa, joista kolmessa viranomaiset totesivat,
ettd heilld ei ole lausuttavaa. Lausunnot eivat edellyttaneet muutoksia
kaavakartan sisaltoon. Kaava-aineistosta ei saapunut mielipiteita.
Tiivistelma saapuneesta palautteesta ja vastine-ehdotukset esityslistan liitteena.

Asemakaavaehdotus Asemakaavamuutoksen ehdotus on laadittu luonnosvaiheen mukaisena.

Oheismateriaali Asemakaavaehdotus (15.6.2022)
Kaavaselostus liitteineen (15.6.2022)

Liite Tiivistelmat luonnosvaiheen lausunnoista ja vastine-ehdotukset lausuntoihin
(15.6.2022).
Lisatiedot Kaavasuunnittelija Helena Keva, puh. 041 730 2041

sdahkoposti etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
Esittelija Kaavoituspaallikko
Paatésehdotus Ympdristolautakunta paattaa:

1. Hyvaksya liitteessa olevat luonnosvaiheen vastine-ehdotukset lausuntoihin

2. Asettaa Huurretien asemakaavan muutoksen kaavaehdotuksen (15.6.2022)
valmisteluaineistoineen julkisesti nahtaville.

3. Oikeuttaa kaavoituksen pyytamaan lausunnot seka tiedottamaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavaehdotuksesta.

Paatos Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.
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Ymparistolautakunta §92 15.06.2022

Vuorentaustan alueen asemakaavojen muutos ja laajennus / Ehdotus

Ymparistolautakunta 15.06.2022 § 92
97/10.02.03/2022
25/10.02.03/2019

YMPLTK 23.01.2019§ 7

Kaavoitusarkkitehti Vesa Ylitapio

Kaavoituspaatos Kaupunginhallitus paatti 17.12.2018 kdynnistdaa Maankayton ja palvelujen
suunnittelu- ja toteutusohjelman MAPSTO 2019-2023 mukaiset asemakaavat
Vuorentaustan Murronpellon ja Tukiaistenmaan alueelta. Asemakaavatydssa on tar-
koitus alkuvaiheen selvitysten ja maankayttovaihtoehtojen osalta tutkia molempia
asemakaavoja yhtena alueena. Alueet on tarkoitus jakaa myéhemmin erillisiksi ase-
makaavoiksi MAPSTO:n mukaisesti.

Mastontien jatkeen osalta laaditaan lisaksi erillinen asemakaava
kaupunginhallituksen 17.12.2018 paatoksen mukaisesti. Tdssa asemakaavassa
ratkaistaan seudullisella yhteisty6lla Mastontien jatke Tampereen rajalle ja siita
eteenpdin Myllynpurokadulle.

Suunnittelualue Suunnittelualue sijaitsee Yl6jarven Vuorentaustassa. Tarkastelualuetta rajaa lannessa
Pohjajarven laskupuro, eteldssa kaupunginraja Tampereeseen, pohjoisessa ja iddssa
Vuorentaustan nykyinen pientaloasutus. Muutosalue kasittda Vuorentaustan
asemakaavan teollisuus ja varastorakennusten korttelit 36-37 seka katu ja
puistoalueita. Tarkastelualueen kokonaispinta-ala on noin 33 ha. Tarkastelualue on
tarkoitus jakaa useammaksi erillisiksi asemakaavoitettaviksi osa-alueiksi.

Tavoitteet Asemakaavan tavoitteena on kehittaa alueesta korkeatasoinen ja monipuolinen
asuinalue, joka tukee katu- ja viherverkon jatkuvuutta.

Kaavoitustilanne Suunnittelualue on suurelta osin kaavoittamatonta seka osin toteuttamatta jaanytta
asemakaava-aluetta. Vuonna 1983 hyvaksyttyyn asemakaavaan on osoitettu
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet nykyisen asutuksen taakse. Alue ei
ole toteutunut teollisuusalueena.

Voimassa olevassa yleiskaavassa (vahvistettu 1984) suunnittelualue on osoitettu
padosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Lisaksi yleiskaavassa on osoitettu
alueita ymparistohairioita aiheuttamattomalle teollisuudelle (TY) sekd maa- ja
metsataloudelle (M). Yleiskaavassa on osoitettu myds Mastontien jatko Tampereen
puolelle Myllypuronkadulle asti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Esityslistan oheismateriaalina on osallistumis- ja arviointisuunnitelma (23.1.2019).

Aikataulu Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitetaan alkuvuodesta
20109.
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Mastontien jatkon seka pohjoisen osa-alueen (Murron alueen) valmisteluaineisto ja
luonnos on tarkoitus asettaan nahtaville kesalla 2019 ja asemakaavaehdotukset
syksylld 2019. Tavoitteena on, ettd nama kaavat hyvaksyttdisiin valtuustossa
loppuvuodesta 2019.

Eteldisen osa-alueen (Tukiaistenmaan alueen) valmisteluaineisto ja luonnos on
tarkoitus asettaa nahtaville loppuvuodesta 2019 ja kaavaehdotus kevaalla 2020.
Tavoitteena on, etta kaava hyvaksyttaisiin valtuustossa syksylla 2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (23.1.2019).

Kaavoitusarkkitehti Vesa Ylitapio, p. 040 806 2340
vesa.ylitapio@ylojarvi.fi

Kaupunginarkkitehti endottaa

Paatos

YMPLTK 24.03.2021 § 44

Ymparistélautakunta paattaa hyvaksya osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(23.1.2019) seka tiedottaa asiasta ja vireille tulosta.

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen

Vireilldoloilmoitus

Tavoitteet

Vaihtoehtotarkastelu

Asemakaavaluonnos

Vireilldolosta seka osalllistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta kuulutettiin
alkuvuodesta 2019. Suunnitelma oli nahtavilld 13.2.-13.3.2019.

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa alueelle korkeatasoinen ja vetovoimainen
asuinalue, joka tukee ympardivan katu- ja viherverkon jatkuvuutta. Asemakaavassa
tehdaan aluevaraukset myos uudelle koululle ja paivakodille. Kaavan tavoitteena on
parantaa alueen katuverkkoa ja yhteyksia osoittamalla Mastontien jatke Tampereen
rajalle seka kevytliikenne- ja katuyhteydet Vuorentaustan nykyiseen katuverkkoon.

Kevaan ja kesdn 2020 aikana laadittiin alueen suunnittelun pohjaksi kaksi
vaihtoehtoista viitesuunnitelmaa. Viitesuunnitelmat asetettiin ndhtaville 1.-
21.10.2020 valiseksi ajaksi kaupungin verkkosivuille palautteen antamista varten. Ky-
selyssd saattoi ottaa kantaa vaihtoehtoihin seka esittda kehitysideoita
jatkosuunnittelua ja asemakaavoitusta varten. Viitesuunnitelmien pohjalta laadittiin
kaavaluonnos. Viitesuunnittelu seka kaavasuunnittelu on tehty konsulttityona.

Suunnittelualuetta rajaa lannessa Pohjajarven laskupuro, eteldssa kaupunginraja
Tampereeseen, pohjoisessa ja iddssa Vuorentaustan nykyinen pientaloasutus. Ase-
makaavan ja -muutoksen luonnoksessa osoitetaan korttelialueet erillispientaloja,
asuinpientaloja, rivitaloja ja asuinkerrostaloja varten. Lisdksi osoitetaan korttelialueet
julkisia palveluja varten. Muutosalue kasittda Vuorentaustan asemakaavan teollisuus-
ja varastorakennusten korttelit 36-37 seka katu ja puistoalueita.

Asemakaavaluonnoksen ja muutoksen pinta-ala on 35 hehtaaria, josta korttelialueita
osoitetaan 19, 5 hehtaaria. Katualueiden osuus on noin 7,5 hehtaaria ja viheralueiden
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noin 7,7 hehtaaria. Luonnosvaiheessa on kortteleihin osoitettu rakentamista
yhteensa noin 1650 asukkaalle.

Liitteet - asemakaavaluonnos ja -muutosluonnos (17.3.2021)
- kaavaselostusluonnos (17.3.2021)
- selostuksen liitteet (17.3.2021)

Lisatiedot Kaavoituspaallikkd Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspaallikké ehdottaa
Ymparistolautakunta paattaa

1. Asettaa asemakaavaluonnoksen ja muutosluonnoksen (17.3.2021)
liiteaineistoineen nahtaville.

2. Tiedottaa ndhtavilldolosta

3. Oikeuttaa kaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot luonnosvaiheen
aineistosta.

Paatos Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Ymparistolautakunta 15.06.2022 § 92
97/10.02.03/2022

Valmistelija Kaavasuunnittelija Helena Keva

Nahtavillaolo Asemakaavan muutoksen luonnos ja valmisteluaineisto olivat nahtavilla
31.3.2021-3.5.2021vaélisen ajan. Nahtavillaolosta tiedotettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Lausunnot ja muistutukset Kaavaluonnoksesta saapui maardaaikaan mennessa 13 lausuntoa ja 11
mielipidetta. Lausunnot ja muistutukset seka niiden vastine-ehdotukset ovat
esityslistan liitteena.

Asemakaavan ehdotus Kaavarajausta on muutettu siten, ettd ehdotus koskee suunnittelualueen
pohjoisosaa sekd Tampereen kaupungin rajalle ulottuvaa Mastontien katualuetta.
Suunnittelualueen eteldosan korttelialueet kasitelldan omana kokonaisuutenaan.
Luonto- ja arkeologisen selvityksien alustavat tulokset ovat toimineet
kaavasuunnittelun tukena. Alueen korttelialueita ja lahivirkistysalueita on
muutettu luontoselvityksen maastohavaintojen perusteella. Selvitysten
maastotyot on suoritettu syksylla 2021 ja kevaalla 2022. Selvitysten loppuraportit
valmistuvat hyvaksymisvaiheeseen mennessa. Kaavaehdotuksen poikki kulkevien
Iahivirkistysalueiden aluevarauksia on laajennettu, jotta alueen puusto voidaan
sailyttaa ennallaan asuinalueen rakentuessa.
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Liitteet

Lisdtiedot

Esittelija

Paatosehdotus

P3aatos

Poytakirja

§ 92 15.06.2022

Saapuneen viranomaispalautteen my6ta on kdynnistetty selvitys, jolla selvitetdaan
alueen paineellisen pohjaveden vaikutusta rakennettavuuteen. Selvitys valmistuu

syksylla 2022.

Kaavakartta (15.6.2022)

Kaavaselostus liitteineen (15.6.2022)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (15.6.2022)
Rakentamistapaohje (15.6.2022)

Tiivistelma luonnosvaiheen lausunnoista ja mielipiteista ja
vastine-ehdotukset (15.6.2022)

Kaavoituspaallikkd Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324 ja
Kaavasuunnittelija Helena Keva, puh. 041 730 2041
sahkoposti etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspaallikko

Ympadristolautakunta paattaa

1. Hyvaksya liitteessa olevat luonnosvaiheen vastine-ehdotukset lausuntoihin
2. Asettaa Vuorentaustan alueen asemakaavojen muutos ja laajennuksen
paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavaehdotuksen

valmisteluaineistoineen julkisesti ndhtaville.

3. Oikeuttaa kaavoituksen pyytdamaan lausunnot seka tiedottamaan osallistumis-

ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavaehdotuksesta.

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.
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Valtuustoaloite kaupungin ranta-alueiden kaavoituksesta omakotitonteiksi Kurussa ja koko Yl6jarven

alueella

Kaupunginvaltuusto 13.12.2021 § 152

Liite

Paatos

"Yl6jarven Perussuomalaisten valtuustoryhma esittdd Kurussa kaupungin
omistamista maista rantatonttien kaavoitusta myyntiin liitteena olevan
luonnoksen mukaan. Tontteja muodostuisi talla esitykselld 32 kpl, joista 29 kpl
olisi rantatontteja ja 3 rannan tuntumassa jarvinakymalla. Tontit myytaisin
tarjouskaupalla. Jokaisella tontilla olisi kuitenkin pohjahinta.

Tavoitteena on vakituisten asukkaiden saaminen Kuruun ja vdestétappion
kdantaminen vaestokasvuksi. Vetovoimatekijana Kurussa on ranta, jonka
jalostamista asuinkayttoon pitdaa hyodyntaa.

Kurun lisdksi tulisi selvittaa ja hyodyntaa rantatontit koko kaupungin alueelta.
Ylojarven Perussuomalaisten valtuustoryhma ym.”

Kartat

Kaupunginvaltuusto paatti lahettdaa em. valtuustoaloitteen kaupunginhallituksen
valmisteltavaksi.

Kaupunginhallitus 17.01.2022 § 16

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa lahettaa valtuustoaloitteen ymparistolautakunnalle ja
kehittamistoimikunnalle lausuntoa varten.

Hyvaksyttiin.

Ymparistolautakunta 15.06.2022 § 93

815/10.02.02/2021

Valmistelija

Kaavoituspaallikko

Aloitteeseen sisaltyvissa liitekartoissa uusia ohjeellisia omarantaisia
rakennuspaikkoja on asemakaava-alueelle sijoitettu 21 kpl sekd Paappasen ranta-
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asemakaava-alueelle on sijoitettu 7 omarantaista ja 3 ns. kuivan maan
rakennuspaikkaa.

Rakennuspaikoista sijoittuu Hevossaaren alueen asemakaava-alueen
pohjoisosaan 11 kpl. Alueen asemakaava on hyvaksytty valtuustossa 12.12.2005.
Kaavassa alueet on osoitettu virkistysalueena V seka suojelualueena S.
Pohjoisosassa on maisemaltaan, kasvillisuudeltaan ja/tai eldimistoltaan
arvokkaan aluerajauksen merkinnat.

Kurun keskustaan sijoittuisi kolme omarantaista rakennuspaikkaa. Alueella on
voimassa Kurunlahden ranta-alueen asemakaava, joka on hyvaksytty 20.1.2007.
Kaavassa alue on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueena AR ja rantakaistale on ldhivirkistysalueena VL.

Massdakanmaen alueella on voimassa 8.4.1980 vahvistettu Niemen alueen
asemakaava. Kaavassa on ranta-alue osoitettu puistoalueena P sekd uimaranta-
alueena UV.

Paappasenniemen ranta-asemakaavoista Innalanlahden alue on vahvistettu
22.1.1996 ja Niemen alue hyvaksytty 26.5.2003. Alueet on osoitettu retkeily ja
virkistysalueena VR, ladhivirkistysaluuena VL ja pienelta osalta venevalkama-
alueena LV.

Kurun keskusta-alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Keskustan
asemakaavan uudistaminen sisaltyy MAPSTO-ohjelman mukaisiin
kaavahankkeisiin vuosille 2022-2024. Tassa yhteydessa voidaan asemakaava-
alueille sijoittuvia rakennuspaikkoja arvioida tarkemmin. Kaavatyo
todennakaisesti edellyttaa selvitysten paivittdmista tarpeellisilta osilta.
Kaavaty6ssa tulee rakennuspaikkoja ja virkistysalueita arvioida asemakaavan
sisdltovaatimusten nakdkulmasta. Ranta-asemakaavoissa osoitetut
rakennuspaikat perustuvat mitoitukseen ja maanomistajien tasapuoliseen
kohteluun. Kaytanndssa kaikki mahdolliset rakennuspaikat on kaavaan jo
osoitettu. Uusien rakennuspaikkojen lisddminen saattaisi asettaa maanomistajat
eriarvoiseen asemaan laajemman ranta-asemakaava kokonaisuuden
nakokulmasta ja on siksi erityisen haasteellista.

Keskusta-alueen asemakaavoja pyritdan uudistamaan Mapsto-ohjelman ja
aikataulun rajoissa.

Kaavoituspaallikko

Ymparistolautakunta paattaa antaa lausuntonaan kaupunginhallitukselle ja
edelleen kaupunginvaltuustolle edelld olevan lausunnon vastauksena
valtuustoaloitteeseen.

Hannu Ruuska teki seuraavan muutosesityksen: Esitan, ettd Yl6jarven kaupunki
aloittaa kaavan muutosprosessin aloitteessa mainituilla alueilla, jotta ne saadaan
kaavassa merkittya vakituiseen asuinkayttoon tarkoitetuiksi ja myyntiin. Talla
hetkella kyseisilla alueilla kaavamerkinta ei salli niiden taysipainoista
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hyodyntamista, jota kaupungin kasvu edellyttaa, mutta kaavamuutoksella
saamme ne hyotykdyttéon. Samalla periaatteella pitaa kayda jarjestelmallisesti
l[api myods muut kaupungin omistamat ranta-alueet ja tehda tarvittavat
kaavapaivitykset, jotta alueet saadaan hyédynnettya asuinkaytossa.

Lehti kannatti ehdotusta.

Koska oli tehty esittelijan ehdotuksesta poikkeava kannatettu ehdotus suoritettiin
danestys. Adnestystavaksi paatettiin nimenhuutoiinestys. Ne, jotka kannattavat
esittelijan ehdotusta ddnestavat jaa ja ne, jotka Ruuskan ehdotusta danestavat
ei. Suoritetussa danestyksessa esittelijan ehdotus voitti 4anin 6 (Uusitalo,
Honkanen, Kyttdla-Koskinen, Leppanen, Makinen, Peltola) - 3 (Ruuska, Koski,
Lehti).

Puheenjohtaja totesi esittelijan ehdotuksen tulleen lautakunnan paatokseksi.
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Valtuustoaloite kantatilaperiaatteen poikkileikkausvuoden kohtuullistamisesta

Ympadristolautakunta 15.06.2022 § 94
482/10.01.00/2022

Valtuustoaloite kantatilaperiaatteen poikkileikkausvuoden kohtuullistamisesta
406/10.01.00/2018

KAUPVALT 03.09.2018 § 98

"Yl6jarven kaavoituksessa maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatetta on
kdaytannossa toteutettu noudattamalla ns. kantatilaperiaatetta. Kantatilaperiaatteen
avulla selvitetdan millainen kiinteistdjaotus alueella on vallinnut vuoden 1959
rakennuslain voimaan tullessa. Taman lahes 60 vuoden takaisen tilajaotuksen
puitteissa tarkastellaan, paljonko sovituilla perusteilla laskettavia rakennuspaikkoja
kullekin tilalle tulisi. Nain selvitetdadn onko kantatilalle kuuluvat rakennuspaikat jo
kaytetty vai onko niita viela jaljella. — Jos "kantatilan” kaikkien rakennuspaikkojen
katsotaan tulleen rakennetuiksi, on hakijalta evatty poikkeus- tai rakennuslupa silla
perusteella, ettd luvan myontaminen loukkaisi maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Kantatilatarkastelua kaavoituksessa tai kantatilaperiaatteessa kdytettya vuotta 1959
ei maaritella maankaytto- ja rakennuslaissa. Kyseessa on siis vanha maan tapa, jonka
taustalla on eri oikeusasteiden oikeuskaytannot. Vuoden 1959 jalkeen
maanomistajuus on siirtynyt useissa tapauksissa jopa neljanteen polveen ja
kantatiloja on lohkottu, jolloin ei ole kansalaisten yhdenvertaisuuden nakdkulmasta
kovin oikeudenmukaista tarkastella esimerkiksi 50 vuotta sitten toisten
maanomistajien tekemia tonttikauppoja.

Ymparistoministerion vuoden 2012 oppaassa kylayleiskaavoituksesta kunnille
sanotaan: "Kylayleiskaavan laadinnan yhteydessa on aina syyta tarkastella kylan
kiinteistdjaotusta ja sen kehitysta kaavan laadinnan yhtena lahtokohtana.
Mahdollista ematilaperiaatteen kayttdéa rakennuspaikkojen laskennassa tulee
kuitenkin harkita paikallisista Iahtokohdista kasin.”

Esimerkiksi Keravalla kantatilaperiaatteen poikkileikkausajankohdaksi on asetettu
kaavoitettavan alueen ensimmaisen oikeusvaikutteisen yleiskaavan
voimaantulopaivamaara. Monet muutkin kunnat Suomessa ovat kohtuullistaneet
tarkasteluvuotta ja alkaneet kadyttaa vertailuvuotena esimerkiksi Maankaytto- ja
rakennuslain voimaantulovuotta 2000.

Kylissa rakentamisen sijoittuminen jarkevasti kylarakenteeseen luontaisesti sopiville
ja rakentamiseen hyvin soveltuville paikoille tulisi olla merkittavasti vaikuttavampi
tekija rakennuslupien myontamisessa.

Esitdmme, ettd Yl6jarven kaavoituksessa kaytettdavan rakennuslupia maarittavan
kantatilaperiaatteen vertailuvuotta kohtuullistetaan lahemmas nykyaikaa, esimerkiksi
vuoteen 2000.
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Keskustan valtuustoryhma
Riitta Koskinen ym."

Paatos Kaupunginvaltuusto paatti lahettda em. valtuustoaloitteen kaupunginhallituksen
valmisteltavaksi.

KAUPHALL 10.09.2018 § 276

Kaupunginjohtaja ehdottaa:
Kaupunginhallitus paattaa lahettda valtuustoaloitteen ymparistdlautakunnalle
lausuntoa varten.

Paatos Hyvaksyttiin.

Ymparistolautakunta 15.06.2022 § 94
482/10.01.00/2022

Valmistelija Kaavoituspaallikké Esko Hyytinen

Emakiinteistotarkastelua ja tarkastelun leikkausajankohtaa on vakiintuneemmin
alotettu kdyttdmaan ranta-alueen kaavoituksessa ja poikkeamismenettelyssa.
Lahtokohtana on ollut, etta tulee olla myds mitoituksellinen mekanismi, jolla
maanomistajien tasapuolinen kohtelu varmistetaan. Tavallisimmin
emakiinteistotarkastelussa palataan rakennuslain voimaantulon ajankohtaan
1.7.1959 tai lakiin kirjattujen rantakaavasaanndsten voimaan tulon ajankohtaan
15.10.1969. Ylojarvella ja Kurun rantaosayleiskaavassa on kaytetty vuotta 1959.
Pitkaa aikatarkastelua perustellaan tasapuolisen toteutumisen nakdkulmasta.

Ematilaperiaatetta on lahdetty soveltamaan my6s ns. kylakaavoituksessa ja
my0s niin sanotussa kuivan maan suunnittelutarveharkinnassa etenkin alueilla,
joilla rakentamisen paine on merkittava. Usein joku tai jotkut alueen ematiloista
ovat saattaneet jo kdyttaa rakennusoikeutta huomattavasti toisia enemman.
Mitoitusperiaatteiden mukaan kertyva rakennusoikeus osoitetaan eri
kiinteistoille yhdenmukaisin periaattein. Ematilaperiaatteen kaytolla
varmistetaan maanomistajien tasapuolisuutta myos kuivan maan mitoituksessa.
Maa- ja metsatalousalueilla, joilla rakentaminen on satunnaista, voidaan
mahdolliset luvat harkita tapauskohtaisesti.

Ematilaperiaate ja mitoitus on perusteltua erityisesti ranta-alueilla aina seka
kuivanmaan alueilla, joilla on rakentamispainetta, vaikka sita ei ole laissa
maaratty. Perustuslakiin sisaltyy vahvasti vaatimus maanomistajien
tasapuolisesta kohtelusta. Kaytanto ja oikeuden tekemat paatokset ovat
linjanneet, etta yleisesti kaytossa olevilla ja vakiintuneilla mitoitusperiaatteilla
voidaan turvata lain edellyttamat vaatimukset. Silti pitdd huomioida, etta ranta-
alueen tai kuivan maan ematilamitoitus on vain osa prosessia. Erilaiset
olosuhteet, kuten rakentamiskelpoisuus, maiseman- ja ympariston arvot
vaikuttavat loppuratkaisuun. Kaavatyo perustuu laajoihin selvityksiin, joiden
perusteella alueiden arvoja voidaan huomioida. Ematilamitoituksen lisdksi
kaytetdan erilaisia vyohykkeitd ja muuntokertoimia, joilla paikalliset olosuhteet
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tulee huomioiduksi. Mitoituksella ei voida sivuuttaa maankaytto- ja
rakennuslakiin ja -asetukseen kirjattuja sisaltévaatimuksia.

Kaytettavana poikkileikkausvuotena voidaan kayttaa vuotta 1959 tai myohempaa
ajankohtaa. Uudempia ajankohtia on kaytetty lahinna kyldalueiden mitoituksessa.
Leikkautumisajankohdan valintaa tulee arvioida suhteessa jo olemassaoleviin
kaavoihin seka siten etta kiinteistonjaotusta ja rakentamishistoriaa saadaan
riittavalla tavalla selvitettya. Kaikien jo laadittujen kaavojen muutokseen ei ole
talla hetkella mahdollisuuksia. Arvioitavaksi tulee, ettd tuoko mahdolliset
erilaiset leikkautumisajankohdat ristiriitaa maanomistajien kesken tai
saavutetaanko jollakin muulla ratkaisulla jotakin oleellista uutta.

Esittelija Kaavoituspaallikko

Paatosehdotus Ymparistolautakunta paattaa antaa lausuntonaan kaupunginhallitukselle ja
edelleen kaupunginvaltuustolle edelld olevan lausunnon vastauksena
valtuustoaloitteeseen.

Paatos Uusitalo ehdotti asian palauttamista valmisteluun. Ruuska ehdotti asian
selvittdmista ulkopuolisen toimijan avulla.

Peltola kannatti asian palauttamista valmisteluun ja ulkopuolista selvitysta
asiassa.

Kyttala-Koskinen kannatti asian palauttamista valmisteluun ja ulkopuolisen
asiantuntijan kayttamista.

Ruuska kannatti asian palauttamista valmisteluun.

Keskustelun edetessa puheenjohtaja kysyi hyvaksyyko lautakunta yksimielisesti
asian palauttamisen valmisteluun ja selvityksen ulkopuolisen toimijan avulla.
Lautakunta hyvaksyi yksimielisesti paatoksen.
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Valtuustoaloite asemakaava-alueiden ulkopuolisen rakentamisen helpottamiseksi

Ymparistolautakunta 15.06.2022 § 95
483/10.02.02/2022

Valtuustoaloite asemakaava-alueiden ulkopuolisen rakentamisen helpottamiseksi
47/10.02.02/2018

KAUPVALT 05.02.2018 § 14

"Valtion ohjaus kaavoituksesta kevenee huomattavasti ja paatosvaltaa siirtyy kunnille
seka maakunnille, kun uudet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet astuvat
voimaan huhtikuussa. Valtion vaatimus yhdyskuntarakenteen tiivistamisesta poistuu
kokonaan.

Rakentamisen sddntelykin on siirtynyt huomattavasti kuntien vastuulle ja vain
erityistapauksissa ELY:Ild on vield keskeinen ohjaustehtava. Naiden uusien
kdytantdjen huomioiminen tulee saattaa selvemmin myos Yl6jarven kaupungin
toimintatavaksi.

Uusia suunnittelun tyokaluja ovat Yleiskaavan kdyttoé rakennusluvan perusteena (44
§), Alueellinen paatos rakennusluvan erityisista edellytyksista
suunnittelutarvealueella (137 §), Asemakaavoitus vanhentuneesta yleiskaavasta
poiketen (42 §), Vaiheittainen asemakaavan muutos (50 §) seka kayttotarkoituksen
muutos RakJ:n maarayksella (129 §).

Esitdmme, ettd Yl6jarven kaupungin haja-alueilla kuntalaisten arkea helpotetaan
merkittavasti lupaprosesseja sujuvoittamalla ja asemakaava-alueiden ulkopuolista
rakentamista helpottamalla esimerkiksi selventamalla kaytantoa vapaa-ajan
asuntojen muuttamisesta vakituisiksi asunnoiksi.

Keskustan valtuustoryhma
Riitta Koskinen ym."

Paatos Kaupunginvaltuusto paatti lahettdd em. valtuustoaloitteen kaupunginhallituksen
valmisteltavaksi.

KAUPHALL 12.02.2018 § 47

Kaupunginjohtaja ehdottaa:
Kaupunginhallitus paattaa lahettaa valtuustoaloitteen ymparistélautakunnalle
lausuntoa varten.

Paatos Hyvaksyttiin.

Ymparistolautakunta 15.06.2022 § 95
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Kaavoituspaallikké Esko Hyytinen

Yl6jarven toimintatapa ja kaytanto rakentamisen lupien kasittelyssa ja
neuvonnassa perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL) ja -asetukseen (MRA)
seka Hameenlinnan hallinto-oikeuden ja Korkeimman hallinto-oikeuden
linjauksiin lain ja asetuksen tulkinnasta. Oikeusvaikutteisen kaavan alueella
noudatetaan lahtokohtaisesti kaavaa.

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen tehtavia on lakimuutoksin muutettu.
Voimassa olevan lain mukaan ELY-keskuksen on valvottava, ettd kaavoituksessa,
rakentamisessa ja muussa alueiden kaytossa otetaan huomioon vaikutuksiltaan
valtakunnalliset ja merkittavat maakunnalliset asiat. Kdytanndssa
suunnittelutarvelupien ja poikkeamisien kasittelyt siirtyivat kuntien paatettavaksi.
Periaatteet ja vaatimukset ja edellytykset poikkeamisluvan mydntamiselle ovat
kuitenkin pysyneet kutakuinkin ennallaan.

Maankaytto- ja rakennuslain lahtékohtana muutokset huomioiden on, etta
rakentaminen tapahtuu asemakaavan ja yleiskaavoituksen pohjalta
suunnitelmallisesti. Haettaessa rakentamisen lupaa asemakaava-alueen
ulkopuolella ranta-alueen ulkopuoliselle alueelle, joudutaan valmistelussa
tapauskohtaisesti aina arvioimaan, onko kyse suunnittelutarvealueesta (MRL 16
§, 137 §), vaatiiko rakentaminen poikkeusluvan vai voidaanko se myontaa
suoraan. Rakentamisen mahdollisuutta ja rakennuspaikan sopivuutta arvioidaan
aina tapauskohtaisesti. Rakennusluvan erityisista edellytyksista
suunnittelutarvealueella (137 §) sisaltad vuoden 2017 lakimuutos valjennyksia
mm. maatilatoimintaan ja elinkeinon harjoittamiseen liittyvilta osilta. Muilta osin
on huomioitava mm., ettd rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle. Alueellinen paatos
useammasta rakennuspaikasta edellyttaa pohjalle oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Pykéala vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muuttamisesta (129 a §) on lisatty
vuoden 2017 MRL:n. Kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessa ne alueet ja
edellytykset, joilla vapaa-ajanasunnon muuttaminen pysyvaan asuinkdyttoon ei
edellyta poikkeamispaatosta tai suunnittelutarveratkaisua ennen rakennuslupaa.
Kaytannossa tarkoitetaan kaavoittamattomia alueita. Tama on otettu huomioon
Yl6jarven viimeisimmassa rakennusjarjestyksen muutoksessa.

Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan kayttd suoraan rakennusluvan myéntamisen
perusteena on ollut lakiin perustuva kaytanto jo pitkdan. Kaavassa pitaa asia
erikseen maarata. Ylojarven kaavoissa esimerkiksi Antaverkan Mutalan alueella
edellytetdan suunnittelutarveratkaisua ja suoraa lupaa ei voida myontaa.

Lakimuutoksissa on pyritty sujuvoittamaan asemakaavaprosessia. Aloitteessakin
mainittu osittainen kaavamuutos tai asemakaava laatiminen vanhentuneesta
yleiskaavasta poiketen nopeuttaa osaltaan kaavaprosessia vaikkakin
asemakaavoituksen sisadltovaatimukset ovat ennallaan. Asemakaavaprosessi
taipuu kuitenkin laadittavan tarpeen mukaan entistda paremmin.
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Yhteenvetona voidaan todeta, etta luvan mydntamisen periaatteisiin ei ole tullut
erityisid muutoksia vuosien aikana. Lakimuutokset ovat osaltaan selkeyttdaneet
prosesseja mm. poikkeamislupien suhteen. Jokainen lupa edellyttda edelleen
tapauskohtaista harkintaa joko kaavoituksessa (poikkeamiset ja
suunnittelutarveluvat) ja/tai rakennusvalvonnassa. Yhteistyotad tehddan
kaavoituksen ja rakennusvalvonnan kesken. Kaytantoja ja toimintatapoja
kehitetaan, joilla prosesseja voidaan sujuvoittaa kuitenkin lain ja asetuksen
sallimissa puitteissa.

Kaavoituspaallikko
Ymparistolautakunta paattaa antaa lausuntonaan kaupunginhallitukselle ja
edelleen kaupunginvaltuustolle edellad olevat lausunnot vastauksena

valtuustoaloitteeseen

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.
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Ymparistolautakunta § 96 15.06.2022

Valtuustoaloite rakentamisen sallimisesta maa- ja metsatalousalueille seka asuinrakentamisen salliminen
myd6s taajama/kyldalueiden ulkopuolelle

Ympadristolautakunta 15.06.2022 § 96
484/10.00.00/2022

Valtuustoaloite rakentamisen sallimisesta maa- ja metsatalousalueille sekd asuinrakentamisen sallimisesta
myos taajama-/kyldalueiden ulkopuolelle

299/01.015/2015

KAUPVALT 08.06.2015 § 70

"Me Yl6jarven Perussuomalaiset esitimme, ettd rakentaminen (vakituinen ja vapaa-
ajan) sallitaan tulevaisuudessa my0ds maa- ja metdstaloutta varten varatuille alueille,
joille tdhan saakka on evatty rakentaminen lukuunottamatta maa- ja metsatalouteen
liittyvaa toimintaa tukevaa rakentamista. Lopetetaan myos asuinrakentamisen
pakko-ohjaaminen taajamiin ja kylakeskittymiin.

Talla hetkelld on kaytannodssa mahdotonta saada rakennuslupaa asuin- tai vapaa-
ajanrakennukselle alueelle, joka on varattu maa- tai metsatalouskayttoon.
Tamanlaisella alueella saattaa olla myds ranta-alueita, joilla on rantaosayleiskaava.
Rantaosayleiskaavassa on merkitty rakentamispaikat, joihin saa rakentaa ja yleensa
vain loma-asunnon, mutta rakentamispaikkaa ei saa siirtaa eika rakentamispaikkoja
saa lisattyd. Nama "kiveen hakatut" paikat eivat valttamatta ole rakentamisen
kannaltakaan aina parhaimpia paikkoja.

My®ds asuinrakentamisen pakko-ohjaaminen taajamiin ja kyldakeskittymiin on nyt
muodissa ja perusteina kaytetdan palvelujen saatavuutta, lilkkennointireitteja yms.
kielteisia paatoksia tukevia lausuntoja.

Otetaan uuden hallitusohjelman mukainen rohkea askel ja annetaan ihmisen itse
paattaa, missa on hyva asua tai viettda vapaa-aikaa. Ei etukateen tehda toisen
puolesta paatosta, ettei saisi asua luonnon keskella.

Yl6jarven Perussuomalaisten valtuustoryhma"

Paatos Kaupunginvaltuusto paatti lahettdd em. valtuustoaloitteen kaupunginhallituksen
valmisteltavaksi.

KAUPHALL 15.06.2015 § 242

Kaupunginjohtaja ehdottaa:
Kaupunginhallitus paattaa Iahettaa valtuustoaloitteen kaupunkikehitysosastolle ja
asukaslautakunnalle lausuntoa varten.
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Paatos Hyvaksyttiin kaupunginjohtajan muutettu paatésehdotus, ettd valtuustoaloite
lahetetaan myos ymparistolautakunnalle lausuntoa varten.

YMPLTK 13.10.2015 § 161
Kaupunginarkkitehti Ritva Kangasniemi

Yl6jarven toimintapa ja kdytanto rakentamisen lupien kasittelyssa ja neuvonnassa
perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL) ja -asetukseen (MRA) seka
Hameenlinnan hallinto-oikeuden ja Korkeimman hallinto-oikeuden linjauksiin lain ja
asetuksen tulkinnasta. Oikeusvaikutteisen kaavan alueella noudatetaan
lahtokohtaisesti kaavaa.

Maankaytto- ja rakennuslain lahtékohtana on, etta rakentaminen tapahtuu
asemakaavan pohjalta suunnitelmallisesti. Haettaessa rakentamisen lupaa
asemakaava-alueen ulkopuolella ranta-alueen ulkopuoliselle alueelle, joudutaan val-
mistelussa tapauskohtaisesti aina arvioimaan onko kyse suunnittelutarvealueesta
(MRL 16 §, 137 §), vaatiko rakentaminen poikkeusluvan vai voidaanko se myontaa
suoraan. Rakentamisen mahdollisuutta ja rakennuspaikan sopivuutta arvioidaan aina
tapauskohtaisesti. Harkinnassa arvioidaan suunnitellun rakennuspaikan sijainnin ja
tilan rakentamishistorian lisdksi mm. rakennuspaikan kokoa, vesihuollon jarjestami-
sen mahdollisuutta seka etaisyytta palveluihin: kouluun, paivakotiin,
joukkoliikennereitille ja -pysakille. Arvioitavaksi saattaa nousta myos kiinteistén
aiempi asumishistoria. Yksittaisessa hankkeessa on etu, jos se liittyy maaseudun taa-
jamaan tai kylaverkostoon, jolloin se tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den yhdyskuntarakenteen eheyttdmisen vaatimusta. Yksittdisen lupahakemuksen
arvioinnissa tehddan paatos tai lausunto aina kokonaisharkinnan pohjalta. Tulkinnan
varaisissa tilanteissa paatos tai lausunto tehddan maanomistajan edun mukaisesti.

Ranta-alueella ja rantavydhykkeella ei lahtokohtaisesti saa rakentaa rakennusta ilman
oikeusvaikutteista kaavaa (MRL 72 §). Poikkeamisluvan myéntamiseen taytyy olla
erityinen syy eika luvan myontaminen saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton jarjestamiselle. Se ei myoskdan saa vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuttaa rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista (MRL 171 §, 172 §). Perinteisilla
loma-asuntoalueilla tai loma-asutukseen varatuilla alueilla on oikeuden paatosten lin-
jana ollut, ettd pysyvan asumisen sijoittaminen edellyttida yleensa kaavallista
tarkastelua. Rakentamisen vaikutukset ovat loma-asumisen ja pysyvan asumisen
osalta erilaiset. Pysyvastd asutuksesta aiheutuu loma-asutusta laajempi tarve
maankdyton suunnitelmalliseen jarjestamiseen. Pysyvan asumisen laajempi
muodostaminen edellyttdd loma-asutusta laajempia yhdyskuntataloudellisia
selvityksia esimerkiksi yhdyskuntarakenteen toimivuuden ja palvelurakenteen suh-
teen. Maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja kaavan sisaltévaatimukset voidaan
parhaiten ottaa huomioon kaavallisen tarkastelun kautta.

Hallitusohjelmaan on kirjattu useita asioita, jotka edellyttavat maankaytto- ja
rakennuslain ja -asetuksen muuttamista ennen kuin kuntien kaytant6ja voidaan
muuttaa. Lain muutoksen valmistelua varten on maatalous- ja ymparistoministeri pe-
rustanut tydryhman. Tyéryhma on ryhtynyt valmistelemaan lain uudistamista niin,
etta kaavoitusprosessi ja rakentamisen toteuttaminen sujuvoituvat ja nopeutuvat.
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Ty6ryhman tavoitteena on muun muassa helpottaa tdydennysrakentamista ja
rakennusten kdyttétarkoituksen muutoksia. Muita hallitusohjelmaan kirjattuja
asioita, jotka lain valmistelussa tutkitaan, ovat mm. haja-alueen rakentamisen helpot-
taminen ja rakentamisen normien purkaminen seka elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskusten roolin muuttaminen, joita tydryhma myds tydssdan arvioi. Tyo-
ryhman on maara saada lakiehdotus valmiiksi toukokuun 2016 loppuun mennessa.

Lakia valmistelevan tydryhman tyota seurataan myos Ylojarven kaavoituksessa ja
viestitddan kaupungin ja kaavoittajan kommentteja tyéryhmalle aina, kun siihen
tarjoutuu mahdollisuus. Yl6jarven kaavoituksen edustaja on mukana mm. ymparisto-
ministerion kuluvana vuonna kdynnistamadssa KAMA -hankkeessa, jonka
tarkoituksena on kehittda kaupunkiseutujen kehysalueiden ja maaseudun
alueidenkayton ohjaamista lain toimivuuden arvioinnista tehtyjen havaintojen pohjal-
ta.

Valtuustoaloite ei tassa vaiheessa aiheuta toimenpiteita.

Kaupunginarkkitehti Ritva Kangasniemi, p. 040 756 9491, rit-
va.kangasniemi@ylojarvi.fi

Kaupunginarkkitehti ehdottaa

P3aatos

Ympadristolautakunta paattaa antaa lausuntonaan kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle edella olevan lausunnon vastauksena valtuustoaloitteeseen.

Jasen Hannu Ruuska esitti, etta asian kasittely siirretdan kunnes hallitusohjelmassa
on tata koskeva lakiehdotus tullut valmiiksi.

Puheenjohtaja Pekka Hietaniemi kannatti Ruuskan esitysta.

Koska oli tehty esittelijan ehdotuksesta poikkeava kannatettu ehdotus, suoritettiin
aanestys. Adnestystavaksi paatettiin kidennostodinestys. Ne, jotka kannattavat
esittelijan ehdotusta danestavat jaa ja ne, jotka kannattavat Ruuskan ehdotusta
danestavat ei.

Suoritetussa danestyksessa Ruuskan esitys voitti ddnin 6 (Ruuska, Hietaniemi,
Hongisto, Jalonen, Pekkala, Pirttijoki) — 4 (Kesseli, Jarvenpas, Makinen, Aikas).

Ympaéristolautakunta 15.06.2022 § 96

484/10.00.00/2022

Valmistelija

Kaavoituspaallikké Esko Hyytinen

Edellisen kasittelyn jalkeen maankaytto- ja rakennuslakiin on tullut mm.
seuraavia muutoksia, joilla on asian kasittelyn suhteen merkitysta.

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen tehtavia on muutettu. Lain mukaan
ELY-keskuksen on valvottava, ettd kaavoituksessa, rakentamisessa ja muussa
alueiden kdytossa otetaan huomioon vaikutuksiltaan valtakunnalliset ja
merkittavat maakunnalliset asiat. Kdytanndssa suunnittelutarvelupien ja
poikkeamisien kasittely siirtyi kuntien paatettavaksi. Periaatteet ja vaatimukset ja
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edellytykset poikkeamisluvan myéntamiselle ovat kuitenkin pysyneet kutakuinkin
ennallaan.

Laadittaessa kaavaa ranta-alueelle, johon kuuluu olemassa olevaa kylaaluetta, ei
kylaalueella sovelleta suoraan, etta ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista
rakentamatonta aluetta. Tassa tulee kuitenkin huolehtia, etta virkistykseen
soveltuvien alueiden riittavyys otetaan huomioon. Kdytannossa tata on tulkittu
siten, etta kyldalueen mitoitus voi poiketa muusta alueesta.

Pykala vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muuttamisesta (129 a §) on
lisatty. Kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessa ne alueet ja edellytykset, joilla
vapaa-ajan asunnon muuttaminen pysyvaan asuinkdyttoon ei edellyta
poikkeamispaatosta tai suunnittelutarveratkaisua ennen rakennuslupaa.
Kaytannossa tarkoitetaan kaavoittamattomia alueita. Tama on otettu huomioon
Ylojarven viimeisimmassa rakennusujarjestyksen muutoksessa.

Pykala 172 § mahdollistaa useamman rakennuspaikan ratkaisemisen samalla
kerralla jos kylaalueella tai muulla maaseutualueella on voimassa
oikeusvaikutteinen yleiskaava. Kaavassa alue tulee olla osoitettuna kylaalueeksi
tai muutoin rakentamiseen soveltuvaksi alueeksi. Paatds voi olla voimassa
enintddan kymmenen vuotta. Toistaiseksi ei tdtd menettelya ole kdytdnnossa
sovellettu.

Yhteenvetona voidaan todeta, etta luvan mydntamisen periaatteisiin ei ole tullut
erityisid muutoksia. Lakimuutokset ovat osaltaan selkeyttaneet prosesseja mm.
poikkeamislupien suhteen. Jokainen lupa edellyttda edelleen tapauskohtaista
harkintaa joko kaavoituksessa (poikkeamiset ja suunnittelutarveluvat) ja/tai
rakennusvalvonnassa. Yhteistyota tehddan kaavoituksen ja rakennusvalvonnan
kesken. Kaytantoja ja toimintatapoja kehitetaan, joilla prosesseja voidaan
sujuvoittaa kuitenkin lain ja asetuksen sallimissa puitteissa. Muilta osin viitataan
aikaisempaan 13.10.2015 (§ 161) jatettyyn vastaukseen.

Kaavoituspaallikko
Ymparistolautakunta paattaa antaa lausuntonaan kaupunginhallitukselle ja
edelleen kaupunginvaltuustolle edelld olevan lausunnon vastauksena

valtuustoaloitteeseen.

Hyvaksyttiin pdatosehdotuksen mukaisesti.



Yl6jarven kaupunki

Ymparistolautakunta
Ymparistolautakunta

Poytikirja 6/2022 30
§ 52 23.03.2022
§97 15.06.2022

Yl6jarven kaupungin ympadristonsuojelumaaraysten paivittaminen

Ymparistolautakunta 23.03.2022 § 52

Valmistelija

Muutokset

Ymparistosuunnittelija Laura Kokko

Ymparistonsuojelulain 202 §:n nojalla kunta voi antaa lain taytantoon
panemiseksi tarpeellisia, paikallisista olosuhteista johtuvia, kuntaa tai sen osaa
koskevia yleisia maarayksia (kunnan ymparisténsuojelumaaraykset). Maaraykset
eivat voi koskea ympaéristénsuojelulain nojalla luvanvaraista, rekisteroitavaa eika
yleisen ilmoitusmenettelyn mukaista toimintaa eivatka puolustusvoimien tai
rajavartiolaitoksen toimintaa. Maaraykset eivat myoskaan voi koskea
ymparistonsuojelulain 31 §:ssa tarkoitettua koeluontoista toimintaa, 120 §:ssa
tarkoitettuja poikkeuksellisia tilanteita eikd 136 §:n 1 momentissa tarkoitettua
pilaantuneen maaperan ja pohjaveden puhdistamista koskevaa
ilmoitusmenettelyd. Kunnan ymparistonsuojeluviranomainen voi
yksittadistapauksessa myontaa poikkeuksen ymparistonsuojelumaarayksesta siina
mainituin perustein.

Yl6jarven kaupungin ensimmadiset ymparistonsuojelumaardykset on hyvaksytty
vuonna 2002. Yl6jarven kaupungin nykyiset ympdristonsuojelumaaraykset ovat
tulleet voimaan 1.8.2013 (kaupunginvaltuuston paatés 13.6.2013 § 89).
Maarayksia on nyt tarpeen tarkistaa lainsadadannossa tapahtuneiden muutosten
seka valvonnassa tehtyjen havaintojen johdosta.

Ymparistonsuojelumaardysten tarkistamista on valmisteltu
viranhaltijayhteistyona Tampereen kaupunkiseudun kuntien kanssa. Yhteistyon
tuloksena on laadittu maaraysluonnos, josta kukin kunta on muokannut
kuntakohtaisen luonnoksen maaradyksineen ja perusteluineen.

Voimassa oleviin maarayksiin on kauttaaltaan tehty useita sisall6llisia muutoksia,
selvennyksia ja paivityksid. Pienempia muutoksia on tehty mm. ajoneuvojen
pesun ja huollon, kemikaalien varastoinnin ja kasittelyn, ilmansuojeluun liittyvien
pykalien sekd melun torjunnan osalta.

Tyomaavesia koskevan pykalan 8 § lisidminen on nahty tarpeelliseksi
ymparistonsuojeluviranomaisten kaytannon tyon kannalta. Isompien tydmaiden
tydmaavesissa voi olla paljon kiintoainesta sekd epdpuhtauksia, jotka voisivat
kasittelemattomina aiheuttaa ympariston pilaantumista.

Maarayksiin ehdotetaan lisattavaksi myos uusia pykalia. Jatteen hyodyntamista
maanrakentamisessa kasittelevalla 25 &:11a luodaan uusi ilmoitusvelvollisuus ns.
Mara-asetuksessa (Valtioneuvoston asetus erdiden jatteiden hyodyntamisesta
maarakentamisessa 843/2017) maaritellyn ilmoitusvelvollisuuden alle jaaville
massamaarille. Maarayksen sisaltdé noudattaa paasaantoisesti Mara-asetuksen
maarittelya. Tavoitteena on ollut edistaa kiertotaloutta ja luoda selkeat yhteiset
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saannot sille, miten maarayksessd mainittuja jatteitd voidaan hyddyntaa
pienimuotoisissa kohteissa.

Maa- ja kotieldintalouteen liittyva pykala 27 § on paasaantoisesti uusi, sisdltaen
osan voimassa olevien madraysten 22 §:sta. Maaraykset on annettu Pinsién-
Matalusjoen ja Ruonanjoen seka niissa elavan arvokkaan jokihelmisimpukan
suojelemiseksi. Pykala 28 § on myds uusi ja se on annettu pohjaveden
suojelemiseksi.

Ymparistonsuojelumaardysten valmistelusta tulee kuuluttaa ja tiedottaa
kuntalaisille seka muille tahoille ja siten tarjota heille mahdollisuus osallistua
maaraysten valmisteluun. Valmisteluvaiheessa ymparistonsuojelumaarayksista
on pyydettava lausunto asianomaiselta valtion valvontaviranomaiselta seka
tarvittaessa muilta viranomaisilta.

Luonnos Ylojarven kaupungin ymparistonsuojelumaarayksistd perusteluineen

Ympadristosuunnittelija Laura Kokko, p. 044 4811 402,
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Vt. Johtava rakennustarkastaja

Ymparistolautakunta paattaa:
1. asettaa ymparistonsuojelumaaraysten luonnoksen perusteluineen nahtaville
Yl6jarven kaupungin verkkosivuille,

2. ilmoittaa ymparistonsuojelumaaraysten luonnoksen nahtavilla olosta
kaupungin sahkoiselld ilmoitustaululla seka Yl6jarven Uutisissa,

3. pyytaa ymparisténsuojelumaaraysten luonnoksesta lausunnot Pirkanmaan
ELY-keskukselta, Pirkanmaan pelastuslaitokselta,
terveydensuojeluviranomaiselta, jatehuoltoviranomaiselta,
rakennusvalvontaviranomaiselta seka kaavoitukselta. Lisdksi luonnoksen
nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta esittda mielipiteensa luonnoksesta
lahetetdan erikseen tieto MTK-Yl6jarvelle, MTK-Kurulle, MTK-Viljakkalalle ja
Yl6jarven Luonto ry:lle seka niille Yl6jarven alueella toimiville asukas- ja
kylayhdistyksille, joiden yhteystiedot 16ytyvat internetista.

Keskustelun kuluessa Ruuska ehdotti muutosta ymparistonsuojelumaaraysten
pykaldan 28 lietelannan ja virtsan levittaminen I-luokan pohjavesialueilla on
kielletty. Ruuska ehdotti, etta lietelannan ja virtsan levittaminen I-luokan
pohjavesialueilla on kielletty uusilla peltoaloilla.

Lehti kannatti ehdotusta.

Koska oli tehty esittelijan ehdotuksesta poikkeava kannatettu ehdotus,
suoritettiin nimenhuutodanestys. Ne, jotka kannattavat esittelijan ehdotusta
danestavat jaa ja ne, jotka kannattavat Ruuskan ehdotusta danestavat ei.
Suoritetussa ddnestyksessa esittelijan ehdotus voitti danin 7 (Uusitalo, Konttinen,
Kuusinen, Kyttdla-Koskinen, Leppdnen, Makinen, Peltola) - 4 (Ruuska, Koski, Lehti,
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Ylihonkaluoma). Puheenjohtaja totesi esittelijan ehdotuksen tulleen lautakunnan
paatokseksi.

Ympadristolautakunta 15.06.2022 § 97

268/11.00.00/2022

Valmistelija

Liitteet

Lisatietoja

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Ympadristosuunnittelija Laura Kokko

Ympadristonsuojelumadraykset ovat olleet 20.4.-27.5.2022 vilisena aikana
nahtavilla kaupungin sahkoisella ilmoitustaululla. Asiasta on ollut ilmoitus
Yl6jarven Uutiset-lehdessd 20.4.2022. Luonnoksesta on pyydetty
ympadristélautakunnan paatdoksen mukaiset lausunnot ja lahetetty tieto
paatoksen mukaisille yhdistyksille. Luonnoksesta on saapunut viisi lausuntoa ja
kaksi mielipidetta. Liitteena olevassa koosteessa on esitetty saapuneet lausunnot
ja mielipiteet seka ymparistétoimen vastaukset niihin.

Lausuntojen perusteella ymparistonsuojelumaaraysten luonnokseen on tehty
joitain muutoksia. Muutokset on esitetty luonnoksessa punaisella.

Kooste lausunnoista ja ymparistotoimen vastineista
Luonnos Yl6jarven kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset
Liitteet 1 A-1 K

Liitteet 2 A-2 B

Ympadristosuunnittelija Laura Kokko, p. 044 481 1402,
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Johtava rakennustarkastaja

Ymparistolautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, etta

- kaupunginhallitus hyvaksyy ehdotuksen Yl6jarven kaupungin
ymparisténsuojelumaarayksiksi perusteluineen ja ldhettaa ne edelleen
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi

- uudistetut ymparisténsuojelumaaraykset astuvat voimaan 1.11.2022 ja niilla
kumotaan aiemmin hyvaksytyt ymparistonsuojelumaaraykset
(kaupunginvaltuuston paatos 13.6.2013 § 89).

Valmistelija teki kokouksessa teknisen korjauksen asian selosteosaan;
luonnoksesta saapui nelja lausuntoa.

Honkanen teki muutosesityksen: Esitan, ettd Yl6jarven kaupungin
ymparistonsuojelumaardyksia tdsmennetaan 11 § Lisamaardykset polttoaineiden

ja kemikaalien varastoinnista pohjavesialueella osalta seuraavasti;

Maanpaalliset sailiot
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Sailiot, joissa on kaksoisvaippa tai kiinted umpinainen valuma-allas, tulee
varustaa sailion valitilan vuotojen ilmaisujarjestelmalla tai muuten siten, etta
sailididen tiiviys on todettavissa.

Yksivaippainen sailio tulee sijoittaa suoja-altaaseen, jonka tilavuus on vahintdan
110 % sailion suurimmasta nestetilavuudesta; kaksivaippainen sailio tai
umpinaisella suoja-altaalla varustettu yksivaippainen sailio on sijoitettava sailion
ylitayton kerdavaan katettuun suoja-altaaseen.

Polttonestesailiot tydmaa-alueilla

Tyomaa-alueella varastosailiot, IBC-pakkaukset ja sailiokontit tulee sijoittaa suoja-
altaisiin. Sadeveden paasy suoja-altaaseen tulee estaa.

Tankkauspaikan on oltava tiiviiksi pinnoitettu tai katettu imeytysmatoilla niin,
ettd mahdolliset vuodot voidaan kerata talteen. Muiden pohjaveden
pilaantumisvaaraa aiheuttavien kemikaalien varastoiminen tydmaa-alueella on
kielletty.

Kattamattomien suoja-altaiden hulevedet tulee poistaa hallitusti.

Valmistelija teki seuraavat tekniset korjaukset luonnoksen kohtaan 11 §
Lisamaaradykset polttoaineiden ja kemikaalien varastoinnista pohjavesialueella.
Maanpailliset sdiliot -kohdasta poistetaan 2. kappale. Polttonestesailiot tyomaa-
alueilla -kohdasta poistetaan viimeinen kappale.

Honkanen veti muutosesityksensa pois.
Lisdksi Maanpaalliset sdiliot -kohdassa lause “Kaksoisvaippasailion tulee olla
katetussa tilassa” muutetaan muotoon ”Sailion, jolla on avoin valuma-allas, tulee

olla katetussa tilassa.”

Lautakunta hyvaksyi nailla muutoksilla.
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Lausunto Hameenlinnan hallinto-oikeudelle tehtyyn valitukseen ymparistolautakunnan paatoksesta

23.3.2022 § 57

Ympadristolautakunta 15.06.2022 § 98

7/11.01.04/2022

Valmistelija

Selostus asiasta

Asian vireilletulo

Lainsdadanto

ma. ympadristotarkastaja Kaisa Oikarinen

Kiinteistsn Niemenmzki |

omistaja - haki 12.9.2021 vireille tulleella hakemuksellaan vesihuoltolain
(119/2001) 118:n mukaista vapautusta viemariverkostoon
liittymisvelvollisuudesta. Yldjarven kaupungin ympadristolautakunta antoi
vapautushakemuksesta  paatoksen 23.3.2022 § 57, jossa todettiin, etta
kiinteiston omistajalle ei myonneta vapautusta viemariverkostoon
liittymisvelvollisuudesta. Kiinteisto tulee liittaa viemariverkostoon.

Kiinteiston omistaja - on valittanut paatdksestda Hameenlinnan hallinto-
oikeudelle. Valittaja hakee muutosta vesihuoltolain 11 §:n mukaisesta
vapautushakemuksensa  paatoksestd =~ Hameenlinnan  hallinto-oikeudelta.
Valituksen perusteena on asumiskustannuksien nousu kohtuuttomiksi muidenkin
elinkustannuksien kallistuessa. Lisaksi on esitetty, etta liittymismaksu on noussut
huomattavasti kahden vuoden aikana. Valituksen mukaan nykyinen
jatevesijarjestelma toimii moitteettomasti.

Valitus on jatetty Hameenlinnan hallinto-oikeudelle 30.4.2022. Hameenlinnan
hallinto-oikeus on pyytanyt ympadristélautakunnan lausuntoa valituksen johdosta
10.6.2022 mennessa. Lausunnon antamiselle on saatu lisdaikaa 27.6.2022 asti.

Vesihuoltolain 10 §:n mukaan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva
kiinteisto on liitettava vesijohtoon ja viemariin. Saman lain 11 §:n mukaan kunnan
ympdristoénsuojeluviranomainen  voi  myodntdd  hakemuksesta toistaiseksi
voimassaolevan tai maardaikaisen vapautuksen 10 §:ssa tarkoitetusta
liittamisvelvollisuudesta 11 §:ssda maaratyin perustein.

Vesihuoltolain 11 §:n mukaan vapautus liittamisvelvollisuudesta on mydnnettava
jos:

1) liittdminen verkostoon muodostuisi kiinteiston omistajalle tai haltijalle
kohtuuttomaksi, kun otetaan huomioon kiinteiston vesihuoltolaitteiston
rakentamisesta aiheutuneet kustannukset, liittdmisestad aiheutuvat kustannukset,
vesi huoltolaitoksen palvelujen vahainen tarve tai muu vastaava erityinen syy; ja

2) vapauttaminen ei vaaranna vesihuollon taloudellista ja asianmukaista
hoitamista vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella

Lisdksi edellytyksena jatevesiviemariin liittdmisvelvollisuudesta vapauttamiselle
on, ettd Kkiinteiston jatevesien johtaminen ja kasittely voidaan jarjestaa
ympadristonsuojelulaissa sdddettyjen vaatimusten mukaisesti.
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Ympdristolautakunnan paatoksessd 23.3.2022 § 57 on esitetty perustelut
kielteiselle paatokselle jatevesiviemariin liittymisvelvollisuudesta
vapauttamisesta.

Vesihuoltolain 11 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitettua kohtuuttomuutta
arvioitaessa on otettava huomioon erityisind syind |3hinnd liittyman
rakentamiskustannuksiin ja muodostuvan jateveden vahdiseen maardan tai
muuhun naihin verrattavaan objektiivisesti havaittavissa olevaan seikkaan liittyvat
syyt. Tarkemmin erityisia syita ei ilmaista laissa, vaan niiden olemassaolo harkitaan
tapauskohtaisesti. Erityisten syiden olemassaolo ei siis yksinaan riita perusteeksi
vapauttamiselle, vaan lisaksi edellytetaan, etta liittaminen muodostuisi kiinteiston
omistajan tai haltijan kannalta kohtuuttomaksi.

Lainkohdassa tarkoitetun kohtuuttomuuden arviointia ei voida perustaa
yksinomaan kiinteiston omistajan tai haltijan henkil6on liittyviin subjektiivisiin
syihin. Vesihuoltopalveluiden tarpeen ei voida katsoa olevan viahainen vakituisessa
kdytossa olevassa taloudessa ja normaalein vesikalustein varustellussa
kiinteistdssa. Kiinteiston jatevesijarjestelmd on rakennettu 2000 ja sen
uudistamisen  voidaan  katsoa olevan ajankohtainen. Jarjestelmaan
tehdyn investoinnin voidaan katsoa maksaneen itsensa takaisin. Asian kasittelyn
aikana ei tullut ilmi seikkoja, joiden vuoksi viemadriliittyman rakentamisesta
aiheutuvia kustannuksia voitaisiin pitda kohtuuttomina. Liittymismaksu alueella
maaraytyy vesihuoltolaitoksen hinnaston mukaisesti. Valittaja lahetti alustavan
kustannusarvion ympadristolautakunnan kokouksen 23.3.2022 esityslistan
julkaisemisen jalkeen. Eli paatosta tehdessa valittajan ldhettdama kustannusarvio
oli ymparistélautakunnan kaytettdvissa toisin kuin poytakirjassa on mainittu.
Valituksen yhteydessa esitetty kustannusarvio ei poikkea merkittavasti
aikaisemmasta kustannusarviosta. Rakentamisesta aiheutuvia kustannuksia ei
voida katsoa kohtuuttomiksi kyseisella alueella.

Valittaja on toimittanut porakaivon talousvesitutkimustulokset valituksen
lisaselvityksend. Tutkimustuloksilla ei ole asian kannalta merkitysta, koska
kiinteistolla ei ole liittymisvelvollisuutta vesijohtoon, vaan ainoastaan
jatevesiviemariin.

ma. ympadristotarkastaja Kaisa Oikarinen, puh. 040 120 8901, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Johtava rakennustarkastaja

Yl6jarven kaupungin ympadristdlautakunta toistaa paatoksessaan 23.3.2022 § 57
annetut perustelut ja antaa selosteessa esitetyin perustein Himeenlinnan
hallinto-oikeudelle seuraavan lausunnon vastineeksi valituksesta
1010/03.04.04.04.21/2022:

Yl6jarven kaupungin ymparistdlautakunta katsoo, ettd Himeenlinnan hallinto-
oikeudelle tehty valitus tulee hyldta perusteettomana ja ymparistélautakunnan
padtds 23.3.2022 § 57 tulee pysyttda voimassa.
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Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Panu Koski (yhteis6jaavi) poistui kokouksesta ennen asian kasittelyn aloitusta
klo 19.17.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 86, § 87, § 88, § 89, § 90, § 91, § 92, § 93, § 94, § 95, § 96, §
97, § 98

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantédnpanoa, ei saa kuntalain 136
§:n mukaan hakea muutosta.
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