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Ylojarven Kirkonseudun korttelin 155 seka eteldpuoleisen Leijapuiston asemakaavan muutos
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KAUPHALL 14.12.2020 § 349
Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen
Yl6jarven kaupungin hallintosdadannon 86 §:n perusteella asemakaavan ja sen

muutosten laatimisesta paattaminen kuuluu kaupunginhallituksen ratkaisuvaltaan.

Aloite asemakaavan muuttamiseen

Kiinteiston 428-6-466 omistaja on jattanyt 7.12.2020 kaupunginhallitukselle
osoitetun kirjallisen hakemuksen asemakaavan muuttamiseksi edelld mainitulle
kiinteistolle seka alueen laajentamiseksi eteldpuoleiselle Leijapuiston alueelle.
Laajennusosa kuuluu kaupungin omistamiin maa-alueisiin, osiin kiinteistoista 428-6-
418 ja 428-1-279.

Kiinteiston 428-6-466 omistajan, Pirkanmaan Osuuskaupan, tarkoituksena on
laajentaa palvelutarjontaa YI6jarven keskustassa muuttamalla S-market Prismaksi.

Hakemuksessa asetetut tavoitteet tontin suunnittelulle ja kaavoitukselle. Nykyisen S-
marketin tontin sallittu kerrosala on 3500 k-m2. Kokonaisrakennusoikeuden tavoite
uudelle Prisma-tontille on noin 8500-9000 k-m2, josta paivittdistavarakaupalle
sallitun myyntipinta-alan tulisi olla 3500 m2. Prisman tilojen lisdksi rakennukseen on
alustavasti hahmoteltu 4-6 etumyymalatilaa muille liikekayttajille.

Lisdksi hakemuksessa todetaan: S-marketin pysakdintialue ja laheiset risteysalueet
ovat vilkkaina aikoina ruuhkaisia. Prisman myo6ta asiakasmaarat tulevat kasvamaan,
joten liikkennesuunnitteluun ja asiakasliikenteen seka pysdkdinnin sujuvuuteen tulee
kiinnittdamaan erityistd huomiota.

Suunnittelussa tulee huomioida mahdollisen raitiotien tuomat liikenneratkaisut,
mutta odotusajalle raitiotien rakentamiseen asti tavoitteena on optimoida asioinnin
helppous tarvittaessa valiaikaisin liittymaratkaisuin.

Kaavatilanne

Kiinteisto sijoittuu Kirkonseudun alueeseen. Nykyinen S-marketin kaava on
hyvaksytty 7.12.2015. Liikekiinteistd on osoitettu liikerakennusten korttelialueena
KM-1, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon. Piha-alueelle on osoitettu
polttoaineen jakeluasema. Kaavassa osoitettu rakennusoikeus 3500 k-m2 on
rakennettu sekd myos jakeluasema on toteutunut. Leijapuiston alueella (osa
kiinteistosta 428-6-418) on voimassa 10.9.2003 hyvaksytty asemakaava ja (osa
kiinteistosta 428-1-279) on voimassa 15.12.2011 hyvaksytty asemakaava.
Rakentamaton alue on osoitettu lahivirkistysalueena VL-2, jossa alueen
maisemallinen luonne avoimena maisematilana tulee sailyttaa.



Hakemuksen alueella on voimassa Ydinkeskustan osayleiskaava, joka on hyvaksytty
11.10.2019. Kaavassa alue kuuluu tiivistyvan keskustatoimintojen C2
aluekokonaisuuteen. Maarayksessa todetaan mm.: keskustatoimintojen aluetta
kehitetdaan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden,
toimitilojen, hallinnon, virkistyksen ja vapaa-ajan seka kaupunkikulttuurin alueena.
Alueen rakentamisessa tulee edistdaa toimintojen monipuolisuutta seka kestavan ja
viihtyisan kaupunkiympariston muodostumista. Keskustatoimintojen alueilla yli 2000
k-m2 suuruisten vahittdiskauppayksikoiden yhteenlaskettu kerrosalan
enimmaismitoitus on 60000 k-m2.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on tullut voimaan 8.6.2017. Maakuntakaavassa
alue kuuluu laajempaan keskustatoimintojen alueeseen, jolla osoitetaan
keskustamaisen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka- ja muiden
toimintojen alueet liikkennealueineen ja puistoineen. Maakuntakaavassa ja
Ydinkeskustan osayleiskaavassa seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdiden alarajat
keskustahakuisen vahittaiskaupan osalta ovat 10000 k-m2 ja paivittaistavarakaupan
osalta 5000 k-m2.

MAPSTO tavoitteet

Leijapuiston alue on sisdltynyt maankdyton, palvelujen suunnittelu ja
toteutusohjelmaan, MAPSTO 2020-2024 mukaisiin kaavahankkeisiin seka valtuuston
7.12.2020 hyvaksymaan MAPSTO 2021-2025 kaavahankkeisiin. Asemakaavan
muutoksen tavoiteaikataulu on asetettu vuosille 2021-2022. Tarkoituksena on laatia
asemakaavan muutos alueen kehittamiseksi ydinkeskustan tavoitteiden mukaisesti
tiivistyvien keskustatoimintojen alueena.

Keskustan kehittdmishanke

Keskustan kehittamishankkeen yhteenvetoraportti on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 6.4.2020. Raportti pohjautuu vuosina 2018-2020 pidettyjen
visiointitydpajojen linjauksiin. Ylojarven keskustan kehittamisessa keskeisia teemoja
ovat kaupunkirakenteen tiivistiminen ja asukasmaaran kasvattaminen. Leijapuiston
alue kuuluu osana keskustan kehittamisen tdydennysrakentamiskohteita.
Erityishuomio tulee kohdistaa laadukkaaseen toteutukseen. Alue on tarkoitettu
toteutettavaksi ideakilpailun ja asemakaavamuutoksen kautta vuosien 2021-2022
aikana. Visiointity6ssa linjatut toimenpiteet on huomioitu maankayton ja palveluiden
suunnittelu- ja toteutusohjelmassa MAPSTO 2021-2025.

Hankkeen kdynnistdmista ja ldpivietavyytta koskeva tarkastelu

Leijapuiston kaavahanke sisdltyy MAPSTOn mukaisiin kdynnistettaviin
kaavahankkeisiin ja esitetty hanke edistda sitd osaltaan. Leijapuiston muiden
alueiden ideakilpailu ja kaavamuutos on mahdollista toteuttaa suunnitellussa
aikataulussa edelleen. Hankealue liittyy olemassa olevaan katuverkkoon ja alue
kuuluu Yl6jarven Vesi Oy:n toiminta-alueeseen.

Alue on sijainniltaan keskeinen ja edellyttdaa suunnittelulta seka toteutukseltaan
korkeaa laatua. Huomioitava on, etta alueiden pysakointia tulee osayleiskaavan
maarayksen mukaisesti kehittaa paasaantoisesti rakenteellisella pysakdintiratkaisulla.
Kaavahanke tulee sisdltamaan selvityksia, mm. lilkennejarjestelyt sekd hulevesien
hallinta, joissa esiin tulleita asioita tarkastellaan suunnittelussa. Hakijan asettamissa
tavoitteissa on tuotu esiin ennen raitiotien rakentamista mahdolliset valiaikaiset
liilkennejarjestelyt Kuruntielle. Valtuuston 2.11.2020 tekeman paatoksen mukaisesti
hyvaksytyt ratavaraukset otetaan huomioon tulevissa yleis- ja asemakaavoissa,



Lisatiedot

Liitteet

katusuunnitelmissa ja kunnallistekniikan sijoittamisen suunnitelmissa.
Kaavasuunnittelun kanssa rinnakkain on tarkoituksen mukaista selvittaa alueen
liilkenteen sujuvuus ja etsia ratkaisu, jossa huomioidaan valtuuston paatoksen
reunaehdot.

Paatosehdotuksessa esitetaan, ettd asemakaavan muutos kdynnistetaan seka
laaditaan kaavoitussopimus kaynnistamisesta. Ennen kaavan hyvaksymista laaditaan
maankayttdsopimus, jossa toteuttamiseen liittyvat velvoitteet tarkennetaan.

Kaavoitussopimuksessa kasiteltdisiin mm. seuraavia asioita: sopimusalue,
sopimusalueen vuokraus- tai myyntiehdot, sopimuksen tarkoitus, ldhtétilanne,
osapuolien tavoitteet asemakaavoittamiselle ja kaavan toteuttamiselle,
suunnittelijan valinta, asemakaavoittaminen ja muu suunnittelu mm. selvitykset,
laadulliset tavoitteet, suunnittelun ja toteuttamisen aikatauluarviot,
kunnallistekninen suunnittelu, sopimuksen voimaantulo ja irtisanominen,
sopimuksen siirtdminen, sopimusalueen luovuttaminen tyén aikana kolmannelle
osapuolelle seka erimielisyyksien ratkaiseminen.

Kaavoituspaallikké Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Suunnittelualueen sijainti ja alustava rajaus
Ote ajantasa-asemakaavasta ja ote ydinkeskustan osayleiskaavasta

Kaupunginjohtaja ehdottaa

Paatos

YMPLTK 27.01.2021 § 8

Kaupunginhallitus paattaa

1. kdynnistaa asemakaavan muuttamisen, jossa huomioidaan esittelytekstiin
kirjattuja seikkoja ja

2. ettd laaditaan kaavoitussopimus kaynnistdmisesta.

Hyvaksyttiin.

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen

Kaavoituspaatos

Suunnittelualue

Tavoitteet

Kaupunginhallitus paatti 14.12.2021 (§ 349) Asemakaavan muutoksen
kdaynnistaminen Yl6jarven Kirkonseudun korttelissa 155 seka eteldpuoleisella
Leijapuiston alueella.

Kaavamuutosalue sijoittuu Kirkonseudun alueelle, osittain rakentamattomalle
virkistysalueelle. Alueen pinta-ala on noin 2,7 hehtaaria, josta laajenemisalueen
pinta-ala on noin 1,4 hehtaaria.

Muutosalue rajautuu lannessa Leijatiehen, iddssa Kuruntiehen, pohjoisessa
Lahdevainiontiehen ja eteldssa Leijapuistoon.

Kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa nykyinen S-market Prismaksi, siten etta
nykyinen kerrosala on 3500 k-m2 kasvaa noin 8500-9000 k-m2:n. Kaavamuutos mah-
dollistaisi my6s paivittdistavarakaupalle sallitun myyntipinta-alan kasvun.
Kaavamuutoksella mm. selvitetdan ja kiinnitetaan erityistd huomiota pysakoinnin ja
liilkenteen sujuvuuteen mahdollisen raitiotien tuomat liikenneratkaisut huomioiden.



Kaavoitustilanne Alueella on voimassa Ydinkeskustan osayleiskaava, joka on hyvdksytty 11.10.2019.
Nykyinen S-marketin kaava on hyvaksytty 7.12.2015 ja Leijapuiston alueella (osa
kiinteistostd 428-6-418) on voimassa 10.9.2003 hyvaksytty asemakaava ja (osa
kiinteistosta 428-1-279) on voimassa 15.12.2011 hyvaksytty asemakaava.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis-ja arviointisuunnitelman tarkoituksena on mm. antaa tietoa kaavan
lahtokohdista, tavoitteista, vaikutusten arvioinnista, aikataulusta ja miten
kaavaprosessiin voi osallistua. Suunnitelmaa (OAS) voidaan tdydentda kaavoitustyon
aikana.

Esityslistan oheismateriaalina on osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Aikataulu Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ilmoitetaan helmikuussa 2021.
Muutosluonnos ja valmisteluaineisto asetettaneen nihtaville kevaalld/kesallad 2021 ja
ehdotus syksylla 2021. Tavoitteena on, ettd asemakaavan muutos hyvaksyttaisiin
Yl6jarven kaupunginvaltuustossa vuoden 2021 aikana.

Oheismateriaali Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (27.1.2021)

Lisatiedot Kaavoituspaallikkd Esko Hyytinen, p. 044 431 4324, sahkdposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspaallikko ehdottaa
Ymparistolautakunta paattaa
1. kdynnistaa asemakaavan muutoksen ja tiedottaa vireilletulosta.
2. hyvaksya osallistumis- ja arviointisuunnitelman (27.1.2021).

Paatos Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Minna Makinen poistui intressijdavina asian kasittelyn ajaksi klo 17.35-17.50.
YMPLTK 18.08.2021 § 112
Vs. Projektiarkkitehti Helena Ylinen

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen aineisto on laadittu nahtaville asettamista
varten. Tavoitteena on mahdollistaa vahittdiskaupan suuryksikon toteuttaminen
alueelle laajentamalla nykyista rakennusta ja kiinteistod. (Maankaytto- ja
rakennuslain 71 a -pykalan mukaan vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan yli
4000 kem?2 suuruista vahittaiskaupan myymalaa.)

Nahtaville asetettavat aineistot ovat kaavakartta 1:1000 ja kaavaselostus, liite 2:
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, liite 3: hulevesisuunnitelma, liite 4: liikennesel-
vitys, liite 5: havainnollistamiskuvat. Nahtavilldoloaikana aineistoista pyydetaan vi-
ranomaislausunnot ja osalliset voivat antaa mielipiteensa.

Nykyisen kiinteiston pinta-ala on noin 13 600 m2 ja laajennuksen pinta-ala on noin 12
600 m2. Nykyisen rakennuksen kerrosala on noin 3500 kem2 ja laajennusosan
kerrosala on noin 5800 kem2. Autopaikkoja on pihassa nykyiselldan 198 ja



Oheismateriaali

Lisdtiedot

muutoksen myota 99 lisda. Laajennusosan kellarin pysakointilaitokseen on osoitettu
lisdksi 167 uutta autopaikkaa.

Asemakaavamuutoksen toteuduttua kiinteiston kokonaispinta-ala on 26 200 m2,
kerrosala on 9400 kem?2 ja autopaikkojen kokonaismaara 464. Asiakasliikenteen uusi
paaliittyma on eteldn suunnasta. Liittyma Lahdevainiontielle sailyy nykyisella
paikallaan. Huoltoliikenteen liittyma sailyy nykyisessa kohdassaan Leijatiella.
Kierratyspiste on osoitettu eteldisen sisdantulon yhteyteen. Suunnittelun edetessa
selvitetaan mahdollisuuksia liityntapysakointipaikkojen osoittamiseen alueelta, kun
Kuruntie on nykyisellaankin joukkoliikenteen laatukaytava ja lisaksi [ahialueella
sijaitsee myohemmin mahdollisesti raitiotien paatepysakki.

Kaavoitussopimusta on kiinteiston omistajan kanssa taydennetty ja se allekirjoitetaan
valmisteluvaiheessa.

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen vaatii kaupungilta uuden kiertoliittyman,
kevyen liikenteen vaylan, hulevesijohdon ja asemakaavakadun rakentamista (noin
170 m). Asemakaavakadun nimiehdotus on Oksasentie.

Kaupan kiinteiston laajennuksen ja uuden asemakaavakadun rakentamisen jalkeen
Leijapuiston pinta-alaksi tuleviin asumisen tai julkisen rakentamisen tarpeisiin jaa
noin 23 000 m2.

- Kaavakartta 1:1000, (18.8.2021)

- Kaavaselostus (18.8.2021)

- Liitteet: liite 2: osallistumis- ja arviointisuunnitelma, liite 3: hulevesisuunnitelma
(6.8.2021), liite 4: liikenneselvitys (11.8.2021), liite 5: havainnollistamiskuvat
(9.8.2021).

Vs. projektiarkkitehti Helena Ylinen, p. 041 730 6109,
sahkoposti etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, p. 044 431 4324, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspaallikko ehdottaa

pPaatos

Ympadristolautakunta paattaa
1. Hyvaksyy valmisteluvaiheen aineistot

2. Tiedottaa nahtavilldolosta ja asettaa asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen
julkisesti nahtaville vahintaan 30 vuorokaudeksi mielipiteiden ja lausuntojen saamista
varten.

Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.

Minna Mékinen (yhteisdjaavi) ja Markku Uusitalo (palvelussuhde- ja toimeksiantojaa-
vi) poistuivat asian kasittelyn ja pdatoksenteon ajaksi klo 17:44-18:38.
Puheenjohtajana toimi Seppo Peltola.

Teknisena korjauksena todettiiin kasittelyn 27.01.2021 § 8 "Kaupunginhallitus paatti
14.12.2021 (§ 349) Asemakaavan jne." oikean vuosiluvun olevan 2020.
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Valmistelija

Oheismateriaali

Liitteet

Esittelija

Paatosehdotus

Vs. projektiarkkitehti Helena Ylinen

Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen aineisto on laadittu nahtaville
asettamista varten. Nahtaville asetettavat aineistot ovat kaavakartta 1:1000,
merkinnat ja maardykset ja kaavaselostus, seka seuraavat liitteet: Liite 1,
Asemakaavan seurantalomake, liite 2, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, tark.
13.4.2022, liite 3, Hulevesien hallintasuunnitelma, Ramboll, 23.12.2021, liite 4,
Liikenneselvitys, Ramboll, 11.8.2021, liite 5, Toteuttamista havainnollistavat
suunnitelmat, Arkkitehtitoimisto Q'Ark Oy, 13.4.2022, liite 6, Luonnosvaiheen
vastineraportti, 1.11.2021 ja liite 7, Meluselvitys, Sweco Infra & Rail Oy, 5.4.2022.

Ehdotusvaiheen nahtavilldoloaikana aineistosta pyydetaan viranomaislausunnot
ja osalliset voivat antaa muistutuksen.

Valmisteluvaiheen kaava-aineisto oli nahtavilla 25.8. — 24.9.2021 ja siihen saatiin
10 lausuntoa ja kaksi mielipidettd. Viranomaistyoneuvottelu saadusta
palautteesta ja ehdotusvaiheeseen etenemisestd kaytiin 23.11.2021.
Hulevesiselvitys tarkennettiin 10.1.2022. Saadun palautteen ja keskeisimpien
kysymysten pohjalta kaupunki jarjesti asukastilaisuuden netissa 27.1.2022.
Tarkoituksena oli vastata osallisten kysymyksiin sekd koota kommenttien kautta
nakodkohtia huomioitaviksi kaavaehdotusta varten. Tilaisuuteen osallistui n. 70
hl6a. Tilaisuuden ja muun palautteen pohjalta ehdotusvaiheen kaava-aineistossa
selvitettiin ja tarkistettiin erityisesti meluun, kaupunkikuvaan, ilmastotavoitteisiin
ja lilkenteeseen liittyvia seikkoja. Meluselvitys laadittiin ehdotusvaiheeseen
edettdessa. Valmisteluvaiheen vastineraportti esitetaan kaavaehdotuksen
liitteena.

Asemakaavamuutoksen aluerajausta on ehdotusvaiheen kaavakartalle muutettu
seuraavasti: Leijatien ja Oksasentien liittyman kohdalla kaavamuutosaluetta on
laajennettu lanteen siten, etta koko kiertoliittyméan vaatima ala on mukana
suunnittelualueessa. Laajennusalueelle ei kohdistu muutostarpeita, vaan se sailyy
katualueena. Oksasentien paatteen ja Kuruntien valista virkistysaluetta on otettu
mukaan kaavaan kevyen liikenteen yhteyksien jarjestamiseksi.

Kaavakartta 1:1000, merkinnat ja maardykset (13.4.2022)
Kaavaselostus (13.4.2022)

Liite 1, Asemakaavan seurantalomake 13.4.2022,

liite 2, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, tark. 13.4.2022,

liite 3, Hulevesien hallintasuunnitelma, Ramboll, 23.12.2021,

liite 4, Liikenneselvitys, Ramboll, 11.8.2021,

liite 5, Toteuttamista havainnollistavat suunnitelmat, Arkkitehtitoimisto Q'Ark Oy,
13.4.2022,

liite 6, Luonnosvaiheen vastineraportti, 1.11.2021 ja

liite 7, Meluselvitys, Sweco Infra & Rail Oy, 5.4.2022

Kaavoituspaallikko
Ympadristolautakunta paattaa

1. Hyvaksya ehdotusvaiheen aineistot



pPaatos

2. Tiedottaa nahtavilldolosta ja asettaa asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen
julkisesti nahtaville vahintaan 30 vuorokaudeksi lausuntojen ja muistutusten
saamista varten.

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Minna Mékinen (yhteisojaavi) ja Markku Uusitalo (palvelussuhde- ja toimeksian-
tojdavi) poistuivat kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi klo 17.44-
18.08. Puheenjohtajana toimi varapuheenjohtaja Hannu Ruuska.

Inga-Mari Lehti oli poissa kokouksesta klo 18.03-18.05.



