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Lausunnot:

SWECO ﬁ

ELY-keskuksen lausunto
24.9.2021

Kaavoituksen vastine:

Lausunnon tiivistelma:

1. Leijapuisto sdilytetdan kokonaisuu-
tena, jollainen se on nykyisessa ase-
makaavassa.

2. Leijapuistoon olisi mahdollista suun-
nitella osa-alueita, jotka toimisivat
osana hulevesijarjestelmaa ja saman-
aikaisesti ne olisivat viihtyisid puisto-
ymparistoja.

3. Oksasentie palvelee vain kaupan lii-
kennetta ja aiheuttaa melua Leija-
puiston virkistysalueelle.

4. Liikenne tontille tulee jarjestda suo-
raan olemassa olevilta teilta.

Vastineen tiivistelma:

1. Asemakaavamuutoksen alueella ovat voimassa vuosilta 2015,
2011 ja 2003 asemakaavat, joiden merkintdja ovat liikerakennus-
ten korttelialue KM-1 ja Iahivirkistysalue VL-2. Em. asemakaavojen
laatiminen on perustunut vanhaan osayleiskaavaan, jossa Leija-
puiston pohjoisosa oli keskustatoimintojen aluetta C, keskiosa lahi-
virkistysaluetta VL-2 ja eteldosa julkisten palvelujen aluetta PY. Sil-
loisten suunnittelutavoitteiden mukaan Kuruntien varsi on kaupan
kiinteist6lla varattu avoimeksi nakemaalueeksi ja rakennusala on
sijoitettu Leijatien varteen. Myos Leijapuiston lahivirkistysalueella
VL-2 alueen maisemallinen luonne avoimena maisematilana on
asetettu sailytettavaksi.

Kaupungin tavoitteet alueen suhteen ovat ko. ajankohdan jalkeen
muuttuneet. Voimassa olevat vastikdan laaditut maakuntakaava v.
2017 ja oikeusvaikutteinen osayleiskaava v. 2018 osoittavat alu-
een keskustatoimintojen alueeksi C ja C2, eikd kumpikaan osoita
aluetta maiseman tai kulttuuriympariston arvoalueeksi tai virkis-
tysalueeksi. Asemakaavoitusta ohjaavissa tuoreissa ylemman ta-
son kaavoissa ei ndin ollen ole perusteita eika tavoitteita Leijapuis-
ton jattamisestd rakentamattomaksi, eikd alueen rakentamiselle
siten ole selvityksissa esiin tullutta tai kaavallista estetta. Kysym-
mekin, ettd mihin ELYn vaatimus alueen rakentamatta jattami-
sesta perustuu?

Laadittavana oleva kaupan asemakaavamuutos perustuu lainvoi-
maisessa osayleiskaavassa osoitettuihin periaatteisiin, aluevarauk-
siin, merkintdihin ja maarayksiin. Laadittavana oleva raitiotien tar-
kentava yleissuunnitelma voimistaa paikallista ja seudullista pai-
netta tdydennysrakentamisen tehostamiseen Kuruntien varrella.

Raikdnranta, kirkonseudun keskeinen ja korkeatasoiseksi raken-
nettu virkistysalue uimarantoineen, ulkoilureitteineen ja liikunta-
paikkoineen, sijaitsee Keijarven rannassa ja toimii kaupunkilaisten
olohuoneena. Sinne on Leijapuistosta 240 m.

2. Kylla Leijapuiston tuleviin tdydennysrakentamiskortteleihin voi-
daan sovittaa rakennettua viihtyisaa korttelipuistoa, joka samalla
toimii osana hulevesijarjestelmaa. Asia suunnitellaan tarkemmin
alueen tulevissa asemakaavoissa.

3. Tavoitteena on, ettd uusi Oksasentie palvelee kaupan liittyman li-
saksi Leijapuiston tulevan uuden asuinkorttelin tonttikatuna. Ok-
sasentien reunaan rakennettava kevyen liikenteen vayla palvelee
osayleiskaavan mukaisena yhteytena Kuruntien ja Leijatien valilla.

4. Olemassa olevia teitd ovat Kuruntie, Leijatie ja Lahdevainiontie.
Kuruntieltd ei voida ottaa ajoneuvoliikenteen tonttiliittymaa,
mutta kavelyn ja pyorailyn liittymat osoitetaan myos sielta. Leija-
tielta sdilyy huoltoliikenteen liittyma ja henkilokunnan
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Kevyen liikenteen ratkaisu on huono:
Kuruntielta jalankulkijat joutuvat kul-
kemaan pysakointialueen poikki Pris-
maan.

Pysdkointi tulee velvoittaa sijoitta-
maan paasaantoisesti kellarikerrok-

pysakaintiliittyma ja uusi Oksasentie. Lahdevainiontiella sailyy
tonttiliittyma nykyiseen tapaan.

Oksasentien varren kevyen liikenteen vayla toimii osayleiskaavan

mukaisena Leijapuiston halkaisevana itd-lansi-suuntaisena yhtey-

tend, joka on kaikkien kaupunkilaisten kdytossa. Asemakaavamer-
kinnoissd on lisdksi maarays alueen sisdisien padjalankulkuyhteyk-
sien kattamisesta.

S-marketin pihan nykyinen pysakdintipaikkamaara on 198 paikkaa.
Uusia paikkoja tulee 266 kpl, joista 167 kpl eli yli 60 % sijoittuu ra-

seen. kenteelliseen pysakaointiin rakennuksen kellariin. Koko tontilla au-
topaikkoja on suunniteltu yhteensa 464 kpl, joista n 36 % sijoittuisi
kellariin. Suunnittelun yhteydessa neuvotellaan Kuruntien joukko-
liikenteen laatukdytdvan tarvitseman liityntapysakdinnin varaami-
sesta osaan ndistd autopaikoista.

7. Rakennusmassat tulee sijoittaa Ku- 7. Nykyinen S-market on rakennettu voimassa olevan kaavan mukai-

runtien varteen. sesti kaavassa osoitetulle rakennusalalle Leijatien varteen. Vuoden
2015 asemakaavassa edellytettiin, ettd Kuruntien varsi jatetaan
ndkemdalueeksi. Ekologisesta ja taloudellisesta nakokulmasta tun-
tuisi kohtuuttomalta, ettd melko uusi rakennus pitaisi purkaa ja
jattaa laajennussuunnitelmassa hyddyntamatta. Kuruntien varren
sijainnin hyvana puolena olisi, etta jalankulkijat paasisivat sisatiloi-
hin suoraan joukkoliikennepysakkien suunnasta.

Hypermarket on massaltaan suuri, mutta KM-1-korttelialuetta kos-
kevissa maarayksissa on pyritty kiinnittdmaan huomiota rakenta-
misen laatuun ja siten lieventdamaan rakentamisen vaikutuksia taa-
jamakuvaan ja lahimaisemaan. Kaupunkikuvallisesti ja maaston
muodon perusteella suuri massa asettuu Kuruntien vartta parem-
min Leijatien varteen.

8. Keskeisellad paikalla tulee kaavamaa- 8. Kaavamaarayksilla voidaan edellyttda korkeatasoista toteutusta.
rayksilla rakennuksilta edellyttaa kor-
keatasoista toteutusta. "Alueen ra-
kentamisessa tulee edistaa toiminto-
jen monipuolisuutta seka kestdvan ja
viihtyisan kaupunkiymparistén muo-
dostumista.” Ns. peltomarkettikon-
septi sopii huonosti kaupunkikeskus-
taan aiheuttaen monenlaisia ongel-
mia. Kaavaratkaisun tulee parantaa
kaupunkikuvaa ja lahiympariston
viihtyisyyttd, ei heikentda niita.

ELY-keskuksen lausunto kokonaisuudessaan:

Yl6jarven kaupunki on pyytanyt Pirkanmaan ELY-keskuksen lausuntoa otsikossa mainitusta kaava-asiasta. Kaavalla
pyritddn mahdollistamaan S-marketin laajentaminen Prismaksi. Lausuntonaan ELY-keskus toteaa seuraavan: ELY-
keskus on antanut lausunnon kaavan valmisteluaineistosta 5.3.2021. Lausunnossa kiinnitettiin huomiota kaavan
kaupunkikuvalliseen merkitykseen, vaikutuksiin virkistysalueisiin, liikenteeseen ja hulevesiin. ELY-keskuksen nake-
myksen mukaan suunniteltu ns. peltomarkettikonsepti sopii huonosti kaupunkikeskustaan aiheuttaen monenlaisia
ongelmia. Suunnitelma ei ole kehittynyt annetusta palautteesta huolimatta. Havainnekuvat osoittavat suunnitellun
Prisman huonon sopivuuden kaupunkikeskustaan. Kuruntien varteen muodostuu laaja parkkialue ja suuri rakennus-
massa poikkeaa mittakaavaltaan ymparoivasta rakennuskannasta. Keskeisella paikalla tulee kaavamaarayksilla ra-
kennuksilta edellyttda korkeatasoista toteutusta. Kuten ELY-keskus aiemmassa lausunnossaan muistutti,
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asemakaavan tulee toteuttaa yleiskaavan keskustatoimintojen maaraystd, jonka mukaan ”alueen rakentamisessa
tulee edistaa toimintojen monipuolisuutta seka kestavan ja viihtyisan kaupunkiympariston muodostumista.” Te-
keilla oleva asemakaavamuutos toteuttaisi tata tavoitetta huonosti.

Osana kaavatyota on laadittu liikenneselvitys. Selvityksen mukaan ruuhkat pahenevat kaavaratkaisun myota jossain
madrin. Yl6jarvelld ongelmaksi muodostuu liikenteen keskittyminen Kuruntielle. Kaavamuutokseen sisaltyy uusi Ok-
sasentie vain Prisman liikennettd varten. Taman tien melu tulee heikentamaan Leijapuiston virkistysalueen viihtyi-
syyttd. Kevyen liikenteen osalta kaavaratkaisu on huono: Kuruntielta jalankulkijat joutuvat kulkemaan pysakdinti-
alueen poikki Prismaan.

Kaavan merkittdva ongelma liittyy viheralueisiin: keskeinen ja maisemallisesti merkittdva viheralue ja avoin maise-
matila Leijapuisto kutistuisi olennaisesti. Vaikka laskennallisesti keskusta-alueelle jaa tdman jalkeenkin viheralueita,
viihtyisyyden ja kdyttokelpoisuuden kannalta myds sijainnilla on merkitysta. Leijapuisto on merkittdva viheralue,
eika sita voi korvata etddmpana sijaitsevilla viheralueilla.

Osana kaavan laadintaa on tehty hulevesiselvitys. Sen lahtékohta on oikea: hulevesien kasittelyyn ja viivyttdmiseen
tulee varautua jo tonttialueilla. Hulevesijarjestelma tulisi kuitenkin suunnitella laaja-alaisena kokonaisuutena niin,
ettd viemardinnin sijaan mahdollisimman laajasti hulevesien kasittely tapahtuisi luonnonmukaisesti viheralueilla:
tdma turvaisi jarjestelman toiminnan myos poikkeuksellisen suurten rankkasateiden aikana. Taajama-alueilla vie-
mariverkoston kapasiteetti on téllaisissa tilanteissa rajallinen aiheuttaen tulvia ja sitd myoten vahinkoja. Ongelmien
ennustetaan pahenevan ilmastomuutoksen myosta — sopeutuminen ilmastomuutokseen edellyttdd myos tdmankal-
taisten asioiden huomioon ottamista. Leijapuistoon olisi mahdollista suunnitella osa-alueita, jotka toimisivat osana
hulevesijarjestelmaa ja samanaikaisesti ne olisivat viihtyisia puistoymparistoja.

Kaavaratkaisua tulee edelleen tarkistaa niin, ettd rakennusmassat sijoitetaan Kuruntien varteen ja pysakdinti velvoi-
tetaan sijoittamaan paasaantoisesti kellarikerrokseen, liikenne tontille jarjestetddn suoraan olemassa olevilta teilta
ja Leijapuisto sailytetdan kokonaisuutena, jollainen se on nykyisessa asemakaavassa. Kaavaratkaisun tulee parantaa
kaupunkikuvaa ja lahiympariston viihtyisyytta, ei heikentaa niitd. Tama tulee kdyda ilmi kaavan vaikutusten arvioin-
nista. Alueen rakentamisen tulee edistda kestavan ja viihtyisdn kaupunkiympariston muodostumista, kuten yleis-
kaava edellyttaa.

Kaavoituksen vastine ELY-keskukselle kokonaisuudessaan:

Tampereen raitiotien tarkentava yleissuunnittelu Lielahdesta Yl6jarvelle on alkanut Tampereen ja Yldjarven kau-
punkien yhteistyona. Tampereen ja Yl6jarven valtuustot hyvaksyivat loka-marraskuussa 2020 raitiotien ratavaraus-
ten sijainnit raitiotien seudullisen yleissuunnitelman perusteella. Tampereen ja Yl6jarven kaupungit ovat paattaneet
tarkentaa raitiotien suunnitelmaa Lielahden ja Yl6jarven osuuksilla maankaytén suunnittelun tueksi. Tarkentavassa
yleissuunnitelmassa tarkastellaan raitiotietda Tampereen Hiedanrannan keskustan ja Yldjarven Leijapuiston paate-
pysdkin valilla. Kokonaisuuteen kuuluu noin 8,1 kilometria raitiotierataa, josta 5,1 kilometria Yl6jarven kaupungin
alueelle.

Ydinkeskustan osayleiskaavan muutos (lainvoima 2019). Asemakaava-alueen sijainti merkitty valkoisella ympyrdllé.
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Yl6jarven kaupunginvaltuusto on 10.12.2018 § 125 hyvidksynyt Ydinkeskustan osayleiskaavan muutoksen, tuo-
reen yleiskaavan, johon perustuen kdynnissa olevaa asemakaavamuutosta laaditaan (lainvoima 27.11.2019, ote
ylld). Asemakaavamuutosta ei laadita perustuen voimassa olevan asemakaavaan.

Lainvoimaisessa oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa tavoitevuosi on 2040 ja siind varaudutaan keskustan tayden-
nysrakentamiseen ja joukkoliikenteen palvelutason tehostamiseen, myds mahdollisen raitiotien rakentamiseen.
Osayleiskaavan aineistossa Leijapuiston ja viereisen Kultaniityn alueille osoitettu asukasmaaran kasvu on 500 henki-
164, mika tarkoittaa noin 18 000 kem2 uudisrakentamista (ote osayleiskaavan liitekartalta 2 seuraavassa). Tasta Kul-
taniityn alueelle osoitetaan noin 5 000 kem2 ja Leijapuistoon noin 13 000 kem2.

s aSS

LY

istn =
Ote osayleiskaavan liitekartalta 2, Mitoitus.

Voimassa oleva oikeusvaikutteinen tuore osayleiskaava v. 2018 ei osoita Leijapuistoon maiseman tai kulttuuriympa-
ristdjen arvoalueita eika virkistystoimintoja.

Leijapuisto lukeutuu osayleiskaavassa Kaupunkikeskustan kehittamisvyohykkeeseen (violetti rajaus, ks. kaavan liite-
kartta 2, ote ylla), jota kaavamaarayksen mukaan “kehitetdan tiiviina sekoittuneen tdydennysrakentamisen ja keski-
tettyjen palvelujen alueena. Vyohyke tukeutuu tehokkaaseen joukkoliikenteeseen ja sille ohjataan suurin osa kaa-

voitettavasta asuinkerrosalasta. Alueelle sijoittuvien hankkeiden tulee tukea kaupunkikehitysta ja ympardivien
asuinalueitten muodostamaa kokonaisuutta.”

Osayleiskaavassa Leijapuistoon on osoitettu korttelipuisto (ote seuraavassa, kaavaselostus s. 66).

S Puistokaty
Vinerkaytava
_J Rakennettu puisto Kaupunkipuisto

B xortteiipuisto

Urheilupuisto

Kuva 102. Puistojen erilaisia toiminnallisia rakenteita.
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Osayleiskaavaselostuksen mukaan ”Alueen pdapuistona tulisi jatkossakin toimimaan Raikanranta, josta luotaisiin
eriluonteisina puisto sarjoina yhteydet liikkuntakeskukseen ja edelleen Elovainiolle ja Metsakyladn ja Siltatien asuin-
alueiden suuntaan. Puistorakenteen monipuolisuutta lisddmaan tulisi saada yhteys Keijarven ympari. Paapuistover-
kon lisdksi jokaisella asuinalueen naapurustolla olisi oma puisto, joka kytketdadn kevyenliikenteen reittien kautta
puistoverkostoksi.”

(4
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Kuva 105. Ylojdrven eteldosan tavoitteellinen pddviher-
verkko

Osayleiskaavan paaviherrakenteen muodostavat kaava-alueen eteldosan Teivaalan-Soppeenmaen harjualue ja Kei-
jarvi ranta-alueineen seka uusi toimintapainotteinen viherkaytava Raikdn puistosta Metsakylan suuntaan. (ylla ote
kaavaselostuksesta s. 67, asemakaava-alue merkitty punaisella; Leijapuisto ei ole mukana) Uusi viherkaytava sitoo
yhteyksilladn olemassa olevat ja suunnitellut viherrakenteet luoden kattavan viherverkkorakenteen. Viherverkko
yhdistyy suunnittelualueen ulkopuolella sijaitseviin laajoihin virkistys- ja metsaalueisiin. Viherrakenne kytkeytyy
kaupunkirakenteeseen muodostaen vaihtelevia tilasarjoja yhdessa katutilojen ja aukioiden kanssa.

Ydinkeskustan osayleiskaavassa on tutkittu alueen viher- ja virkistysverkko, kevyen liikenteen verkko ja osoitettu
niiden aluevaraukset yhteydet jatkosuunnittelun pohjaksi (oyk:n liitekartta 4, ote alla).
? 10(‘)m 50?m 100]0m
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kehitettava kulttuuri- ole i,—'\\l
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Leijapuisto ei lukeudu osayleiskaavan kulttuuriympariston tai maiseman arvoalueisiin tai -kohteisiin (kartta seuraa-

vassa).
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Ote kaavaselostuksen vaikutusarvioinnista Kirkonseudulla, s. 75: ”Suurin muutos nykytilaan osayleiskaavan myota
tulee kulttuuriympariston reuna-alueille, joille on osoitettu voimakasta taydennysrakentamista. Nailta osin kauko-
maisema ja taajamakuva |lahiymparistda lukuun ottamatta muuttuvat voimakkaasti kohti kaupunkimaista raken-
netta. Kirkon nakyvyys kaukomaisemassa heikkenee korkeiden rakennusten myota.”

.

e
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.
.
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Osayleiskaavaselostus: "Keskustaan sijoittuva Kuruntien osuus on joukkoliikenteen laatukadytava, jonka varrelle kau-
punkirakennetta on pyritty ja pyritdan tiivistamaan osoittamalla kerrostaloasuntoja. Mahdollisen raitiotien rakentu-
essa on tarkistettava tdydennysrakentamisen maara.”
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Ajantasa-asemakaavan mukaan Leijapuistossa on |3hivirkistysaluetta VL-2 yhteens 23 366 m2. Puiston etel3isin osa
on yleisten rakennusten korttelialuetta Y-3. Suunnitellun kaupan asemakaavamuutoksen jalkeen lahivirkistysaluetta
VL-2 olisi noin 8 000 m2. Kaupungin tavoitteena on ldhitulevaisuudessa kuitenkin muuttaa myos Leijapuiston etela-
osan asemakaavaa, mahdollisesti laajemmalle keskusta-alueelle sijoittuvan kulttuuri-monitoimitaloa, kerrostaloasu-
mista ja viherverkkoa ideoivan arkkitehtikilpailun kautta. Tavoitteena on rakentaa kaupungintalon ja Kuruntien ym-
péristo korkeatasoiseksi tehokkaaksi kaupunkiymparistéksi noudattaen osayleiskaavan alueelle osoittamaa keskus-
tatoimintojen merkintaa, huomioiden kirkonseudun kulttuuriymparistdarvot ja Kuruntien rooli joukkoliikenteen
laatukdytavana nykyisellaan sekd mahdollisen raitiotien toteutuessa.

Laadittavana olevan asemakaavoituksen tueksi laaditaan liilkenneselvitys ja -suunnitelma seka hulevesisuunnitelma
ja kaupallisten vaikutusten arviointi, havainnollistamiskuvat seka tarvittaessa muita tdydentavia selvityksia ja suun-
nitelmia ehdotusvaiheeseen edettdessa. lImastovaikutusten arvioinnissa hyédynnetdan KILVA-tarkistuslistaa. Ehdo-
tusvaiheen aineistosta pyydetdan viranomaislausunnot. Ennen ehdotusvaiheen nahtaville asettamista tarkistetaan
viranomaistyOpalaverin tarve.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 (hyv. 2017)
Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on tullut voimaan 8.6.2017. Maakuntakaavassa alue kuuluu laajempaan kes-
kustatoimintojen alueeseen, jolla osoitetaan keskustamaisen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka-
ja muiden toimintojen alueet liikennealueineen ja puistoineen. Maakuntakaavassa ja Ydinkeskustan osayleiskaa-
vassa seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdiden alarajat keskustahakuisen vahittdiskaupan osalta ovat 10000 k-
m2 ja paivittaistavarakaupan osalta 5000 k-m2.

Lahialueella sijaitsee Yl6jarven kirkon ja ympéristén maakunnallisesti merkittdava rakennettu kulttuuriymparisto
(vaalea sininen rajaus).

Ydinkeskustan osayleiskaava (hyv. 2018)
Asemakaavamuutoksen laatimista maarittda oikeusvaikutteinen Ydinkeskustan osayleiskaava, joka on hyvaksytty
10.12.2018. Kaavassa alue kuuluu tiivistyvdan keskustatoimintojen C2 aluekokonaisuuteen. Maardayksen mukaan
keskustatoimintojen aluetta kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden,
toimitilojen, hallinnon, virkistyksen ja vapaa-ajan seka kaupunkikulttuurin alueena. Alueen rakentamisessa tulee
edistdd toimintojen monipuolisuutta seka kestavan ja viihtyisan kaupunkiympariston muodostumista.

Rakennusten maantasokerrokset on keskeisilld paikoilla osoitettava padsaantoisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.
Alueiden pysdkointid kehitetdadn paasaantoisesti rakenteellisilla pysdkdintiratkaisuilla. Aluetta kehitetdaan kesta-
vien kulkumuotojen, erityisesti kdvelyn, pyorailyn seka joukkoliikenteen ehdoilla. Alueella tulee varautua kaupun-
kiraitiotieliikenteeseen.

Keskustatoimintojen alueilla yli 2000 k-m2 suuruisten vahittaiskauppayksikdiden yhteenlaskettu kerrosalan enim-
maismitoitus on 60 000 k-m2.

Alueen keskelld sijaitsee kevyen liikenteen yhteystarve.

Kuruntie on osoitettu joukkoliikenteen kehittamiskaytdvana, joka on joukkoliikenteen korkean palvelutason vaih-
toehtoinen paareitti.

Kirkonseutua koskee lisdksi kohdekohtainen suunnittelusuositus: Erityistd huomiota tulee kiinnittda Kuruntien
katuympariston kehittamiseen viihtyisdksi kaupunkiymparistoksi.
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Pirkanmaan maakuntamuseon
lausunto 23.9.2021

Kaavoituksen vastine

Lausunnon tiivistelma:

1. Leijapuisto tulisi sailyttaa rakenta-
mattomana, avoimena maisemati-
lana: Asemakaavamuutos on ristirii-
dassa alueen yleiskaavan kanssa.

2. Alueen ldhiymparistdon ei jaisi tar-
peeksi lahivirkistykseen soveltuvaa
tilaa.

3. Rakennusmassa tulisi sijoittaa Kurun-
tien varteen.

4. Leijapuiston historia ja merkitys seka
rakentamisen vaikutus maisemaan
tulisi huomioida suunnitelmissa pa-
remmin.

Vastineen tiivistelma:

1. Asemakaavamuutoksen alueella ovat voimassa vuosilta 2015,
2011 ja 2003 asemakaavat, joiden merkintdja ovat liilkerakennus-
ten korttelialue KM-1 ja lahivirkistysalue VL-2. Em. asemakaavojen
laatiminen on perustunut vanhaan osayleiskaavaan, jossa Leija-
puiston pohjoisosa oli keskustatoimintojen aluetta C, keskiosa lahi-
virkistysaluetta VL-2 ja eteldosa julkisten palvelujen aluetta PY. Sil-
loisten suunnittelutavoitteiden mukaan Kuruntien varsi on kaupan
kiinteistolla varattu avoimeksi ndkemaalueeksi ja rakennusala on
sijoitettu Leijatien varteen. Myds Leijapuiston Idhivirkistysalueella
VL-2 alueen maisemallinen luonne avoimena maisematilana on
asetettu sdilytettdvaksi. Kaupungin tavoitteet alueen suhteen ovat
ko. ajankohdan jalkeen muuttuneet. Voimassa olevat vastikdan
laaditut maakuntakaava v. 2017 ja oikeusvaikutteinen osayleis-
kaava v. 2018 osoittavat alueen keskustatoimintojen alueeksi C ja
C2, eikd kumpikaan osoita aluetta maiseman tai kulttuuriymparis-
ton arvoalueeksi tai virkistysalueeksi. Asemakaavoitusta ohjaavissa
tuoreissa ylemman tason kaavoissa ei ndin ollen ole perusteita
eika tavoitteita Leijapuiston jattamisesta rakentamattomaksi, eika
alueen rakentamiselle siten ole selvityksissa esiin tullutta tai kaa-
vallista estettd.

Laadittavana oleva kaupan asemakaavamuutos perustuu lainvoi-
maisessa osayleiskaavassa osoitettuihin periaatteisiin, aluevarauk-
siin, merkintdihin ja maardyksiin. Laadittavana oleva raitiotien tar-
kentava yleissuunnitelma voimistaa paikallista ja seudullista pai-
netta tdydennysrakentamisen tehostamiseen Kuruntien varrella.

2. Raikdnranta, kirkonseudun keskeinen ja korkeatasoiseksi raken-
nettu virkistysalue uimarantoineen, ulkoilureitteineen ja liilkunta-
paikkoineen, sijaitsee Keijarven rannassa ja toimii kaupunkilaisten
olohuoneena. Sinne on matkaa Leijapuistosta 240 metria.

3. Nykyinen S-market on rakennettu voimassa olevan kaavan mukai-
sesti kaavassa osoitetulle rakennusalalle Leijatien varteen. Vuoden
2015 asemakaavassa edellytettiin, ettda Kuruntien varsi jatetaan
nakemaalueeksi. Ekologisesta ja taloudellisesta nakdkulmasta tun-
tuisi kohtuuttomalta, ettd melko uusi rakennus pitaisi purkaa ja
jattaa laajennussuunnitelmassa hyddyntamatta. Kuruntien varren
sijainnin hyvana puolena olisi, etta jalankulkijat paasisivat sisatiloi-
hin suoraan joukkoliikennepysakkien suunnasta. Hypermarket on
massaltaan suuri, mutta KM-1-korttelialuetta koskevissa maarayk-
sissa on pyritty kiinnittamaan huomiota rakentamisen laatuun ja
siten lieventdamaan rakentamisen vaikutuksia taajamakuvaan ja la-
himaisemaan. Kaupunkikuvallisesti ja maaston muodon perus-
teella suuri massa asettuu Kuruntien vartta paremmin Leijatien
varteen.

4. Kaavaselostukseen lisdtdaan taustatietoa Leijapuiston historiasta.
Rakentamisen vaikutus maisemaan on huomioitu kaavaselostuk-
sen vaikutustenarvioinnissa ja suunnitelmia visualisoitu havainne-
kuvien avulla.
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Maakuntamuseon lausunto kokonaisuudessaan:

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdan lausuntoa otsikossa mainitusta kaavahankkeesta. Yl6jarven kirkonseu-
dun korttelissa 155 ja Leijapuiston pohjoisosalla on kdynnissa asemakaavan muutos, jonka tarkoituksena on mm.
mahdollistaa nykyisen S-marketin laajentaminen Prisman kauppakeskukseksi. Maakuntamuseo on tutustunut kaa-
van luonnosvaiheen aineistoihin ja toteaa seuraavaa.

Maakuntamuseo on hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa antanut lausunnon (17.2.2021, diar.
83/2021), jossa on tuotu esiin Leijapuiston asema paikallisesti merkittdvdna avoimena maisematilana, yhtena har-
voista kunnan agraarihistoriasta kertovana jadnteena seké Leijapuistoa koskevat nykyiset kaavamaaraykset (lahivir-
kistysalue, jossa alueen maisemallinen luonne avoimena maisematilana tulee sdilyttda). Lausunnossa on kritisoitu
puiston merkittavaa supistumista hankkeen vaikutuksesta. Lisdksi on painotettu kattavien havainneaineistojen tar-
keytta vaikutustenarvioinnissa suunnittelualueen keskeisen sijainnin vuoksi. Leijapuiston arvo paikallisesti arvok-
kaana avoimena maisematilana on todettu mm. Yljarven kulttuuriymparistéohjelmassa (Teivas, 2004).

Luonnosvaiheen aineisto ei ole kehittynyt kulttuuriympariston tai kaupunkikuvan kannalta edullisempaan suuntaan.
Leijapuisto supistuu merkittavasti Leijatien varteen sijoittuvan massiivisen kauppakeskuksen laajennuksen ja sita
ymparoivien laajojen asfaltoitujen parkkialueiden vuoksi. Kaavaselostukseen sisdllytetyn asemakaavoituksen vasti-
neen mukaan myos Leijapuiston nyt sdilyvalld eteldosalla tulee kdynnistymaan asemakaavanmuutos, jossa alue on
tarkoitus muuttaa korkeatasoiseksi ja tehokkaasti rakennetuksi kaupunkiymparistoksi.

Kaavaluonnoksen esittdma ratkaisu seka Leijapuiston eteldosaan kohdistuvat tulevat suunnitelmat vaikuttavat ole-
van ristiriidassa yleiskaavan keskustatoimintojen aluetta C koskevan maarayksen kanssa, joka edellyttaa, etta alu-
een rakentamisessa tulee edistda toimintojen monipuolisuutta sekd kestdvan ja viihtyisan kaupunkiymparistén
muodostumista. Kaavaluonnos vaikuttaisi myos olevan ristiriidassa Maankaytto- ja rakennuslain 54 pykaldn kanssa,
joka edellyttda, etta kaavoituksen yhteydessa rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa tulee vaalia, eika nii-
hin liittyvia erityisia arvoja saa havittdaa. Samainen pykald myos edellyttas, ettd kaavoitettavalla alueella tai sen Ia-
hiymparistdssa on oltava riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Suunnittelualue sijaitsee alueen péaaliikennevaylan Kuruntien varressa. Keskeiseen sijaintiin ja kaupunkikuvaan is-
tuisi paremmin ratkaisu, jossa ostoskeskus sijoittuisi ldhemmas Kuruntien ja Lahdevainiontien kulmausta ja pysa-
kointi sijoittuisi padasaantoisesti kellarikerrokseen seka Leijatien varteen, mieluiten rakenteellisena pysakaointina.
Leijapuiston historia, merkitys ja kaavanmukaisen rakentamisen vaikutukset avoimeen maisematilaan tulee tuoda
nykyista selkedmmin esiin kaavaselostuksessa alueen kuvauksessa seka vaikutustenarvioinnissa.

Kaavaluonnosta tulisi vield kehittdaa paremmin alueen kulttuurihistorialliset arvot ja kaupunkikuva huomioivaksi.
Kaavaehdotus pyydetdan lahettdamaan Pirkanmaan maakuntamuseolla lausuntoa varten.

Kaavoituksen vastine maakuntamuseolle kokonaisuudessaan:

Pirkanmaan maakuntamuseo on lausunnossaan esittanyt, etta Leijapuisto tulisi sdilyttaa rakentamattomana, avoi-
mena maisematilana. Maakuntamuseo perustelee ndkemystdan viittaamalla ylemman tason kaavoitukseen, Yl6jar-
ven Osayleiskaavaan, seka MRL § 54:een.

Asemakaavamuutoksen alueella ovat voimassa vuosilta 2015, 2011 ja 2003 asemakaavat, joiden merkint6ja ovat
liikerakennusten korttelialue KM-1 ja ldhivirkistysalue VL-2. Em. asemakaavojen laatiminen on perustunut vanhaan
osayleiskaavaan, jossa Leijapuiston pohjoisosa oli keskustatoimintojen aluetta C, keskiosa lahivirkistysaluetta VL-2
ja eteldosa julkisten palvelujen aluetta PY. Silloisten suunnittelutavoitteiden mukaan Kuruntien varsi on kaupan
kiinteist6lla varattu avoimeksi nakemaalueeksi ja rakennusala on sijoitettu Leijatien varteen. Myos Leijapuiston lahi-
virkistysalueella VL-2 alueen maisemallinen luonne avoimena maisematilana on asetettu sailytettdavaksi. Kaupungin
tavoitteet alueen suhteen ovat ko. ajankohdan jalkeen muuttuneet. Voimassa olevat vastikadn laaditut maakunta-
kaava v. 2017 ja oikeusvaikutteinen osayleiskaava v. 2018 osoittavat alueen keskustatoimintojen alueeksi C ja C2,
eika kumpikaan osoita aluetta maiseman tai kulttuuriympariston arvoalueeksi tai virkistysalueeksi. Asemakaavoi-
tusta ohjaavissa tuoreissa ylemman tason kaavoissa ei ndin ollen ole perusteita eika tavoitteita Leijapuiston jattami-
sestd rakentamattomaksi, eika alueen rakentamiselle siten ole selvityksissa esiin tullutta tai kaavallista estetta.
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Ydinkeskustan osayleiskaavan muutos (lainvoima 2019). Asemakaava-alueen sijainti valkoisella.

Yl6jarven kaupunginvaltuusto on 10.12.2018 § 125 hyviksynyt Ydinkeskustan osayleiskaavan muutoksen, tuo-
reen yleiskaavan, johon perustuen kdynnissi olevaa asemakaavamuutosta laaditaan (lainvoima 27.11.2019, ote
ylld). Asemakaavamuutosta ei laadita perustuen voimassa olevan asemakaavaan.

Lainvoimaisessa oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa tavoitevuosi on 2040 ja siind varaudutaan keskustan tayden-
nysrakentamiseen ja joukkoliikenteen palvelutason tehostamiseen, myds mahdollisen raitiotien rakentamiseen.
Osayleiskaavan aineistossa Leijapuiston ja viereisen Kultaniityn alueille osoitettu asukasmaaran kasvu on 500 henki-
164, mika tarkoittaa noin 18 000 kem2 uudisrakentamista (ote osayleiskaavan liitekartalta 2 seuraavassa). Tasta Kul-
taniityn alueelle osoitetaan noin 5 000 kem?2 ja Leijapuistoon noin 13 000 kem?2.

istn : = =
Ote osayleiskaavan liitekartalta 2, Mitoitus.

Voimassa oleva oikeusvaikutteinen tuore osayleiskaava v. 2018 ei osoita Leijapuistoon maiseman tai kulttuuriympa-
ristdjen arvoalueita eika virkistystoimintoja.

Osayleiskaavaselostuksen mukaan ”Alueen padpuistona tulisi jatkossakin toimimaan Raikanranta, josta luotaisiin
eriluonteisina puisto sarjoina yhteydet liikuntakeskukseen ja edelleen Elovainiolle ja Metsakylan ja Siltatien asuin-
alueiden suuntaan. Puistorakenteen monipuolisuutta lisadmaan tulisi saada yhteys Keijarven ympari. Padpuistover-
kon lisaksi jokaisella asuinalueen naapurustolla olisi oma puisto, joka kytketdaan kevyenliikenteen reittien kautta
puistoverkostoksi.”
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Laadittavana oleva kaupan asemakaavamuutos perustuu lainvoimaisessa osayleiskaavassa osoitettuihin periaattei-
siin, aluevarauksiin, merkintéihin ja maarayksiin. Laadittavana oleva raitiotien tarkentava yleissuunnitelma voimis-
taa paikallista ja seudullista painetta tdydennysrakentamisen tehostamiseen Kuruntien varrella.

MRL § 54 edellyttaa, ettd kaavoitettavalla alueella tai sen Iahiymparistdssa on oltava riittdvasti puistoja tai muita
Iahivirkistykseen soveltuvia alueita. Raikanranta, kirkonseudun keskeinen ja korkeatasoiseksi rakennettu virkistys-
alue uimarantoineen, ulkoilureitteineen ja liilkuntapaikkoineen, sijaitsee Keijarven rannassa ja toimii kaupunkilais-
ten olohuoneena. Sinne on matkaa Leijapuistosta 240 metria.

Osayleiskaavan paaviherrakenteen muodostavat kaava-alueen eteldosan Teivaalan-Soppeenmaden harjualue ja Kei-
jarvi ranta-alueineen seka uusi toimintapainotteinen viherkdytava Raikan puistosta Metsadkylan suuntaan. (ylla ote
kaavaselostuksesta s. 67, asemakaava-alue merkitty punaisella; Leijapuisto ei ole mukana) Uusi viherkaytava sitoo
yhteyksilladn olemassa olevat ja suunnitellut viherrakenteet luoden kattavan viherverkkorakenteen. Viherverkko
yhdistyy suunnittelualueen ulkopuolella sijaitseviin laajoihin virkistys- ja metsaalueisiin. Viherrakenne kytkeytyy
kaupunkirakenteeseen muodostaen vaihtelevia tilasarjoja yhdessa katutilojen ja aukioiden kanssa.

Ydinkeskustan osayleiskaavassa on tutkittu alueen viher- ja virkistysverkko, kevyen liikenteen verkko ja osoitettu
niiden aluevaraukset yhteydet jatkosuunnittelun pohjaksi (oyk:n liitekartta 4, ote alla).
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Nykyinen S-market on rakennettu voimassa olevan kaavan mukaisesti kaavassa osoitetulle rakennusalalle Leijatien
varteen. Vuoden 2015 asemakaavassa edellytettiin, ettd Kuruntien varsi jatetaan ndkemaalueeksi. Ekologisesta ja
taloudellisesta nakdkulmasta tuntuisi kohtuuttomalta, ettd melko uusi rakennus pitaisi purkaa ja jattaa laajennus-
suunnitelmassa hyddyntamatta. Kuruntien varren sijainnin hyvana puolena olisi, etta jalankulkijat paasisivat sisati-
loihin suoraan joukkoliikennepysakkien suunnasta. Hypermarket on massaltaan suuri, mutta KM-1-korttelialuetta
koskevissa maarayksissa on pyritty kiinnittdmaan huomiota rakentamisen laatuun ja siten lieventamaan rakentami-
sen vaikutuksia taajamakuvaan ja lahimaisemaan. Kaupunkikuvallisesti ja maaston muodon perusteella suuri massa
asettuu Kuruntien vartta paremmin Leijatien varteen.
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Ote osayleiskaavan liitekartalta 3, Kulttuuriympdristé. Suunnittelualue merkitty punaisella ympyrélld.
Leijapuisto ei lukeudu osayleiskaavan kulttuuriympariston tai maiseman arvoalueisiin tai -kohteisiin.

Ote kaavaselostuksen vaikutusarvioinnista Kirkonseudulla, s. 75: ”Suurin muutos nykytilaan osayleiskaavan myota
tulee kulttuuriympariston reuna-alueille, joille on osoitettu voimakasta taydennysrakentamista. Nailta osin kauko-
maisema ja taajamakuva lahiymparistda lukuun ottamatta muuttuvat voimakkaasti kohti kaupunkimaista raken-
netta. Kirkon ndkyvyys kaukomaisemassa heikkenee korkeiden rakennusten myota.”

Ajantasa-asemakaavan mukaan Leijapuistossa on |3hivirkistysaluetta VL-2 yhteensd 23 366 m2. Puiston etel3isin osa
on yleisten rakennusten korttelialuetta Y-3. Suunnitellun kaupan asemakaavamuutoksen jalkeen lahivirkistysaluetta
VL-2 olisi noin 8 000 m2. Kaupungin tavoitteena on lahitulevaisuudessa kuitenkin muuttaa myos Leijapuiston etela-
osan asemakaavaa, mahdollisesti laajemmalle keskusta-alueelle sijoittuvan kulttuuri-monitoimitaloa, kerrostaloasu-
mista ja viherverkkoa ideoivan arkkitehtikilpailun kautta. Tavoitteena on rakentaa kaupungintalon ja Kuruntien ym-
paristo korkeatasoiseksi tehokkaaksi kaupunkiymparistoksi noudattaen osayleiskaavan alueelle osoittamaa keskus-
tatoimintojen merkintda, huomioiden kirkonseudun kulttuuriymparistdarvot ja Kuruntien rooli joukkoliikenteen
laatukdytavana nykyiselldan seka mahdollisen raitiotien toteutuessa.

Kaavaselostukseen lisatdan taustatietoa Leijapuiston historiasta. Rakentamisen vaikutus maisemaan on huomioitu
kaavaselostuksen vaikutustenarvioinnissa ja suunnitelmia on visualisoitu havainnekuvien avulla.
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Pirkanmaan liiton lausunto 22.9.2021

Kaavoituksen vastine

Vanhan lausunnon tiivistelma:

1.

Luonnosvaiheen kaavaselostukseen ei ole li-
satty liiton 23.2.2021 lahettamaa lausuntoa.

Vahittaiskaupan suuryksikon laajentaminen
maakuntakaavassa osoitetulla Keskustatoi-
mintojen alueella on Idhtokohtaisesti hyva
tavoite.

Suunnitelmissa tulee ottaa huomioon uudis-
rakentamisen sopeutuminen Yl6jarven kau-
punkikuvaan ja maakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Kaavaselostukseen tulee lisdta kerrosalatie-
dot Yl6jarven Keskustatoimintojen alueen
vahittdiskaupan suuryksikoiden kerrosalan
enimmaismitoituksesta (60 000 k-m2).

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman Maakuntakaava-osiosta
(s.3) pitaa poistaa maakuntakaavan Taaja-
matoimintojen alueisiin liittyvat seudullisen
vahittdiskaupan suuryksikoiden alarajojen
mitoitustiedot, jotka eivat koske Keskustatoi-
mintojen aluetta.

Uuden lausunnon tiivistelma:

5.

Vanhan lausunnon lisdksi tulisi suunnitel-
missa pyrkid vdhentdmaan pysakdintialuei-
den dominointia kaupunkikuvasta.

Vastineen tiivistelma:

1.

Pirkanmaan liiton lahettama lausunto on jaanyt kaavoitta-
jalta huomaamatta. Liiton Idhettdma lausunto lisatdan ja
siind esitetyt asiat otetaan huomioon ehdotusvaiheessa.

Ei toimenpiteita

Kaavamaarayksilla voidaan edellyttda korkeatasoista to-
teutusta.

Voimassaolevat, oikeat kerrosalatiedot lisatdan kaava-
selostukseen ja vadrat tiedot poistetaan.

S-marketin pihan nykyinen pysadkointipaikkamaara on 198
paikkaa. Uusia paikkoja tulee 266 kpl, joista 167 kpl eli yli
60 % sijoittuu rakenteelliseen pysakointiin rakennuksen
kellariin. Koko tontilla autopaikkoja on suunniteltu yh-
teensa 464 kpl, joista n 36 % sijoittuisi kellariin. Suunnitte-
lun yhteydessa neuvotellaan Kuruntien joukkoliikenteen
laatukdytavan tarvitseman liityntapysakoinnin varaami-
sesta osaan nadistd autopaikoista.

POK:n teettdamassa viitesuunnitelmassa on osoitettu istu-
tuskaistale pysdkointialueen reunaan. Jatkosuunnittelussa
harkitaan puurivin osoittamista Kuruntien reunaan.

Pirkanmaan liiton lausunto kokonaisuudessaan:
Pirkanmaan liitto toteaa, ettd liitto on ldhettanyt 23.2.2021 Yl6jarven kaupungille lausuntonsa koskien Prisman
kauppakeskuksen asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa; lausunnot oli pyydetty toimitta-
maan 5.3.2021 mennessa. Nyt ndhtaville asetetussa asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen kaavaselostuksessa ei
kuitenkaan Pirkanmaan liiton lausuntoa ole mainittu eika palautevastinetta siihen myoskaan ole laadittu.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta antamassaan lausunnossa Pirkanmaan liitto esitti seuraavat huomiot:
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e Pirkanmaan liitto piti hyvana lahtokohtana sitd, etta vahittdiskaupan suuryksikkoa laajennetaan maakuntakaa-
vassa osoitetulla Keskustatoimintojen alueella, joka osaltaan tukee maakuntakaavan tavoitteiden mukaista kes-
kusta-alueiden seka seudullisen palveluverkon tasapainoista kehittamista.

e Asemakaavahanke sijoittuu maakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (Yl6jarven kirkko ja
ymparisto), arkkitehtonisesti laadukkaan Yl6jarven kirjastorakennuksen seka suunnittelukilpailun tuloksena
syntyneen Kultaniityn asuinkorttelikokonaisuuden Idhituntumaan. Pirkanmaan liitto korosti, etta kaavamuutok-
sessa ja sen vaikutusten arvioinnissa tulee panostaa keskusta-alueella laajentuvan kaupan suuryksikon ja siihen
liittyvien toimintojen huolelliseen suunnitteluun. Erityisen tarkeaa on ottaa huomioon uudisrakentamisen so-
peutuminen Yl6jarven kaupunkikuvaan ja maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon.

e  Pirkanmaan liitto totesi, ettd asemakaavan suunnittelussa tulee ottaa huomioon Yl6jarven Keskustatoimintojen
alueen vabhittaiskaupan suuryksikdiden kerrosalan enimmaismitoitus (60000 k-m2), jossa lasketaan mukaan
kaikki keskusta-alueen nykyiset ja uudet yli 2000 k-m2:n suuruiset vahittdiskaupan suuryksikdt. Nama kerros-
alatiedot tulee kuvata asemakaavamuutoksen kaavaselostukseen.

e Pirkanmaan liitto pyysi lisaksi poistamaan asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman Maa-
kuntakaava-osiosta (s.3) maakuntakaavan Taajamatoimintojen alueisiin liittyvat seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikoiden alarajojen mitoitustiedot, jotka eivat koske Keskustatoimintojen aluetta.

Nyt ndhtéville asetetusta asemakaavan muutosluonnoksesta Pirkanmaan liitto toteaa seuraavaa:

Maakuntakaavan Keskustatoimintojen alue -kaavaméaarayksessa maaritetaan Ylojarven keskusta-alueella vahittais-
kaupan suuryksikéiden kerrosalan enimmaismitoitukseksi 60000 k-m2. Luonnosvaiheen asemakaavaselostuksesta
ei kay selville Yl6jarven keskustatoimintojen alueen voimassa olevien asemakaavojen mahdollistama kaupan koko-
naismitoitus (yli 2000 m2 suuruisten kaupan yksikdiden osalta). Taman kokonaismitoituksen ei tule ylittaa Ylojarven
Kirkonseudun keskusta-alueelle sekd maakuntakaavassa etta yleiskaavassa madritettya vahittaiskaupan suuryksikoi-
den kerrosalan enimmadismitoitusta. Em. kokonaistarkastelulla varmistetaan, ettei asemakaavan muutossuunni-
telma luo tarvetta alueen muiden asemakaavojen paivittamiseen kaupan mitoitukseen liittyen. Pirkanmaan liitto
katsoo, etta asemakaavamuutoksen kaavaselostusta tulee taltd osin tdydentaa.

Pirkanmaan maakuntakaavan Keskustatoimintojen alueen kaavamaarays korostaa mm. yhdyskuntarakenteen
eheyden, kaupunkikuvan omaleimaisuuden ja ympariston laadun merkitystd. Pirkanmaan liitto esittdakin huolensa
siitd, etta asemakaavaluonnoksessa Ylojarven paakadun (Kuruntie) suuntaan kauppakeskusnakymaa dominoivat
avoimet pysdkodintialueet. Liitto ndkee tarkeand, ettd kaavasuunnittelussa painotetaan Kuruntien varsialueen luon-
netta Ylojarven keskustaympariston keskeisend osana ja maaritetdan laadukkaan kaupunkikuvan toteutumisen reu-
naehdot. Liitto pitda niin ikddn tarkeana, ettd asemakaavamaarayksissa kiinnitetdan huomiota myos laajentuvan
kauppakeskuksen massoittelulliseen vaihtelevuuteen, johon kaava-alueen topografia (4 metrin korkeusero) luo hy-
van ldhtokohdan. Tama osaltaan edistaisi mittavan uuden rakennuskokonaisuuden sopeuttamista Yl6jarven keskus-
tan pienipiirteisempdan rakentamistapaan.

Pirkanmaan liitto pyytaa teknisena tarkistuksena poistamaan asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman Maakuntakaava-osiosta (s.3) seka kaavaselostuksesta (s.10) maakuntakaavan Taajamatoimintojen aluei-
siin liittyvat seudullisen vahittdiskaupan suuryksikoiden alarajojen mitoitustiedot (keskustahakuisen vahittaiskau-
pan osalta 10000 k-m?2 ja paivittdistavarakaupan osalta 5000 k-m2), jotka eivat koske Keskustatoimintojen aluetta.
Sen sijaan asiakirjoihin tulee lisdata maininta maakuntakaavan Keskustatoimintojen alueen vahittdiskaupan suuryksi-
koiden kerrosalan enimmaismitoituksesta, joka Yl6jarven osalta on 60000 k-m2.

Kaavoituksen vastine Pirkanmaan liitolle kokonaisuudessaan:

Pirkanmaan liiton 23.2.2021 lahettdama lausunto koskien nyt vireilld olevan asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa, on valitettavasti jadanyt huomaamatta kaavoitukselta, ja taten jaanyt liséamatta luonnosvai-
heen kaavaselostukseen. Pirkanmaan liiton aikaisemmin |dhettdama lausunto lisdtdan mukaan ehdotusvaiheen kaa-
vaselostukseen yhdessa Pirkanmaan liiton 22.9.2021 Idhettdman, uuden lausunnon kanssa.

Pirkanmaan liitto painottaa lausunnoissaan, ettd asemakaavahanke sijoittuu maakunnallisesti merkittavan rakenne-
tun kulttuuriymparistén lahituntumaan, ja etta taman takia tulee suunnittelun huolellisuuteen panostaa erityisen
paljon.
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Asemakaavamuutoksen kaavaselostuksessa on arvioitu hankkeen vaikutuksia [ahiymparistoon, ja kaavamaarayksilla
on edellytetty korkeatasoista toteutusta.

Pirkanmaan liitto toteaa myo0s, etta kaavaselostuksen maakunta- ja yleiskaavoja koskevassa taustoituksessa ei ole
mainittu Yl6jarven keskusta-alueen vahittaiskaupan suuryksikéiden kerrosalan enimmaismitoitusta, 60000 k-m2, ja
hankkeen vaikutusta tahan. Lisaksi maakuntakaavan osalta luonnosvaiheen kaavaselostukseen on virheellisesti li-
satty tiedot seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdiden alarajojen mitoitustiedoista, vaikka alueella on voimassa
Keskustatoimintojen alueen vahittdiskaupan suuryksikdiden kerrosalan enimmaismitoituksesta, joka Yl6jarven
osalta on 60000 k-m2.

Voimassaolevat, oikeat kerrosalatiedot lisataan kaavaselostukseen ja vaarat tiedot poistetaan.

Pirkanmaan liitto esittdd myo6s huolensa laajojen pysakdintialueiden dominoinnista Kuruntien suunnan maisemaku-
vasta.

Pysakointialueiden tarve ja sen ongelmallisuus vahittdiskauppojen suuryksididen yhteydessa on kaavoituksen tie-
dossa. Taman vuoksi pysakdintialueita on velvoitettu asettamaan mahdollisimman paljon kauppakeskuksen laajen-
nusosan alle. S-marketin pihan nykyinen pysakointipaikkamaara on 198 paikkaa. Uusia paikkoja tulee 266 kpl, joista
167 kpl eli yli 60 % sijoittuu rakenteelliseen pysakaintiin rakennuksen kellariin. Koko tontilla autopaikkoja on suun-
niteltu yhteensa 464 kpl, joista n 36 % sijoittuisi kellariin. Suunnittelun yhteydessa neuvotellaan myos Kuruntien
joukkoliikenteen laatukaytdvan tarvitseman liityntapysakoinnin varaamisesta osaan naista autopaikoista.

POK:n teettdmassa viitesuunnitelmassa on osoitettu istutuskaistale pysakointialueen reunaan. Jatkosuunnittelussa
harkitaan puurivin osoittamista Kuruntien reunaan, jotta maisemallinen dominointi vahenisi.
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Yl6jarvi-seuran lausunto
24.09.2021

Kaavoituksen vastine

Lausunnon tiivistelma:

1. Yksittdiset, pienet kaavasuun-
nitelmat ovat haastavia, koska
niissa ei oteta huomioon ym-
paroivaa lahiymparistéa moni-
naisine kulttuurikerroksineen.

2. Alueen virkistysalue vdhenee
merkittavasti.

3. Hahmoteltu rakennus ei sovi
keskusta-alueeseen.

4. Hulevesien purkautumista tu-

lisi huomioida kokonaisuutena.

5. Pysdkointipaikat vievat paljon
tilaa.

Vastineen tiivistelma:

1.

Asemakaavoitusta ohjaa aina ylemman tason kaavat, joissa on otettu
huomioon kulttuurihistoriallisia arvoja eri laajuisilla mittakaavoilla. Tata
asemakaavamuutosta ohjaa siis Pirkanmaan maakuntakaava 2040 (hyv.
2017) seka oikeusvaikutteinen Yléjarven Ydinkeskustan osayleiskaava
(hyv. 2018).

Naiden lisaksi asemakaavamuutoksen kaavaselostuksessa on arvioitu sen
vaikutuksia alueen Idhiymparistoon.

Raikanranta, kirkonseudun keskeinen ja korkeatasoiseksi rakennettu vir-
kistysalue uimarantoineen, ulkoilureitteineen ja liikuntapaikkoineen, si-

jaitsee Keijarven rannassa ja toimii kaupunkilaisten olohuoneena. Sinne

on Leijapuistosta 240 m.

Lahialueen virkistysaluetarvetta on myds arvioitu Yl6jarven lainvoimai-
sessa osayleiskaavassa. Nyt laadittava asemakaavamuutos perustuu
osayleiskaavassa osoitettuihin periaatteisiin, aluevarauksiin, merkintoi-
hin ja maarayksiin. Laadittavana oleva raitiotien tarkentava yleissuunni-
telma voimistaa paikallista ja seudullista painetta tdydennysrakentami-
sen tehostamiseen Kuruntien varrella.

Nykyinen S-market on rakennettu voimassa olevan kaavan mukaisesti

kaavassa osoitetulle rakennusalalle Leijatien varteen. Ekologisesta ja ta-
loudellisesta nakdkulmasta tuntuisi kohtuuttomalta, ettd melko uusi ra-
kennus pitdisi purkaa ja jattaa laajennussuunnitelmassa hydodyntamatta.

Hypermarket on massaltaan suuri, mutta KM-1-korttelialuetta koske-
vissa maarayksissa on pyritty kiinnittdmaan huomiota rakentamisen laa-
tuun ja siten lieventamaan rakentamisen vaikutuksia taajamakuvaan ja
Idhimaisemaan. Olemassaolevan rakennuksen hyddyntdaminen tulevassa
laajennuksessa on kestavan kehityksen kannalta jarkevinta, ja laajennus
tulee toteuttaa parhaalla mahdollisella tavalla, sen sijainti huomioon ot-
taen.

Asemakaavamuutoksen vaikutusta hulevesien purkautumiseen on arvi-
oitu kaavaselostuksen liitteessa 3. Hulevesien hallintasuunnitelma. Hule-
vesien hallintasuunnitelman pohjalta on lisatty asemakaavamuutoksen
kaavamerkintodihin maardys hulevesien viivytyksesta.

Leijapuiston tuleviin tdydennysrakentamiskortteleihin voidaan liséksi so-
vittaa rakennettua viihtyisaa korttelipuistoa, joka samalla toimii osana
hulevesijarjestelmaa. Asia suunnitellaan tarkemmin alueen tulevissa ase-
makaavoissa.

S-marketin pihan nykyinen pysakointipaikkamaara on 198 paikkaa. Uusia
paikkoja tulee 266 kpl, joista 167 kpl eli yli 60 % sijoittuu rakenteelliseen
pysakdintiin rakennuksen kellariin. Koko tontilla autopaikkoja on suunni-
teltu yhteensa 464 kpl, joista n 36 % sijoittuisi kellariin. Suunnittelun yh-
teydessa neuvotellaan Kuruntien joukkoliikenteen laatukaytavan tarvit-
seman liityntapysakoinnin varaamisesta osaan ndista autopaikoista.
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10.

11.

Liikenneselvitys on riittama-
ton.

Kaupallisten palvelujen vaiku-
tukset ja elinkeinotoiminta tu-
lee ottaa huomioon.

Suunnitelma uhkaa kestavan ja
viihtyisan kaupunkiympariston
muodostumista.

Meluhaitta on |ahes ympari-
vuorokautinen.

Myds tulevat asuinalueet tulisi
huomioida suunnitelmissa.

Kulttuuritalohanke saattaa
jaada tdman hankkeen jalkoi-
hin.

10.

11.

Kaavaselostuksen liitteessa 4. Liikenneselvitys on arvioitu asemakaava-
muutoksen vaikutusta autoliikenteeseen, pyoraliikenteeseen, jalankul-
kuun, liikenneturvallisuuteen seka Tampereen raitiotien seudulliseen
yleissuunnitelmaan. Liikenneselvityksessa on arvioitu liikkennemaéaran
muutoksia ottaen huomioon tdman asemakaavamuutoksen lisaksi myds
muu maankayton kehittyminen Yl6jarvella.

Asemakaavamuutoksen kaupalliset vaikutukset on huomioitu kaava-
selostuksen liitteessa 6 Kaupalliset vaikutukset. Selvityksessa kay ilmi hy-
permarketin vaikutus muihin myymaloihin:

Uusien hypermarkettien ldheisyydessd muiden myymdléiden ja kaupallis-
ten palvelujen lukumddré saattaa toisinaan vdhentyd tai palveluyksikéi-
den luonne muuttua. Myymdldiden luonteessa tapahtuvat muutokset
tarkoittavat esimerkiksi liikeidean, toimintaperiaatteiden, tuotevali-
koimien tai myyntitilojen kédytén muutoksia. Némd muutokset voivat to-
teutua jo marketin rakentamisvaiheessa, mutta todenndkdisemmin vasta
sen aloitettua toimintansa. On kuitenkin hyvéd muistaa, ettd pienmyymd-
ldtkin voivat sdilyttdd toimintakykynsd jopa suurmyymdlén vdlittémdssd
ldhivaikutuspiirissd.

Suunnittelun kohteena oleva uusi Prisma laajentaa jo olemassa olevaa
toimintaa, joten vaikutukset ovat todenndikéisesti lievempid verrattuna
siihen, jos alueella olisi tulossa téysin uusi market. Suunnitteilla olevan
Prisman ldhelld (etdisyydet n. 1 km) sijaitsee kaksi Sale-myymdldd: Sale
Asemantie ja Sale Kaurasmdki. Suomesta I6ytyy kuitenkin esimerkkejé
Sale-myymdléistd, jotka toimivat aivan suurmyymédildn ldhietdisyydelld.

Jotta suunnittelualuetta voidaan kehittda osayleiskaavan sekd maakun-
takaavan merkintéjen mukaiseksi keskustatoimintojen alueeksi, tulee
aluetta kehittaa niin asukasmaaran kuin palvelutasonkin kannalta. Ole-
massaolevan marketin hyédyntaminen palvelutarjonnan laajennuksessa
on kestavan kehityksen kannalta jarkevin vaihtoehto.

Alueen liilkenne aiheuttaa tosiaan jossain maarin melua. Huolto- ja las-
tausliikenteen aiheuttamaa melua vahennetdan asettamalla asemakaa-
vaan vaatimus meluesteen rakentamisesta. Huoltoliikenne on lisaksi
suunniteltu yksisuuntaiseksi, jotta lahialueelle aiheutuisi vahemman me-
lua kuin edestakaisesta liikenteesta.

Tulevat asuinalueet on huomioitu asemakaavamuutoksen yhteydessa
tehdyssa liikenneselvityksessa.

Suunnittelualueen ulkopuolelle jaa noin puolet Leijapuistosta kirjastotalo
Leijan pohjoispuolelta. Ylojarven monitoimi-kulttuuritaloa ei ole unoh-
dettu, ja sitd on alustavasti ideoitu kirjaston viereen, sen pohjoispuolelle,
joten sille jaa vield hyvin tilaa taman kaavamuutoksen jalkeenkin.

Yl6jarvi-Seuran lausunto kokonaisuudessaan:

Yl6jarvi-Seuran hallitus on keskustellut Leijapuiston ja kortteli 155 kaavasta ja pohjaa lausuntonsa asiantuntijatu-
keen. Keskeistd Yljarven kuntakeskustan kehittamisessa on huomioida laadukas ja viihtyisa rakentaminen huomi-
oiden kulttuuriympariston arvot. On haasteena tehda yksittdisia pienid kaavasuunnitelmia, joissa ei oteta huomioon
ymparoivaa lahiymparistéd moninaisine kulttuurikerroksineen.
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Kaavaselostuksessa mainitaan, ettd asemakaavan muutoksen vaikutukset virkistykseen eivat ole “kovin merkitta-
vid”. Haluamme todeta, ettd hyvaksytyssa asemakaavassa maaritelty virkistysalueen pinta-ala véhenee n. 66 %,
josta vield tiealue vahentda ison osan. Joten vaikutukset ovat merkittavid, jonka vuoksi on kiinnitettava huomioita
jalankulun ja pyorailyn edellytysten sailymiseen.

Virkistysalueen ei tarvitse olla puistomainen se voi, kuten tdssa tapauksessa on ollut tarkoituksena, olla avoin kau-
punkitila nk. peltopuisto viher- ja vesiaiheineen.

Aikaisemmassa vaiheessa on todettu alueen keskeisyyden vuoksi, etta alueelle tulisi rakentaa vain laadukkaasti.
Tasta poiketen suunniteltu rakennus on hahmoltaan suuri kuutiomainen massa, joka ei arkkitehtuuriltaan sovellu
suhteellisen pienimuotoiseen keskusta-alueeseen eikd tuo kaupunkikuvaan erityista ilmetta. Materiaalina kayte-
tdan padsaantoisesti peltia.

Vahittaiskaupan suuryksikén laajennusta suunnitellaan maralle maalle, minkd mukanaan tuomat ongelmat tulee
ottaa huomioon (hiilijalanjalki). Ideana voisi olla suunnitella alueelle nk hajautettu hulevesien késittely, jolloin taval-
lista suurempi hulevesid kannatteleva ja suodattava rakenne toimisi puskurina. Siten puistosuunnittelu kytkeytyy
olennaisesti alueen hulevesien kasittelyyn. Kokonaisuudessa tulee huomioida hulevesien purkautuminen alueelta
— mihin se toteutuu, Tiikonojaan, eli Laadunalueelle?

Olemme kiinnittdneet huomiota parkkipaikan huomattavan laajennukseen. Kauppakeskuksen yhteyteen tulisi laa-
jennuksen toteutuessa noin 400-500 pysdkointipaikkaa. Ndemme, etta rakenteiden sijoittaminen sisdkkain, eika
vanhaa peltotilaa vieden, voisi olla alueelle sopivampi ratkaisu. Pysdkointipaikat muuttavat tarpeettomasti alueen
perinteistd muotokielta.

Erityistd huomiota tulee kiinnittda myods huomattavasti kasvavaan lilkkennemaaraan ja sen vaikutukseen liikennetur-
vallisuuteen. Alueen liikkennemaarat lisddntyvat myos Oisin, kun suoritetaan tavarantoimituksia. Vaikutus on merkit-
tava erityisesti Iahialueen asukkaille, joiden osalta nykyisid suunnitelmia tulee korjata. Liikennesuunnitelmassa tu-
lee ottaa huomioon myos kaupungin liikennejarjestelyt laajemmin esim. keskustan ohitustiet Siltatielle ja Asunti-
lasta Siivikkalaan. Liikenneselvitys on ndhdaksemme riittamatén (Ramboll). Se keskittyy asiakasliikenteen ja pysa-
kéinnin sujuvuuteen eika laajemmin vaikutuksiin alueen liikenteeseen. Kaavoituksen yhteydessa pitda ratkaista jo
tdssa vaiheessa ja ottaa huomioon koulujen, urheilutalojen sijainti suhteessa kaavaan ja tulevaan kulttuuriraken-
nukseen. Selvityksen aikahaarukka on 2021 -2040 (ja sen mukaan liikenne olisi v. 2040 osittain sujuvaa). Esimerkiksi
alueelle on suunnitteilla lisda kerrostaloja viereiseen kortteliin — tama tulee huomioida.

Elyn vastine 5.3.21 tulee ottaa huomioon

Maakuntamuseon vastine 17.2.21 tulee ottaa huomioon, silla asemakaava ja sen toteutus vaikuttavat keskeisesti
laajemmin kuntakeskustan alueen kokonaisuuteen, viihtyvyyteen ja sen kulttuuriymparistdn arvoihin.

Kaupallisten palvelujen vaikutukset ja elinkeinotoiminta tulisi huomioida, miten asemakaava vaikuttaa esim Elon
toimintaedellytyksiin, miten YI6jarven kaupunki turvaa taman kestavyyden pitkalla tahtaimella?

Lisdksi tdydenndmme huomioitamme maaliskuussa 2021 jatetyilla taydentavilla seikoilla:

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on tullut voimaan 8.6.2017. Maakuntakaavassa alue kuuluu laajempaan keskus-
tatoimintojen alueeseen, jolla osoitetaan keskustamaisen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka- ja
muiden toimintojen alueet liikennealueineen ja puistoineen. Maakuntakaavassa ja Ydinkeskustan osayleiskaavassa
seudullisen vahittaiskaupan suuryksikoiden alarajat keskustahakuisen vahittdiskaupan osalta ovat 10000 k-m2 ja
paivittdistavarakaupan osalta 5000 k-m2. O

Yleiskaava

Alueella on voimassa Ydinkeskustan osayleiskaava, joka on hyvaksytty 11.10.2019. Kaavassa alue kuuluu tiivistyvan
keskustatoimintojen C2 aluekokonaisuuteen. Maarayksessa todetaan mm.: keskustatoimintojen aluetta kehitetdaan
toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden, toimitilojen, hallinnon, virkistyksen ja va-

paa—ajan seka kaupunkikulttuurin alueena. Alueen rakentamisessa tulee edistaa toimintojen monipuolisuutta seka
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kestavan ja viihtyisan kaupunkiympariston muodostumista. Keskustatoimintojen alueilla yli 2000 k-m2 suuruisten
vahittadiskauppayksikoiden yhteenlaskettu kerrosalan enimmaismitoitus on 60000 k-m2

Asemakaava

Kiinteisto sijoittuu Kirkonseudun alueeseen. Nykyinen S-marketin kaava on hyvaksytty 7.12.2015. Liikekiinteistd on
osoitettu liikerakennusten korttelialueena KM1, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén. Piha-alueelle on
osoitettu polttoaineen jakeluasema. Kaavassa osoitettu rakennusoikeus 3500 k-m2 on rakennettu sekd myos jake-
luasema on toteutunut. Leijapuiston alueella (osa kiinteistostd 428-6-418) on voimassa 10.9.2003 hyvaksytty ase-
makaava ja (osa kiinteistostd 428- 1-279) on voimassa 15.12.2011 hyvaksytty asemakaava. Rakentamaton alue on
osoitettu lahivirkistysalueena VL-2, jossa alueen maisemallinen luonne avoimena maisematilana tulee sdilyttaa.

Yl6jarvi-Seuran hallitus pitda erittdin olennaisena, ettd arviot ja kommentit sidotaan voimassa oleviin kaavoihin.
Suunnitteilla olevalla kaavamuutoksella on erittain suuret vaikutukset alueeseen virkistyksen ja vapaa-ajan seka
kaupunkikulttuurin alueena. Suunnitelma uhkaa kestédvan ja viihtyisan kaupunkiympériston muodostumista. Voi-
massaolevien kaavojen perusteella alueella tulee noudattaa erityisen suurta huolellisuutta, silld alue vaikuttaa vah-
vasti kaupunkikuvaan. Tuleva kaavassa oleva kulttuuritalo tulee osaltaan tarvitsemaan valjyytta kulttuuritalon ja
Prisman valiin, erilaisia kulkureitteja, kokoontumisen alueita, esimerkiksi luonnonniittyja tai ymparistotaidetta, jo-
hon on nivottu yhteen mahdollisuus koota kuntalaisia yhteen, tannekin sopivat talvisin hiihtoladut ja muina vuo-
denaikoina lenkkeilijoiden polut ja viihtyisyytta luovat penkit. Rakentamisen tulisi olla aiempaan kokonaisuuteen
sopivaa ja laadukasta rakentamista.

Rakentamisella tulee olemaan vaikutuksia:

e maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon; silld maapohjaltaan alue on hyvin vetista, tdma vaikuttaa
mm. perustamisolosuhteisiin. yhteistyéna. Olennainen tekija rakentamisen hiilijalanjaljen laskennassa on pe-
rustamisolosuhteet. Ko. maapera tulee kasvattamaan sitd olennaisesti — vrt. pysakdinnin sijoittuminen raken-
nukseen. Sen vuoksi tulisi hakea ratkaisuja pysakoinnin osalta, sen ei tulisi vieda nykyiselta aukioita kohtuutto-
masti tilaa ja toisaalta sen rakenteisiin ja ulkoasuun tulee kiinnittaa erityista huomioita huomioiden aukion vas-
tapuolella sijaitseva kirjasto- ja kulttuuritalo.

e yhdyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan ja maisemaan; kaavamuutos on ristiriidassa yleiskaavan ja varsinkin
asemakaavan kanssa. Yleiskaavan mukaan alueen rakentamisessa tulee edistda toimintojen monipuolisuutta
seka kestavan ja viihtyisdn kaupunkiympariston muodostumista. Asemakaavan mukaan rakentamaton alue on
osoitettu lahivirkistysalueena VL-2, jossa alueen maisemallinen luonne avoimena maisematilana tulee sailyttaa.
Ndemme Yl6jdrven historian valossa mahdollisuutena kaupungille sdilyttaa omaleimaisuuttaa alueen kaavassa,
kun sdilytetadn myds avointa maisematilaa. Maiseman avoimuus ei tarkoita parkkipaikkaa, kaikilla on varmaan
kasitys ja kokemus kauppakeskuksen ympariston parkkialueesta ja sen viihtyisyydesta, joten tdssa Ylojarvelle
keskeisessa kohteessa tarvitaan uudenlaisia ratkaisuja. Ko. alue on kylan ydinaluetta — vanhinta-aluetta ja ra-
kennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas, se on Yl6jarvelle omaleimainen alue. Aluetta tulee kehittaa
siten, etta se tayttaa viihtyisan kaupunkiymparistén muodostumistavoitteen. Ei niin, etta viihtyisyytta "koyhdy-
tetdan”.
yhdyskunta— ja energiatalouteen seka liikenteeseen; liikennemaarat tulevat kasvamaan, josta seurauksena on
mm. meluhaitta. On huomioitava, etta liikekeskusta huolletaan aikaisin aamuydlld — meluhaitta on Idhes ym-
parivuorokautinen. Vaikutuksia on myds jalankulkijoiden turvallisuuteen. Lasten koulureitit kulkevat ko. alueen
ymparilla. Julkisen liikenteen kehittamistd on toteutettu TKL yhteistyona. Ulkoisen joukkoliikenteen kehittami-
sen lisdksi olisi tarkea kehittdaa kaupungin sisdista palvelubussiliikennetta, jotta sen turvin paasisi helposti esim.
Elovainion kappakeskukseen, Soppeenmakeen jne. Palvelubussit olisivat yleista julkista liikennettda — pyrkimyk-
sena olisi yksityisautoilun vahentaminen

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon; vrt. kohta yhdyskuntarakenteen muutoksesta. Alueen kehittdmisen
tavoitteena tulee olla siis virikkeellinen- ja terveellinen kaupunkiymparisto. Usein suurten kaupan yksikdiden
vaikutus ymparistdon on negatiivinen, kun ymparistoé koyhtyy. Kauppakeskusten arkkitehtuurin laatu on useim-
miten huono. Kaupallisten toimijoiden intressit korkeatasoiseen suunnitteluun eivat ole suuria — suunnitte-
lusta ei juurikaan olla valmiita maksamaan, jonka seurauksena laatu karsii. Tdma on nahtavissa esim. nykyisen
S-marketin arkkitehtuurissa. Helsingin keskustassa ja ehka jopa Tampereella vaaditaan laatua, mutta pienem-
missad kaupungeissa kuten meilla, on uhkana menna sieltda missa aita on matalin, kun elinvoimatekijat ovat in-
tresseina vahvempia kuin kaupungin rakennusvalvonta. Rakennusvalvonta ei pysty kontrolloimaan
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rakentamisen arkkitehtoonista ja visuaalista laatua, joskus hankkeiden kilpailutussyista.

e elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin mm. kaupallisiin palveluihin; ndiden vaikutusten arvioinnissa pitdisi kat-
soa myos Makkylan tulevan asuinalueen, Soppeenmaen ja Elovainion (Siltatien asuinalue) kehitysta. Yritysten
ja liike-elan toimintaedellytysten turvaaminen esim. pienten myymaldiden osalta on jatkossakin tarkeda. Pienet
yritykset eivat parjaa suuryksikaille, kun esimerkiksi pienet myymalat eivat voi pitaa liikkeitdan auki kuten suur-
myymalat. Tama on nahtavissa kivijalkamyymalbiden katoamisena ja esim. Ideaparkin pienten myymaldiden
havidmisena kauppakeskuksesta. Jatkossa, kun kauppa siirtyy yhd enemman nettiin, tarvitaanko suuryksikéita?

Nykyisessa suunnittelutydssa olisi s-ryhmdn etuna ldhtea toteuttamaan uudenlaista hanketta, joka huomioisi em
tekijat. Lisaksi ehdotamme, ettd Ylojarven kaupunki valvoo kokonaisen maiseman ja alueen ndkdkulmaa, silla mikali
ymparistosta katoavat sen maisemalliset ja kulttuuriset arvot, ei hanketta kannata ldhted edistamaan tdssa laajuu-
dessa.

Olemme Yl6jarvi-Seurassa huolestuneita, mihin on havinnyt Yl6jarven kulttuuritalohanke? Jaako se nyt taméantyyp-
pisen kaavoituksen jalkoihin? Ehdotamme omaleimaisuuden huomioimista, joka nakyy aiemmassa kaavaty6ssa,
esimerkiksi aiemman kaavan mukaan rakentamaton alue on osoitettu lahivirkistysalueena VL-2, jossa alueen maise-
mallinen luonne avoimena maisematilana tulee sailyttaa ja lisdksi alueen rakentamisessa tulee edistda toimintojen
monipuolisuutta seka kestdvan ja viihtyisan kaupunkiympariston muodostumista.

Edelld kuvatun perusteella jaa epavarmaksi, voiko Prisma sijoittua nykyista liiketoimintaa laajempana ko. alueelle.

Kaavoituksen vastine Yl6jarvi-seuralle kokonaisuudessaan:
Asemakaavoitusta ohjaa aina ylemman tason kaavat, joissa on otettu huomioon kulttuurihistoriallisia arvoja eri laa-
juisilla mittakaavoilla. Tatd asemakaavamuutosta ohjaa siis Pirkanmaan maakuntakaava 2040 (hyv. 2017) seka oi-

keusvaikutteinen Yl6jarven Ydinkeskustan osayleiskaava (hyv. 2018).

Naiden lisdksi asemakaavamuutoksen vaikutuksia alueen lahiymparistdon on arvioitu kaavaselostuksessa.
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Ydinkeskustan osayleiskaavan muutos (lainvoima 2019). Asemakaava-alueen sijainti merkitty valkoisella ympyrdllé.

Yl6jarven kaupunginvaltuusto on 10.12.2018 § 125 hyvidksynyt Ydinkeskustan osayleiskaavan muutoksen, tuo-
reen yleiskaavan, johon perustuen kdynnissi olevaa asemakaavamuutosta laaditaan (lainvoima 27.11.2019, ote
ylld). Asemakaavamuutosta ei laadita perustuen voimassa olevan asemakaavaan.
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Voimassa oleva oikeusvaikutteinen tuore osayleiskaava v. 2018 ei osoita Leijapuistoon maiseman tai kulttuuriympa-
ristdjen arvoalueita eika virkistystoimintoja.
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Ote osayleiskaavan liitekartalta 3, Kulttuuriympdristd. Suunnittelualue merkitty punaisella ympyridlld.

Osayleiskaavaselostuksen mukaan ”Alueen pddpuistona tulisi jatkossakin toimimaan Rdikdnranta, josta luotaisiin
eriluonteisina puisto sarjoina yhteydet liikuntakeskukseen ja edelleen Elovainiolle ja Metsékyldn ja Siltatien asuin-
alueiden suuntaan. Puistorakenteen monipuolisuutta lisédmddn tulisi saada yhteys Keijérven ympdri. Pdépuistover-
kon liséksi jokaisella asuinalueen naapurustolla olisi oma puisto, joka kytketdén kevyenliikenteen reittien kautta
puistoverkostoksi.”

Raikanranta, kirkonseudun keskeinen ja korkeatasoiseksi rakennettu virkistysalue uimarantoineen, ulkoilureittei-
neen ja liikkuntapaikkoineen, sijaitsee Keijarven rannassa ja toimii kaupunkilaisten olohuoneena. Sinne on Leijapuis-
tosta 240 m.

Nyt laadittava asemakaavamuutos perustuu osayleiskaavassa osoitettuihin periaatteisiin, aluevarauksiin, merkintoi-
hin ja maarayksiin. Laadittavana oleva raitiotien tarkentava yleissuunnitelma voimistaa paikallista ja seudullista pai-
netta tdydennysrakentamisen tehostamiseen Kuruntien varrella.
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Ote osayleiskaavan liitekartalta 2, Mitoitus.

Lainvoimaisessa oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa tavoitevuosi on 2040 ja siinad varaudutaan keskustan tayden-
nysrakentamiseen ja joukkoliikenteen palvelutason tehostamiseen, myés mahdollisen raitiotien rakentamiseen.
Osayleiskaavan aineistossa Leijapuiston ja viereisen Kultaniityn alueille osoitettu asukasmaaran kasvu on 500 henki-
164, mika tarkoittaa noin 18 000 kem2 uudisrakentamista (ote osayleiskaavan liitekartalta 2 seuraavassa). Tasta Kul-
taniityn alueelle osoitetaan noin 5 000 kem?2 ja Leijapuistoon noin 13 000 kem?2.

Nykyinen S-market on rakennettu voimassa olevan asemakaavan mukaiselle rakennusalalle Leijatien varteen. Hy-
permarket on massaltaan suuri, mutta KM-1-korttelialuetta koskevissa maarayksissa on pyritty kiinnittdmaan huo-
miota rakentamisen laatuun ja siten lieventdamaan rakentamisen vaikutuksia taajamakuvaan ja Idhimaisemaan. Ole-
massaolevan rakennuksen hyodyntdminen tulevassa laajennuksessa on kestavan kehityksen kannalta jarkevintg, ja
laajennus tulee toteuttaa parhaalla mahdollisella tavalla, sen sijainti huomioon ottaen. Ekologisesta ja taloudelli-
sesta nakokulmasta tuntuisi kohtuuttomalta, ettd melko uusi rakennus pitéisi purkaa ja jattaa laajennussuunnitel-
massa hyodyntamatta.

Asemakaavamuutoksen vaikutusta hulevesien purkautumiseen on arvioitu kaavaselostuksen liitteessa 3. Hulevesien
hallintasuunnitelma. Hulevesien hallintasuunnitelman pohjalta on lisatty asemakaavamuutoksen kaavamerkintéihin
seuraava maarays:

3 § KM-1 korttelialueella kattovesid ja pddllystetyiltd pinnoilta tulevia hulevesié tulee viivyttdd alueella siten, ettd
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sdilibiden mitoitustilavuuden tulee olla 1,0 m3 jokaista sataa katto- ja pddllystys-
neliémetrié kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilibiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tdyttymises-
tddn ja niissd tulee olla suunniteltu ylivuoto. Kestopddllystetyillé pysdkéintialueilla hulevedet on kerdttdvd sadeve-
siviemdrdinnilld, joka on varustettu suljettavilla 6ljyn- ja hiekanerotuskaivolla. Oljynerottimien tulee tdyttéé EN-
standardin 858 I-luokan vaatimukset. Hulevesien kdésittelyssd voidaan kdyttédé myds ohivirtausjdrjestelmdd, joka
tdyttdd edelld mainitut vaatimukset.

Leijapuiston tuleviin tdydennysrakentamiskortteleihin voidaan lisaksi sovittaa rakennettua viihtyisaa korttelipuis-
toa, joka samalla toimii osana hulevesijarjestelmaa. Asia suunnitellaan tarkemmin alueen tulevissa asemakaavoissa.

S-marketin pihan nykyinen pysakdintipaikkamaara on 198 paikkaa. Uusia paikkoja tulee 266 kpl, joista 167 kpl eli yli
60 % sijoittuu rakenteelliseen pysakointiin rakennuksen kellariin. Koko tontilla autopaikkoja on suunniteltu yh-
teensa 464 kpl, joista n 36 % sijoittuisi kellariin. Suunnittelun yhteydessa neuvotellaan Kuruntien joukkoliikenteen
laatukdytavan tarvitseman liityntapysakoinnin varaamisesta osaan naista autopaikoista.

Kaavaselostuksen liitteessa 4. Liikenneselvitys on arvioitu asemakaavamuutoksen vaikutusta autoliikenteeseen,
pyoréliikenteeseen, jalankulkuun, liikenneturvallisuuteen sekd Tampereen raitiotien seudulliseen yleissuunnitel-
maan. Liikenneselvityksessa on arvioitu liikkennemaaran muutoksia ottaen huomioon tdman asemakaavamuutoksen
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lisdksi myos muu maankadyton kehittyminen Ylgjarvella.

Jotta suunnittelualuetta voidaan kehittaa osayleiskaavan seka maakuntakaavan merkintdjen mukaiseksi keskusta-
toimintojen alueeksi, tulee aluetta kehittaa niin asukasmaaran kuin palvelutasonkin kannalta. Asemakaavamuutok-
sen kaupalliset vaikutukset on huomioitu kaavaselostuksen liitteessa 6 Kaupalliset vaikutukset. Selvityksessa kay
ilmi hypermarketin vaikutus muihin myymaléihin:

Uusien hypermarkettien ldheisyydessd muiden myymdléiden ja kaupallisten palvelujen lukumddré saattaa toisinaan
vdhentyd tai palveluyksikéiden luonne muuttua. Myymdldiden luonteessa tapahtuvat muutokset tarkoittavat esi-
merkiksi liikeidean, toimintaperiaatteiden, tuotevalikoimien tai myyntitilojen kdytén muutoksia. Ndmé muutokset
voivat toteutua jo marketin rakentamisvaiheessa, mutta todennékéisemmin vasta sen aloitettua toimintansa. On
kuitenkin hyvd muistaa, ettd pienmyymdldtkin voivat sdilyttdd toimintakykynsé jopa suurmyymdldn vdlittémdssé
ldhivaikutuspiirissd.

Suunnittelun kohteena oleva uusi Prisma laajentaa jo olemassa olevaa toimintaa, joten vaikutukset ovat todennd-
kdisesti lievempid verrattuna siihen, jos alueella olisi tulossa tdysin uusi market. Suunnitteilla olevan Prisman Iéhellé
(etdisyydet n. 1 km) sijaitsee kaksi Sale-myymdlédd: Sale Asemantie ja Sale Kaurasmdki. Suomesta I6ytyy kuitenkin
esimerkkejé Sale-myymédildistd, jotka toimivat aivan suurmyymdldn Idhietdisyydelld.

seee
PR Kiidd4d 2

Osayleiskaavaselostus: ”"Keskustaan sijoittuva Kuruntien osuus on joukkoliikenteen laatukdytdvd, jonka varrelle kau-
punkirakennetta on pyritty ja pyritddn tiivistdmddn osoittamalla kerrostaloasuntoja. Mahdollisen raitiotien rakentu-
essa on tarkistettava tédydennysrakentamisen mdédrd.”

Alueen liikenne aiheuttaa tosiaan jossain maarin melua. Huolto- ja lastausliikenteen aiheuttamaa melua on vahen-
netty asettamalla asemakaavaan vaatimus meluesteen rakentamisesta. Huoltoliikenne on lisdksi suunniteltu yksi-
suuntaiseksi, jotta lahialueelle aiheutuisi vdahemman melua kuin edestakaisesta liikenteesta.

Tulevat asuinalueet on huomioitu asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdyssa liikenneselvityksessa.
Suunnittelualueen ulkopuolelle jda noin puolet Leijapuistosta kirjastotalo Leijan pohjoispuolelta. Yl6jarven moni-

toimi-kulttuuritaloa ei ole unohdettu, ja sitd on alustavasti ideoitu kirjaston viereen, sen pohjoispuolelle, joten sille
jaa viela hyvin tilaa taman kaavamuutoksen jalkeenkin.
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Kulttuuriparlamentin lausunto
14.09.2021

Kaavoituksen vastine

Lausunnon tiivistelma:

1. Monitoimi- ja kulttuuritalon rakenta-
misesta Leijapuistoon ja kirjaston |a-
heisyyteen on keskusteltu jo vuosia.
Kulttuuriparlamentti katsoo, etta Lei-
japuisto olisi talolle luonteva sijainti
ja asia tulisi todentaa nyt kasilla ole-
vassa kaavassa.

2. Alueelle tulee jaada tilaa puistolle
vield rakentamisen jalkeen. Raken-
nuskannan ja asvaltin maaran kasvu
vaikuttaa myos alueen hulevesiin ja
niiden purkautumiseen.

3.  Suunniteltu rakennus on hahmoltaan
suuri kuutiomainen massa, joka ei
arkkitehtuuriltaan sovellu suhteelli-
sen pienimuotoiseen keskusta-aluee-
seen eikd vastaa kaupunkikuvalle eri-
tyista ilmetta. Rakennuksen materi-
aali pddsaantoisesti pelti, eika siihen
ole suunniteltu esimerkiksi kaupunki-
keskustoille tyypillisia nayteikku-
noita.

Vahittaiskaupan suuryksikon laajen-
nusta suunnitellaan maralle maalle,
minkad mukanaan tuomat ongelmat
(esim. paaluttamisen tarve) seka hiili-
jalanjalki tulee ottaa huomioon.

4. Rambollin tekema liikenneselvitys on
riittdmaton, silla se keskittyy asiakas-
liilkenteen ja pysakoéinnin sujuvuu-
teen, eikd laajemmin vaikutuksiin
alueen liikkenteeseen.

Vastineen tiivistelma:

1. Suunnittelualueen ulkopuolelle jaa noin puolet Leijapuistosta kir-
jastotalo Leijan pohjoispuolelta. Yljarven monitoimi-kulttuurita-
loa ei ole unohdettu, ja sitd on alustavasti ideoitu kirjaston vie-
reen, sen pohjoispuolelle, joten sille jaa viela hyvin tilaa tdman
kaavamuutoksen jalkeenkin.

2. Leijapuiston tuleviin tdydennysrakentamiskortteleihin voidaan so-
vittaa rakennettua viihtyisaa korttelipuistoa, joka samalla toimii
osana hulevesijarjestelmaa. Asia suunnitellaan tarkemmin alueen
tulevissa asemakaavoissa.

3. Nykyinen S-market on rakennettu voimassa olevan kaavan mukai-
sesti kaavassa osoitetulle rakennusalalle Leijatien varteen. Ekologi-
sesta ja taloudellisesta nakdkulmasta tuntuisi kohtuuttomalta,
ettd melko uusi rakennus pitaisi purkaa ja jattaa laajennussuunni-
telmassa hyodyntamatta.

Hypermarket on massaltaan suuri, mutta KM-1-korttelialuetta kos-
kevissa maarayksissa on pyritty kiinnittamaan huomiota rakenta-
misen laatuun ja siten lieventamaan rakentamisen vaikutuksia taa-
jamakuvaan ja lahimaisemaan. Olemassaolevan rakennuksen hyo-
dyntdaminen tulevassa laajennuksessa on kestdvan kehityksen kan-
nalta jarkevintd, ja laajennus tulee toteuttaa parhaalla mahdolli-
sella tavalla, sen sijainti huomioon ottaen.

4. Kaavaselostuksen liitteessa 4. Liikenneselvitys on arvioitu asema-
kaavamuutoksen vaikutusta autoliikenteeseen, pyoraliikentee-
seen, jalankulkuun, liikenneturvallisuuteen sekda Tampereen rai-
tiotien seudulliseen yleissuunnitelmaan. Liikenneselvityksessa on
arvioitu lilkkennemaaran muutoksia ottaen huomioon taman ase-
makaavamuutoksen lisdksi myés muu maankayton kehittyminen
Ylojarvella.

Kulttuuriparlamentin lausunto kokonaisuudessaan:

Yl6jarven Kirkonseudun korttelin 155 seka sen eteldapuoleisen Leijapuiston alueen kayttéa suunnitellessa on ensisi-
jaisen tarkeaa, ettd monitoimi-kulttuuritalon toteuttamisen mahdollisuuksiin kiinnitetdan huomiota kaavoituksen
kaikissa vaiheissa. Erityisen tarkeda on huomioida monitoimi-kulttuuritalon toteuttaminen myos kasilld olevan kaa-

vamuutoksen yhteydessa.

Monitoimi-kulttuuritalon ja muiden rakennusten lisdksi alueelle tulee jaada tilaa myos puistolle, jollaiseksi Leija-

puisto on suunniteltu. Hyvaksytyssa asemakaavassa maaritelty virkistysalueen pinta-ala vahenee n. 66 %, josta vield
tiealue vahentaa ison osan. Virkistysalueen ei tarvitse olla puistomainen, vaan sitd voidaan kehittda avoimena kau-
punkitilana nk. peltopuistona viher- ja vesiaiheineen. Puistoaluetta voidaan hyddyntda myos monitoimi- ja kulttuu-

ritalon toiminnassa.
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Suunnitelman arkkitehtuuri tulee sovittaa yhteen Yl6jarven kirkonseudun historiallisen miljé6n kanssa ja tehda siita
paraatipaikkansa arvoinen. Myds asvaltoidun parkkipaikan vaikutus alueen yleisilmeeseen tulisi ottaa huomioon.
Suunniteltu rakennus on hahmoltaan suuri kuutiomainen massa, joka ei arkkitehtuuriltaan sovellu suhteellisen pie-
nimuotoiseen keskusta-alueeseen eika vastaa kaupunkikuvalle erityista ilmettd. Rakennuksen materiaali padsaan-
toisesti pelti, eika siihen ole suunniteltu esimerkiksi kaupunkikeskustoille tyypillisid ndyteikkunoita.

Vahittaiskaupan suuryksikon laajennusta suunnitellaan marélle maalle, minkd mukanaan tuomat ongelmat (esim.
paaluttamisen tarve) seka hiilijalanjalki tulee ottaa huomioon. Parkkipaikan huomattava laajennus myds vaikuttaa
alueen lampdétilan nousuun tukalalle tasolle kesdisin. Rakennuskannan ja asvaltin maaran kasvu vaikuttaa myos alu-
een hulevesiin ja niiden purkautumiseen.

Erityistd huomiota tulee kiinnittda myos huomattavasti kasvavaan liikennemaéaraan ja sen vaikutukseen liikennetur-
vallisuuteen. Naiden lisdksi tulisi kiinnittdd huomiota rakentamisen ja liikenteen Iahialueen asukkaille aiheuttamaan
merkittavadn ympadrivuorokautiseen meluhaittaan seka paastoihin. Raskaan liikenteen reitit kulkevat asutusalueen
Iapi. Alueelle on valmisteilla my&s kaksi kerrostaloa.

Rambollin tekema liikenneselvitys on riittdmaton, silla se keskittyy asiakasliikenteen ja pysakdinnin sujuvuuteen,
eika laajemmin vaikutuksiin alueen liikenteeseen. Liikennesuunnitelmassa tulee ottaa huomioon myds kaupungin
liikennejarjestelyt laajemmin, esim. keskustan ohitustiet Siltatielle ja Asuntilasta Siivikkalaan. Kaavoituksen yhtey-
dessa pitda jo tassa vaiheessa ratkaista ja ottaa huomioon koulujen, jaahallin, Liikuntakeskuksen ja Urheilutalon
sijainti suhteessa kaavaan ja tulevaan monitoimi- ja kulttuuritaloon. Liikenneselvityksen aikahaarukka on 2021 —
2040, ja sen mukaan liikenne olisi osittain sujuvalla tasolla vasta vuonna 2040.

Monitoimi- ja kulttuuritalon rakentamisesta Leijapuistoon ja kirjaston laheisyyteen on keskusteltu jo vuosia. Kult-
tuuriparlamentti katsoo, ettd Leijapuisto olisi talolle luonteva sijainti ja asia tulisi todentaa nyt kasilld olevassa kaa-
vassa.

Kaavoituksen vastine Kulttuuriparlamentille kokonaisuudessaan:

Kulttuuriparlamentti on lausunnossaan esittanyt huolensa monitoimi-kulttuuritalohankkeen toteutumisesta Suun-
nittelualueen ulkopuolelle jaa noin puolet Leijapuistosta kirjastotalo Leijan pohjoispuolelta. YI6jarven monitoimi-
kulttuuritaloa ei ole unohdettu, ja sitd on alustavasti ideoitu kirjaston viereen, sen pohjoispuolelle, joten sille jaa
viela hyvin tilaa taman kaavamuutoksen jalkeenkin.

Kulttuuriparlamentti esittda myos huolensa puistotilan vahenemisesta seka hulevesien hallinnasta. Asemakaava-
muutoksen vaikutusta hulevesien purkautumiseen on arvioitu kaavaselostuksen liitteessa 3. Hulevesien hallinta-
suunnitelma. Hulevesien hallintasuunnitelman pohjalta on lisdtty asemakaavamuutoksen kaavamerkintéihin seu-
raava maarays:

3 § KM-1 korttelialueella kattovesid ja pddllystetyiltd pinnoilta tulevia hulevesid tulee viivyttdd alueella siten, ettd
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sdilibiden mitoitustilavuuden tulee olla 1,0 m3 jokaista sataa katto- ja pddllystys-
neliémetrié kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séiliéiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tdyttymises-
tddn ja niissé tulee olla suunniteltu ylivuoto. Kestopddllystetyillé pysékointialueilla hulevedet on kerdittdvé sadeve-
siviemdrdinnilld, joka on varustettu suljettavilla éljyn- ja hiekanerotuskaivolla. Oljynerottimien tulee téyttéd EN-
standardin 858 I-luokan vaatimukset. Hulevesien késittelyssd voidaan kéyttédéd myds ohivirtausjdrjestelmdd, joka
tdyttdd edelld mainitut vaatimukset.

Leijapuiston tuleviin taydennysrakentamiskortteleihin voidaan lisdksi sovittaa rakennettua viihtyisaa korttelipuis-
toa, joka samalla toimii osana hulevesijarjestelmaa. Asia suunnitellaan tarkemmin alueen tulevissa asemakaavoissa.

Kulttuuriparlamentin lausunnon mukaan rakennuksen sijainti ei olisi hyva kestavan kehityksen kannalta.

Nykyinen S-market on rakennettu voimassa olevan kaavan mukaisesti kaavassa osoitetulle rakennusalalle Leijatien
varteen. Ekologisesta ja taloudellisesta nakékulmasta tuntuisi kohtuuttomalta, ettd melko uusi rakennus pitdisi pur-
kaa ja jattaa laajennussuunnitelmassa hyodyntamatta. Kaupalliset palvelut kannattaa myos kestavan kehityksen
nakokulmasta sijoittaa asumuksen laheisyyteen, eika esimerkiksi valtateiden varrelle.
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Hypermarket on massaltaan suuri, mutta KM-1-korttelialuetta koskevissa maarayksissa on pyritty kiinnittamaan
huomiota rakentamisen laatuun ja siten lieventdmaan rakentamisen vaikutuksia taajamakuvaan ja ldhimaisemaan.
Olemassaolevan rakennuksen hyddyntaminen tulevassa laajennuksessa on kestavan kehityksen kannalta jarkevinta.

Kaavaselostuksen liitteessa 4. Liikenneselvitys on arvioitu asemakaavamuutoksen vaikutusta autoliikenteeseen,
pyoréliikenteeseen, jalankulkuun, liikenneturvallisuuteen sekd Tampereen raitiotien seudulliseen yleissuunnitel-
maan. Liikenneselvityksessa on arvioitu liikennemaaran muutoksia ottaen huomioon tdman asemakaavamuutoksen

lisdksi my6s muu maankdyton kehittyminen Ylgjarvella.

Ylojarven taideyhdistyksen lausunto 21.09.2021

Kaavoituksen vastine

Taideyhdistyksen lausunto kokonaisuudessaan:

Yléjarven Taideyhdistys haluaa ilmaista huolensa tulevasta kaavoituksesta ja
Prisman rakennushankkeesta. Huolemme on, etta Yl6jarven kulttuuritalohanke
nayttda kokonaan havinneen kaavasuunnitelmasta. Koemme, etta kaupun-
kimme kulttuuriosaamiselle ja harrastamiselle tarvittaisiin lisaa tilaa ja mahdol-
lisuuksia, joita kulttuuritalon rakentaminen tukisi. Prismalle kaavailtu alue olisi
mielestamme oivallinen paikka kulttuurikeskukselle ja siitd voisi tehda Yl6jar-
ven kdyntikortin, mihin Prisma suurine parkkialueineen ja hdlyineen ei pysty.
Kaupunkimme keskusta-alueen viihtyisyys huoletta meitd myos ja mieles-
tdmme tuon alueen voisi paremmin hyddyntaa puistona ja kulttuurikeskuksena
kuin meluisana kauppakeskittymana. Haluaisimme myds muistuttaa, etta Ylo-
jarvi on nimetty puutarhakaupungiksi, mita tuleva kaavoitus ei tunnu tukevan.

Mielestamme kaupunkiimme kaivataan kulttuurikeskittymaa, joka tarjoaisi te-
kemistd, virikkeitd ja viihtymista lapsille ja nuorille, ikddntyneempaa vdestoa
unohtamatta. Elamykset ja tapahtumat rikastuttavat ihmisten eldamaa ja luovat
kestavampaa viihtyvyytta. Lisaksi kulttuuritarjonnan lisddminen lisaisi matkai-
lun ja turistien maaraa, mika nostattaisi Yl6jarven uudelle tasolle ja lisaisi kau-
punkimme vetovoimaa. Luontevin paikka téllaiselle toiminnalle olisi keskusta-
alueella muiden kaupunkimme keskeisten palveluiden ldaheisyydessa.

Mikali kaava toteutetaan, toivoisimme, ettd arkkitehtuuriin ja maisemaan kiin-
nitettaisiin erityista huomioita, jotta kaupunkimme ilme ei kéarsisi kauppakes-
kittyman mukanaan tuomasta kolkkoudesta.

Vastine kokonaisuudessaan:

Suunnittelualueen ulkopuolelle
jaa noin puolet Leijapuistosta kir-
jastotalo Leijan pohjoispuolelta.
Yl6jarven monitoimi-kulttuurita-
loa ei ole unohdettu, ja sitd on
alustavasti ideoitu kirjaston vie-
reen, sen pohjoispuolelle, joten
sille jaa viela hyvin tilaa tdman
kaavamuutoksen jalkeenkin.

Todettakoon liséksi, ettd asema-
kaavamuutos on voimassa olevan
osayleiskaavan mukainen.

Rakentamisen laatua on pyritty
ohjaamaan ja ymparistévaikutuk-
sia vahentdamaan KM-1-tonttia
koskevilla tarkemmilla maarayk-
silla.

Leppdkosken sahko Oy:n lausunto 25.08.2021

Kaavoituksen vastine

Lausunto kokonaisuudessaan:
Kaavassa ei ole huomauttamista.

Vastine kokonaisuudessaan:
Ei toimenpiteita.

Ylojarven vesi Oy:n lausunto 31.08.2021

Kaavoituksen vastine

Lausunto kokonaisuudessaan:

Mikali suunnitelmiin ei ole tullut muutoksia, on edellisessa vaiheessa
antamamme lausunto edelleen voimassa.

Edellinen lausunto (5.3.2021)

Alueen lansireunassa Leijatien kevyen liikenteen vaylan ja S-marke-
tin rajan tuntumassa on Ylojarven veden vesi- ja jatevesilinjan paat
seka jateveden pumppaamo, jotka on otettava kaavaa laadittaessa
huomioon.

Vastine kokonaisuudessaan:

Jatevesilinjan paat seka jateveden pump-
paamo on otettu huomioon kaavan suunnit-
telussa. Ei toimenpiteita.
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Hyvinvointilautakunnan lausunto 07.09.2021

Kaavoituksen vastine

Lausunto kokonaisuudessaan:

18.8.2021 padivitetyn osallistamis- ja arviointisuunnitelma-aineiston perusteella
voidaan todeta, ettd suunnittelualueen ulkopuolelle jda noin puolet Leijapuis-
tosta kirjastotalo Leijan pohjoispuolelta. Mikali YI6jarven kaupunki rakentaa tu-
levaisuudessa Leijan viereen monitoimi-kulttuuritalon, on se nyt kyseessa ole-
van hankkeen jdlkeen edelleen mahdollista.

Tulevissa ratkaisuissa monitoimi-kulttuuritalon toteuttamisen mahdollisuuksiin
tulee kiinnittda erityistd huomiota. Yl6jarvi on jatkossakin kehittyva ja kasvava
kaupunki. Tarpeet ja perustelut monitoimi-kulttuuritalon saamiseksi vahvistu-
vat kaupungin kasvun myo6ta.

Yljarven kulttuuri-monitoimitalo tulee aikanaan rakentaa logistisesti ja kau-
punkikuvallisesti parhaaseen mahdolliseen paikkaan kirjastotalo Leijan valitto-
maan laheisyyteen.

Vastine kokonaisuudessaan:

Merkitddn muistiin.
Ei toimenpiteita.

Kasvatus- ja opetuslautakunnan lausunto 14.09.2021

Kaavoituksen vastine

Lausunto kokonaisuudessaan:

18.8.2021 paivitetyn osallistamis- ja arviointisuunnitelma-aineiston perusteella
voidaan todeta, ettd suunnittelualueen ulkopuolelle jaa noin puolet Leijapuis-
tosta kirjastotalo Leijan pohjoispuolelta. Mikali Yl6jarven kaupunki rakentaa tu-
levaisuudessa Leijan viereen monitoimi-kulttuuritalon, on se nyt kyseessa ole-
van hankkeen jalkeen edelleen mahdollista.

Tulevissa ratkaisuissa monitoimi-kulttuuritalon toteuttamisen mahdollisuuksiin
tulee kiinnittaa erityista huomiota. Yl6jarvi on jatkossakin kehittyva ja kasvava
kaupunki. Tarpeet ja perustelut monitoimi-kulttuuritalon saamiseksi vahvistu-
vat kaupungin kasvun myota.

Yl6jarven kulttuuri-monitoimitalo tulee aikanaan rakentaa logistisesti ja kau-
punkikuvallisesti parhaaseen mahdolliseen paikkaan kirjastotalo Leijan valitto-
maan laheisyyteen.

Vastine kokonaisuudessaan:

Merkitdan muistiin.
Ei toimenpiteita.
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Mielipiteet:

SWECO ﬁ

Yksityishenkilon mielipide
18.08.2021

Kaavoituksen vastine

Mielipiteen tiivistelma:

1. Suunnitelmien laajuutta tulisi havain-
noida paremmin ja selkeammin.

2. Uuden kadun, Oksasentien, nimi ei
saa viitata Prisman Oksa-ravintolaan.

3. Uudelle tielle tulee rakentaa vield
kiertoliittyma. Kuruntien liikenne tu-
lisi ruuhkautumaan suunnitelmien
myota.

4. Rakennusoikeutta on myonnetty lii-
kaa.

5. Mainosrakenteet ovat liian korkeita.

6. Hanke tarvitsisi tilavamman paikan

7. Jokseenkin koko tontti on vetta Ia-
pdisematonta eli kattoa tai asvalttia,
mutta ndin ei pitadisi olla. Huleve-
sisuunnitelmassa esitetdan etta hule-
vedet johdetaan maanalaiseen viivy-
tykseen viherpainanteiden kautta.
Keijarveen laskevan Tiikonojan veden
laatua ei pida turmella rankkasateel-
lakaan.

Vastineen tiivistelma:

1. Kaavaselostuksen liitteessa 5, Havainnollistavat kuvat, 16ytyy ha-
vainnollistavia kuvia suunnitelmista.

2. Oksasentie nimi ei viittaa Prisman Oksa-ravintolaan, vaan aikai-
semmin |dhist6lla sijainneeseen Oksasen kauppaan. Nimi viittaa
taten alueen historiaan laajemmin, kuin nyt tehtaviin suunnitel-
miin.

3. Kaavaselostuksen liitteessa 4. Liikenneselvitys on arvioitu asema-
kaavamuutoksen vaikutusta autoliikenteeseen, pyoraliikentee-
seen, jalankulkuun, liikenneturvallisuuteen sekd Tampereen rai-
tiotien seudulliseen yleissuunnitelmaan. Liikenneselvityksessa on
arvioitu lilkkennemaaran muutoksia ottaen huomioon tdman ase-
makaavamuutoksen lisdksi myés muu maankayton kehittyminen
Ylojarvella. Alueen liikennejarjestelyt on suunniteltu tdman liiken-
neselvityksen perusteella.

4. POK:n teettdmat viitesuunnitelmat on kehittynyt alkuperdisen jal-
keen ja kerrosala on taten tarkentunut yli 9 300 k-m2. Asemakaa-
vassa ei kannata néin isossa hankkeessa rajata rakennusoikeutta
lilan niukasti, vaan yleisena kdytanténa on pyoristad rakennusoi-
keutta hieman ylospain.

5. Mainosrakenteiden korkeutta tarkastetaan jatkosuunnitelmissa.

6. Suunnittelualueen ulkopuolelle jaa vield noin puolet Leijapuiston
avoimesta, entisesta peltoalueesta. Kestavan kehityksen kannalta
rakennuspaikka on jarkeva niin olemassaolevan infrastruktuurin
takia, kuin olemassaolevan rakennuksen hyédyntamismahdollisuu-
den takia. Tdman lisdksi alue on entistd peltoaluetta, joka on jo ih-
misen muokkaamaa.

7. Asemakaavamuutoksen vaikutusta hulevesien purkautumiseen on
arvioitu kaavaselostuksen liitteessa 3. Hulevesien hallintasuunni-
telma. Hulevesien hallintasuunnitelman pohjalta on lisatty asema-
kaavamuutoksen kaavamerkintéihin maarays hulevesien viivytta-
misesta.

Leijapuiston tuleviin tadydennysrakentamiskortteleihin voidaan li-
saksi sovittaa rakennettua viihtyisda korttelipuistoa, joka samalla
toimii osana hulevesijarjestelmaa. Asia suunnitellaan tarkemmin
alueen tulevissa asemakaavoissa.

Yksityishenkilon esittdma mielipide kokonaisuudessaan:

Kaupan tontti ja Oksasentie kattavat yli puolet Leijapuistosta. Yleiselle rakennukselle kun varataan edelleen tontti
kirjaston vieresta niin vapaaksi jaa suikale puistoa. Kaipaan havainnollistavaa karttaa, jossa nakyvat lahirakennukset

ja kolmen kirjaston suuruinen kauppa.
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Oksasentien nimi viitannee Prisman Oksa-ravintolaan. Yl6jarven keskustassa nimist6 tulee 16ytyd muualta kuin kau-
pallisesta maailmasta. Tielle on varattu aluetta runsaasti. Se toimii samalla pysakdintikentdn tukimuurina ja tulva-
vallina kellarin pysdkointihallille. Kapungin tulee rakentaa viela kiertoliittymd, ettd kaupan lisddntynyt liikenne ai-
heuttaa ruuhkautumista vasta tdman risteyksen jalkeen.

Lilkennesuunnitelman mukaan POK:n arvio on etta autoliikenne lisdantyy 30 % Prisman my6ta. Pihalle on merkitty
uusia pysakointipaikkoja 99 nykyisten 198 lisdksi. Ydinkeskustassa on tavoitteena laittaa pysakointi katseilta suo-
jaan. Kellaripysakdintia on 167 autolle.

Jokseenkin koko tontti on vettd [dpdisematonta eli kattoa tai asvalttia, mutta ndin ei pitdisi olla. Hulevesisuunnitel-
massa esitetdan ettd hulevedet johdetaan maanalaiseen viivytykseen viherpainanteiden kautta. Keijarveen laske-
van Tiikonojan veden laatua ei pida turmella rankkasateellakaan.

Hakemuksessa on anottu mahdollisuutta nykyisen 3500 kem2 kaupan kasvattamiseen 8500-9000 kem2 kokoiseksi.
Jostakin syystd kaavassa on suurempi rakennusoikeus, 9500 kem2. Prisman lisdaksi rakennukseen on suunnitelmissa
4—6 etumyymalaa. Nykyinen pikainen poikkeaminen ruokaostoksille ei enda onnistuisi, valitettavasti. Kerroksia
kaupassa saa olla kaksi. Lisdksi katolle saa tehdaa teknisia tiloja ja kerrosalaan luettavaa tilaa 300 neli6ta. Iso ja kor-
kea rakennus verrattuna naapuritaloihin.

Hallimaisen rakennuksen julkisivuja on havainnollistamiskuvien perusteella tarkoitus koristaa suurilla mainoksilla.
Mainosrakenteista (mr) toinen on korkeudeltaan kuin viisikerroksinen asuintalo ja korkeampi voittaa kirkon tornin.
lhmetyttaa kenelle ndin kookas mainonta on kun tiet on ihan vieressa ja asuintalot myos.

Selostuksessa kerrotaan ettd Kuruntielld on liikennettd noin 1000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenneselvityksen
mukaan tdma maara on nykyisin iltahuipputunnin aikana. Joka tapauksessa liikenne Kuruntielld nayttaa ikkunasta
katsoen ajoittain ruuhkautuvan. Jos shoppailijoiden maara selvasti kasvaa niin ahdasta on.

Selvaksi on tullut, ettd hanke tarvitsee tilavamman paikan. Tasséa se tukkeuttaa ymparistda ja vie mahdollisuuden
Yl6jarven ydinkeskustan laadukkaalta kehittamiselta.

Kaavoituksen vastine kokonaisuudessaan:

Asemakaavamuutoksen vaikutuksia lahiymparistéon on arvioitu kaavaselostuksessa. Kaavaselostuksen liitteessa 5,
Havainnollistavat kuvat, 10ytyy lisdaksi havainnollistavia kuvia suunnitelmista, joista voi arvioida suunnitelmien to-
teutumisen vaikutusta lahiymparistoon.

Kaupungin uuden tien nimi on luonnosvaiheessa esitetty Oksasentieksi. Ehdotettu nimi on tullut kaupungin, eika
POK:n aloitteesta, ja nimi ei viittaa Prisman Oksa-ravintolaan, vaan aikaisemmin ldhistolla sijainneeseen Oksasen
kauppaan. Nimi viittaa taten alueen historiaan laajemmin, kuin nyt tehtaviin suunnitelmiin.

Kaavaselostuksen liitteessa 4. Liikenneselvitys on arvioitu asemakaavamuutoksen vaikutusta autoliikenteeseen,
pyoraliikenteeseen, jalankulkuun, liikenneturvallisuuteen sekd Tampereen raitiotien seudulliseen yleissuunnitel-
maan. Liikenneselvityksessa on arvioitu liikennemaaran muutoksia ottaen huomioon taman asemakaavamuutoksen
lisdksi myds muu maankdyton kehittyminen Yl6jarvelld. Alueen liikennejarjestelyt on suunniteltu tdman liikennesel-
vityksen perusteella.

POK:n teettamat viitesuunnitelmat on kehittynyt alkuperaisen, tavoitteiden asettamisen ajankohdan jalkeen ja ker-
rosala on taten tarkentunut yli 9 300 k-m2:ksi. Asemakaavassa ei yleensa merkita rakennusoikeuksia tarkasti viite-
suunnitelmien mukaisiksi, vaan hieman ylospain pyoristaen. Nain jatetdan viela suunnitteluvaraa rakennuslupa- ja
toteutusvaiheen suunnitteluun, eikd esim. myohemmat pienet muutokset vaadi heti asemakaavamuutosta tai poik-
keamislupaa.

Kauppakeskuksen yhteyteen tulevien mainosrakenteiden korkeutta tarkastetaan jatkosuunnitelmissa.
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Suunnittelualueen ulkopuolelle jaa vield noin puolet Leijapuiston avoimesta, entisesta peltoalueesta. Kestavan kehi-
tyksen kannalta rakennuspaikka on jarkeva niin olemassaolevan infrastruktuurin takia, kuin olemassaolevan raken-
nuksen hyddyntamismahdollisuuden takia. Taman lisdksi alue on entista peltoaluetta, joka on jo ihmisen muokkaa-
maa.

Asemakaavamuutoksen vaikutusta hulevesien purkautumiseen on arvioitu kaavaselostuksen liitteessa 3. Huleve-
sien hallintasuunnitelma. Hulevesien hallintasuunnitelman pohjalta on lisdtty asemakaavamuutoksen kaavamerkin-
toihin seuraava maarays:

3 § KM-1 korttelialueella kattovesid ja pddllystetyiltd pinnoilta tulevia hulevesid tulee viivyttéd alueella siten,
ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sdilididen mitoitustilavuuden tulee olla 1,0 m3 jo-kaista sataa katto- ja
pddillystysneliémetrid kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sdiliiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa
tdyttymisestddn ja niissd tulee olla suunniteltu ylivuoto. Kestopdidillystetyilld pysékéintialueilla hulevedet on ke-
réttdvd sadevesiviemdréinnilld, joka on varustettu suljettavilla 6ljyn- ja hiekanerotuskaivolla. Oljynerottimien
tulee tdyttdd EN-standardin 858 I-luokan vaatimukset. Hulevesien kéisittelyssd voidaan kdyttdd myds ohivir-
tausjdrjestelmdd, joka téyttdd edelld mainitut vaatimukset.

Leijapuiston tuleviin taydennysrakentamiskortteleihin voidaan lisdksi sovittaa rakennettua viihtyisaa korttelipuis-
toa, joka samalla toimii osana hulevesijarjestelmaa. Asia suunnitellaan tarkemmin alueen tulevissa asemakaavoissa.

Yksityishenkilon mielipide 18.08.2021 | Kaavoituksen vastine

Mielipide kokonaisuudessaan: Vastine kokonaisuudessaan:
Lahdevainiontien varteen kevyenliikenteen Lahdevainiontien katualue ei kuulu tdhdan asemakaavamuutos-
vayla myos tien toiseen laitaan. alueeseen, joten asiaa ei ratkaista tassa kaavassa.
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