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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot
Kaavaselostus koskee 13.4.2022 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavalla muodostuu: Korttelin 317 tontit 3 ja 4.

1.2 Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ylojarven Kir-
konseudun kaupunginosassa Soppeen-
maden teollisuusalueella. Kaavamuutos-
alueella sijaitsee teollisuushalli ja varas-
toaluetta. Suunnittelualue on osin kau-
pungin ja osin yksityisen omistama.
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Alueen likimddrdinen sijainti opaskartalla
punaisella

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Tavoitteena on muodostaa kortteliin yksi iso tontti, josta voidaan lohkoa tarpeen mukaisia teol-
lisuustontteja. Voimassa olevassa asemakaavassa muutosalue on osoitettu teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialueeksi (T-4). Korttelin tehokkuus ja kerroskorkeus sailyy ennallaan.
Muutosalueen lounaisosassa sijaitseva ulkoilureitti sijaitsee voimassa olevassa asemakaavassa
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella, joka kaavamuutoksen my6ta rajataan suoja-
viheralueelle.

Yl6jarven kaupungin kaavoituksessa 13.4.2022

Helena Keva
Kaavasuunnittelija
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunginhallitus paatti 23.12.2021 (§ 432) kdynnistaa kaavoitustyon.

Ymparistolautakunta hyvaksyi 26.1.2022 osallistumis- ja arviointisuunnitelman, tiedotti vireille-
tulosta ja asetti asiakirjan nahtaville.

Ymparistolautakunta hyvaksyy 13.4.2022 (_§) kaavaluonnoksen ja valmisteluaineiston seka
paattaa asettaa asemakaavan muutosluonnoksen seka valmisteluaineiston nahtaville.

Nahtavilld olon jdlkeen luonnoksesta laaditaan saatu palaute huomioon ottaen kaavaehdotus.
Ymparistolautakunta kasittelee asemakaavaehdotuksen seka paattaa sen asettamisesta nahta-
ville 30 padivan ajaksi.

Yl6jarven kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan ympadristdlautakunnan ja kaupunginhalli-
tuksen esityksesta.

2.2  Asemakaavaluonnos

Kaavaluonnoksessa muutosalue on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ympa-
ristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY-9). Kerrosluku kaksi (I1) ja kokonaisra-
kennusoikeuden tehokkuusluku e=0.60 sailyvat voimassa olevan kaavan mukaisena. Kortteliin
on osoitettu liittymakieltomerkinnat siten, ettd kortteliin ajetaan Huurretieltad ja Julkujarven-
tieltd. Korttelin toimintojen aiheuttaman melun hallintaa varten on lisdtty maarays, joka edel-
lyttaa toimistotilojen rakenteet tehtavaksi niin, ettd ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva me-
lutaso sisalla alittaa 45 dBA (me-3). Alueen sijoittuminen pohjavesialueelle on huomioitu TY-9
maarayksessa.

2.3  Asemakaavan ehdotus
Taydennetddn myohemmin.
2.4 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Alueen asema-
kaavan mukaista toteutumista seurataan rakennuslupakasittelyjen yhteydessa.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Soppeenmaen teollisuusalueella, jossa toimii useita teollisuusalan yri-
tyksid. Rahti- ja tyopaikkaliikenne kulkee kokoojakatuna toimivan Huurretien kautta. Muutos-
alueen lounaispuolella kulkee Lamminp&aa-Metsakyld kuntopolku ja latureitti, joka kulkee osit-
tain kaavamuutosalueella.
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Alueella sijaitseva valaistu ulkoilureitti.
3.1.2  Luonnonymparistd
Kortteli 317 on padosin rakentumatonta tasaista havupuiden rajaamaa aluetta. Harjualueen tii-

vis puusto suojaa virkistysalueen nakymaa. Rakentumatonta korttelinosaa on tasattu ja alueelle
on varastoitu pienida maaria maa-ainesta.

Nékymd muutosalueelta virkistysalueena toimivan harjun suuntaan.
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Nékymd rakentumattomasta tontin osasta Huurretien ja Julkujdrventien ris-
teysalueen suuntaan.

Nakyma harjulta muutosalueelle kuvassa oikealla muutosalueella sijaitsevan
teollisuushallin piha-aluetta.
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3.1.3 Alueen rakennettavuus
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3.1.4 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen maaperd on Geologian
tutkimuskeskuksen (GTK) aineiston perus-
teella pinta- ja pohjamaalajiltaan hiekkaa
(vaalean vihrea alue). Alue sijoittuu hiekka-
valtaiselle  jaatikkojokimuodostuma-alu-
eelle. Alueelle tulee tehda tarvittaessa tar-
kemmat maaperatutkimukset.

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 2019 valmistunut hallirakennus. Huurretien alueen Vaasan-
tien suuntaiset teollisuuskorttelit ovat pdaosin rakentuneet. Muutosalueen itdosassa sijaitsee
yksityisomistuksessa olevia rakentumattomia teollisuus- ja varastoalueen tontteja.
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3.1.5 Liikenne ja tekninen huolto

Muutosalueella kulkee yhdyskuntatekninen verkosto, johon kiinteist6t tullaan liittamaan. Muu-
tosalueelle kuljetaan Huurretien ja Julkujarventien kautta.

Alue sijaitsee hyvien kulkuyhteyksien varrella. Vaasantien (KT 65) eritasoliittymadan on matkaa
n. 1 km ja Soppeenmaden (VT 3) eritasoliittym&an noin 9 km.

3.1.6 Hulevedet

Alueelta kertyvat katto- ja pihavedet imeytetaan kiinteistolla. Sadevedet ohjataan rakennus-
paikan reunamilla sijaitsevaan avo-ojaan ja siita edelleen kaupungin hulevesiverkostoon.

3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin seka yksityishenkildiden omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Maankayton suunnittelua ohjaavat uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat
voimaan 2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavamuutosalueella on voimassa maakuntakaava, yleiskaava sekad asemakaava. Alueen maan-
kdyton suunnitelmien aluevarauksista ja maarayksista selostetaan tarkemmin osallistumis- ja

arviointisuunnitelmassa.

Suunnittelualueen sijainti maakuntakaavassa, yleiskaavassa sekd asemakaavassa
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Rakennusjarjestys

Yl6jarven kaupungin pdivitetty rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2022.

Pohjakartta

Ylojarven kaupunki paivittaa ja yllapitaa pohjakarttaa.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloite kaavamuutokselle on saapunut Yldjarven yrityspalveluiden ja yksityishenkilon toimesta.
Kaavamuutoksen tarkoitus on tarkistaa alueen korttelirakennetta, kaavamerkintéja ja -maa-
rayksia siten, etta yritystoiminnan, pohjavesialueen ja virkistyksen tavoitteet ja arvot paivite-
taan ajanmukaisiksi seka sovitetaan toiminnoiltaan nykyista paremmin yhteen.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat kaikki, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Tunnis-
tettuja osallisia kyseisessad kaavanhankkeessa ovat:

e  Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-aluei-
den haltijat, jotka ovat kaupungin tiedossa.

e Viranomaiset: Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Pirkanmaan pe-
lastuslaitos, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan Liitto

e  Kaupungin sisdiset yhteisty6tahot: Yl6jarven yrityspalvelut Oy, tekninen lautakunta,
yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ympéristétoimi

e  Yhteisot: Leppdkosken Sahko Oy, Elisa Oyj, DNA Qyj, Ylojarven vesi Oy.

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta tiedotettiin Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka
Yl6jarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi).

4.2.3  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavamuutoksen luonnos ja valmisteluaineisto

Ymparistolautakunta hyvaksyi asemakaavaa koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville ympaéristdlautakunnan kasittelyn jal-
keen, ja siitd pyydettiin lausunnot 2.2.2022-7.3.2022 valisena aikana. Nahtavilldolosta kuulu-
tettiin Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla sekd Ylojarven kaupungin internet -si-
vuilla (www.ylojarvi.fi). Lisaksi osallisille ilmoitettiin asiasta kirjeella.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui maaraaikaan mennessa nelja vastausta lausunto-
pyyntoon. Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo ja Yl6jarven ympdristotoimi ilmoittivat,
etta heilla ei ole lausuttavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Pirkanmaan ELY-keskus totesi
kommentissaan alueen pohjavesialueen turvaamisen tarkeydesta riittavin kaavamaarayksin.

Asemakaavamuutoksen luonnos ja valmisteluaineisto

Ymparistolautakunta hyvaksyy asemakaavaluonnoksen valmisteluaineistoineen. Kaavaluonnos
asetetaan nahtaville ymparistolautakunnan kasittelyn jalkeen _._.2022-_. .2022 valiseksi
ajaksi. Nahtavilldolosta kuulutetaan Yldjarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Ylo-
jarven kaupungin internet -sivuilla (www.ylojarvi.fi). Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot ja
tiedotetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallisilla on mahdollisuus jattaa kaavan luonnoksesta ja valmisteluaineistosta mielipiteensa.
Luonnoksen nahtavilld olon aikana jatetyt lausunnot ja mielipiteista laaditaan palaute- ja vastine-
raportti kaavaehdotuksen liitteeksi.

Lausunnot

Taydennetdaan myohemmin.

Mielipiteet

Taydennetdan myohemmin.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavan luonnoksesta kehitetdan kaavaehdotus ottaen huomioon saadut lausunnot ja
mielipiteet.

Ympadristolautakunta kasittelee asemakaavan ehdotuksen _. .2022 (§ ).

Paatoksen mukaiset asiakirjat pidetaan julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Nahtavilld olosta
kuulutetaan Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Yl6jarven kaupungin internet
—sivuilla (www.ylojarvi.fi). Kaavan osallisia tiedotetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti. Kaupunkilaisilla ja osallisilla seka niill3, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehda muistutus ehdo-
tuksesta nahtavilldolon aikana. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaupungin perusteltu kan-
nanotto muistutukseen.

Lausunnot

Taydennetdan myohemmin

Muistutukset
Taydennetaan myéhemmin
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Hyvaksymiskasittely

Yl6jarven kaupunginvaltuusto tulee hyvaksymaan . .2022 (§ _) asemakaavan ympaéristolauta-
kunnan _._.2022 (§ _) ja kaupunginhallituksen _._.2022 (§ _) esityksesta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Valmistelu- ja ehdotusvaiheissa varataan viranomaisille mahdollisuus kommenttien ja lausun-
non antamiseen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa alueen korttelirakennetta ja kaavamerkintoja
ja -maadrayksia siten, etta teollisuustoiminnan, pohjavesialueen ja virkistyksen tavoitteet ja ar-
vot padivitetdadn ajanmukaisiksi ja sovitetaan nykyista paremmin yhteen. Tavoitteena on osoit-

taa osa korttelialueesta muutosalueen tuntumassa sijaitsevalle ulkoilureitille ja muodostaa te-
ollisuus- ja toimitilakorttelista nykyista tarkoituksenmukaisempi kokonaisuus.

5.  ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavaratkaisu

5.1.1 Luonnoksen kuvaus

Korttelin 317 kaavamaarays muuttuu alueella teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ym-
paristo asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-9). Kaavamaarays kokonaisuudes-
saan:

Toimintaan liittyvia myymala- ja toimistotiloja saa rakentaa enintdaan 40 % kdytetysta kerros-
alasta. Rakennusten porrastamaton pituus saa olla enintdan 60 metria. Julkisivuissa ja lahiym-
pariston kasittelyssa on kiinnitettdva erityistd huomiota kaupunkikuvallisiin seikkoihin.

Alue on yhdyskunnan vedenhankintaan kaytettavaa tarkeatd pohjaveden muodostumisaluetta,
joten alueelle voidaan rakentaa rakennuksia aputiloineen vain sellaiselle toiminnalle, joka ei
toiminnassaan kayta, varastoi, valmista eika tuota jatteena sellaisia haitallisia tai myrkyllisia
aineita, jotka maaperdan tai pohjaveteen paastessdan aiheuttavat pohjaveden likaantumisvaa-
raa. Tarvittaessa on rakennettava katetut tiiviit varastotilat pohjaveden suojaamiseksi.

Rakentamattomalle ja kestopaallystiméattomalle tontin osalle on levitettava kaavassa maara-
tyn maanpinnan likimaaraisen korkeusaseman lisaksi 20-30 cm:n kerros puhdasta humuspi-
toista pintamaata. Tonteilla olevat mahdolliset kalliopaljastumat tulee peittda 1-2 metrin puh-
taalla maakerroksella. Tonttien tayttoon kaytettdvasta maa-aineksesta 50 cm:n paksuisen osan
tulee olla vetta heikosti lapadisevaa maalajia.

Alueen ajotiet, pysdkdintipaikat ja ulkovarastointialueet on kestopaallystettdva ja sadevesi on
johdettava 6ljynerotuskaivon kautta kaupungin viranomaisen osoittamaan paikkaan.

Alueen lounaispuolella sijaitseva ulkoilureitti rajataan pois teollisuustontin alueelta suojaviher-
alueelle (EV) ja reitti merkitdadn ulkoilureitti merkinnalla.
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Korttelin kokonaisrakennusoikeuden tehokkuusluku (e=0.60) ja kerroskorkeus sailyvat ennal-
laan. Tonttien rakennusala rajataan 4 metriin tonttien rajoista. Kortteliin on osoitettu liittyma-
kieltomerkinta siten, ettd olemassa oleva rakentuneen tontin pihaliittyma sailyy ennallaan ja

tontille 3 on osoitettu kulku seka Huurretien etta Julkujarventien kautta.

Alueen melunhallintaa ohjataan kaavamaaraykselld me-3. Kaavamaarays: Liike- ja toimistotilo-
jen rakenteet on tehtdva niin, etta ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisalla alit-

taa 45 dBA.
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Havainnepiirros kaavaluonnoksesta

5.1.2 Luonnoksen mitoitus

Aluevaraus Pinta-ala (ha) Kerrosala (k-m?) Tehokkuus (e)
TY-9 1,8594 11 156 0,60
EV 0,5913
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5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asuminen
Ihmisten elinolot ja terveys

Ympdristén puhtaus

Sosiaalinen ympdristé

Virkistys

Muutosalueella ei ole vaikutusta asumiseen.
Ei vaikutuksia.

Ajantasaisilla kaavamaarayksilla edesautetaan mm. veden-
hankinnan kannalta tarkean pohjavesialueen turvaamista.

Alueen rakentumisella on myonteinen vaikutus alueen viih-
tyisyyteen ja siisteyteen.

Muutosalueella sijaitseva ulkoilureitti rajataan teollisuus-
alueen ulkopuolelle riittavin suojavyohykkein, jolla turva-
taan alueen puuston sailyminen.

5.2.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

IImasto ja pienilmasto

Ympdristénsuojelu ja
ympdristéhdiriét

Pohjavesi

Maa- ja kallioperd

Ei olennaisia vaikutuksia.

Ei merkittavaa vaikutusta. Rakennusvalvontaviranomainen
valvoo korttelin rakentamista ja toteutumista kaavamaa-
raysten mukaisesti. Yl6jarven ymparistonsuojelu valvoo ra-
kennushanketta ja alueella harjoitettavan toiminnan luvan-
varaisuutta.

Alue kuuluu vedenhankinnan kannalta tarkedaan pohjavesi-
alueeseen. Kaavamaarayksilla turvataan pohjaveden laatu.

Paikallisia vaikutuksia syntyy tdydennysrakentamisen vaati-
mien maanmuokkaustoiden yhteydessa.

5.2.3  Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Luonnonolot, luonnonsuojelu

Eldimisté

Luonnonvarat

Kortteli on rakentumaton, tasattu alue. Rakentumisella ei
ole luonnonoloihin tai luonnonsuojeluun kohdistuvia vaiku-
tuksia.

Ei olennaisia vaikutuksia.

Ei olennaisia vaikutuksia.

5.2.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
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Voimassa oleva asemakaava on mahdollistanut alueen ra-

Yhdyskuntarakenne kentumisen. Kaavamuutosalueen ratkaisu on pienimuotoi-
nen ja luonteva nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen.

Vaeston rakenne ja kehitys kaava- Ei vaikutuksia.

alueella

Yhdyskuntatalous Kaava-alue on liitettdvissa yhdyskuntatekniseen verkos-
toon.

Tekninen huolto Alue sijaitsee rakentuneen tieverkon varrella. Ei olennaisia
vaikutuksia.

Liikenne Korttelin taydennysrakentamisen myota alueen rahti- ja
tyopaikkaliikenne lisdantyy. Lilkkennemaarat sailyvat kuiten-
kin voimassa olevan asemakaavan mahdollistamissa maa-
rissa.

Liikenneturvallisuus Muutosalueen ulkopuolella pohjoisosassa Julkujarventien

varrella sijaitsee frisbeegolfradan pysakointialue. Alueella li-
saantyvalla liikkenteella ei ole olennaisia vaikutuksia.

5.2.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparisté6n

Arvokkaat rakennukset Muutosalue on rakentamaton. Ei vaikutuksia.

Rakennettu kulttuuriympdristé ja Eiolennaista vaikutusta.

kaupunkikuva
Muinaismuistot Ei vaikutuksia.
Maisemarakenne Alueen rakentaminen muuttaa korttelin maisemarakennetta

hallitusti.

5.2.6 Elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

Palvelut ja tyépaikat Korttelin rakentaminen ja silld toimiva yrityksella on tyollis-
tava vaikutus.

Kilpailu Alueen rakentuminen lisaa Yl6jarven vetovoimaisuutta ja kil-
pailukykya.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavamaaraykset ohjaavat alueen rakentamista ja ne ovat sitovia rakennuslupavaiheessa.
6.2 Toteuttamisen seuranta

Ylojarven kaupunki valvoo asemakaavan toteutumista.
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