RAMBGLL

Paappasenniemen ranta-asemakaavan muutos
Luonnosvaiheen vastineraportti 17.11.2021

Luonnosvaiheessa 7.7.2021-31.8.2021 valisena aikana nahtavilla olleesta kaava-aineistosta saadut
lausunnot ja mielipiteet seka niihin laaditut vastineet.

1. Kaavaluonnoksesta jatetyt viranomaislausunnot
Asemakaavaehdotuksesta saatiin kolme kappaletta viranomaislausuntoja.
1.1 Pirkanmaan ELY-keskus

Lausunto
Maa- ja metsatalousalueella, jolla erityisia ympaéristdarvoja (MY-1), olevat luvattomat rakennuk-
set/rakennelmat tulee poistaa tai niille tulee hakea asianmukaiset luvat.

Kiinteistolla 980-461-3-164 oleva saunarakennus tulee sailyttaa kayttdtarkoitukseltaan saunana eika
alueelle saa muodostaa erillista lomarakennuspaikkaa. Kaava-alueen kiinteistorajat tulee paivittaa ranta-
asemakaavan mukaisiksi kaavan hyvaksymispaatoksen jalkeen.

Selostuksen mukaan ranta-asemakaavassa ei osoiteta alueelle lisda rakennuspaikkoja eika rakentamisen
maaran suhteen alueen olosuhteet olennaisesti muutu. Korttelin 6 tontilla 1 rakennusoikeudeksi on mer-
kitty 285 km2 ja tontilla 4 390 k-m2, mikd on enemman kuin kortteleiden muilla tonteilla. Poikkeamiseen
voimassa olevan ranta-asemakaavan rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden kerrosneliometrimaa-
rasta seka muita suuremmille rakennusoikeuden maarille ranta-asemakaavan muuttamisen yhteydessa
tulee esittaa riittédvat perusteet. Rakennusoikeutta maaritettdessa tulee ottaa huomioon kaikkien ranta-
alueella olevien maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

Laitureiden sijoittaminen tulee suunnitella niin, etté ne soveltuvat my6s ranta-asemakaavan ulkopuolisten
alueiden maankayttdon ja alueelle jaa samalla jokamiehen kayttoon riittdvia alueita sopivan yhtenaisina
rannanosina.

Asemakaavamuutoksen selostuksen mukaan kesakaudella 2021 suunnittelualueella on kéaynnissa
kasvillisuus- ja linnustoselvityksen laadinta. Alustavien tietojen mukaan linnuston ja kasvillisuuden osalta
alueella ei havaittu huomionarvoisia lajeja tai uhanalaisia luontotyyppeja. Selvitysraportti kevaan ja kesan
2021 aikana tehdyistd maastokartoituksista tuloksineen valmistuu kaavamuutoksen ehdotusvaiheen
kasittelyyn mennesséa, joten selvitysten asianmukaisuuteen ei voida tassa vaiheessa ottaa kantaa.

Asemakaavan muutosehdotuksesta tulee pyytaa ELY-keskuksen lausunto.
Vastine

Ranta-asemakaava ei ota kantaa luvattomiin rakennuksiin. Luvattomien rakennusten poistami-
sesta tai luvittamisesta vastaa Ylojarven kaupungin rakennusvalvonta.
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Kiinteistolle 980-461-3-164 ei muodostu kaavalla erillistd lomarakennuspaikkaa. Kiinteistéra-
jojen paivityksissa vastaavat kiinteistdéjen omistajat.

Korttelin 6 kiinteistdille maaritetyt nykyistd suuremmat rakennusoikeudet perustuvat jo myon-
nettyihin poikkeuslupiin. Kaavassa osoitetuilla kerrosneliomaarilla osoitetaan ainoastaan poik-
keusluvilla myénnetyn rakennusoikeuden méaara niille kiinteistdille, joille poikkeuslupa on aikoi-
naan myonnetty.

Rantavythyke on kaavassa osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisid ympéaristo-
arvoja. Alueella on voimassa jokamiehen oikeudet.

Kaavassa osoitettu pienveneiden sailytykseen varattu alueen osa on sijainniltaan ohjeellinen.
Luontoselvitysraportti liitetddn ehdotusvaiheessa kaavan liiteaineistoihin.
1.2 Pirkanmaan maakuntamuseo

Lausunto

Maakuntamuseo on aiemmassa, kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta antamassaan lausun-
nossa ohjeistanut kiinteiden muinaisjaannésten merkitsemista kaavaan. Inventoinnissa 2018 suunnittelu-
alueelta on ldydetty kaksi kiintead muinaisjadnnosta: Majalahti (1000037324); esihistorialliselle ajalle
ajoittuva kvartsilouhos seka Paappasenniemi (1000037325); esihistoriallisen ajan hiilimiilu.

Maakuntamuseo toteaa, ettd kohteet on merkitty kaavaluonnokseen asianmukaisesti sm-osa-aluemer-
kinnalla. Merkintdan tulee vield Museoviraston ohjeiden mukaisesti lisdtd maarays: Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta
koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettdva alueellisen vastuumuseon (Pirkanmaan
maakuntamuseo) lausunto.

Kaavaehdotus tulee lahettda maakuntamuseoon lausuntoa varten.

Vastine
Kaavamerkintaan lisatdan Museoviraston ohjeiden mukainen maarays.

1.3 Pirkanmaan liitto

Lausunto

Pirkanmaan liitto on tutustunut Paappasenniemen ranta-asemakaavamuutoksen luonnokseen ja siihen
kuuluviin asiakirjoihin. Suunnittelun jatkamiseksi Pirkanmaan liitto edellyttad kaavan vaikutusten arvioin-
tia, jossa rakentamisen vaikutukset valtakunnallisesti arvokkaan Ammunteenvuoren-Réattivuoren kallio-
alueen arvoihin arvioidaan ja tulokset hyddynnetdan kaavan sisallossa. Lisdksi arvokas kallioalue tulee
osoittaa kaavassa omalla merkinnalla ja tarkoituksenmukaisilla méaarayksilla.

Pirkanmaan liitto toteaa kuitenkin, etta ensisijaista ge-alueiden suunnittelussa on sijoittaa alueita muutta-
vat toimenpiteet niiden ulkopuolelle; myds rakentaminen. Mikéli suunnittelua kuitenkin jatketaan, tulee

uusien rakennuspaikkojen sijainti ge-alueella perustella hyvin.

Kaavatydssa olisi hyva arvioida my6s Paappasenniemen ranta-asemakaavan vaikutuksia Kurun matkailu-
ja virkistyselinkeinojen kehittdmismahdollisuuksiin.
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Vastine

Ranta-asemakaavan muutoksella ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Kaavamuutos kohdistuu
padasiassa ainoastaan Paappasenniemen korttelin 6 kiinteistdihin. Kaavassa osoitetuilla kerros-
neliomaarilla osoitetaan ainoastaan poikkeusluvilla myénnetyn rakennusoikeuden maara niille
kiinteistoille, joille poikkeuslupa on aikoinaan myonnetty ja rakennushanke toteutettu luvan
voimassa olon puitteissa.

Kaavan yleismaarayksiin lisdtddn maininta, ettd alue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla mai-
sema-alueella.

2. Kaavaluonnoksesta jatetyt mielipiteet
Asemakaavaehdotuksesta saatiin yksi kappale yksityisten tahojen jattamia mielipiteita.
2.1 Mielipide numero 1

Mielipide

Kaavaluonnokseen on laitettu kahdelle omistajalle/ tontille RA-merkinta ja muille RA-1. RA- tonteille
merkitty rakennusoikeus on 285 m2 ja toiselle 390 m2. Muilla oikeutta luonnoksessa 150 m2 +50 m2.
Rakennusoikeutta ei ole merkitty kantatilatonttien jatkeena oleville ns. maaraaloille (rantaan vieva
osuus), jossa merkinta MY-1 ja vain yhdella tonteista on rakennettu rantasauna.

Olemme hankkineet kaava-alueen kiinteistén Pukseeri 303-418-3-88 ja 303-418-3-84-M624, vuonna
2006, maksaen tontista jo tuolloin pitkalti toistasataatuhatta euroa. Myydessa meille myyjan valittaja
(_) kertoi, etta vaikka tontin rantaan maaraalalle ei saa rakentaa, kuuluu oikeus
yhteiseen rantaan ja yhteissaunaan (Ammunteenranta 303-878-3-1), jota sitten voi kayttda. Haimme
tontille rakennuslupaa vapaa-ajan/ pysyvan asumisen /omakotitalon rakentamiseen Kurun kunnalta.
Ajatuksenamme oli kayttdad rakennusta ensin vapaa-ajan asuntona ja sitten lasten muuttaessa kotoa
kayttaa sita vakituisena asuntonamme.

Teetimme pintavaaituksen, korkeatasoisen, télle tontille ja yksil6llisesti sen pinnanmuotoja mukailevan,
_ arkkitehtitoimistossa suunnitellun, isohkon talon (181 m2 + varasto- autokatos 19 m2),
jolle haimme Kurun kunnasta poikkeamislupaa. Kurun kunnan Ympaéristolautakunta myonsi poikke-
amisluvan kokouksessaan 8.12.2008. (liitteend) Valitettavasti henkilokohtaisesta perhetilanteestamme
emme voineet vieda rakennushanketta tuolloin loppuun, vaan se jai odottamaan my6hempéaa toteutusta.

Luonnosteltu kaava ei mielestamme kohtele yhdenvertaisesti korttelin asukkaita, kun kahdelle tontille on
merkitty pysyvan asumisen kaava ja muille loma-asuntokaava. Olemme sijoittaneet valtavan maaran
rahaa tonttiin, toteuttaneet erittdin laadukkaasti toteutetun, ja ympariston, luonnon ja maiseman arvoja
kunnioittavan talosuunnitelman, joka on varta vasten tata tonttia varten toteutettu, jotta alueen kauniista
maisemasta saadaan parhaat puolet esiin asuinrakennuksessa ja pihapiirissa oleskellessa.

Koemme, ettd meita on kaupanteossa huiputettu, kun myyja lupasi, etta alueella on yhteissauna, jota voi
kayttaa ja meille annettiin myynnin yhteydessa Ammunteenrannan kiinteistérekisteriote. Vasta paljon
my6éhemmin yllattaen tuli ilmi, ettei ko. rantaa ja saunan kayttoéoikeutta olekaan, vaan ko. ranta saunoi-
neen on siirtynyt _ omistukseen. Nyt yhdella on sauna ja meilla muilla ei.

Olen kaynyt aiemmin keskusteluja alueen rantojen/tonttien maaraalojen My-1 merkinnasta ja olen kuullut

mm. _ mainitsevan, ettei muutoslupaa rantasaunan rakentamiselle tulisi ELY-keskuksen
vastustuksen vuoksi.
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Tahan asiaan on pakko todeta, ettd se seikka, ettei esim. n. 20 m2 rantasaunalle voisi mydntaa lupaa,
vaikuta milladn muotoa jarkeenkayvalta ja alueen maanomistajia yhdenvertaisesti kohtelevalta ratkaisu-
Ita. Alue on kaavoitettu loma-asuntoalueeksi, ja alueen infra todellakin kestdad ymparivuotisen asumi-
senkin: laadukas tie, valtavan suuret tontit, laadukas vesihuolto (vesiosuuskunta), sahkoliittymat, laa-
dukasta ymparivuotista rakentamista koko alueella. Messutonteilla kaikilla on rantasaunat, Lehtosella on
oma rantasauna -miksi naille lopuille kaavan tonteille voisi samoin myéntaa rantasaunarakennukselle
oikeuden? Rinteesta ylatontilta on matkaa rantaan n. 100 metria, joten sieltd asti ei voi kipaista saumasta
tuosta noin vaan uimassa. Kaikilla on yli hehtaarin tontit (ainakin meidan rivissd), joten tilaa todellakin
on ja kaikki meista haluavat sailyttdd mahdollisimman paljon tuota kaunista luontoa ymparilla ja tilaa
kylla riittaisi kaikkien rantaméaaraalalla saunalle.

Nyt luonnos kohtelee meita omistajia todella eriarvoisesti, kun yhdella on rantasauna ja muilla ei siihen
kaavaluonnoksen mukaan oikeutta -lisdksi kun taustalla on ollut jokin ehk& aikoinaan perusteltu
kaavoituksen alkuperainen yhteiskayttdésaunaperiaate, joka ei ole toteutunut -eik& nyt nykystandardien
mukaan tallaisille arvotonteille mielesténi sellainen kuitenkaan oikein sovi - tonttien omistajat ovat sats-
anneet kaikki huomattavia summia laadukkaaseen suunnitteluun, rakentamiseen ja omaan rauhaan
tonteillaan. Uskoisin myds sen olevan Yldjarven kaupungin edun, ettd kuntaan saadaan hyvia veronmak-
sajia ja toteutetaan laadukasta rakentamista.

Mita tulee tonttien kaavamerkintéihin ja kaupallisiin arvioihin -me kaikkihan olemme maksaneet naista
kuusinumeroisia summia- olisi maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun ja jo mydnnettyjen rakennus-
/poikkeamislupien vuoksi kohtuullista, etta kaikkia tontinomistajia kohdeltaisiin samoin ja RA-merkinta ja
rakennusoikeus mydnnettéisiin samanlaisena.

Omalta osaltamme pyydamme vain, ettad tuo suunniteltu rakennus 181 m2 + 19 m2 hyvaksytaan ja
saisimme rantaan rantasaunalle oikeuden, jottemme meneta tdhanastista isoa investointiamme. Meilla ei
ole mitdadn vastaan _ rakennuksien hyvaksyttamista, mutta kaavan pitaisi olla meille
kaikille RA ja tuo rantasaunaoikeus pitaisi myontaa kaikille meille, koska _ on oma rantasauna
alueella.

Tarvittaessa annamme mielellamme lisatietoja, Kurun kunnan Kokouspdytakirja 8.12.2008 liitteena.
Vastine
Mielipide merkitaan tiedoksi.
Korttelin 6 kiinteistdille maaritetyt nykyistd suuremmat rakennusoikeudet perustuvat jo myon-
nettyihin poikkeuslupiin. Kaavassa osoitetuilla kerrosneliomaarilla osoitetaan ainoastaan poik-

keusluvilla my6nnetyn rakennusoikeuden méaara niille kiinteistdille, joille poikkeuslupa on aikoi-
naan myodnnetty ja rakennushanke toteutettu luvan voimassa olon puitteissa.
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