\Y R
) YLOJARVI

KIRKONSEUTU

Kultaniityn alueen asemakaavan muutos korttelin 91
tontilla 1, pysdakodintialueella ja puistoalueella

ASEMAKAAVAN SELOSTUS

T}

Dnro:t 540/2021, 449/2021

Ymparistélautakunta hyvaksyi asemakaavan muutoksen 17.11.2021 §

Yl6jarven kaupunki - kaavoitus 17.11.2021

Esko Hyytinen Roosa Saarela
kaavoituspaallikko kaavasuunnittelija



.Y
J YLOJARVI

1. PERUS-JA TUNNISTIEDOT

1.1

1.2

1.3

14

Tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 17.11.2021 paivattya asemakaavakarttaa. Asemakaavan muutos
koskee osaa Kirkonseudun Kultaniityn alueen asemakaavamuutoksesta 203, korttelin 91
tonttia 1 ja siihen liittyvaa pysakointialuetta seka puistoaluetta.

Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Yl6jarven kaupungin Kirkonseudun Kultaniityn ker-
rostaloalueella korttelin 91 tontilla 1 ja siihen liittyvalla LPA-5-alueella seka puistoalu-
eella. Suunnittelualue rajautuu idasta Leijatiehen, eteldsta jo rakentuneeseen Kultanii-
tyn kerrostaloalueeseen ja lannesta aluetta ymparoi jo rakentunut pientalomiljoo. Alue
sijoittuu kirkonkylan keskustaan, Leijapuiston ja kirjaston viereen.

Kaavan tarkoitus

Muutosalue sijaitsee taajama- ja maisemakuvan kannalta keskeisellad paikalla. Kohteen
suunnittelussa on tarkeinta saada rakentaminen sopeutumaan ymparilla olevaan pienta-
lomiljodseen seka julkisten palvelujen alueeseen.

Voimassa olevan kaavan osalta korttelin 91 tontti 2 on toteutunut kaavan mukaisesti,
mutta tontti 1 ei ole rakentunut. Voimassa oleva kaava on hyvaksytty 17.9.2009.

Kaavamuutoksella tavoitellaan alueelle toimivaa ja tarkoituksenmukaista kokonaisuutta.
Alueen suunnittelulle ja toteutukselle asetettavat yleiset tavoitteet sailyivat muutok-
sessa ennallaan. Muutoksessa varaudutaan myos Leijatien tuleviin uusiin liikenneratkai-
suihin.
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2. THVISTELMA

2.1

2.2

2.3

2.4

Liitteet

Liite 1 Suunnitteluohjeet 7.9.2009

Liite 2 Ehdotusvaiheen vastineraportti 17.11.2021

Liite 3 OAS- ja valmisteluvaiheen vastineraportti 22.9.2021
Liite 4 OAS 23.6.2021

Kaavaprosessin vaiheet

Kaynnistyspaatos kaupunginhallitus 29.3.2021 § 109.

Vireilletulosta kuulutettiin 7.7.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld 7.7.2021 — 5.11.2021.
Luonnos oli nahtavilla 7.7.2021 — 31.8.2021.

Ehdotus oli nahtavilla 6.10.2021 —5.11.2021.

Ympadristolautakunta hyvaksyy kaavan 17.11.2021§ .

Lainvoima

Asemakaava

Asemakaavalla muutetaan asemakaavamuutoksen 203 korttelin 91 tontin 1 sisdisia rat-
kaisuja. Tarkoituksena on muodostaa toimiva ja tarkoituksenmukainen tontti alueelle.
Samalla varaudutaan Leijatien tuleviin uusiin liikenneratkaisuihin, joiden osalta pysa-
kdintialuetta ja puistoaluetta muokataan.

Asemakaavan pinta-ala on noin 1,1 hehtaaria.

Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen voi alkaa sen saatua lainvoiman. Tavoitteena on, etta lain-
voima saadaan loppuvuoden 2021 aikana.

Maanomistus
Suunnittelualue on kaupungin omistama.

3. LAHTOKOHDAT

3.1

Selvitys suunnittelualueen oloista
Asemakaavan muutosalue sijaitsee Yl6jarven kaupungin Kirkonseudun Kultaniityn ker-
rostaloalueella korttelin 91 tontilla 1 ja siihen liittyvalla LPA-5-alueella seka puistoalu-

eella.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue on rakentamaton, mutta sijoittuu rakennetulle alu-
eelle, jota rajaa lannessa katualue ja muuten asutus. Erityisia luonto-
arvoja alueella ei ole.
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3.1.2

3.1.1

3.1.2

Luonnonymparist6é ja maisemarakenne

Suunnittelualueen ymparisto on kaavoitettua aluetta. Alue on toteu-
tunutta ja rakennettua asemakaava-aluetta, joten luonnon alkuperai-
sia olosuhteita ei alueella tavata. Rakennetulla alueella kasvillisuus
koostuu pihapiirien kasvillisuudesta.

Alue on vanhaa peltoaluetta, joka rajautuu lansipuolelta olemassa ole-
vaan pientaloalueeseen. Laheiselle kortteliin 89 on osoitettu rivitaloja,
joille on toteuttaja myds valittu. Etelastd muutosalue kytkeytyy raken-
nettuun kerrostaloalueeseen.

Vesistot ja vesitalous

Voimassa olevan kaavan selvityksissa lukee seuraavaa alueen vesis-
toista seka vesitaloudesta: ”Suunnittelualueen nykyiset peltojen avo-
ojat (kohteen Idnsireunassa ja pohjoispuolella) laskevat Tiikonojaan,
jonka vedet virtaavat edelleen Keijéirveen. Hulevesiselvityksessé on
todettu, ettd nykytilanteessa Tiikonojan uoma kestdd hyvin siihen koh-
distuvan virtaamakuormituksen. Tiikonojan pohja on melko korkealla
suhteessa Leijapuiston alavimpaan kohtaan (+121,6), joka vaikuttaa
Tiikonojan tulvimiseen Leijapuiston puolelle. Selvityksessé todetaan,
ettd tulvimista voitaisiin vihentdd esimerkiksi pengertdmdllé Leija-
puiston aluetta ainakin tasoon +122. Kaavamuutosalueeseen kuuluu
myés jo rakentunutta katualuetta sekd kirjastotalon korttelialue, joka
on liitetty vesi- ja viemdriverkostoon.”

Nyt kaavamuutoksen kaavamaarayksiin on todettu, etta tonteilla tulee
viivyttaa vetta lapdisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia. Huleve-
sien imeytys ja viivytysrakenteet tulee esittda rakennusluvan hakemi-
sen yhteydessa. Tonteille sijoitettavien viivytyspainanteiden, -altaiden
tai -sdilididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista
sataa (100) vetta lapdisematonta pintaneliometria kohden. Viivytysra-
kenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisesta ja niissa
on oltava suunniteltu ylivuoto.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen ymparisto on toteutunut voimassa olevien asema-
kaavojen mukaisesti. Suunnittelualue sijaitsee Yl6jarven kirkonkylan
keskustassa ja sen laheisyydessa on hyvia virkistysmahdollisuuksia
seka palveluita. Muutosalueen ldhettyvilla sijaitsevat Keijarven uima-
ranta-ja urheilukentta.
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3.1.5

3.1.6

3.1.7

Suunnittelualue tukeutuu Kirkonseudun paivittaistavarakauppoihin ja
julkisiin palveluihin. Suunnittelualueen laheisyydesta [6ytyy mm. kirkko
kirjasto, kaupungintalo ja paivakoti. Kaupalliset palvelut sijaitsevat Ku-
runtien varressa. Ylojarven yhtenaiskoulu ja urheilutalo sijaitsevat Sop-
peenmadessa noin kilometrin etdisyydella turvallisten kevyenliikenteen
yhteyksien pdassa. Soppeenmaen terveyskeskukseen on matkaa vahan
yli kilometri.

Ylojarven kirkonkylan taajamalle luo identiteettia sen omien
historiallisten kerrostumien havaittavuus. 1850-luvulla rakennettu
puukirkko on keskeinen historiallinen maamerkki. Vanhan Kuruntien
miljod on arvokasta perintdd, vaikka sen ymparistd on vain osaksi
sailyttanyt vanhaa luonnettaan.

Yhdyskuntatekniikka
Suunnittelualueen ymparilla on toteutettu johtoverkostoja ja infraa.

Alueen rakennettavuus

Suunnittelualueen maapera

on Geologian tutkimuskeskuk-

sen (GTK) aineiston mukaan

hienoa hietaa (vaalean violetti ;
alue) seka hiesua (vaaleansini-

nen alue). L,

Ote GTK-karttapalvelusta.

Liikenneverkko

Suunnittelualueelle on hyvat ajoneuvoliikenteen yhteydet seka kevy-
enliikenteen yhteydet. Suunniteltu muutosalue tukeutuu Kuruntien
liilkenneverkkoon.

Keskustan osayleiskaavoituksen yhteydessa on laadittu Yl6jarven ydin-
keskustan liikenteen toimivuustarkastelu, Trafix Oy 2013, jossa on ar-
vioitu liikennemaarat ennustetilanteessa 2030.

Ennustetilanteessa Kuruntien liikenne vdahenee jonkin verran, kun se
uusien avattavien reittien kautta jakaantuu nykyista useammalle katu-
alueelle. Liikenteen jonoutumista aiheutuu Kuruntielle kytkeytyvissa

é;'\:\liﬁa amm fecee
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T-haaraliittymissa. Liikenteen aiheuttama melu on keskusta-alueella
hyvin rajattavissa rakennusmassojen sijoittelulla siten, etta piha-aluei-
den osalta valtioneuvoston asettamat meluohjearvot eivat ylity. Tar-
kemmat meluselvitykset tulee tehda rakennuslupahakemuksen yhtey-
dessa.

3.1.8 Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaisjaanndksia tai kulttuurihistori-
allisesti arvokkaita kohteita.

3.2 Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
27.3.2017 (tullut voimaan 8.6.2017). Maakuntakaava on yleispiirteinen maan-
kdyton suunnitelma koko maakunnan alueella. Kaavassa huomioidaan valta-
kunnallisesti, maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat alueiden kayton ky-
symykset.

Maakuntakaavassa osoitetut alueet:

- Keskustoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan
valtakunnan osakeskus, kaupunkita-
soiset keskukset ja Tampereen ydin-
kaupunkiseudun alakeskukset. Mer-
kinta sisaltaa niihin liittyvat keskus-
tamaisen asumisen ja keskustaha-
kuisten palvelu-, tyopaikka- ja mui-
den toimintojen alueet lilkkennealuei-
neen ja puistoineen.

Suunnittelumaarays: Alueen suun-
nittelussa on otettava huomioon yh-
dyskuntarakenteen eheys, kaupunki-
kuvan omaleimaisuus, asuinymparis-
ton laatu ja monipuolisuus, yhteydet
seudullisille virkistysalueille, joukkoliiken- Ote maakuntakaavasta.
teen, kavelyn ja pyorailyn toimintaedellytyk-

set seka liityntdpysakaoinnin ja joukkoliiken-

teen vaihtopaikkojen kehittaminen. Alueen suunnittelussa on turvattava kult-
tuuriymparistdjen arvojen sdilyminen. Keskustatoimintojen alueille voidaan
sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Vahittais-
kaupan suuryksikot on suunniteltava keskustaymparistoon soveltuviksi. Ne on

Yljarven kaupunki/ Kaavoitus
Kultaniityn alueen asemakaavan muutos kortteli 91




.Y
J YLOJARVI

Yl6jarven kaupunki/ Kaavoitus

Kultaniityn alueen asemakaavan muutos kortteli 91

mitoitettava ja niiden toteutus on ajoitettava yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia muille kes-
kusta-alueille tai seudun palveluverkon tasapainoiselle kehittdmiselle.

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,

tyopaikkojen sekad muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet.
Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat liikkennealueet, yhdys-
kuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairioita ai-
heuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja
suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Suunnittelumaarays: Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaik-
kojen sekoittuneena alueena. Erityistda huomiota tulee kiinnittaa yhdyskunta-
rakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistet-
tava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on sovitet-
tava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen
suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota kulttuuriymparistén, maise-
man ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistys-
alueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Tiivis joukkoliikennevyéhyke

Merkinnalld osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistet-
tavat tai tiiviina toteutettavat alueet, jotka tukeutuvat tehokkaa-
seen joukkoliikennejarjestelmaan.

Suunnittelumaarays: Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejar-
jestelmaan seka laadukkaisiin kdvelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueen suunnit-
telussa ja toteutuksessa on pyrittdva tiiviiseen rakenteeseen, joka mahdollis-
taa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamisen. Erityistd huomiota tulee kiinnit-
taa pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja saavutettavuuteen, liikenneturvalli-
suuteen seka liityntapysakoinnin tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee liiken-
nevaylien ldheisyydessa kiinnittaa erityistd huomiota liikenteen melun, tarinan
ja ilman laadun haittojen hallintaan.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Ydinkeskustan
osayleiskaava 2040 Taajamien osayleiskaava,
joka on hyvaksytty 10.12.2018 § 125.

Osayleiskaavassa osoitetut alueet:

A Asumisen alue

Alue varataan asuinkerrostaloille,
virkistykseen ja asumisen |dhipalveluihin. Alu-
eelle saa sijoittaa myos asuinpientaloja seka
ympadristohairioita aiheuttamattomia palvelu-
ja tyopaikkatoimintoja. Alueella tulee edistda
monipuolista kaupunkikuvaa, viihtyisyytta ja
asuinympariston laatua.

Ote osayleiskaavasta.

Lahivirkistysalue

Alueita kehitetdan asuinalueiden ldhipuistoina. Aluetta ja sen toi-
mintoja tarkemmin suunniteltaessa tulee varmistaa kytkeytymi-
nen ymparaoiviin asuinalueisiin ja viherymparistoon. Alueelle voidaan sijoittaa
hulevesien hallintaan tarkoitettuja rakenteita tarkempien suunnitelmien mu-
kaisesti.

VL

EHINNNIE  Kaupunkikeskustan kehittdmisvy6hyke
EunnnE  Vyohyketta kehitetdan tiiviind sekoittuneen taydennysrakentami-
sen ja keskitettyjen palvelujen alueena. Vydhyke tukeutuu tehok-
kaaseen joukkoliikenteeseen ja sille ohjataan suurin osa kaavoitettavasta
asuinkerrosalasta. Alueelle sijoittuvien hankkeiden tulee tukea kaupunkikehi-
tysta ja ymparoivien asuinalueitten muodostamaa kokonaisuutta.

— Alueellinen pﬁﬁvﬁylé
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Asemakaava ja suunnitteluohje

Suunnittelualueella on voimassa Kirkonseudun Kultaniityn alueen asemakaa-
van muutos 203 (hyvaksytty 3.8.2009). Asemakaavassa muutosalue on 0soi-
tettu asuinkerrostalojen korttelialueena (AK), puistoalueena (VP) ja autopaik-
kojen korttelialueena (LPA-5).

Asemakaavaan liittyy kdydyn arkkitehtikilpailun perusteella laadittu suunnitte-
luohje 7.9.2009.

Muilla kuin kaavamuutoksessa mukana olevilla alueilla jaa voimaan nykyinen
3.8.2009 hyvaksytty Kirkonseudun Kultaniityn alueen asemakaavamuutos 203.

Rakennusjarjestys

Yl6jarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2017. Himeen-
linnan hallinto-oikeus on paatoksellaan 27.10.2017 (17/0443/2) kumonnut
pykalat 25§ rakentamisen maara ja 42§ talousrakennuksen ilmoituksenvarai-
suus. Rakennusjarjestys on kuulutettu lainvoimaiseksi 9.1.2018.

Pohjakartta
Pohjakarttaa paivitetdan ja pidetdan ajan tasalla kaupungin toimesta. Suunnit-
telualueen pohjakartta on tarkistettu 8.1.2021.

Selvitykset
Kaavatyon aikana tullaan laatimaan tarvittavat selvitykset kaavasuunnittelua
ja vaikutusten arviointia varten. Selvitysten tarve varmistuu kaavatyon aikana.

>
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4. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Yl6jarven kaupungin keskusta-alueella oleva Kultaniityn alue sijaitsee seka taajamakuvan
ettd maisemakuvan kannalta erittdin keskeisella paikalla, aivan Yl6jarven hallinnollisen ja
kulttuurikeskustan tuntumassa. Voimassa olevan kaavan osalta korttelin 91 tontti 2 on
toteutunut kaavan mukaisesti, mutta tontti 1 ei ole rakentunut. Voimassa oleva kaava
on hyvaksytty 31.8.2009. Kaupungin intressi on ollut saada tontille rakentaja ja alue to-
teutumaan.

Kaavamuutosalueen toteuttamiseksi jarjestettiin laatukilpailu 2020—-2021 vuodenvaih-
teessa. Kerrostalotontin rakentajan valintaperiaatteet on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 7.9.2020 (§ 53). Kultaniityn kerrostalotontti oli rakennusliikkeiden ja rakennutta-
jien haettavissa joulukuun 2020 — helmikuun 2021 valisena aikana. Tontin toteuttajan
valinnassa painotettiin aikaisempien Kultaniityn tonttihakujen tapaan korkeita laatuteki-
joita. Laatua arvioitiin kolmella kriteerilla. Padasuunnittelijan ja suunnittelijoiden ammat-
titaidon ja kokemuksen perusteella tehdyn arvioinnin osuus oli 50 %. Rakentamisen ai-
kataulun perusteella tehdyn arvioinnin osuus oli 20 %. Kolmantena kriteerina kaytettiin
tontin kaytosta laadittua ideasuunnitelmaa, mukaan lukien monipuolista asuntoja-
kaumaa. Kolmannen arvioinnin osuus oli 30 %. Muita arvioitavia asioita olivat asemakaa-
van ja suunnitteluohjeiden noudattaminen. Sita ei kuitenkaan alkuperdisen paatoksen
mukaisesti kdytetty pisteytyksessa.

Laatukilpailun hakijat totesivat, etta alueen jarkeva rakentaminen vaatisi poikkeamista
kaavasta. Pisteytykselld valitun hakijan esittdmat suunnitelmat poikkeaisivat kaavasta
sen verran, ettd alueelle paatettiin laatia asemakaavan muutos. Laatukilpailusta valitun
hakijan esittelema suunnitelma on monin tavoin asukasldahtdinen ja tavoittelee hyvaa ja
korkealaatuista asuinymparistoa.

Asemakaavan muutoksessa rakennusoikeus osoitetaan kahteen rakennukseen kolmen
rakennuksen sijasta. Toinen kerrostaloista tulee noudattamaan nykyisten jo rakennettu-
jen kerrostalojen viuhka-asetelmaa alueella. Toinen rakennus sijoitetaan voimassa ole-
vasta kaavasta poiketen tontin pohjoisreunan suuntaisesti, samaan linjaukseen kuin ete-
lapuolelle kaavoitetut rivitalot. Voimassa olevassa kaavassa rakennukset on osoitettu
porrastetusti llI-kerroksiseksi, lll-kerroksiseksi ja korkein osuus IV- tai V-kerroksiseksi.
Muutoksen myo6ta kaavassa tullaan osoittamaan rakennukset kahteen osaan, Ill-ker-
rokseksi ja V-kerroksiseksi. Rakennuksien matalampi osa on suunnattu olemassa olevan
asutuksen suuntaan, milla on otettu huomioon naapurien ndkdaloja sekd mahdollisia
varjostuksia. Kortteliin muodostuu yhtendinen suojainen piha-alue. Pysakaéintialueet si-
joittuva osittain LPA-5-alueelle ja osittain korttelialueelle.

Kaavamuutoksella tavoitellaan alueelle toimivaa ja tarkoituksenmukaista kokonaisuutta.
Alueen suunnittelulle ja toteutukselle asetettavat yleiset tavoitteet sdilyvat muutoksessa
ennallaan. Muutoksessa varaudutaan myos Leijatien tuleviin uusiin liikenneratkaisuihin.

Yljarven kaupunki/ Kaavoitus
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4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Kaupunginhallitus on paattanyt kdynnistaa asemakaavan muutoksen 10.5.2021 § 164.

4.3 Osalliset ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maan-
omistajat sekd maa-alueiden haltijat, jotka ovat kaupungin
tiedossa.

e Viranomaiset: Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto, Pir-
kanmaan pelastuslaitos, Pirkanmaan Maakuntamuseo.

e Kaupungin sisdiset yhteistyotahot: vapaa-aikalautakunta, pe-
rusturvalautakunta, sivistyslautakunta, tekninen lautakunta,
yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistotoimi

e Yhteisot ja yhdistykset: Leppakosken Sahko Oy, Elisa Oyj, Telia
Finland Oyj, DNA Oyj, Yl6jarven Vesi Oy, Yl6jarven Omakotiyh-
distys ry.

Osallisten luetteloa taydennetaan tarvittaessa. Osallisia ovat ne, joi-
den asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa (MRL 268).

4.3.2 Vireilletulo
Vireilletulo kuulutetaan Yl6jarven uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla
seka Ylojarven kaupungin internet-sivulla (www.ylojarvi.fi)

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Aloitusvaiheessa asemakaavan laadinnan vireilletulosta ilmoitetaan
Yl6jarven Uutisissa seka Ylojarven kaupungin kotisivuilla
(https://www.ylojarvi.fi/vireilla-olevat-kaavat) seka kirjeitse alueen ja
naapurialueen omistajille ja kaupungin tiedossa oleville maanhalti-
joille.

Asemakaavan valmisteluaineiston asettamisesta nahtaville kuulute-
taan Yl6jarven Uutisissa ja kaupungin ilmoitustaululla, sekad kaupungin
kotisivuilla (https://www.ylojarvi.fi/nahtavilla-olevat-kaavat). Lisaksi
osallisille, alueen ja naapurialueen omistajille seka kaupungin tiedossa
oleville maanhaltijoille ja yhdistyksille ilmoitetaan asiasta kirjeitse.
Valmisteluaineistosta pyydetdadan kommentit kaupungin sisaisiltd yh-
teistyotahoilta seka lausunnot viranomaisilta. Osalliset ja kaupunkilai-
set sekd ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin asema-
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, voivat maaraajassa esittda
mielipiteensa aineistosta suullisesti tai kirjallisesti.

Yljarven kaupunki/ Kaavoitus
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Asemakaavan ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 pdivan ajaksi.
Nahtavilla pidosta tiedotetaan YI6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoi-
tustaululla, Yléjarven kaupungin kotisivuilla (https://www.ylo-

jarvi.fi/nahtavilla-olevat-kaavat) sek kirjeelld alueen ja naapurialueen

omistajille seka kaupungin tiedossa oleville maanhaltijoille ja yhdistyk-
sille.

Asemakaavan ehdotuksesta pyydetdaan kommentit ja lausunnot, kuten
valmisteluaineistosta. Kaupunkilaisilla ja osallisilla seka niilld, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaavan muutos saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehda muistutus ehdo-
tuksesta nahtavilla oloaikana. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kau-
pungin perusteltu kannanotto muistutukseen.

Ehdotuksena nahtavilld olleen asemakaavan hyvaksyy ymparistolauta-
kunta. Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan tieto
niille kaupungin jasenille ja muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nah-
tavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6
Valmistelu- ja ehdotusvaiheitten kuulemisissa varataan viranomaisille
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Kaavamuutoksella tavoitellaan alueelle toimivaa ja tarkoituksenmukaista kokonaisuutta.
Alueen suunnittelulle ja toteutukselle asetettavat yleiset tavoitteet sdilyvat muutoksessa
ennallaan. Muutoksessa varaudutaan myds Leijatien tuleviin liikenneratkaisuihin.

4.5 Vaiheet
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka luonnoksesta saatiin lausunnot ELY-keskuk-
selta, Pirkanmaan Maakuntamuseolta, Pirkanmaan liitolta, Leppakosken sahkolta, Pir-
kanmaan pelastuslaitokselta, Yl6jarven Vedelta, tekniselta lautakunnalta, hyvinvointilau-
takunnalta seka kasvatus- ja opetuslautakunnalta. Mielipiteita saatiin nelja kappaletta.
Tiivistelma lausunnoista ja mielipiteista sekd niiden vastineet olivat nahtavilla kaavaeh-
dotuksen liitteend. Ehdotusvaiheeseen edettaessa kaavakartalla osoitettiin Kultaniityn-
raitti pihakatuna seka sijoitettiin sen liittyma paremmin toimivaan kohtaan Leijatielle.
Muuten ehdotus oli perusratkaisuiltaan nahtavilla olleen luonnoksen mukainen.

Kaavaehdotuksesta saatiin yksi muistutus ja lausuntonsa laativat tekninen lautakunta
(kasittely kokouksessa 10.11.) ja hyvinvointilautakunta (kasittely kokouksessa 16.11.).
Lausunnoista ja muistutuksesta ei aiheutunut kaavaan toimenpiteita. Palaute ja kaavoit-
tajan vastine-ehdotukset esitetdan vastineraportissa kaavan liitteena.

Yljarven kaupunki/ Kaavoitus
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Asemakaavan muutoksessa rakennusoikeus pysyy voimassa olevan kaavan mukaisena,
mutta osoitetaan kahteen rakennukseen kolmen rakennuksen sijasta. Toinen kerrosta-
loista tulee noudattamaan aikaisempien olemassa olevien kerrostalojen viuhka-asetel-
maa alueella. Toinen rakennus sijoitetaan olemassa olevasta kaavasta poiketen rivitalo-
jen suuntaiseen linjaan ja viuhkaan. Voimassa olevassa kaavassa rakennukset on o0soi-
tettu porrastetusti ll-kerroksiseksi, Ill-kerroksiseksi ja korkein osuus IV- tai V-kerrok-
siseksi.

Muutoksen myo6ta kaavassa on osoitettu rakennukset kahteen osaan, Ill-kerroksiseksi ja
V-kerroksiseksi. Rakennuksien matalampi osa on suunnattu olemassa olevan asutuksen
suuntaan, milla on otettu huomioon naapurien nakdaloja sekd mahdollisia varjostuksia.
Kortteliin muodostuu yhtendinen ja suojainen piha-alue.

Pysakointialueet sijoittuvat osittain LPA-5-alueelle ja osittain korttelialueelle. Autopaik-
kojen korttelialueelle on osoitettu ohjeelliset rakennusalat, joille saa rakentaa autoka-
toksen (kt-1).

Kaavamuutosalueelle on asuinkerrostalotontin (AK) ja autopaikkojen korttelialueen
(LPA-5) lisaksi osoitettu puistoaluetta (VP) seka katualuetta.

Asemakaava noudattaa alueelle laaditun oikeusvaikutteisen osayleiskaavan periaatteita.
Asemakaava-alueen kayttotarkoitukset ja rakennusoikeus pysyvat kaavamuutoksessa

voimassa olevan kaavan mukaisina.

YI6jarven kaupunki/ Kaavoitus
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Havainnekuva suunnittelualueesta (© Arkkitehdit LSV).

5.1.1 Mitoitus
Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) pinta-ala on 0,6383 ha ja tehok-
kuus 0,8. Kaavan kokonaisrakennusoikeus on 5100 k-m?. Kaava-alu-
eella on 0,1301 ha puistoa (VP).

5.1.2 Palvelut
Korttelialue tukeutuu ldhiymparistdssa sijaitseviin Kirkonseudun kes-
kusta-alueen olemassa oleviin palveluihin.

5.2 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kultaniityn alue sijaitsee taajama- ja maisemakuvan kannalta keskeisella paikalla, aivan
Yléjarven hallinnollisen ja kulttuurikeskustan tuntumassa. Kohteen suunnittelussa tar-
keitd elementteja ovat sopeutuminen seka viereiseen pientalomiljodseen, etta julkisten
ja kaupan palvelujen alueeseen, painottaen erityisesti kohteen luonnetta avoimen mai-
sematilan reunavyohykkeena.

Ylgjarven kaupunki/ Kaavoitus
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Tontin rakentamisessa ja suunnittelussa tulee huomioida maanpinnan korkeusasemat,
jotta pintavedet voidaan hallitusti viivyttaa ja sitten ohjata joko suojaviheralueiden ojiin
tai katualueiden sadevesiverkostoon. Rakennusluvan yhteydessa tulee varmistaa suosi-
teltava maanpinnan korkeus tontilla seka esittda kuivatussuunnitelma hulevesien johta-
miseksi.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n
Kaupunkikuvallisesti alue on erityisen tarkea ja luo pohjaa Yl6jarven
kaupunki-imagon rakentumiselle. Kaavoituksen kohteena oleva asun-
tokorttelialue kohentaa Kirkonseudun maisemakuvaa ja taydentaa
alueen yhdyskuntarakennetta. Korttelialueen etuna on sijoittuminen
hyvien liikenneyhteyksien ja palveluiden Iahituntumaan, mika vahen-
tda myos autolla liikkumisen tarvetta.

Kaava-alue on osa Yl6jarven keskusta-aluetta ja monipuolistaa sen
asuntotyyppien tarjontaa. Alueen ldheisyyteen sijoittuvat viheralueet
leikkipuistoineen ja hyvat kevyenliikenteet reitit.

5.3.2 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin
Asemakaava-alueella ei ole luonnonsuojelulain mukaisia suojeltavia
luontotyyppeja tai metsa- ja vesilain tarkoittamia erityisen tarkeita
elinymparistoja. Alueella ei tavata myoskaan erityisen suojeltavia la-
jeja tai uhanalaisia lajeja.

Alue on jo nykyiselldan rakennettua, siltd osin uudella rakentamisella
ei ole merkittavaa vaikutusta luonnonymparistoon ja luontoon.

5.3.3 Vaikutukset maisemaan
Kaavamuutoksella mahdollistetaan uuden korkeatasoisen asuinraken-
nuksen korttelialueen tdydentyminen Kultaniityn alueelle. Maisemalli-
selta vaikutukseltaan asemakaavan muutos on tarkasteltava osana
Yl6jarven tiivistyvaa keskusta-aluetta. Yl6jarven kaupungin tavoit-
teena on tiivistaa ja elavoittaa keskusta-aluetta ja sitd kautta maise-
man muuttuminen kaupunkimaisemmaksi on tavoitteen mukaista.

5.3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen
Rakentamisella on positiivisia valillisid vaikutuksien kaupungin talou-
teen mm. rakentamisen tyéllistavalla vaikutuksella seka tiivistyvan yh-
dyskuntarakenteen kautta.

Korttelin rakentuessa asemakaavan mukaisena tulee keskustan asu-
kasmaara kasvamaan, alueelle suunniteltujen noin 70 asuntoa sisalta-
vien kerrostalojen myo6ta.

Yljarven kaupunki/ Kaavoitus
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Kaava-alue on liitettavissa yhdyskuntatekniseen verkostoon vahaisella
investoinnilla.

Vaikutukset palveluihin

Alueen uudet arviolta 140 asukasta kayttavat |ahialueella Yl6jarven
keskustassa sijaitsevia julkisia ja yksityisia ja kaupallisia palveluita.
Kaupunginkirjasto ja automarket sijaitsevat viereisissa kortteleissa.

Vaikutukset lilkenteeseen

Alueen rakentuminen tuottaa ldhialueelle uutta asukasliikennetta.
Suunnittelualuetta rajaavat kadut kytkeytyvat olemassa olevaan tie-
verkostoon. Asemakaavan liikenne kohdistuu Leijatien, Koivumdentien
ja Kuruntien ymparistoon. Yhteydet tarjoavat vaihtoehtoisia reitteja
niin autoilijoille, pyorailijoille kuin kavelijoillekin.

Suunnittelualueen kerrostalojen asuntomaaraksi on suunniteltu noin
70 asuntoa. Voidaan arvioida, ettd muutosalue toteutuessaan kasvat-
taa vuorokausililkennetta. Liikenne kohdistuu lisdantyvana liikkenteena
etenkin Kuruntielle, joka kuitenkin pystyy ottamaan vastaan kasvavan
liilkenteen. Alueen sijainti ja keskustan tiivistyminen seka joukkoliiken-
teen kehittyminen vahentavat autoilun tarvetta, milld on vaikutuksia
liilkennemaariin.

llmastovaikutusten arviointi

IImastovaikutuksia tarkasteltiin IImastokestava kaavoitus -tyékalun
avulla (KILVA-tyokalu, Pirkanmaan ELY-keskus ja Ymparistoministerio).

Asemakaavamuutoksen vahvuuksia ovat:

e Kaava tdydentaa tai kehittda olemassa olevaa yhdyskuntara-
kennetta.

e Valittu sijainti mahdollistaa toteuttamisen ilmastokestavasti.
e Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

e Alueen toiminnot ovat monipuoliset ja sekoittuneet, kdvely-
etaisyydella toisistaan |0ytyy kattavasti kaikkia seuraavista toi-
minnoista: asuminen, tydpaikat, kaupalliset ja julkiset palve-
lut, harrastukset.

e Monipuoliset ulkoilumahdollisuudet ja mahdollisuus paasta
viheralueille ilman autoa: alle 1 km etédisyydelld on kohde,
joka on osa laajaa yhtenaista viher- ja virkistysverkostoa.

e Yhdyskuntarakenteen jasentely siten, ettd katujen ja teknisen
huollon verkostopituudet ovat mahdollisimman lyhyet: Alu-
een jasentely on tehty tietoisesti siten, ettd verkostopituudet,

»
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energiahaviot ja verkoston rakentamisen ymparistovaikutuk-
set pystytaan minimoimaan.

Kehitettavaa:
e Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa
e Liikkumisen tarpeen vahentaminen
e Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

e Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistami-
nen

e Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

e Adrevoityvistd sddoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnis-
taminen

Kaavasi ilmastokestdvyyden painottuminen

Luonnonvarojen kaytén minimointi
Kestavan elamantavan mahdollistaminen
Kulutuksen paastojen minimointi

@ IImastonmuutokseen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kaavan ilmastokestévyyden painottuminen, Kilva-tybkalu

5.4 Ympariston hairiotekijat
Kuruntien liikennemeluvydhyke on noin 100 m leved, joten tontin 1 asuinkortteli ei si-
joitu Kuruntien melualueelle. Kaavan toteuttaminen ei lisdad ymparistohairioita voimassa
olevan kaavan toteuttamiseen verrattuna. Kaavamuutoksen mukainen piha-alue on ny-
kyistd kaavaa suojatumpi pohjoistuulilta ja liikenteen melulta.

5.5 Nimisto
Alueen nimisto sailyy nykyisellaan.

Yljarven kaupunki/ Kaavoitus
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5.6 Asemakaavan suhde yleiskaavaan ja yleiskaavan sisdltovaatimuksiin

Asemakaavamuutos noudattaa voimassa olevan ydinkeskustan osayleiskaavan periaat-

teita.

6. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamaaraykset seka suunnitteluohje ohjaavat alueen rakentamista ja ne ovat sitovia

rakennuslupavaiheessa.

6.2 Toteutus ja ajoitus

Kaavan toteuttaminen voi alkaa sen saatua lainvoiman. Tavoitteena on, ettd asemakaa-

vamuutos hyvaksytdaan ympadristélautakunnassa ja etta se saa lainvoiman loppuvuoden
2021 aikana.

6.3 Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunia

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

980 YI5jarvi Tayttdmispvm
Kultaniityn alueen korttelin 91 tontin 1 asemakaavan muutos

1,1938

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

26.10.2021

22.09.2021
07.07.2021
KIRK260

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,1938

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
uevaraukset [ha] [%] sl ™ ha +/] el
Yhteensa 1,1938 100,0 5100 0,43 0,0000
A yhteensi 0,6383 53,5 5100 0,80
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,1301 10,9 -0,0783
R yhteensa
IL yhteensé 0,4119 34,5 0 0,0648
E yhteensa 0,0135 1,1 0,0135
S yhieensa
M yhteensa
W yhteensa

Yljarven kaupunki/ Kaavoitus
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Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
Auovaraukset [ha] [%] m?] fe] [ha +/] m2 4/
Yhteensa 1,1938 100,0 5100 0,43 0,0000
A yhteensa 0,6383 53,5 5100 0,80
AK 0,6383 100,0 5100 0,80
P yhteensé
Y yhieensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,1301 10,9 -0,0783
VP 0,1301 100,0 -0,0783
R yhteensa
L yhteensa 0,4119 34,5 0 0,0648
Kadut 0,0799 19,4 0 0,0799
Pihakadut 0,0687 16,7 0,0687
Kev.liik.kadut 0,0142 3.4 0,0006
LPA-5 0,2491 60,5 0 -0,0844
E yhteensa 0,0135 1,1 0,0135
ET 0,0135 100,0 0,0135
S yhieensa
M yhteensi
|W yhteensa

Yl6jarven kaupunki/ Kaavoitus
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YLOJARVI, KULTANITTY
SUUNNITTELUOHJE 1, AK-kerrostalokorttelit (kortteli 91 tontit 1 ja 2) ja viereinen LPA-5-alue
7.9.2009
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Tontinkdytto ja pihasuunnittelu
e toteutusyksikkd on tontti, joka voidaan toteuttaa vaiheittain. Vaestdnsuojavelvoite toteutetaan tontilla

e  Kkerrostalot porrastetaan puistikkoa ja yhteista leikkialuetta kohti, korkein kohta ulkokehalld merkitty ehdottomasti kaytettavalla
kerrosluvulla

e  Kkerrostalot voidaan ratkaista kahdella tai yhdella portaalla, osaan asunnoista voi olla suora maantasosisdankaynti

e sisaankaynnit:
e tontilla 1 jalankulkuraitilta asuinrakennusten viistoon julkisivuun rajoittuvilta etupiha-aukiolta rakennuksittain
e tontilla 2 Leijatieltd asuinrakennusten ja pysakointikatosten rajaamalta etupiha-aukiolta

e autopaikkoja ap/75 k-m?, kuitenkin vahintaan 1,2 ap/asunto
e tontin 1 pysakdinti LPA-5-alueella, osin katoksissa
e tontin 2 autopaikat tontilla, osin katoksissa
- huomioitava 8 m:n etdisyys asuintilojen ikkunoista (ndkemat ja ilmanvaihdon suunnittelua koskevat méaaraykset)

e jateastiat sijoitetaan asemakaavamaarayksen §126 mukaisesti joko autokatosten yhteyteen tai jatehuoneisiin rakennusten
kadunpuoleisiin maantasotiloihin. Jateaitauksen portit tai jatehuoneen ovet eivat saa aueta suoraan Leijatien tai Kultaniityn raitin
suuntaan.

o  oleskelu- ja leikkialueet toteutetaan asuinrakennusten valiin asteittain puistoon liittyen, leikkipaikka lahimmaksi puistoa

. rakennuspaikat ovat peltoa, istutettava kasvillisuus:
- Koivumaentien varteen voidaan muodostaa istutuksilla "verhottava” melumaavalli, katso aidat ja melusuojat
- Leijatien ja Kultaniitynraitin varteen asuintonttien ja LPA-5 — tontin matkalle yhtenaiset puurivi, lajit kts viheralueiden periaate
- kivetyille etupiha-aukiolle rakennus/tonttikohtaiset isot tunnuspuut, ymparysmitta min. 10-12 cm 1 metrin korkeudella
maanpinnasta, suojaksi tukipuut 2kpl/ istutettava puu. Puulajit:
- tontti 1: hevoskastanja, metsalehmus
- tontti 2: tuohituomi, vaahtera
- jalankulkuraitin molemmin puolin puurivit, puulajit (kts puistoalueet)
- asuntojen ja pihojen pitkat ndkymat Leijatielta ja pihoilta puistometsikkdon varmistetaan sijoittamalla lehti- ja havupuut ryhmiin
- LPA-5 — alueen sisaiset istutukset:
- pysakointitaskujen valiin kadun varren puiden kokoisia puita epasaanndllisesti yksittain ja pareittain
- pohjoiskulmaan reunavyohykemaiset muutaman puun ja pensaan ryhmat, kasvillisuus madaltuu pysakdintitaskuista
puistovydhykkeen suuntaan

lImakuva
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YLOJARVI, KULTANITTY
SUUNNITTELUOHJE 1, AK-kerrostalokorttelit (kortteli 91 tontit 1 ja 2) ja viereinen LPA-5-alue
7.9.2009

Kerrostalo huoneistokaavio 1:
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Kerrostalovariaatioita:
Porrashuone + sivukaytava
Porrashuone + rivitaloasunnot
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Rakennukset |
e julkisivumateriaalit: |

- koko osa-alueella rakennusryhmittéin (matala - korkea) yhtenaiset

- julkisivut ja rakennusmassoittelu: _ |

| Periaateleikkaus

- paaosin maavareihin savytetty rappausverhous, kaytettava viitevarikartta A

- parvekkeet padosin perusmassan sisaan, ripustettuja ulkonevia osia voi kayttaa vahaisissd maarin korostuksina
- porrastuvissa kohdissa kattoterassimahdollisuus

- vesikatto:

- lapekatto-osuuksilla tummanharmaa konesaumattu peltikate, alusrakenteet kaltevuuden mukaan

- epasymmetrisen porrastuvan poikittaisen taitekaton (alaraystaat paadyissa) korkein kohta ulkoreunalla kaavan mukaan,
korkean paan raystas vahintaan kerroksen verran korkeinta kerroslukua alempana
- ylimman kerroksen paatyikkuna kaavan mukaan lappeen lavistavilla ikkunoilla

- raystailla kevyt yleisilme (pitkat avoraystaat ainakin paadyissa, pitkilla sivuilla riittdad min. 30 cm raystaat)

- autosuojat
- rauhallinen ja yhtenainen ilme:
- tummanharmaa lapekatto (huopa, konesaumattu pelti vai vastaava profiilikate, kuten Rannila Classic S-kate),
kaatosuunnat tonteittain yhtenaiset

- verhousmateriaali:
- LPA-5-alueella paaosin (yksivarinen) (kuullotettu) pystypaneeliverhous tai ritild, kaytettava viitevarikartta B
- tontilla 2 voidaan kayttaa joko kiviaineista rapattua tai puuverhottua seinaa ilmanvaihto- ja palomaaraysten

sallimissa rajoissa, kaytettava viitevarikartta A

e aidat, ndko- ja melusuojat:
- ei yleensa pitkia yhtenaisia aitoja
- poikkeus korttelin tontilla 2 Koivumaentien varteen (mahdollisen melusuojamaavallin paalle) istutettava vihermassa ja
monirunkoiset puut/pensasrivit
- puulajit: kotipihlaja, mongolian vaahtera, tatarivaahtera, isotuomipihlaja
- pensaslajit: punapaju, villaheisi, koiraheisi, pensasmaiset havukasvit
- asuntopihojen rajaukset paaasiassa pensasaidoin

. pihavaylat:
- sisdankaynnit betonilaattapintaisia, tunnuspuun ymparisto
merkitdan penkkikehalla tai poikkeavalla kiveyksella

Varikartta A Varikartta B
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Varikoodit Tikkurilan Varikoodit Tikkurilan
RAL effect varikartta ~ kuultavat puunsuojat
mukaan mukaan

lImakuva




Kirkonseutu

Dnrot: 540/2021, 449/2021
YMPLTK 17.11.2021

Kultaniityn alue, korttelin 91 tontin 1 ja siihen liittyvan pysakdintialueen ja puistoalueen asemakaavan muutos

Ehdotusvaiheen vastineraportti

Lausunnot

Vastine

Tekninen lautakunta 10.11.2021

Tekninen lautakunta paattaa antaa selosteosan mu-
kaisen lausunnon nahtavilla olleesta asemakaava-
ehdotuksesta:

Asemakaavaehdotuksessa on luonnosvaiheeseen
nahden muutettu Kultaniitynraitti osin pihakaduksi
aikaisemman tontille ajoneuvoliikenteen sallivan ke-
vyen liikkenteenvaylan sijaan. Kultaniitynraitin littyma
Leijatielle on asemakaavaehdotuksessa kaannetty
myds enemman kohtisuoraksi. Samalla Kultaniityn-
raitin ja Leijatien kulmaan on selvasti osoitettu yh-
dyskuntateknistéd huoltoa palveleva aluevaraus alu-
eella sijaitsevalle tekniikalle.

Tekninen lautakunta pitda tehtyja muutoksia myon-
teising, silla Kultaniitynraitin osan muuttaminen piha-
kaduksi asettaa yksin jo selvat saannoét nopeuksille,
pysakoinnille ja vaistamissaanndille Kultaniitynrai-
tilla. Liittyminen Leijatiehen ja Leijatietd on myds
luontevampi kuin kaavaluonnoksessa.

Ei toimenpiteita.

Hyvinvointilautakunta 16.11.2021

Hyvinvointilautakunta paattaa lausuntonaan todeta,
etta silla ei ole asemakaavamuutokseen huomautet-
tavaa.

Ei toimenpiteita.

Muistutus

Vastine

Muistutus 9.10.2021

Ehdotuksessa on kolmen siron kerrostalon tilalle
muutettu kaksi tanakkaa. Rakennusoikeuden maara
on entinen, mutta rakennuspaikka on pienempi. Au-
tokatoksia on sielld, taalla tai ei ollenkaan. Kaava-
selostuksen mukaan "Pysakdintipaikat toteutetaan
osittain maanalaisilla ratkaisuilla.” Kevyen liikenteen
vaylasta on tehty turvaton lisdamalla sinne 70 asun-
non liikenne. Ehdotuksesta puuttuu huolellisuus ja
vastuullisuus ymparistosta. Perusteita nykyisen laa-
dukkaan kaavan muuttamiselle ei ole. Painvastoin
valtuusto paatti 7.9.2020 etta tontin hakijoiden tulee
noudattaa asemakaavaa. Nain on kirjattu my6s ton-
tin hakemukseen. Tontti ei ole tata ennen ollut ylei-
sessa haussa sen jalkeen kun kaksi kerrostaloa vie-
reen rakentanut yhtio viritteli sen rakentamista. Hyva
ymparistd on seka kaupungin ettd asukkaiden etu.

Kaavamuutoksen perusteena on ollut kaupungin ta-
voite saada alue rakentamisen piiriin. Alueen toteut-
tamiseksi jarjestettiin laatukilpailu vuodenvaihteessa
2020 — 2021. Kerrostalotontin rakentajan valintape-
riaatteet on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
7.9.2020 (§ 53). Kultaniityn kerrostalotontti oli raken-
nusliikkeiden ja rakennuttajien haettavissa joulukuun
2020 — helmikuun 2021 valisena aikana. Laatukilpai-
lun hakijat totesivat, etta alueen jarkeva rakentami-
nen vaatisi poikkeamista kaavasta. Pisteytyksella
valitun hakijan esittamat suunnitelmat poikkesivat
kaavasta sen verran, ettd alueelle paatettiin laatia
asemakaavamuutos. Laatukilpailusta valitun hakijan
esittelema suunnitelma on monin tavoin asukaslah-
téinen ja tavoittelee hyvaa ja korkealaatuista asuin-
ymparistoa.
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Kirkonseutu
Kultaniityn alue, korttelin 91 tontin 1 ja siihen liittyvan pysakadintialueen muutos
OAS- ja luonnosvaiheen lausuntojen vastineet

Tiivistelma lausunnoista

Vastine

ELY-keskus 2.9.2021

ELY-keskuksella ei ole tarvetta lausua kaavan val-
misteluaineistosta, joka koskee Kirkonseudun Kulta-
niityn alueen asemakaavan muutosta korttelin 91
tontilla 1.

Ei vastinetta.

Pirkanmaan Maakuntamuseo 1.9.2021

Maakuntamuseo on tutustunut hankkeen aineistoon
ja toteaa, ettei silla ole asiasta huomautettavaa.

Ei vastinetta.

Pirkanmaan liitto 26.8.2021

Pirkanmaan liitto toteaa, ettd asemakaavamuutok-
sen kohteena oleva Kultaniityn korttelialue sijaitsee
vanhan peltoalueen muodostamassa avoimessa
maisematilassa, joka rajautuu Yldjarven keskustan
paakatuun Kuruntiehen. Kultaniitty-kerrostalokortte-
lin vieressa sijaitsee arkkitehtonisesti laadukas Y16-
jarven kirjastorakennus (v.2002). Korttelikokonai-
suuden lahialue (Yldjarven kirkko ja sen ymparistd)
on maakuntakaavassa osoitettu maakunnallisesti
merkittdvaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.
Pirkanmaan liitto on aiemmissa Yl6jarven keskusta-
aluetta koskevissa lausunnoissaan korostanut, etta
asemakaavamuutosten laadinnassa on tarkeaa
ottaa huomioon uudisrakentamisen sopeutuminen
Yléjarven kaupunkikuvaan ja arvokkaaseen kulttuu-
riymparistoon. Keskusta-alueen suunnittelussa tulee
maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukai-
sesti ottaa huomioon mm. yhdyskuntarakenteen
eheys ja kaupunkikuvan omaleimaisuus.

Asemakaavamuutosta laadittaessa tulee ottaa huo-
mioon, ettd kaavamuutoskohde on osa Kultaniityn
asuinkorttelikokonaisuutta, jonka asemakaavarat-
kaisu perustuu v. 2008 Yl6jarven kaupungin jarjesta-
maan suunnittelukilpailuun

(kts. linkki: https://www.safa.fi/kilpailu/kultaniityn-alu-
een-suppea-suunnittelukilpailu-ylojarvi/ ). Kilpailun
arvostelupdytakirjassa todetaan voittajatydsta seu-
raavaa: "Ehdotuksessa on ratkaistu kilpailuehdotuk-
sista parhaiten uudisrakentamisen suhde ymparis-
téonsa. Asuinkorttelin rakennukset kiertyvat sateit-
tain Koivumaentien metsasaarekkeen "Puolen heh-
taarin metsan” ymparille. Rakennusmassojen muo-
doilla ja suunnilla on ratkaistu miellyttavia pitkia na-
kymalinjoja rytmikkaillda massojen paadyilla Kurun-
tien suuntaan”. Naiden suunnittelulahtdkohtien li-
saksi on kaavaty0ssa hyva ottaa huomioon, etta
asemakaavan muutoskohteen vieressa sijaitsevat
Kultaniityn alueen ensimmaiset jo rakentuneet ker-
rostalot on suunnitellut erityisesti asuntosuunnittelun

Esitetty asemakaavamuutos ei ole ristiriidassa Pir-
kanmaan maakuntakaavan aluevarausten, merkin-
téjen tai maaraysten kanssa, eika vaaranna kulttuu-
riymparistdjen arvojen sailymista. Alue ja viereinen
avoin maisematila ovat Pirkanmaan maakuntakaa-
vassa keskustatoimintojen aluetta C, osa Ylojarven
kaupunkikeskustaa. Merkinta sisaltda keskustamai-
sen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, ty6-
paikka- ja muiden toimintojen alueita liikennealuei-
neen ja puistoineen.

Voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty alueelle
17.9.2009. Korttelin 91 tontti 2 on rakentunut, mutta
tontti 1 ei ole toteutunut. Kaupungin intressi on ollut
saada tontille rakentaja ja alue toteutumaan. Kau-
punki on yrittanyt vuoden 2009 jalkeen l6ytaa raken-
tajia toteuttamattomalle kerrostalon osalle, mutta
kiinnostusta asiaan ei ole ollut.

Alueen toteuttamiseksi jarjestettiin laatukilpailu 2020
— 2021 vuodenvaihteessa. Kerrostalotontin valinta-
periaatteet on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
7.9.2020 (§ 53). Kultaniityn kerrostalotontti oli raken-
nusliikkeiden ja rakennuttajien haettavissa joulukuun
2020 — helmikuun 2021 valisena aikana. Tontin to-
teuttajan valinnassa painotettiin aikaisempien Kulta-
niityn tonttihakujen tapaan korkeita laatutekijoita.
Laatua arvioitiin kolmella kriteerilla. Paasuunnitteli-
jan ja suunnittelijoiden ammattitaidon ja kokemuk-
sen perusteella tehdyn arvioinnin osuus oli 50%. Ra-
kentamisen aikataulun perusteella tehdyn arvioinnin
osuus oli 20%. Kolmantena kriteering kaytettiin ton-
tin kaytosta laadittua ideasuunnitelmaa, mukaan lu-
kien monipuolista asuntojakaumaa. Kolmannen arvi-
oinnin osuus oli 30%. Muita arvioitavia asioita olivat
asemakaavan ja suunnitteluohjeiden noudattami-
nen. Laatukilpailuun saatiin 2 osallistujaa. Hakijat,
jotka eivat lopulta jattaneet hakemusta, katsoivat
ettd nykyisen kaavan puitteissa rakentaminen ole
jarkevaa.
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saralla ansioitunut arkkitehtitoimisto (Kirsti Sivén &
Asko Takala Arkkitehdit Oy), joka oli myo6s
em. korttelisuunnittelukilpailun voittaja.

Pirkanmaan liitto pitdd ansiokkaana, ettd Ylojarven
kaupunki on paamaaratietoisesti tdhdannyt kaupun-
kiymparistdn laadukkaaseen suunnitteluun ja raken-
tamiseen, mm. useita suunnittelukilpailuja jarjesta-
malla. Kultaniityn alueen lisdksi naitd ovat olleet
esim. Ylojarven Asuntomessuihin (v.1996) ja Ylojar-
ven ydinkeskustan yleiskaavoitukseen (v.2011) liitty-
neet suunnittelukilpailut. Liitto pitdakin tarkeana, etta
Kultaniityn suunnittelukilpailun

mukainen asemakaavallinen ratkaisu sailytetaan jat-
kossakin alueen toteutussuunnittelun pohjana, eika
korttelialueen rakennusten keskinaisiin suhteisiin ja
sijoitteluun tehda oleellisia muutoksia, kuten nyt néh-
taville asetetussa kaavaluonnoksessa on esitetty.
Nain varmistetaan alueen laadukas rakentuminen ja
hyddynnetaan kaupungin omat aiemmat panostuk-
set laadukkaan kaupunkiymparistdon toteutumiseksi.

Pisteytykselld valitun hakijan esittdmat suunnitelmat
poikkeaisivat kaavasta sen verran, etta alueelle paa-
tettiin laatia asemakaavan muutos. Laatukilpailusta
valitun hakijan esittelema suunnitelma on monin ta-
voin asukaslahtdinen ja tavoittelee hyvaa ja korkea-
laatuista asuinymparistoa.

Hakija perusteli ratkaisua siten, ettd saadaan muo-
dostettua paremmat piha-alueet ja paajulkisivu ei
suuntaudu matalan omakotitaloalueen suuntaan, ku-
ten voimassa oleva kaava edellyttaa.

Asemakaavan muutoksessa rakennusoikeus osoite-
taan kahteen rakennukseen kolmen rakennuksen si-
jasta. Toinen kerrostaloista tulee noudattamaan ny-
kyisten jo rakennettujen kerrostalojen viuhka-asetel-
maa alueella. Toinen rakennus sijoitetaan voimassa
olevasta kaavasta poiketen tontin pohjoisreunan
suuntaisesti, samaan linjaukseen kuin eteldpuolelle
kaavoitetut rivitalot. Voimassa olevassa kaavassa
rakennukset on osoitettu porrastetusti Il- kerrok-
siseksi, Ill-kerroksiseksi ja korkein osuus IV- tai V-
kerroksiseksi. Muutoksen myo6ta kaavassa tullaan
osoittamaan rakennukset kahteen osaan, lll-ker-
rokseksi ja V-kerroksiseksi. Rakennuksien mata-
lampi osa on suunnattu olemassa olevan asutuksen
suuntaan, milla on otettu huomioon naapurien nako-
aloja sekd mahdollisia varjostuksia. Luonnokseen
muodostuu asunnoille pitkia avaria nakymia ja yhte-
nainen pohjoistuulelta suojainen piha-alue. Pysa-
kointialueet sijoittuvat osittain LPA-5-alueelle ja osit-
tain korttelialueelle.

Asemakaavan muutoksella saadaan kunnioitettua
olemassa olevaa ideaa alueella seka toteutettua hy-
vaa asuinymparistda alueelle. Voimassa oleva
kaava ei johda alueen toteuttamiseen, joten kau-
punki teki uusia paatdksia alueen toteuttamiseksi.
Paaosilta uusi kaavaratkaisu noudattelee kilpailun
ideaa, mutta joiltakin osin on poikettu ratkaisuista pe-
rustuen toimiviin ja ymparilla olevaa rakennuskantaa
kunnioittaviin ratkaisuihin.

Huomiona todettakoon viela, ettéd alueella olevassa
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai maakunta-
kaavassa Kultaniityn alue ei sisally kulttuuriymparis-
toaluerajauksen piiriin.

Tekninen lautakunta 25.8.2021

Tekninen lautakunta paattaa, ettd lautakunnalla ei
ole huomautettavaa lausuntopyynndlla olleesta kaa-
valuonnoksesta ja sen liitemateriaaleista.

Ei vastinetta.
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Leppakosken sahko 30.7.2021

Leppakosken Sahkd toteaa, ettei kaavasta ole huo-
mauttamista.

Ei vastinetta.

Pirkanmaan pelastuslaitos 2.8.2021

Pirkanmaan pelastuslaitos toteaa seuraavaa:
Pelastuslaitoksen toimintavalmius alueelle on riit-
tava suhteessa kaavoitettavan toiminnan riskeihin.
Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa asema-
kaavaluonnoksen suhteen.

Kaavoitettavan alueen kunnallistekniikan rakentami-
sen osalta todetaan kuitenkin, etta alueen
rakentamisen yhteydessa tulee huolehtia riittavasta
sammutusveden saannista pelastuslaitoksen
sammutusvesisuunnitelman mukaisesti. Lisaksi to-
detaan, etta kerrostaloalueen pelastustiet tulee
toteuttaa havainnekuvista poiketen pelastuslaitok-
sen ao. ohjeen mukaisesti.

Ei vaikutusta kaavaan, ei vastinetta.

Lausunto annetaan tiedoksi kunnallistekniikalle.

Ylojarven Vesi Oy 20.8.2021

Yléjarven Veden lausuntona pyydamme ottamaan
huomioon olevan putkistomme, joka on sanallisesti
kuvattu alla olevassa viestissa. Sama tieto 16ytyy
my0s paikkatietomuodossa KeyAqua-ohjelmistosta.
- Leijatien ja Kultaniitynraitin "kainalossa” on
YV:n jatevesipumppaamo, jolle huomioitava
tilavaraus kaavamuutosta suunniteltaessa.
- Tontin 1 pohjoispuolella, tontin ja LPA-5-alu-
een valissa olevalla Kultaniitynraitilla kulkee
em. pumppaamolta tuleva 90mm painevie-
mari seka Leijatieltd tuleva 110mm VJ. Li-
saksi tontin 1 etela- ja lansipuolella suunni-
tellun kaava-alueen ulkopuolella kiertavaa
kevaria pitkin kulkee YV:n PVC 160mm JV
seka PVC 110mm VJ.
- Tontin 1 luoteisnurkassa on olemassa olevat
varaukset VJ:lle ja JV:lle, VJ 110 PVC ja JV
160 PVC seka lisaksi itdnurkassa VJ-linja
paa tontilla 1 ja 2 JV-linjaa kulkee tontin nur-
kan lapi naapuritontille.

Pumppaamon paikka on tarkistusmitattu, eika se si-
jaitse kaava-alueella. Ei vaikusta kaavaan, mutta
kaavaan on merkitty ET-alue.

Hyvinvointilautakunta 26.8.2021

Hyvinvointilautakunta paattaa lausuntonaan todeta,
etta silla ei ole selosteosassa kuvattuun asemakaa-
van muutokseen huomautettavaa.

Ei vastinetta.

Kasvatus- ja opetuslautakunta 24.8.2021

Kasvatus- ja opetuslautakunta paattda lausunto-
naan todeta, ettd silla ei ole selosteosassa mainit-
tuun asemakaavan muutokseen huomautettavaa.

Ei vastinetta.
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Tiivistelma mielipiteista

Vastine

Mielipide 14.7.2021,

Luottamushenkiléille

Kultaniityn alueen asemakaava on arkkitehtoninen
kokonaisuus keskustassa. Nyt on rakennusliikkeelta
kysytty miten haluaisitte rakentaa yhden tontin. Vas-
taus vaikuttaa odotetulta: isoja ja yksinkertaisia ra-
kennuksia sekd vahan autopaikkoja koska niista ei
saa rahaa. Kolmen kerrostalon asunnot ollaan sullo-
massa kahteen rakennukseen. Nainkd Ylojarvelle
halutaan rakentaa?

Kaavan muuttaminen on tarkoitus kasitelld vahai-
sena eli ehdotuksen hyvaksyy ymparistdlautakunta,
vaikka sen vaikutus on merkittdva. Muutosta perus-
tellaan silla ettei tonttia ole rakennettu. Syyta etsitta-
essa tulee kiinnittdad huomio uusien kerrostalokohtei-
den maaraan suhteessa vaestonkasvuun.

Leijatien toisella puolella viritellddn marketin tontin
laajentamista. Joko liikenne tai teollisuushallin kaltai-
nen suuri laatikko lienee syy Leijatiehen esitettyyn
muutokseen. Enta jos kaavaa ei muutetakaan kun
likenneselvityksessa todetaan keskustan tukkeutu-
van ja kaupunkilaiset haluavat tayttdd keskustansa
muullakin kuin automarketilla ja sailyttaa pienet kau-
pat?

Kaavasta

Muutoksesta ei ole esitetty havainnekuvaa. Valmis-
teltua aineistoa ilmeisesti kuitenkin on, koska tiede-
taan kertoa etta taloihin tulee noin 70 asuntoa ja 140
asukasta. Mainitaan my6s marketin liikenteellisista
muutoksista, mutta tastakaan asiasta ei ole esitetty
selvitysta.

Rakennuspaikka muodostuu tontista ja pysakointi-
alueesta. Rakennusoikeus on ennallaan mutta ra-
kentamisen tehokkuus on kasvanut koska pysakain-
tialuetta on pienennetty. Autopaikkoja edellytetaan
voimassa olevassa kaavassa 1,2 kappaletta asun-
toa kohti. Muutoksessa on yksi autopaikka asuntoa
kohden eli kaytanndssa vieraspaikkat esim. kotihoi-
dosta kayvaa henkildkuntaa varten on jatetty pois.

Liikenteen haaveillaan kulkevan nykyista kevyen lii-
kenteen vaylaa pitkin. limeisesti ndin on, tosin kar-
tasta puuttuu liittymiskieltomerkinta pysakointialu-
een ja nimeamattdman alueen (ilmeisesti Leijatie)
valista.

Toisessa paassa kevyenliikenteen vayla on merkitty
jalankululle ja polkupyorailylle kuten on nykyisin. Lei-
jatien puolella jalankulku tai pyoraily seka tontille ajo
on sallittua. Kevyenliikenteen vaylan aluevaraus ei
riitd autoliikenteelle. Jos vaylalla kopottelee vanhus

Laatukilpailun lahtdkohtana on ollut voimassa oleva
kaava. Kilpailussa ei ole osoitettu kysymysta miten
rakentaja haluaisi rakentaa alueen. Nykyinen ase-
makaava ei ole johtanut nyt tai aikaisemmin tontin
toteutukseen. Taysin kaavan mukaista ratkaisua ei
esitetty, nain ollen rakennusliikkeet esittivat muutos-
ratkaisuja perusteluineen valintaraadille. Valinta-
raati teki saatujen aineistojen perusteella esityksen
kaupunginhallitukselle ja kaupunginhallitus paatti
kaynnistda kaavamuutoksen ja paatti tontin luovu-
tuksesta.

MRL 191 § 3 mom pykalan mukaisesti asemakaavan
muutos ei ole merkittava, jolloin lautakunta voi sen
vahaisend muutoksena hyvaksya.

Leijapuiston muutoksia ei kasitella talla kaavalla.

Kaavalla varaudutaan mahdollisiin katualuevarauk-
sien muutoksiin ennakoivasti suunnittelulla. Liiken-
teellisia muutoksia kasitellaan tarkemmin, niitd kos-
kevassa kaavahankkeessa.

Rakennusoikeuden maara ei lisddnny muutoksessa.
Autopaikkoja on aikaisemmissa kaavoissa edelly-
tetty kerrosalamaaran sidottuna, nykyisessa kaa-
vassa on sama kerrosalamaarays. LPA-5 alueen
pinta-ala riittda myds mahdollisten pysakéintipaikko-
jen lisdamiseen. Alue oli entuudestaan reilu, josta on
voitu ottaa osa katualueeksi. Kaavaan on myds oh-
jeellisesti osoitettu autokatokset, nama eivat sido ra-
kennuttajaa toteuttamaan niita juuri noin, kuinka kaa-
vassa on ne ohjeellisesti esitetty. Kaavassa osoite-
taan, ettd alueelle mahtuu esimerkiksi kyseiset rat-
kaisut.

Kaavaan on lisatty liittymakieltomerkinta.

Kaavassa ei ole lahdetty muuttamaan mitoituksia ke-
vyenliikenteenvaylalle, jossa tontille ajo on sallittua.
Mitoitukset ovat nykyisen kaavan mukaisia. Ky-
seessa on alue, joka on tarkoitettu vain tontin asuk-
kaiden kayttdon.
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rollaattorin kanssa niin auto tulee perassa. Vastaan-
taantuleva auto peruuttakoot, ohi ei mahdu.
Pyséakointialueella on kahden paritalon edessa viiti-
senkymmentd metriad pitka eli noin 20 auton katos.
Muodostuu jokseenkin yksitoikkoinen nédkyma. Ker-
rostalon paatyyn kiinni osuva autokatos puolestaan
lienee palovaarallinen. Asuinrakennusten muotoa on
ohjattu kaavamerkinnéilla vain valjasti, joten raken-
nuksen mallia voi vain arvailla.

Olisi parempi jattda laadukas voimassa oleva ase-
makaava ennalleen.

Rakennusvalvonta valvoo, etta rakentaminen tayttaa
asianmukaiset palovaatimukset.

Mielipide 1.9.2021

Toimin ao. yhtidmme puheenjohtajana ja sain yo.
viitteen mukaisen postin, joka oli toimitettu isdnndin-
titoimistollemme Taloasemalle kesa-heindkuun vaih-
teessa. Saatuani sen yritin heti tavoitella tiedot-
teessa mainittuja vastuuhenkiléita, jotka olivat jaa-
neet sopivasti lomille heindkuuksi tiedotteen postit-
tamisen jalkeen.

Yhtidmme hallitus on kasitellyt kaava-asian kokouk-
sessaan 12.8.2021. Tulimme yksimielisesti siihen tu-
lokseen, ettei ole yhtidmme ja sen osakkaiden etujen
mukaista etta naapuritontit valjastetaan uudisraken-
tamiselle. Hanke on ilmeisimmin jo niin pitkalla tai
nuijittu 1api, ettei mikdan mielenilmaisu sita pysayta.
Olen myds soittanut kaavoituspaallikkd Esko Hyy-
tidiselle hanen lomansa jalkeen ja han vakuutti ettei
mikaan ole viela varmaa, mutta suhtaudumme skep-
tisesti kaupunkien ja kuntien kaavoitusosastojen
paatoksiin vaikuttamiseen. Jokainen rakentamaton
tila/tontti kun on ko. instanssien mielenkiinnon koh-
teina niista saatavan taloudellisen hyédyn ja tulevien
veronmaksajien myoéta - samalla kun eri alueiden va-
haiset ja rauhalliset luonnonalueet alistetaan raken-
tamisen alle. Ikavaa ja kylmaa faktaa jo alueella asu-
ville ihmisille.

Kultaniityn alue on arvokas nimensa mukaisesti niit-
tyalueena, joka tasapainottaa maisemaa rakennus-
ten valissa ja sallii eri elainryhmien esiintymisen alu-
eella. Sen vierustaa kulkee myds 1-2 kavely- ja py6-
ratieta, ja tallainen maisema asutuksen eli kerros- tai
luhtitalojen ja niiden autopaikkojen/katosten sijaan
on korvaamaton luontoelamys virkistysta hakevalle.
Tulevat rakennusty6t aiheuttavat pitkdaikaisen
kulku- ja meluhaitan naapurustolle, ja rakennukset
parkkialueineen pilaavat avaran, kauniin ja rauhalli-
sen maiseman. Moni osakkaistamme - mind mukaan
lukien 5 vuotta sitten - on ostanut asuntonsa juuri ta-
man kyseisen Kultaniityn alueen avaruuden ja ra-
kentamattomuuden takia, ja entisena kiinteistonva-
littdjana tiedan miten se vaikuttaa asuntojemme ar-
voon ja myytavyyteen. Yhtidmme paritalojen, 2 ra-
kennusta ja 4 asuntoa, takapihat aukeavat juuri talle

Kesalomakaudesta johtuen kaavan on ollut nahta-
villd pidemman ajan (heina- ja elokuun), tuona ai-
kana kaavoituksen osastolla on ollut yksi viikko, jol-
loin kaavoitushenkilokuntaa ei ole saanut Kiinni,
muuten kaavoituksen osasto on palvellut myoés ke-
salomakautena.

Kaavamuutoksen kohteena olevalle tontille on o0soi-
tettu voimassa olleen kaavan mukaisesti rakenta-
mista jo vuonna 2009, joten tontti olisi voinut toteutua
jo aikaisemmin. Kaavallisesti rakentamisen suhteen
tilanne ei muutu. Viereisten kiinteistdjen ostajilla on
ollut mahdollisuus tutustua alueen kaavoihin osta-
mishetkelld, joten mahdollinen rakentaminen on ollut
ostajilla tiedossa. Kaavalla ei osoiteta nykyisesta ti-
lanteesta lisdantyvaa rakennusoikeutta. Korttelialu-
eita ei ole laajennettu ja kevyenliikenteen yhteydet
sailyvat alueella. Nyt nahtavilla olevassa kaavarat-
kaisussa lahialueen tonttien tilanne paranee, koska
kaavaratkaisussa ei heikenneta tonttialueen valoi-
suuden maaraan, eika julkisivu kohdistu tontteihin
kasi.

Alue ja l3hialue ovat Pirkanmaan maakuntakaa-
vassa (2017) keskustatoimintojen aluetta C, osa YI16-
jarven kaupunkikeskustaa. Merkinta sisaltaa kes-
kustamaisen asumisen ja keskustahakuisten pal-
velu-, tydpaikka- ja muiden toimintojen alueita liilken-
nealueineen ja puistoineen. Voimassa olevassa oi-
keusvaikutteisessa Yl6jarven ydinkeskustan
osayleiskaavassa (2018) alue varataan asuinkerros-
taloille, virkistykseen ja asumisen lahipalveluihin (A).
Alueelle saa sijoittaa my6s asuinpientaloja seka ym-
paristohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja ty6paik-
katoimintoja. Alueella tulee edistdda monipuolista
kaupunkikuvaa, viihtyisyytta ja asuinympariston laa-
tua.

Mahdolliset rakennusty6t tuovat hetkellistd melua
alueelle, mutta se ei ole pysyva haitta. Kaavalla ei
osoiteta sellaista rakentamista mika muuttaisi voi-
massa olevan kaavan rakentamismahdollisuuksia.
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Kultaniityn alueelle, eikd maisema rakentamisen jal-
keen tule enda olemaan rauhallinen ja kaunis. Li-
saksi liikenndinti tulevalla asumustielld aiheuttaa li-
saa levottomuutta ja danihaittaa yhtidllemme ohi kul-
kevan Leijatien liikenteen lisdksi. Talld hetkella alu-
eellamme tehdaan jo tie- ja putkitdita, ja ajoneuvojen
kulku meluhaittoineen edes takas nykyista Kultanii-
tynpolkua on ollut erittdin ikava, rauhaton ja hairit-
seva tekija tdssa vaiheessa kiertotie-tilapaisjarjeste-
lyineen.

Edelld esitettyjen perusteluiden mukaisesti yhti-
6mme hallitus esittda vastalauseensa tata kaavaeh-
dotusta vastaan koko yhtiomme puolesta. Mikali Y16-
jarven kaupunki ja sen kaavoitusviranomaiset oike-
asti haluavat tai haluaisivat kuulla jo alueella asuvia
asukkaitaan ja veronmaksajiaan, olisi tallaisen esi-
kaavoituksen ja rakentamishankkeen suunnittelua
ennen pitanyt kysya ja kuulla alueen asukkaiden
mielipiteita ja kantoja.

Voimassa oleva kaava mahdollistaisi suoran raken-
nusluvan jo.

Mielipide 31.8.2021

Haluamme tulevana tontin saajana muistuttaa viela
pysakointivaatimuksen maarityksen tarkistamisesta.
Nykyinen vaatimus ” 1 ap/75 k-m2 asuntokerros-
alaa, kuitenkin vahintaan 1 ap/asunto.” jattaa mieles-
tdmme vain vahan mahdollisuuksia alueen suunnit-
telulla.

Kaavaluonnoksen alue on kaupungin keskusta-alu-
etta, jonka joukkoliikennetta ollaan tulevaisuudessa
kehittdmassa, joten yksityisautoilun maara ja paikoi-
tustarve tulee tulevaisuudessa vahenemaan.

Matalampi autopaikkavaatimus esim. 1ap / 100 k-m2
asuntokerrosalaa kohden, jattaisi LPA-5 tontin suun-
nittelulle mahdollisuuden esim. viheralueen lisdami-
seen. Tontin tyypitys LPA-tontiksi osoittaisi edelleen
selkean paikan, johon tarvittava maara paikkoja to-
teutettaisiin. Eikd kaavan ole tarkoitus asettaa mini-
mitaso? Tilan ja rakennusalueiden sallimissa rajois-
sahan paikkojen maaraa voi kuitenkin tasta korottaa.

Varaamalla autoille tarpeeksi pysakaintia noudatte-
lee hyvan suunnittelun periaatteita. Alueelle haetaan
monipuolista asuntotarjontaa, jolloin mydés mm. lap-
siperheita halutaan alueelle. Monessa taloudessa on
useampi kuin 1 auto, jolloin maarays 1ap/asunto on
otettava huomioon. Mitoitus on normien mukainen
mitd alueella on kaytetty. Korttelialueella on kay-
tossa LPA-5-alue, jonka mitoitus riittaa varattavalle
autopaikkamaaralle.

Mielipide 30.8.2021

Asemakaavan muutoksessa lahin rakennettava
asuinrakennus sijaitsee vain 10 metrin paassa As Oy
Kultapuiston tontin rajasta. Rakentamisen aikaisen
paalutuksen tarinat voivat rikkoa As Oy Kultapuiston
rakenteita, jolloin korvaus- ja korjausvastuu langen-
nee kaavoittajalle ja rakennuttajalle. Ehdotamme,
ettd kaavaa muutetaan siten, etta rakennettavan ta-
lon kulma sijoitetaan keskemmalld kaava-aluetta
eika kiinni As Oy Kultapuiston tonttiin.

Toinen seikka liittyy hulevesien ohjaukseen. Kaa-
vassa tonttia korotetaan, mutta siita ei kay ilmi,
kuinka paljon. Kaavoittajan on varmistuttava, etta As

Asemakaava-alueella rakennukset tulevat sijoittua
vahintdan 4 metriin rajasta. Kaavassa on osoitettu
valja rakennusala, minne uuden rakennuksen sijoit-
telu tulee mahtua. Olemassa olevan ja uuden raken-
nuksen valille tulee jaamaan paalle 20 metria. Kaa-
vamuutoksella ei uudisrakentamista ei tuoda lahem-
maksi. Nykyisen kaavan mukainen rakentaminen
olisi ollut suoralla luvalla mahdollista jo.

Kaavalla ei ratkaista paalutuksesta mahdollisia ai-
heutua korvausvastuita.
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Oy Kultapuiston parkkipaikan kaadot sailyvat sellai- | Kaavassa ei ole osoitettu, etta tonttia tultaisiin korot-
sena, etta As Oy Kultapuisto ei jaa hulevesien suh- | tamaan. Kaavassa on osoitettu maarays, ettd hule-
teen "laaksoon”, vaan vedet imeytyvat ja ohjautuvat | vedet tulee kasitelld omalla tontilla ja ylivuoto tulee
pois As Oy Kultapuiston tontilta. Lisaksi As Oy Kul- | estaa.

tapuisto varastoi auratun lumen tontilleen, mika on
my0s otettava tonttien kaadoissa huomioon kevaisin
sulamisaikaan.
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Johdanto

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan laaditaan asemakaavan muutoksesta osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
jossa kuvataan osallisten osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka kaavan vaikutuksen arviointia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoituksena on mm. kertoa miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus ete-
nee ja miten kaavan laaditaan voi osallistua ja vaikuttaa. Suunnitelmaa (OAS) voidaan tdydentaa kaavoitustyon
aikana. Suunnitelmasta on osallisten mahdollista antaa palautetta.

Suunnittelualue

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Ylojarven kaupungin Kirkonseudun Kultaniityn kerrostaloalueella korttelin 91
tontilla 1, siihen liittyvalla LPA-5-alueella seka puistoalueella. Suunnittelualue rajautuu idasta Leijatiehen, ete-
|asta jo rakentuneeseen Kultaniityn kerrostaloalueeseen ja lannesta aluetta ympardi jo rakentunut pientalomil-
jo0. Alue sijoittuu Leijapuiston laheisyyteen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,1 ha.

Muutosalue sijaitsee taajama- ja maisemakuvan kannalta keskeiselld paikalla. Kohteen suunnittelussa on tar-
keinta saada rakentaminen sopeutumaan ymparilla olevaan pientalomiljééseen seka julkisten palvelujen aluee-

Urkonmaki
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appllanniem

Vasemmanpuoleisessa kuvassa osoitettu punaisella muutettava alue. Oikeanpuoleiseen kuvaan osoitettu punaisella suun-
nittelualueen sijainti.

Yl6jarven kaupunki/Kaavoitus
Kultaniityn kerrostalotontin muutos
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Nykytilanne ja tavoitteet

Muutosalue on kokonaisuudessaan kaupungin omistamalla maalla. Voimassa olevan kaavan lahtokohdaksi teh-
tiin arkkitehtuurikilpailu, jolla etsittiin ratkaisuja alueen toteuttamiseksi. Voimassa olevan kaavan osalta kortte-
lin 91 tontti 2 on toteutunut kaavan mukaisesti, mutta tontti 1 ei ole rakentunut. Voimassa oleva kaava on hy-
vaksytty 31.8.2009.

Kerrostalotontin valintaperiaatteet on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 7.9.2020 (§ 53). Kultaniityn kerrostalo-
tontti ei ole lahtenyt rakentumaan, joten alueelle paatettiin jarjestda laatukilpailu vuoden 2020 — 2021 vaih-
teessa.

Kultaniityn kerrostalotontti oli rakennusliikkeiden ja rakennuttajien haettavissa joulukuun 2020 — helmikuun
2021 valisena aikana. Tontin toteuttajan valinnassa painotettiin aikaisempien Kultaniityn tonttihakujen tapaan
korkeita laatutekijoitd. Laatua arvioitiin kolmella kriteerilla. Padasuunnittelijan ja suunnittelijoiden ammattitaidon
ja kokemuksen perusteella tehdyn arvioinnin osuus oli 50%. Rakentamisen aikataulun perusteella tehdyn arvi-
oinnin osuus oli 20%. Kolmantena kriteerina kaytettiin tontin kaytosta laadittua ideasuunnitelmaa, mukaan lu-
kien monipuolisen asuntojakaumaa. Kolmannen arvioinnin osuus oli 30%. Muita arvioitavia asioita olivat asema-
kaavan ja suunnitteluohjeiden noudattaminen. Sita ei kuitenkaan alkuperaisen paatoksen mukaisesti kaytetty
pisteytyksessa.

Laatukilpailun hakijat totesivat, ettd alueen jarkeva rakentaminen vaatisi poikkeamisia kaavasta. Pisteytyksesta
valitun hakijan esittdmat suunnitelmat poikkeaisivat kaavasta sen verran, etta alueelle paatettiin laatia asema-
kaavan muutos. Laatukilpailusta valitun hakijan esittelema suunnitelma oli kaikin puolin enemman ihmislah-
toista ja pyrittiin rakentamaan asukkaille mahdollisimman hyvaa ja laadukasta asuinymparistoa.

Asemakaavan muutoksessa rakennusoikeus osoitetaan kahteen rakennukseen kolmen rakennuksen sijasta. Toi-
nen kerrostaloista tulee noudattamaan nykyisten olemassa olevien kerrostalojen viuhka-asetelmaa alueella. Toi-
nen rakennus sijoitetaan voimassa olevasta kaavasta poiketen rivitalojen suuntaiseen linjaan ja viuhkaan. Voi-
massa olevassa kaavassa rakennukset on osoitettu porrastetusti ll- kerroksinen, Ill-kerroksinen ja korkein osuus
IV- tai V-kerroksiseksi. Muutoksen myota kaavassa tullaan osoittamaan rakennukset kahteen osaan, IlI-kerrok-
siseksi ja V-kerroksiseksi. Rakennuksien matalampi osa on suunnattu olemassa olevan asutuksen suuntaan, jolla
on otettu huomioon naapurien ndkdaloja sekd mahdollisia varjostuksia. Luonnokseen muodostuu yhtendinen
seka suojainen piha-alue. Pysakadintialueet sijoittuva osittain LPA-5-alueelle ja osittain korttelialueelle.

Kaavamuutoksella tavoitellaan alueelle toimivaa ja tarkoituksen mukaista kokonaisuutta. Alueen suunnittelulle
ja toteutukselle asetettavat yleiset tavoitteet sdilyvat muutoksessa ennallaan. Muutoksessa varaudutaan myos
Leijatien tuleviin liikenneratkaisuihin.

Suunnittelun lahtokohdat ja alustavat tavoitteet

Kaavoituspaatos

Yl6jarven kaupunginhallitus paatti kdynnistdd asemaakaavan muutoksen 29.3.2021 § 109. Muutosalue ei sisally
MAPSTO 2021-2025 mukaisiin hankkeisiin. Kaavasuunnittelulla ei (suunnittelualueen laajuus huomioiden) ole
olennaisia vaikutuksia MAPSTO-ohjelmoitujen kaavahankkeiden resursointiin tai aikataulutukseen.

Yl6jarven kaupunki/Kaavoitus
Kultaniityn kerrostalotontin muutos
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Kaavamuutoksen ollessa nykyiseen asemakaavaan nahden hyvin vahainen, voidaan asia kasitella ja ratkaista va-
hdisend kaavamuutoksena ymparistélautakunnan paatoksilla.

Maapoliittinen ohjelma

Yléjarven maapoliittisen ohjelman (22.5.2017) mukaisesti luodaan edellytyksia yleis- ja asemakaavojen suunnit-
telulle ja toteuttamiselle, maanomistajien yhdenvertaiselle kohtelulle, kaupungin investointien kannattavuu-
delle seka kaupungin elinvoimaisuuden kehittamiselle.

Keskustan kehittdmishanke

Keskustan kehittamishankkeen yhteenvetoraportti on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 6.4.2020. Raportti poh-
jautuu vuosina 2018-2020 pidettyjen visiointitydpajojen linjauksiin. Yl6jarven keskustan kehittamisessa keskei-
sia teemoja ovat kaupunkirakenteen tiivistaminen ja asukasmaaran kasvattaminen

Kaavoitustilanne

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakunta-
valtuustossa 27.3.2017 (tullut voimaan 8.6.2017). Maakun-
takaava on yleispiirteinen maankayton suunnitelma koko
maakunnan alueella. Kaavassa huomioidaan valtakunnalli-
sesti, maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat alueiden
kayton kysymykset.

Maakuntakaavassa osoitetut alueet:

- Keskustoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan valtakunnan
osakeskus, kaupunkitasoiset keskukset ja Tampereen ydin-
kaupunkiseudun alakeskukset. Merkinta sisaltaa niihin liit-
tyvat keskustamaisen asumisen ja keskustahakuisten pal-

velu-, tyopaikka- ja muiden toimintojen alueet liikennealu-
eineen ja puistoineen.

Ote maakuntakaavasta.

Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon

yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympariston laatu ja monipuolisuus, yhteydet
seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn toimintaedellytykset seka liityntapysakoinnin
ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittaminen. Alueen suunnittelussa on turvattava kulttuuriymparistdjen
arvojen sdilyminen. Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittdiskaupan
suuryksikoita. Vahittdiskaupan suuryksikot on suunniteltava keskustaymparistoon soveltuviksi. Ne on
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mitoitettava ja niiden toteutus on ajoitettava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, etteivat ne aiheuta
merkittdvia haitallisia vaikutuksia muille keskusta-alueille tai seudun palveluverkon tasapainoiselle kehittami-
selle.

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen sekd muiden taaja-
matoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat liikkennealueet, yhdys-
kuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairidita aiheuttamattomat teollisuusalueet
seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Suunnittelumaarays: Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Eri-
tyista huomiota tulee kiinnittdaa yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettdva julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kdvelyn ja py6railyn avulla.
Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistdonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimai-
suutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvo-
jen sdilymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Tiivis joukkoliikennevyohyke

Merkinnalld osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina toteutettavat alu-

eet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan.
Suunnittelumaarays: Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan seka laadukkaisiin kave-
lyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava tiiviiseen rakenteeseen, joka
mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamisen. Erityistd huomiota tulee kiinnittda pysakkijarjestelyjen
toimivuuteen ja saavutettavuuteen, liikkenneturvallisuuteen seka liityntapysakoinnin tarpeisiin. Alueen suunnit-
telussa tulee liikennevaylien laheisyydessa kiinnittaa erityista huomiota lilkkenteen melun, tarinan ja ilman laa-
dun haittojen hallintaan.

Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Ydinkeskustan osayleiskaava 2040 Taaja-
mien osayleiskaava, mikd on hyvaksytty 10.12.2018 § 125.

Osayleiskaavassa osoitetut alueet:

Asumisen alue
A Alue varataan asuinkerrostaloille, virkistykseen ja asumisen lahi-
palveluihin. Alueelle saa sijoittaa my06s asuinpientaloja sekd ym-
paristohairicita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Alueella
tulee edistdd monipuolista kaupunkikuvaa, viihtyisyytta ja asuinympariston

laatua.
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Lahivirkistysalue
V Alueita kehitetaan asuinalueiden ldhipuistoina. Aluetta ja sen toimintoja tarkemmin suunnitelta-

essa tulee varmistaa kytkeytyminen ymparoiviin asuinalueisiin ja viherymparistoon. Alueelle voi-
daan sijoittaa hulevesien hallintaan tarkoitettuja rakenteita tarkempien suunnitelmien mukaisesti.

g
= = Kaupunkikeskustan kehittdmisvyéhyke
G

Vyohyketta kehitetdan tiiviina sekoittuneen tdydennysrakentamisen ja keskitettyjen palvelujen
alueena. Vyohyke tukeutuu tehokkaaseen joukkoliikenteeseen ja sille ohjataan suurin osa kaavoitettavasta
asuinkerrosalasta. Alueelle sijoittuvien hankkeiden tulee tukea kaupunkikehitysta ja ympardivien asuinalueitten
muodostamaa kokonaisuutta.

= Alueellinen paavayla

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kirkonseudun Kultaniityn alueen
asemakaavan muutos (hyvaksytty 3.8.2009). Asemakaavassa muu-
tosalue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueena (AK), puis-
toalueena (VP) ja autopaikkojen korttelialueena (LPA-5).

Selvitykset

Kaavatyon aikana tullaan laatimaan tarvittavat selvitykset kaavasuunnittelua ja vaikutusten arviointia varten.
Selvitysten tarve varmistuu kaavatyon aikana.

Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavan muutoksen toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa
maankaytto- ja rakennuslain seka -asetuksen (MRL 9§ ja MRA 1§) mukaisesti. Laadittavana olevan asemakaavan
muutoksen ja laajennuksen arvioitavat vaikutukset painottuvat seuraaviin asiakokonaisuuksiin.

Yl6jarven kaupunki/Kaavoitus
Kultaniityn kerrostalotontin muutos




Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 8(10)

.Y
J YLOJARVI

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon.

® maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e  kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen.
e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparist6on

e elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittdmiseen

Arviointi perustuu alueelta kaytossa oleviin perustietoihin, suoritettaviin maastokdynteihin, osallisilta saataviin
|ahtotietoihin seka lausuntoihin ja palautteisiin. Suunnitelman toteuttamisen vaikutukset nykytilanteeseen ar-
vioivat kaavanlaatija ja muut asiantuntijat kaavan valmistelun yhteydessa.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Alustavasti osallisiksi katsotut:

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden haltijat, jotka
ovat kaupungin tiedossa.

e Viranomaiset: Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan pelastuslaitos, Pirkanmaan Maa-
kuntamuseo.

e Kaupungin sisdiset yhteisty6tahot: vapaa-aika lautakunta, perusturvalautakunta, sivistyslautakunta, tek-
ninen lautakunta, yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistdtoimi

e Yhteisot ja yhdistykset: Leppdkosken Sahko Oy, Elisa Oyj, Telia Finland Oyj, DNA Qyj, Yl6jarven Vesi Oy,
Yl6jarven Omakotiyhdistys ry.

Osallisten luetteloa tdydennetddn tarvittaessa. Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa (MRL 26 §).

Tiedottaminen, osallistuminen ja vuorovaikutus

Tiedottamiskanavat ja osoitteet

Asemakaavan laadinnan eri vaiheista ilmoitetaan Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla, seka Yl6jarven
kaupungin internet-sivuilla www.ylojarvi.fi (Kaavoitus/Vireilld olevat kaavat) seka kirjeilld alueen ja naapurialu-
een omistajille seka kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille.

Aineistot pidetdan nahtavilla jokaisessa vaiheessa kaupungin ilmoitustaululla, sekd kaupungin kotisivuilla
www.ylojarvi.fi

Muita vuorovaikutusmahdollisuuksia tarkennetaan kaavatyon aikana ja tiedotetaan erikseen. Vuorovaikutuk-
sella halutaan saavuttaa enemman yhteistyota ja osallistumista. Vuorovaikutuksen tavoitteena on vahvistaa
osallisuutta, luottamusta ja ymmarrystd. Osallistuminen perinteisesti painottuu kaavaprosessin alkuvaiheeseen,
jolloin on parhaimmat vaikutusmahdollisuudet.
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Aloitusvaihe

Asemakaavan laadinnan vireilletulosta kuulutetaan Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla, seka Ylojar-
ven kaupungin internet-sivuilla www.ylojarvi.fi (Kaavoitus/Vireilla olevat kaavat) seka kirjeilld alueen ja naapuri-
alueen omistajille seka kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineiston ja luonnoksen asettamisesta nahtaville kuulutetaan Yl6jarven Uutisissa ja kau-
pungin ilmoitustaululla, sekad kaupungin kotisivuilla www.ylojarvi.fi (Kaavoitus/Nahtavilld olevat kaavat). Lisaksi
osallisille ja alueen ja naapurialueen omistajille seka kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille ilmoitetaan asi-
asta kirjeella.

Valmisteluaineistosta ja luonnoksesta pyydetadan kommentit kaupungin sisaisilta yhteistyotahoilta ja lausunnot
osallisilta yhteisoilta seka viranomaisilta. Osalliset ja kaupunkilaiset seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, voivat maaraajassa esittda mielipiteensa aineis-
tosta suullisesti tai kirjallisesti.

Ehdotusvaihe

Luonnoksesta laaditaan ehdotus, joka asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavilla pidosta tiedote-
taan Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla, internetissa Yl6jarven kaupungin kotisivuilla www.ylojarvi.fi
(Kaavoitus/N&htavilla olevat kaavat) seka kirjeelld alueen ja naapurialueen omistajille sekd kaupungin tiedossa
oleville maan haltijoille.

Ehdotuksesta pyydetdan kommentit ja lausunnot kuten valmisteluaineistosta ja luonnoksesta. Kaupunkilaisilla ja
osallisilla seka niilla, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa, on mahdollisuus tehda muistutus ehdotuksesta nahtavilldoloaikana. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan
kaupungin perusteltu kannanotto muistutukseen.

Hyvdksymisvaihe

Nahtavilld olleen asemakaavan ehdotuksen hyvaksyy ymparistélautakunta. Kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta ldhetetdan tieto niille kaupungin jasenille ja muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilld ollessa
ovat sita kirjallisesti pyytaneet.

Kaavoituksen alustava aikataulu

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitetaan kesallda 2021. Asemakaavan valmisteluaineisto ja luonnos tullaan asetta-
maan nahtéville kesan 2021 aikana ja ehdotus syksyn 2021. Tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksyttdisiin
ympdristélautakunnassa loppuvuoden 2021 aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tdsmentaa suunnittelun kuluessa tarpeen mukaan.
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Viranomaisyhteistyo
Kaavatyon aikana kdydaan tarvittavat viranomaisneuvottelut seka pyydetdan lausunnot kaavan eri vaiheista.

Yhteystiedot

Asemakaavan laaditaan Yl6jarven kaupungin kaavoituksessa. Yhteystiedot: kaavoituspaallikké Esko Hyytinen,
puhelin 044 431 4321 ja kaavasuunnittelija Roosa Saarela, puhelin 044 481 1312, sdhkdpostit muotoa: etu-
nimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituksen yhteystiedot:

sahkdpostiosoite kaavoitus@ylojarvi.fi
kdyntiosoite kaupungintalo, Kuruntie 14
postiosoite Yljarven kaupunki, Kaavoitus, PL 22, 33471 YLOJARVI
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